Projekt

z dnia 14 stycznia 2015 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr III/.../15/a

UCHWALA NR . .......couvreuuene
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarz¢binowej w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (1.
Dz. U.z2013r. poz. 59411318, z 2014 r. poz. 3791 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r, poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz.
21, 405, 12381 1446, z 2014 r. poz. 379, 768 i 1133), w zwiqzku z uchwatq Nr XXXVIII/316/2013 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzebinowej
w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, Ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzgbinowej w Bolestawcu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w rejonie ulicy Jarzgbinowej w Bolestawcu, zwana dalej planem.

3. Granice planu okreslono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr
1 do uchwaty, a zarazem integralna czes¢ tej uchwaty.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
wart. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pOzn. zm.).

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczeg6lnych terenow okreslajace jednostke urbanistyczna, w obrgbie ktorej potozony
jest dany teren oraz przeznaczenie tego terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace nasadzenie szpaleru drzew.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica obszaru objgtego planem, ktora okre§lono na rysunku planu zgodnie zuchwata
Nr XXXVIII/316/2013 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie przystapienia
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do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzgbinowej w Bolestawcu;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryla budynku, przy czym za
dach zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wejs¢, wiatrotapdw, wykuszy, tarasow, lukarn iinnych
elementow zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii bryty budynku;

2) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera H;

3) nieprzekraczalnejlinii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie zabudowy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu
oraz sposob uzytkowania obiektéw budowlanych z nim zwiazanych;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utlamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla sig nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow ustawy Prawo budowlane oraz przepisow
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
wydanych na podstawie tejze ustawy;

2) zabudowa uslugowa, przez co rozumie sig teren przeznaczony do lokalizacji budynkow stuzacych do
wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie ustlug 1ihandlu, o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?, w granicach ktérego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace rozumiane
jako lokale mieszkalne wydzielone w budynku ustugowym, o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 40 % powierzchni catkowitej tego budynku;

3) wspolnoty wyznaniowe, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkéw 1 innych
budowli zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak: $wiatynie, domy parafialne
i klasztorne, szkoty wyznaniowe, oraz inne miejsca kultu religijnego, siedziby kosciotow, zwiazkow
1 wspdlnot wyznaniowych;

4) sport irekreacja, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji zabudowy
1 zagospodarowania zwiazanego zustugami w dziedzinach: wychowania fizycznego, edukacji
sportowej, sportu, rehabilitacji oraz wypoczynku 1 rekreacji, w granicach ktorego dopuszcza si¢
réwniez inne ushugi publiczne oraz towarzyszace: handel detaliczny i ustugi realizowane jako:

a) lokale uzytkowe wydzielone w budynku o sposobie uzytkowania zwigzanym ze sportem
irekreacja, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej tego
budynku,

b) samodzielna zabudowe ustugowa na powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni terenu;

5) obsluga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji parkingow
terenowych, w granicach ktérego dopuszcza si¢ w udziale nie wigkszym niz 20 % powierzchni terenu:

a) obiekty iurzadzenia kosmetyki samochodowej, przez co rozumie si¢ stanowiska wyposazone
w urzadzenia stuzace utrzymaniu w czystosci pojazdow,

Id: 6ESA771D-FF8F-4E68-9395-E7D33AF642D1. Projekt Strona 2



b) handel detaliczny 1 ustugi,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

6) droga publiczna - ulica klasy zbiorczej w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych oraz
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, wydanych na podstawie tejze ustawy, w granicach ktérego dopuszcza si¢, w udziale
nie wigkszym niz 20 % powierzchni terenu ipod warunkiem niepogarszania warunkéw ruchu
drogowego:

a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym lub ozdobnym,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

7) ciag pieszy, przez co rozumie wydzielony pas terenu przeznaczony i dostosowany do poruszania si¢
pieszych, atakze przejazdu wozkéw dziecigcych 10s6b niepelnosprawnych oraz rowerdw,
w granicach ktorego dopuszcza sig, w udziale nie wigkszym niz 40 % powierzchni terenu:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym lub ozdobnym,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt od 1 do 4 dopuszcza sig:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie, takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne (w tym sluzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw), a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
Smietniki;

2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, inne, niz wymienione w pkt 1, w tym sieci o charakterze
przesytowym i rozdzielczym;

3) dojs$cia i dojazdy;

4) budynki garazowe i1 gospodarcze;

5) obiekty matej architektury;

6) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym lub ozdobnym.

3. Sposoby przeznaczenia terenOw wymienione w ust. 2 moga jedynie uzupetnia¢ lub wzbogacac
przeznaczenie terendw w udziale nie wigkszym niz 40 % w stosunku do przeznaczenia terenu
okreslonego w ust. 1.

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje wymog zachowania spdjnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych
1 materiatowych w obrebie budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

2) zakazuje si¢ stosowania jako oktadzin elewacyjnych oblicowki z paneli winylowych, PVC lub
podobnych, imitujacych deskowanie;

3)na terenach graniczacych zterenami drég publicznych zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen
o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.

§ 6. Okresla sig nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak:
hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje =zlowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska;

Id: 6ESA771D-FF8F-4E68-9395-E7D33AF642D1. Projekt Strona 3



2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, wydanymi na
podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje si¢ przynaleznos¢ terendw:

a) H-MN/U - do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) H-MN1 i H-MN2 - do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji:

a) przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ zzakresu infrastruktury technicznej 1 komunikacji,
stanowiacych cel publiczny, zgodnych z przeznaczeniem terenow okres§lonym w § 4;

5) uwzglednia sig¢ polozenie terendw objgtych ustaleniami planu w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, o ktérym mowa
w § 10 ust. 1 pkt 1;

6) uwzglednia si¢ potozenie terenow objetych ustaleniami planu w obregbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,Bébr od
Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”, okodzie PLRW600020163799, o ktorej mowa
§ 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych) przedmiotdéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady
prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych
badan okre$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkdéw
nieruchomych ujetych rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkdéw, jak rowniez dobr
kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach terendow objetych ustaleniami planu nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

§ 9. Okresla si¢ nastepujace, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenoOw:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenow zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, aw szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym
ochotniczej 1 panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu 1 prowadzenia dzialan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych, w tym wlasciwej iloSci i sposobu
rozmieszczenia hydrantoéw zewngetrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do punktéw czerpania
wody;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztattowania dachow w granicach poszczegolnych terenow,
okreslonych wrozdziale 3 dla wykuszy, przekry¢ balkonéw, lukarn oraz elementéw
architektonicznych do nich podobnych, pod warunkiem zachowania spdjnosci rozwiazan
architektonicznych w obr¢bie budynku;

3) niezaleznie od ustalen w zakresie zasad ksztattowania dachéw w granicach poszczegolnych terenow,
okreslonych w rozdziale 3, dopuszcza si¢ lukarny, przy czym ich laczna powierzchnia w rzucie
poziomym nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni catego dachu;
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4) nastgpujace elementy moga sigga¢ poza wyznaczona, nieprzekraczalng linig¢ zabudowy,
W nastepujacym zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej
niz 1,50 m,

d) uksztaltowanie wej$cia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) brak oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy w granicach poszczegdélnych terenéw oznacza
obowiazek stosowania odleglo$ci w zabudowie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich czesci,
niespetniajacych swym usytuowaniem wymogoéw okreSlonych wyznaczonymi w planie,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie,
przebudowie oraz rozbiorce;

7) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych
terendw wyznaczonych w planie okreslono w rozdziale 3 uchwaty.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) tereny objgte ustaleniami planu polozone sa w catosci w obregbie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWPnr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wodg
w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie
przebiegu granic obszarow dorzeczy iregiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo
wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktorego obowiazuja sposoby zagospodarowania
terendw zapewniajace ochrong zasobow wodd podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) tereny objete ustaleniami planu polozone sa w caloSci w obrgbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wodd powierzchniowych (JCWP) ,Bobr od
Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”, o kodzie PLRW600020163799, stanowiacej cze$¢ scalone;
czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607), dla ktorej obowiazuja sposoby
zagospodarowania terenéw wynikajace z,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”.

2. W granicach terenow objetych ustaleniami planu nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych - zuwagi na brak udokumentowanego wystgpowania takich
terendw 1 obszarow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow H-MN1 i H-MN?2 :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 16 m, zzastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 55 m?, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchnig
dziatki = 2 m?,

c¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem
+ 10°%

2) dla terenu H-MN/U :
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 20 m, zzastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki = 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktoérych ustala si¢ minimalna
powierzchnig dziatki = 2 m?,

c) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem
+ 109
3) dla terenow: H-UK, H-US nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci - z uwagi na potozenie kazdego z tych terendw w granicach wyltacznie jednej dziatki;
4) dla terenu H-KS :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 2 m?,

¢) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem
+ 10°.
§ 12. Okresla si¢ nastgpujace, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terenéw: H-KDZ, H-Kp oraz H-MN1 i H-MN2 ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany
jako zakaz wznoszenia budynkows;

2) w granicach terenow: H-UK, H-US, H-KS oraz H-KDZ uwzglgdnia si¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, w zwiazku z ktérym obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna H-KDZ, dla ktorej okresla si¢ nastgpujace parametry:
a) ulica klasy zbiorczej,

b) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
nie mniejsza niz 30 m;

2) ustala si¢ powiazania terendw objgtych ustaleniami planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
za posrednictwem przylegtych drég publicznych (ulic) i drég wewnetrznych;

3) w zakresie miejsc parkingowych:
a)na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu liczbe miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje usytuowanie miejsc do parkowania na terenie ina dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach,

c) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe lub materiatoéw
do nich podobnych.

2. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej stanowia sieci i urzadzenia stuzace przesylowi i dystrybucji energii
cieplnej, energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz shuzace
odprowadzaniu $ciekoéw,
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2) dopuszcza sig wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak réwniez mozliwos¢
rozbudowy tego systemu,

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu
wynikajacym z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy
przewidzie¢ przebudowg tych sieci,

4) ustala si¢ obowiazek stosowania zrddet zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci grzewczej
1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

5) dla zasilania i ogrzewania obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej
ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. W granicach teren6w objetych ustaleniami planu nie okre$la si¢ sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania tych terendw — z uwagi na brak potrzeb
w tym zakresie.

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.):

1) dla terenu H-KDZ i H-Kp = 5 %;
2) dla pozostatych terendw objgtych ustaleniami planu = 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw objetych planem
oraz ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tych terenow

§ 16. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: H-MN1
1 H-MN2, dla ktérych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 — tereny przeznaczone na poprawe
zagospodarowania przylegtych dziatek budowlanych,

b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2)nie okresla si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow - ze wzgledu na
wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12 pkt 1.

§ 17. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem H-MN/U, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2,
¢) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. a i b moga wystepowac rownorzednie, uzupetniaé
si¢ w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub
czgsci;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,

b) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:

- stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°, przy
czym dla budynkow o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacych 15 m dopuszcza si¢ spadki potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°,
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- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigceia sig linii tych potaci),

- pokrytych dachdéwka ceramicznga lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub
antracytowym, przy czym dopuszcza si¢ réwniez stosowanie pokry¢ blacha plaska taczona na
rabek stojacy, przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej (o
odcieniach od jasnoszarego do antracytu);

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni
catkowitej tego lokalu uzytkowego, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

c) I miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
7) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDZ,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren od potudniowego zachodu,
- 4 m od linii rozgraniczajacej teren w pozostatych przypadkach,
b) zgodnie z § 9 pkt 41 5;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 20 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m?.

§ 18. Ustala si¢ terenwspélnot wyznaniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem H-UK, dla
ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) wspolnoty wyznaniowe, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,
b) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:

- stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°, przy
czym dla budynkow o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacych 15 m dopuszcza si¢ spadki potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°,

- o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigceia sig linii tych potaci),
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- pokrytych dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym, przy czym

dopuszcza sig rowniez stosowanie pokry¢ blacha ptaska taczona na rabek stojacy, przy
zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej (o odcieniach od
jasnoszarego do antracytu);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20 %

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy =20m, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci = 30 m, takiej jak wieza lub dzwonnica, stanowiacej:

a) czg$¢ budynku, przy czym powierzchnia dominanty w jej obrysie zewngtrznym w rzucie poziomym
nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dachu budynku mierzonej w rzucie poziomym,

b) wolnostojacy obiekt;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni zabudowy,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDZ,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren od potudniowego zachodu oraz od pdinocy,
b) zgodnie z § 9 pkt 4, 51 6;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku lub budowli przekrytej dachem = 30 m.

§ 19. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem H-US, dla ktorego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) sport i rekreacja, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4;
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,

b) obowiazuje ogrodzenie catosci terenu, przy czym w strefach przewidzianych do rozgrywania gier
zespolowych (otwarte boiska, korty tenisowe 1iobiekty do nich podobne) obowiazuje
zabezpieczenie sasiednich terenéw przed rozrzutem pitek iinnych, podobnych obiektow siatka
o wysokosci nie mniejszej niz 4 m,

c¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachow,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 0,40,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
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c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40, przy czym do przy obliczaniu wskaznika
powierzchni zabudowy nie uwzglednia si¢ powierzchni boisk sportowych,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 12 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca
b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,
c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie wyznaczonej liczby miejsc do parkowania samochodéw osobowych
w granicach sasiedniego terenu H-KS, przez co rozumie si¢ usytuowanie wymaganych miejsc do
parkowania w granicach wskazanego terenu;

6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDZ,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren od potudniowego zachodu,
b) zgodnie z § 9 pkt 41 5;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku lub budowli przekrytej dachem = 30 m.

§ 20. Ustala si¢ teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem H-KS, dla
ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) obstuga komunikacji, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 5,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie dachéw;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,20,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,20,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy = 5 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDZ,
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- 6 m od linii rozgraniczajacej teren od potudniowego zachodu,
b) zgodnie z § 9 pkt 4 1 5;

§ 21. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem H-KDZ, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne — ulice klasy zbiorczej, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 6,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym
oznaczenie to okresla jedynie strong jezdni, po ktorej obowiazuja nasadzenia drzew oraz odcinek,
na jakim obowiazuje ten wymog — szczegotowa lokalizacja drzew, ich dobor gatunkowy oraz
odlegtosci poszczegdlnych nasadzen nalezy ustalaé przy uwzglednieniu potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu na drodze oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych;

b) parametry ulicy okreslono w § 13 ust 1 pkt 1;

c) liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
okreslono w § 13 ust 1 pkt 3 lit. a;

d) nie okresla si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, linii
zabudowy oraz gabarytow obiektow - ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym
mowa w § 12 pkt 1.

§ 22. Ustala si¢ teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem H-Kp, dla ktérego
okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 7;

2) nie okresla si¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, linii
zabudowy oraz gabarytow obiektow - ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa
w § 12 pkt 1.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZLOKALIZOWANEGO W REJONIE ULICY JARZEBINOWEJ W BOLESLAWCU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr I1I/ /2015
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarz¢binowej
w Boleslawcu”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r., poz. 647, poz. 95111445, 22013 r. poz. 21, 405, 12381 1446, z
2014 r. poz. 379, 768 1 1133), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 594, poz. 64511318, 22014 r. poz. 3791 1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 93811646, z 2014 r. poz.
379, 911, 11461 1626), art. 31 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1115, 1574 1 1644),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Zgodnie zustaleniami zawartymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzebinowej, przedmiotem rozstrzygnigcia sa
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, polegajace na
budowie 1 oswietleniu ulic.

2. Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych uchwaleniazmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzebinowej w Bolestawcu, inwestycje o ktorych
mowa w ust.1 polega¢ begda na: budowie ok. 280 m.b. jezdni drogi publicznej klasy zbiorczej (H-KDZ)
wraz z odwodnieniem, linia o$wietlenia zewngtrznego 1z urzadzeniem zieleni w pasie drogi a takze
wyplacie odszkodowania za grunty nabyte pod drogi publiczne o powierzchni ok. 3055 m?.

3. Orientacyjny koszt wykonania elementow wymienionych w ust. 2 wyniesie: 1 272 800 zt, w tym:
1) budowa ulic wraz z odwodnieniem — ok. 965 400 zi;

2) oswietlenie ulic — ok. 39 600 zt;

3) urzadzenie zieleni w pasie drogi — ok. 84 500 zt;

4) odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne — 183 300 zi.

4. Ostateczny koszt uzalezniony bgdzie od cen materialow i1 ustug obowiazujacych w czasie realizacji
inwestycji 1 ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wiasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w rejonie ulicy Jarzebinowej Rada Miasta Bolestawiec przystapita Uchwala Nr XXXVIII/316/2013 z dnia
29 maja 2013 r.

Planem miejscowym objgto obszar o powierzchni ok. 4,09 ha, potozony na potudnie od ul. Jarzgbinowe;j
ina zachéd od ul. Czerwonych Makéw w Bolestawcu. Teren potozony jest na pograniczu osiedli
,Przylesie” 1, Kwiatowe”, na lewym brzegu rzeki Bobr, w odleglosci ok. 2,2 km na zachdd od centrum
miasta.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu nastapito w zwiazku zistotnymi zmianami w zakresie
potrzeb inwestycyjnych, jakie nastapily na przestrzeni 13 lat. Planuje si¢ obecnie budowe kompleksu
sportowego na dz.nr 153/2 obr. 06 Bolestawiec. Nieznacznemu skorygowaniu ulegnie takze sposob
przeprowadzenia projektowanej drogi klasy zbiorczej (przy zachowaniu wczesniej przyjetych parametrow
technicznych). Przeprowadzenie zmiany planu ma na celu dostosowanie zapiséw funkcjonalnych,
wspotczynnikdw zabudowy i ustalen planistycznych do projektowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikal ztre§ci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast zakres prac planistycznych obejmowat czynnos$ci okreslone
w art. 17 cytowanej ustawy. Zuwagi na polozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta
Bolestawiec oraz brak gruntéw lesnych, nie zachodzita konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze 1 niele$ne.

Projekt zmiany planu (wraz z Prognoza oddziatywania na §rodowisko), zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 5 listopada 2014 r. do 4 grudnia 2014 r. W ustalonym terminie do dnia 18 grudnia
2014 r. (w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogly sktada¢ uwagi), do wylozonego projektu zmiany planu nie wptynely uwagi, ktére mogtyby
podlegac rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorac pod uwage powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec stwierdzit
brak podstaw do sporzadzenia listy nieuwzglednionych uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy.

W planie przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, polegajaca na budowie drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany plandw nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, zatwierdzonego uchwala przyjetego uchwala
Nr LVI1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Jarzebinowej.
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