Projekt

z dnia 14 stycznia 2015 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr III/.../15/a

UCHWALA NR . .......couvreuuene
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic T. Kosciuszki — A. Cieszkowskiego w Boleslawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (1.
Dz. U.z2013r. poz. 59411318, z 2014 r. poz. 3791 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r, poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz.
21, 405, 12381 1446, z 2014 r. poz. 379, 768 i 1133), w zwiqzku z uchwatq Nr XXXVIII/318/2013 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulic T. Kosciuszki —
A. Cieszkowskiego w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, Zze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic T. Kosciuszki — A. Cieszkowskiego w Bolestawcu nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjgtego uchwata
Nr LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic T. Kosciuszki - A. Cieszkowskiego w Bolestawcu, zwana dalej planem.

3. Granice planu okreslono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr
1 do uchwaty, a zarazem integralna czes¢ tej uchwaty.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia w sposob okreslony
wart. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pOzn. zm.).

5. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pd6zn. zm.).

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczeg6lnych terenow okreslajace jednostke urbanistyczna, w obrgbie ktorej potozony
jest dany teren, przeznaczenie tego terenu oraz numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych terenow
—w przypadku wystgpowania wigcej niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzna powierzchnig¢ S$ciany budynku
z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrdcona w kierunku ulicy, drogi
wewngtrznej lub placu,

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z ulica, droga
wewngtrzng lub placem;

3) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,B”;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie zabudowy;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu
oraz sposob uzytkowania obiektéw budowlanych z nim zwiazanych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla sig nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:

1) zabudowa uslugowa, przez co rozumie sig teren przeznaczony do lokalizacji budynkow stuzacych do
wykonywania dzialalnosci gospodarczej w zakresie ushug ihandlu, o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? przez co rozumie Ssi¢ tereny
przeznaczone do rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, przez co rozumie si¢ tereny przeznaczone do lokalizacji
zaktadow przemystowych w rozumieniu przepisow odrgbnych, atakze obiektow 1urzadzen
produkcyjnych, logistyki, transportu, sktadowania i magazynowania;

4) drogi publiczne - ulice klasy dojazdowej w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych
oraz przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, wydanych na podstawie tejze ustawy, w granicach ktorego dopuszcza si¢ sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 1 3, dopuszcza sig:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie, takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne (w tym stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw), a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
Smietniki;

2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym;

3) dojscia i dojazdy;

4) budynki garazowe i gospodarcze;

5) obiekty matlej architektury;

6) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym lub ozdobnym.

3. Sposoby przeznaczenia terenOw wymienione w ust. 2 moga jedynie uzupetnia¢ lub wzbogacac
przeznaczenie tych terenéw w udziale nie wigkszym niz 40 % w stosunku do przeznaczenia terenu
okreslonego w ust 1.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje wymdg zachowania
spojnos$ci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych w obrebie budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 6. Okresla sig nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak:
hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje zlowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2)w granicach terenu B-U =zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

3) uwzglednia sig¢ polozenie terenéw objgtych ustaleniami planu w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, o ktérym mowa
w § 10 ust. 1 pkt 1;

4) uwzglednia sig¢ potozenie terendw objetych ustaleniami planu w obrgbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynowka”, o kodzie
PLRW60006163794, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, ktorej granica jest
tozsama z granica obszaru objgtego planem, w granicach ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przedmiotem ochrony w strefie sa zabytki archeologiczne,

b)dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych Ilub
ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady
prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkdéw
nieruchomych ujetych rejestrze zabytkéw, jak réwniez dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach terenow objetych ustaleniami planu nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

§ 9. Okresla si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenOw:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terendow zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, aw szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym
ochotniczej 1 panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dzialan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych, w tym wlasciwej ilosci i sposobu
rozmieszczenia hydrantoéw zewnetrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do punktéw czerpania
wody;

2) w przypadku braku na rysunku planu oznaczen nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu badz
jego czgsci, obowiazuja odleglosci w zabudowie wynikajace z przepisow odrgbnych, przy czym
dopuszcza si¢ rowniez zabudowe przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

Id: 8B5D4817-257D-4424-88B9-35E957E03EC4. Projekt Strona 3



3) nastgpujace elementy moga sigga¢ poza wyznaczona, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
W nastepujacym zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej
niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do budynkow,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedhlug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy
dziatki budowlanej;

4) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw wyznaczonych w planie okreslono w rozdziale 3 uchwaty.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny objgte ustaleniami planu polozone sa w catoSci w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wodeg
w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie
przebiegu granic obszarow dorzeczy iregiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo
wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktoérego obowiazuja sposoby zagospodarowania
terenéw zapewniajace ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) tereny objete ustaleniami planu potozone sa wcatosci w obregbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynowka”, o kodzie
PLRW60006163794, stanowiacej cze$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do
Bobrzycy” (SO0607), dla ktorej obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw wynikajace z ,,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. W granicach terenow objetych ustaleniami planu nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaro6w szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych - zuwagi na brak udokumentowanego wystgpowania takich
terendw 1 obszarow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenow: B-U, B-KDD oraz B-P1 i B-P2 nie okres$la si¢ szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania I podzialu nieruchomos$ci z uwagi na potozenie tych terenow w granicach wylacznie jedne;j

dziatki;
2) dla terenu B-U/UC/P :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 25 m, zzastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalna
powierzchnig dziatki = 2 m?,

¢) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem
+10°.

§ 12. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terend6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — zuwagi na brak potrzeb w tym
zakresie.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

Id: 8B5D4817-257D-4424-88B9-35E957E03EC4. Projekt Strona 4



1) ustala si¢ powiazania terendw objgtych ustaleniami planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
za posrednictwem przyleghlych drog publicznych;

2) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terenu B-U/UC/P od drogi wojewodzkiej nr 297 (ul. Tadeusza
Kosciuszki), przy zachowaniu istniejacego wjazdu na dziatke 132/11 z dziatki nr 136 (przylegtej do
ul. Tadeusza Kosciuszki i terenu B-U/UC/P);

3) w zakresie miejsc parkingowych:

a) liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje usytuowanie miejsc do parkowania na terenie ina dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach,

c¢) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub materiatow
do nich podobnych.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej stanowia sieci i urzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii
cieplnej, energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz shuzace
odprowadzaniu $ciekow,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak réwniez mozliwos¢
rozbudowy tego systemu,

3)w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu
wynikajacym z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy
przewidzie¢ przebudowe tych sieci,

4) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej
1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

5) dla zasilania i ogrzewania obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzace;j
ze zrodel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie okresla si¢ sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z uwagi na brak potrzeb w tym
zakresie.

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu B-KDD =5 %;
2) dla pozostatych terenow objgtych ustaleniami planu = 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow objetych planem
oraz ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tych terenow

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem B-U, dla
ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, ze szczegdlnym uwzglednieniem opieki zdrowotnej,
biur, uslug finansowych, handlu detalicznego, gastronomii, poligrafii i1reklamy, atakze ustugi
o zblizonym charakterze,

b) mieszkania towarzyszace, rozumiane jako wydzielone lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 45 % powierzchni catkowitej budynku,
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c) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,
b) obowiazuje stosowanie dachu (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastgpujacych cechach:
- czterospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 35°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci),

- pokrytego dachdwka ceramiczna w kolorze czerwonym ceglastym,

c) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad okreslonych wlit. b dla wiatrotapow, wykuszy, przekry¢
balkondéw, lukarn oraz elementéw architektonicznych do nich podobnych,

d) dopuszcza si¢ lukarny, przy czym ich laczna powierzchnia w rzucie poziomym nie moze
przekroczy¢ 30 % powierzchni catego dachu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,80,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,60,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20 %,

4) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania samochodéw osobowych na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce do parkowania samochodow osobowych na kazde 50 m? powierzchni catkowitej ustug,
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku
planu, wyznaczona w nawiazaniu do linii elewacji frontowej istniejacego budynku na dzialce
nr 132/3,

b) zgodnie z § 9 pkt 21 3;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku= 12 m.

§ 17. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?> oraz obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem B-U/UC/P, dla ktoérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2,
c) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
d) zgodnie z zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 moga wystgpowaé rownorzednie, uzupetniac si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub
czesci, przy czym obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe musza by¢ wydzielone w przestrzeni
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od obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, za pomoca ogrodzenia
o wysokosci co najmniej 1,80 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub zwartym (zespo6t przylegajacych do siebie
budynkow),

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 2,80,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,70,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 15 %,

5) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 20 m, przy czym dla czg$ci budynkow i budowlanych urzadzen
technicznych (kotléw, piecow przemystowych iinnych, podobnych urzadzen), wolno stojacych
masztow antenowych oraz instalacji przemystowych lub urzadzen technicznych, dopuszcza sig
wysokos$¢ nie przekraczajaca 70 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania samochoddéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni catkowitej ustug,
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) I miejsce do parkowania samochodéw osobowych na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie
w zakladach przemystowych i produkcyjnych,

c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej teren od wschodu;
b) 5 m od linii rozgraniczajacej teren z przylegta od pétnocy ul. Augusta Cieszkowskiego,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej teren z dziatka nr 134/1,
d) zgodnie z § 9 pkt 2 1 3;

8) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektéw, przy zachowaniu wskaznikoéw, o ktorych mowa w pkt 4 i
5, wtym lokalizacj¢ wielkogabarytowych obiektow, takich jak hale w konstrukcji szkieletowej,
a takze inne obiekty o duzej rozpigtosci konstrukeji.

§ 18. Ustala si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczone na rysunku
planu symbolami: B-P1 i B-P2, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) dopuszcza si¢ ustugi, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, w udziale nie wigkszym niz 40 %,
¢) zgodnie z zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) zasady ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (zespot przylegajacych do siebie
budynkéw),

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 2,80,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,70,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 15 %,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 16 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania samochodéw osobowych na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie
w zaktadach przemystowych i produkcyjnych,

b) 1 miejsce do parkowania samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni catkowitej ustug,
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie =z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny B-P1 1 B-P2 z terenem ulicy klasy dojazdowej B-KDD,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej teren B-P1 z przylegla od péinocy ul. Augusta Cieszkowskiego,

¢) 5 m od linii rozgraniczajacej teren B-P2 z przyleglym od péinocy terenem kolejowym, potozonym
pomigdzy terenem B-P2 a ul. Augusta Cieszkowskiego,

d) zgodnie z § 9 pkt 2 1 3;

7) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu wskaznikow, o ktérych mowa w pkt 3 1
4, wtym lokalizacj¢ wielkogabarytowych obiektéw, takich jak hale w konstrukcji szkieletowe;,
a takze inne obiekty o duzej rozpigtosci konstrukeji.

§ 19. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem B-KDD, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica klasy dojazdowej, o ktoérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z wylaczeniem elementéw wyposazenia pasa drogowego oraz
elementéw wymienionych w § 4 ust. 2 pkt 2,516,

3)nie okre$la si¢ wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz gabarytow obiektéw - ze wzgledu na
wprowadzony zakaz zabudowy,

4) obowiazuje:
a) przekrdj ulicy jednojezdniowy,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej
niz 7 m,
c¢) dopuszcza si¢ brak wyodrgbnionej jezdni i1 chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej,
w formie ciagu pieszo-jezdnego).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec.
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Uzasadnienie
Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w
rejonie ulic T. Kosciuszki — A. Cieszkowskiego w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec przystapita
Nr XXXVIII/318/2013 z dnia 29 maja 2013 r.

Zmiana planu objgto obszar o powierzchni ok. 5,97 ha, polozony w rejonie ulic T. Ko$ciuszki (biegnacej w
kierunku pétnoc-potudnie, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 297 i A. Cieszkowskiego (biegnacej w kierunku wschod-
zachod, w ciagu drogi krajowej nr 94) w Bolestawcu. Od potudnia obszar graniczy z terenem kolejowym (linii
kolejowej nr 284 E-30, CE-30 nalezacej do III Paneuropejskiego Korytarza Transportowego taczacego Niemcy,
Polske i1 Ukraing oraz licznych bocznic kolejowych). Obszar objety zmiana planu jest intensywnie zabudowany. Tutaj
swoja siedzibe maja Zaktady Ceramiczne ,,BOLESLAWIEC” Sp. z 0.0., a takze inne, liczne podmioty gospodarcze.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu nastapilo na wniosek Zaktadéw Ceramicznych ,,BOLESLAWIEC”
Sp. z 0.0. W zwiazku z dynamicznymi zmianami, jakie maja miejsce w gospodarce, przedsigbiorstwo poszukuje
mozliwosci alternatywnego zagospodarowania terenéw nalezacych do niego (dz. nr 132/4 przy ul. T. Kosciuszki 6).
Zaktada si¢ mozliwo§¢ wprowadzenia ustug, w szczegdlnosci handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikal z tresci art. 15 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast zakres prac planistycznych obejmowat czynnosci okreslone w art. 17
cytowanej ustawy. Z uwagi na polozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta Bolestawiec oraz brak
gruntéw lesnych, nie zachodzita koniecznos¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 30 kwietnia do 21 maja 2014 r.
Nieprzekraczalny termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogly sktada¢ uwagi, wyznaczono na dzien 4 czerwca 2014 r. W wyznaczonym terminie wptynela jedna
uwaga dotyczaca usunigcia w catoSci zapisow uchwaty obejmujacych ochrona konserwatorska zesp6t budynkow i
budowli zlokalizowanych na nieruchomosci nr 132/11 przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 11. Prezydent Miasta
Bolestawiec rozpatrzyl uwage zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uznajac jej zasadno$¢ i rozstrzygajac o uwzglednieniu tejze uwagi w catosci. Uwzglednienie uwagi wywotalo
konieczno$¢ ponowienia uzgodnien projektu zmiany planu (w niezbednym zakresie), a po uzyskaniu tych uzgodnien
— konieczno$¢ ponowienia czynnosci wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 listopada 2014 r. do
4 grudnia 2014 r. W ustalonym terminie do dnia 18 grudnia 2014 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogly sklada¢ uwagi), do wylozonego ponownie
projektu zmiany planu nie wplynely uwagi, ktére moglyby podlega¢ rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec. Biorac pod uwage powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec stwierdzil brak podstaw do sporzadzenia
listy nieuwzglgdnionych uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy.

W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany plandéw nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, zatwierdzonego uchwala przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulic T. Kosciuszki — A. Cieszkowskiego w
Bolestawcu.

MG/IK
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