Projekt

z dnia 15 listopada 2016 1.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XXX/.../2016/a

UCHWALA NI ...coeeennccnennne
Rady Miasta Bolestawiec

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Getta w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2016r. poz. 446 i 1579), art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), przy
zastosowaniu art. 12 ust 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688), w zwiqzku z uchwalg
Nr V/50/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Bohaterow
Getta w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. Bohaterow Getta w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
,»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego
uchwatg Nr LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygni¢cia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania, w sposob okre§lony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terenOw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

a) B-MN/U - teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,

b) B-MWhn - teren zabudowy wielorodzinnej niskiej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia wymiarowe.
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2. Granic¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu zgodnie z uchwala Nr V/50/2015
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 marca 2015 r.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w
oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,B”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ og6t robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na
celu trwate podniesienie wartosci uzytkowej obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiang¢ nie posiadajacej
potencjatu modernizacyjnego czgsci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow
do aktualnych wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz do aktualnych wymagan
technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajagcymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie zabudowy;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu
oraz sposob uzytkowania obiektéw budowlanych z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody 1 paliw gazowych, a takze sieci
telekomunikacyjne 1 teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak:
cieptociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa
oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami
1 wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane,
o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie
jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
place zabaw, stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty malej
architektury;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace konfliktow sgsiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?, o ile w przepisach szczegélowych uchwaty nie
okreslono inaczej, o lokalnym charakterze, w tym: handel detaliczny (artykuly spozywcze, odziez
1 obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa
domowego), uslugi hotelarskie (hotele, pensjonaty, hostele 1 inne miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania), ushugi gastronomiczne (restauracje, bary i obiekty malej gastronomii), ustugi
edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe 1 pocztowe (oddzialy bankowe, biura
kredytowe 1ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki
zdrowotnej 1 pielegnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaktady
fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, komisy, biura posrednictwa
pracy i obrotu nieruchomos$ciami) ustugi turystyki sportu irekreacji (biura turystyczne, kluby
sportowe, sale izorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i1 projektowe, ustugi
poligraficzne, naprawy urzadzen elektrycznych 1 elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie i
Slusarskie, placowki opiekuncze i o$wiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dzieciece, przedszkola,
swietlice srodowiskowe) oraz pozostale biura i siedziby oséb fizycznych i prawnych wykonujacych
dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzkow, stowarzyszen i organizacji;
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9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materialdow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien
naturalny oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym
dopuszcza si¢ oblicowke wykonang z desek kompozytowych,

b) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
c) ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.
§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub
posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas,
wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne)
- na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu
czystos$ci 1 porzadku w gminach;

3) zasady ochrony krajobrazu okreslono w ustaleniach szczegoétowych uchwaty, poprzez okreslenie si¢
zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikoéw zagospodarowania terendow.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) caty obszar objety ustaleniami planu polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady
prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 7. Nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim charakterze, jak rowniez brak
wyznaczonych obszarOw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Okresla si¢ ogdlne zasady ksztalttowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa 1 =zagospodarowanie terendéw z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci
dojazdu i prowadzenia dziatah ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy moga si¢gac:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i1 funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej
niz 1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajacych ograniczenie mozliwo$ci przenoszenia przez
podtoze drgan i wibracji wywotanych ruchem kolejowym na elementy konstrukcyjne budynkow
mieszkalnych 1 ustugowych (takich jak sprezyste oddzielenia pomiedzy gruntem a budynkiem) do
poziomu nieszkodliwego dla konstrukeji budynku, okre§lonego w Polskiej Normie PN-85/B-02170
,»Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podioze na budynki”.

§ 9. 1. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wod¢ w kredowych
utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu
granic obszaroOw dorzeczy i regionéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne
do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowigzuja sposoby zagospodarowania terenow
zapewniajagce ochron¢ zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP)  Miynéwka”, o kodzie
PLRW60006163794, stanowigcej cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy” (S0O0607), dla ktorej obowigzuja sposoby zagospodarowania terenéw wynikajace
z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”;

2.7 uwagi na brak wystepowania w granicach obszarow objetych ustaleniami planu terenow
gborniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposoboéw zagospodarowania takich terenow
1 obszarow.

§ 10. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) do minimalnej liczby miejsc do parkowania okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaty
dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

2) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do
20kV,

b) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz §redniego napigcia jako linii kablowych;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym:
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- dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe tej sieci w sposdb umozliwiajacy budowe przylaczy
gazowych do granic poszczegélnych dziatek budowlanych oraz lokalizacj¢ w granicach tych
dziatek skrzyn przylaczeniowych z zaworem gltoéwnym, gazomierzem 1 pozostata niezbgdna
armaturg, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dla gazociagow niskiego 1 $redniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych
o szerokos$ci 1,00 m, w ktérych warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslono
w przepisach w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢
modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci w sposob umozliwiajacy budowe przylaczy wodociggowych do
granic poszczegolnych dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢, modernizacje¢ 1 rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédet o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
- modernizacj¢ i rozbudowg sieci cieplowniczej,
- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy,
- wykorzystanie energii ze zrddet geotermalnych (budowe gruntowych pomp ciepta);

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7)w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajacym z ustalen planu a istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢
przebudowe tych sieci,

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu wurzadzen wytwarzajacych energie
z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

§ 12. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na zatgczniku graficznym
do uchwaty symbolem B-MN/U, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - lokalizacja zabudowy stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
1 prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych, przy czym dopuszcza si¢:

a) wydzielenie w budynku nie wiecej niz 2 lokali mieszkalnych,
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b) lokale mieszkalne i uzytkowe w dowolnych proporcjach lub jako alternatywny sposob uzytkowania
budynku;

2) zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody - obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - obowiazuja
ustalenia § 6 pkt1, wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztalttowania zabudowy:
a) obowiagzuje blizniaczy uktad zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,

c) obowigzuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze czerwonym-ceglastym lub bragzowym,

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad ksztattowania dachéw w granicach poszczegdlnych terenow,
dla wykuszy, przekry¢ balkonow, lukarn oraz elementéw architektonicznych do nich podobnych,
pod warunkiem zachowania spdjnosci rozwigzan architektonicznych w obregbie budynku,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego
budynku: 250 m?;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,00 - 1,65;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,55,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20 %;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?;
c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 85° - 95°;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej w lokalach uzytkowych, nie mniej niz
2 stanowiska, w tym 1 stanowisko spetniajgce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 14. Ustala si¢ teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, oznaczony na zalgczniku graficznym do
uchwaty symbolem B-MWn, dla ktoérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - lokalizacja zabudowy sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, przy
czym dopuszcza sig¢:
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a) wydzielenie w budynku nie wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,
b) wydzielenie w parterze budynku lokali uzytkowych:
- przeznaczonych do wykonywania ushug nieuciagzliwych,

- ktorych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 40% powierzchni calkowitej budynku
uzytkowanego w pozostalej czesci na cele mieszkaniowe;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow halasu
w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 1, wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiagzuje blizniaczy uktad zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlana,

c) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze czerwonym-ceglastym lub bragzowym,

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad ksztattowania dachéw w granicach poszczegdlnych terenow,
dla wykuszy, przekry¢ balkonéw, lukarn oraz elementoéw architektonicznych do nich podobnych,
pod warunkiem zachowania spdjno$ci rozwigzan architektonicznych w obrgbie budynku,

e) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego
budynku: 250 m?;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
g) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,00 - 1,65;
h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,55,
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20 %;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 15 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?;
c¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 85° - 95°;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej w lokalach uzytkowych, nie mniej niz
2 stanowiska, w tym 1 stanowisko spelniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 z podézn. zm.),
W nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajgc w szczegolnosci:
zasady rozmieszczania szyldow, tablic 1 urzadzen reklamowych, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska
oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) uwzgledniajagc dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okreslone dla terendow zabudowy
wielorodzinnej i terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

c) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”

d) uwzgledniajac  potozenie obszaru objetego planem w granicach jednolitej] cze$ci wod
powierzchniowych (JCWP) , Mtynoéwka”, o kodzie PLRW60006163794 oraz poprzez ustalenia dotyczace
zasad odprowadzania wod opadowych, i roztopowych,

e) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendOw dotycza gruntow zabudowanych
1 zurbanizowanych, nie wymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesne w mysl przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U. 22015 r. poz. 909 z pdzn. zm.);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

a) poprzez uwzglednienie polozenia obszaru objetego planem w granicach osadnictwa
o sredniowiecznej 1 nowozytnej metryce i ustanowienie w zwigzku z tym strefy ochrony konserwatorskiej
- zabytkéw archeologicznych,

b) w granicach obszaru obje¢tego ustaleniami planu nie wystepuja zabytki nieruchome, jak réwniez
dobra kultury wspoétczesnej, ktore mogltyby wymagac okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni
terenu, zgodnie z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych planem;

7) prawo wtasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposdéb zgodny z oczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci objetych planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i1 urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego:

a) na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, krajowym i wojew6dzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu,
organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronie ogloszenie
w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 11 wrzesnia 2015 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane w dniu 11 wrze$nia 2015 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzgdu Miasta
Bolestawiec o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu do dnia 5 pazdziernika 2015r. (w wyznaczonym
terminie nie wptynely wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z
art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c¢) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 17 czerwca 2016 1.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 17 czerwca 2016 r. opublikowane na tablicy ogloszen 1 na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 czerwca do
25 lipca 2016 1.,

d) zorganizowanie w dniu 6 lipca 2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 9 sierpnia 2016 r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu (w wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzita konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych.
Ustalenia planu s3 zgodne z wnioskami wtascicieli nieruchomos$ci z dnia 29 wrzesnia 2014 r.
19 pazdziernika 2014 r. , w ktérych postulowano o zwiekszenie dopuszczalnej ilosci lokali mieszkalnych
(w ustaleniach dotychczas obowigzujacego planu w granicach terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
B-MU1 dopuszczano nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne).

3. Ustalajac przeznaczenie terenOw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:
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1) Analize zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Getta w Bolestawcu, zgodnie z art. 14 ust
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byta m. in. ocena aktualnych
potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenoOw przewidzianych do objecia planem, ocena
stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu
prac planistycznych;

2) Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Getta w Bolestawcu, ktérej celem byto podsumowanie stanu
srodowiska 1 okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego;

3) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Getta w Bolestawcu, okreslajaca wplyw ustalen planu na
dochody wiasne 1 wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposéb opisany w ust. 1 pkt 1
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjalu juz obecnie zabudowanego i
przylaczonego sieci infrastruktury technicznej terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Getta w Bolestawcu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr LV1/463/2014
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach
wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej intensywno$ci zabudowy
B-MN : zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepisow odrebnych) oraz budynkéw
wielorodzinnych o formie architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku jednorodzinnego, ale o
liczbie mieszkan wigkszej niz 2. Zapisy rozdziatu I11-2 Studium pozwalaja na uznanie za zgodne
z ustaleniami Studium utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujagcym, w dniu wejscia w
zycie niniejszego Studium, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jak roéwniez
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i obiektéw z nim zwigzanych - niezaleznie od docelowego
kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium. W obowigzujacym na przedmiotowym obszarze
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec - dla prawobrzeznej czesci
miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od
potnocy drogq krajowg nr 4, od zachodu rzek Bobr uchwalonym Uchwatg Nr VI/43/07 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r. teren zostal oznaczony symbolem B-MU1 (teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej). Taki sposob przeznaczenia terenu zostal utrzymany na przewazajacej czgsci
obszaru objetego planem (teren B-MN/U). Zmiana polegajaca na zwigkszeniu dopuszczalnej ilosci lokali
mieszkalnych (przy ograniczeniu udziatu uslug zostata wprowadzona przez wyznaczenie w planie terenu
zabudowy wielorodzinnej niskiej B-MWn (ktorego przeznaczenie jest zgodne z charakterem okre§lonego
w Studium obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci zabudowy B-MN).

6. Zgodnie z Uchwalg Nr XV1/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak ustalenia obowigzujacego
na przedmiotowym obszarze Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec -
dla prawobrzezinej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi
miasta Bolestawiec, od potnocy drogg krajowq nr 4, od zachodu rzek Bobr uchwalonego Uchwalg
Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r. Wnioski do planu wniesione w dniach
wlascicieli nieruchomosci z dnia 29 wrzes$nia 2014 1. 1 9 pazdziernika 2014 r. (opisane w ust. 2
uzasadnienia) okreslono jako uwzglednione w trwajacej procedurze planistyczne;.
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7.Jak wynika z skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Getta w Bolestawcu, realizacja planu nie
bedzie wptywacé w istotny sposob na budzet Gminy. Na neutralny obraz skutkéw finansowych ma fakt, ze

w planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Getta w Bolestawcu.
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