Projekt

z dnia 7 czerwca 2017 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XXXVIII/.../2017/a

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy Lesnej w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2016 r.
poz. 446  z pozn. zm.Y), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwatg Nr XVIII/228/2016 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Lesnej w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
W rejonie ulicy Lesnej w Bolestawcu, zwang dalej zmiang planu, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, wymagajgcych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W uchwale Nr V/52/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w miescie Bolestawcu,
obejmujacej obszar potozony w kwartale ulic: Le$na — Sluzowa — Obroncow Westerplatte — P. Skargi, obszar
polozony przy ulicy Lubanskiej oraz obszar potozony w kwartale ulic: Orla — Kwiatowa (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2015 r. poz. 1452), zwanej dalej uchwata, wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) zatacznik graficzny nr 2, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 pkt 2 uchwaty, obejmujacy obszar potozony przy ulicy
Lubanskiej, zastepuje si¢ w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu zalacznikiem, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1;

2) § 6 pkt2 lit. ¢ uchwaty otrzymuje brzmienie: ,terenow F-MN/MWn i G-MWs do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej”;

3) § 6 pkt 3 lit. b uchwaty otrzymuje brzmienie: ,,w granicach terenéw: F-MN1, F-MN2, F-MN/U1, F-MN/U2
i F-MN/MWn oraz G-MN1 i G-MN2, G-MN/U, G-MWn/U, G-MWs, G-UP oraz G-ZP1 i G-ZP2 realizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, o ktéorych mowa w przepisach
wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony $§rodowiska”;

4) § 11 pkt I uchwaty otrzymuje brzmienie: ,,z uwagi na potozenie kazdego z tych terendw w granicach wylacznie

jednej dziatki dla terenow: F-MN/MWn, G-Ul1, G-UP oraz G-ZP1
1 G-ZP2 nie zachodzi potrzeba okreslenia szczegdtowych zasad 1warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci”;

5) po § 21 dodaje si¢ § 22 w brzmieniu:

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2016r. poz. 157911948, z2017r.
poz. 7301 935.
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»Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnej niskiej, oznaczony na zalaczniku
graficznym nr 2 do uchwaly symbolem F-MN/MWn, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktoérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zabudowa wielorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, zaliczana w celu okreslenia
wymagan technicznych i uzytkowych do grupy budynkéw niskich, przy czym w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 6 lokali
mieszkalnych dostgpnych z jednej klatki schodowej,

c) zgodnie z § 4 ust. 21 4;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowaé rownorzednie, uzupetniaé
si¢ w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub
czgsci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlana,

d) obowigzuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nast¢pujacych
cechach:

- stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci
dachowych, mierzonym w miejscu przeciecia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m?
powierzchni uzytkowej tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
7) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren
zul. Le$na,

b) zgodnie z § 9 pkt 4, 51 6;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 25 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m2.”.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

Id: 1551701D-7D61-444E-B9B4-7B61D1F893F0. Projekt Strona 2



§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVIII/.../2017
Rady Miasta Bolestawiec
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO
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Uzasadnienie

1. W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczego6lno$ci: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji;

4) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego z jego lokalizacji, dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

5) prawo wilasnos$ci - poprzez ustalenia zmiany planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zgodny z oczekiwaniami wilascicieli
nieruchomosci objetych zmiang planu;

6) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu zmiany planu;

7) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 20 maja 2016 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane w dniu 20 maja 2016 r. na tablicy ogloszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do zmiany planu do dnia 13 czerwca 2016 r. (w wyznaczonym terminie
nie wptynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c) ogloszenie w prasiec miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 27 kwietnia 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 27 kwietnia 2017 r. opublikowane na tablicy ogloszen ina stronie internetowej
Urzedu Miasta Bolestawiec o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu i wylozenie tego
projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 5 do
25 maja 2017 r.,

d) zorganizowanie w dniu 5 maja 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 8 czerwca 2017 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu (w wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono, w zwigzku z czym Rada Miasta Bolestawiec odstgpita
od rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Nastgpujgce ustalenia zostaly okreslone w uchwale Nr V/52/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
25 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w miescie Bolestawcu, obejmujgcej obszar polozony w kwartale ulic: Lesna — Sluzowa —
Obroncow Westerplatte — P. Skargi, obszar potozony przy ulicy Lubanskiej oraz obszar potozony w kwartale ulic:
Orla — Kwiatowa (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2015 r. poz. 1452) i nie byly przedmiotem zmiany planu:

1) wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;
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2) wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
3) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
4) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja:

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - brak jest terenéw, obiektow iurzadzen shuzacych
potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) potrzeby interesu publicznego - nie wyznaczono obszaroéw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak rowniez nie przewidziano realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym lub wojewo6dzkim;

3) potrzeby wywazenia interesu publicznego oraz interesOw prywatnych - celem zmiany planu jest
uzupetnienie zapiso6w zawartych w uchwale Nr V/52/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 marca 2015 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w miescie Bolestawcu, obejmujgcej obszar polozony w kwartale ulic: Lesna — Sluzowa —
Obroncow Westerplatte — P. Skargi, obszar polozony przy ulicy Lubanskiej oraz obszar polozony w kwartale
ulic: Orla — Kwiatowa (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2015 r. poz. 1452) w zakresie, w jakim Wojewodzki
Sad Administracyjny we Wroclawiu stwierdzit niewaznos$¢ tejze uchwaty Wyrokiem Sygn. akt IISA/Wr
673/15 zdnia 19 listopada 2015 r.: ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreSlenie sposobow jego
zagospodarowania i zabudowy, jak réwniez uwzglednienie przewidzianych w przepisach odrebnych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz wielorodzinng.

4. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terenow, organ
sporzadzajacy zmiane¢ planu sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1),, Analize zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Lesnej w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byta m.in. ocena aktualnych potrzeb
w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw przewidzianych do objgcia planem, ocena stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbgdnego zakresu prac
planistycznych;

2),, Prognoze oddzialywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Lesnej w Bolestawcu”, ktorej celem byto podsumowanie stanu
srodowiska i okreslenie przewidywanego wpltywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczego6lne
elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3),, Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Lesnej w Bolestawcu”, okreSlajaca wptyw ustalen planu na
dochody wtlasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglgdnienia ich skutkéw finansowych.

5. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu W sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

6. Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy Lesnej w Bolestawcu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwalg Nr LVI/463/2014 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach wyznaczonych w Studium
obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy G-MN.

7. Zgodnie z Uchwala Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak ustalenia obowigzujgcego na przedmiotowym
obszarze planu - zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w miescie Bolestawcu, obejmujqcej obszar potozony w kwartale ulic: Lesna — Sluzowa — Obroricéw Westerplatte —
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P. Skargi, obszar polozony przy ulicy Lubanskiej oraz obszar potozony w kwartale ulic: Orla — Kwiatowa
(uchwata Nr V/52/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 marca 2015 r.).

8. Jak wynika z ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Le$nej w Bolestawcu”, w zmianie planu nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Biorgc pod uwage
powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec odstgpita od rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz =zasadach ich finansowania, w sposob okreslony wart. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia zmianeg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Lesnej w Bolestawcu.

MG/JK
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