Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XL/.../2017/a

UCHWALA NR..........ccueueee
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana
Pawla IT w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 2016 r., poz. 446, zm.
poz. 157911948 oraz z2017r. poz 730i935) iart 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 i 1566), w zwiqgzku z uchwalq Nr XVIII/229/2016 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla Il w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla 11
w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza onustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr LVI1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
12 listopada 2014 r.

2. Zatgcznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - teren ustug o$§wiaty oraz sportu
i rekreacji oznaczony symbolem C-UO/US;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica obszaru obj¢tego planem, ktora:

a) zostala oznaczona na rysunku planu zgodnie zuchwala Nr XVIII/229/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
24 lutego 2016 1.,

b) stanowi jednoczesnie granicg:

- obszaru polozonego w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”,

- obszaru potozonego w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych przy ul. Modtowe;.
2) pomnik przyrody nieozywionej - glaz narzutowy ,,Piast”.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,C”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogoét robot budowlanych iprac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektdow budowlanych, w tym budynkéw oraz sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymian¢ nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czgsci obiektu
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budowlanego), jak roéwniez dostosowanie ich parametréw do aktualnych wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu oraz sposob
uzytkowania obiektoéw budowlanych z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

5) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace dystrybucji
energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz
sieci stuzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieplociag, linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag,
kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi
instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

6) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe,
sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

8) wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomigdzy powierzchnig terenu a ptaszczyzng réwnolegta do
tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenu uslug o$wiaty oraz sportu irekreacji, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem C-UQO/US:

1) ustugi o$wiaty, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane ze szkolnictwem,
o$wiatg i wychowaniem;

2) sport i rekreacja, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z wychowaniem
fizycznym, edukacja sportowsa, sportem, rehabilitacjg i rekreacja, w tym: hale sportowe, budynki stanowiace siedziby
klubéw, zwiazkéw i organizacji sportowych lub turystycznych, boiska do gier zespotlowych oraz pozostale terenowe
urzadzenia sportowe, a takze zaplecze administracyjne, socjalne, higieniczne i techniczne;

3) ustugi realizowane w wydzielonych lokalach uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku, ograniczone do: handlu detalicznego i ustug w zakresie: matej gastronomii, wynajmu pomieszczen,
organizacji uroczysto$ci 1iimprez okolicznoSciowych, poligrafii, sprzedazy towaréw i materiatdw papierniczych,
szkolnych i ksiggarskich, artykuldow zwigzanych ze sportem i turystyka, atakze wypozyczania iserwisu sprzgtu
sportowego i turystycznego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym ustaleniami planu okreslono w § 10,
poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka do waod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne,
$cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach
odrebnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terendéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imilodziezy, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci i porzadku na
terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony pomnika przyrody nicozywionej -
glazu narzutowego ,,Piast”, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 2.

§ 7. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu -
zuwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony
krajobrazow oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 8. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w calosci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,
w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,
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b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych) przedmiotéow, co
do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan archeologicznych oraz
kwalifikacje oséb uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkéw nieruchomych oraz dobr
kultury wspoélczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa izagospodarowanie terenéw zuwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w
szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych
oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy na dzialce budowlanej w sposob prostopadly lub réwnolegly do elewacji
istniejagcych budynkow lub do zewnetrznej krawedzi przylegtej ulicy, z tolerancja + 10°;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$§¢ zabudowy: 16 m;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym poza wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy mogg siggac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czeSci budynku wzbogacajace architektonicznie
i funkcjonalnie jego elewacj¢, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz 1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych uwarunkowan,
nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) obowigzuje stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 20°, przy czym dla obicktow
charakteryzujacych si¢ duza rozpigtoscia konstrukeji (takich jak hale sportowe i baseny kryte) dopuszcza si¢ stosowanie
dowolnie uksztattowanych dachéw (w tym dachy tukowe) - w dostosowaniu do funkcji obiektu;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachow;

7) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektéw, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pkt 3 1 ust. 2 pktl 12;
2. Okreséla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

1) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,60;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:
a) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni catkowitej lokali ustugowych, o ktérych mowa w § 4 pkt3, nie mniej niz

2 stanowiska,

b) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

c) 1 stanowisko spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko.

§ 11. 1. Okresla si¢ nastgpujgce granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar obje¢ty ustaleniami planu potozony jest w granicach:

a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode
w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic
obszarow dorzeczy iregiondéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktorego obowiazuja sposoby zagospodarowania terenow zapewniajace ochrong zasobéw wod podziemnych
przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) jednostek planistycznych gospodarowania wodami, dla ktérych obowigzuja sposoby zagospodarowania terenow
wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”:
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- jednolitej czgSci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Miynowka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowiace]j czgs¢
scalonej czgéci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

- jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) Nr 93 o kodzie PLGW600093,

¢) terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych przy ul. Modlowej, dla ktérego obowiazuja
nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow ustawy — Prawo wodne oraz
z rozporzadzenia w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wdd podziemnych, wydanego na podstawie tej ustawy
przez wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

2) w granicach terenu C-UO/US, na dziatce nr 78/7, obreb Bolestawiec-10, uwzglednia si¢ wystepowanie gtazu narzutowego
,,Piast” (granit r6zowo-szary, drobnoziarnisty), uznanego za pomnik przyrody nieozywionej uchwata Nr XL1/324/94 Rady
Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 kwietnia 1994 r., zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

2. Na obszarze objg¢tym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobow
zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 12. Okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° - 125°.

§ 13. 1. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potozenia terenu C-UO/US w granicach
terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujgcia wod podziemnych przy ul. Modlowej, o ktorym mowa w § 11 ust 1
pkt 1 lit. c.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia zakazu zabudowy.
§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powiazania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem uktadu drég publicznych przylegtych
do obszaru objgtegoh planem (ulice: Jana Pawla II i Konstantego Ildefinsa Gatczynskiego);

2) obowiazuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaty miejsc do parkowania na dziatce budowlanej
z ktora zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do parkowania
zlokalizowanych w garazach;

3) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej sieci dystrybucyjnej oraz budowe nowej sieci elektroenergetycznej
o maksymalnym napigciu do 20 kV, przy czym obowigzuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz $redniego
napigcia jako linii kablowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym:

- dopuszcza si¢ modernizacje¢ i rozbudowe tej sieci w sposob umozliwiajacy budowe przytaczy gazowych do granic
poszczegolnych dziatek budowlanych oraz lokalizacj¢ w granicach tych dziatek skrzyn przytaczeniowych z zaworem
glownym, gazomierzem i pozostata niezb¢dng armatura, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- dla gazociagdéw niskiego i $redniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych o szerokosci 1,00 m,
w ktorych warunki iograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslono w przepisach w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo
budowlane,

d) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dzialki budowlanej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg tej
sieci w sposob umozliwiajacy budowe przylaczy wodociggowych do granic poszczegélnych dziatek budowlanych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekdéw, przy czym dopuszcza si¢
wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w indywidualng oczyszczalnie
$ciekow bytowych, na zasadach okre$lonych w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
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b) dopuszcza si¢, modernizacje irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej ideszczowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w energic cieplng zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych i grupowych urzadzen i instalacji
grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci oraz budoweg nowej sieci cieptowniczej - na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacje oraz budowg sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym z ustalen planu
aistniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci; dopuszcza si¢
rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy
wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow itermindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik do uchwaty Nr XL/.../2017
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia . 2017 r.
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Uzasadnienie

1. W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 1 1566), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlnosci: ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac dla terenu C-UO/US dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendéw
zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

¢) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka Zewngetrznosudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach jednostek planistycznych gospodarowania
wodami, dla ktorych obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw wynikajace z ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry””:

- jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynowka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowiacej
cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

- jednolitej czg$ci wod podziemnych (JCWPdA) Nr 93 o kodzie PLGW600093,

e) uwzgledniajac polozenie obszaru zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II w granicach terenu ochrony
posredniej wyznaczonego dla ujgcia wod podziemnych przy ul. Modlowej,

f) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenéw dotycza gruntdow zabudowanych i zurbanizowanych,
niewymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w mys$l przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej:

a) poprzez uwzglednienie polozenia obszaréw objetych ustaleniami planu w granicach osadnictwa
o Sredniowiecznej 1 nowozytnej metryce oraz ustanowienie w zwigzku z tym strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

b) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zasobow dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0so6b niepetnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenéw, adekwatnych do ich potencjalu wynikajacego z ich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktéore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:
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a) poprzez wyznaczenie terenu ustug oSwiaty oraz sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem C-UO/US,

b) na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszar6w przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
1 wojewodzkim;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw
do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 20 maja 2016 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane w dniu 20 maja 2016 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o podjg¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 13 czerwca 2016 r. (W wyznaczonym terminie nie
wplynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

d) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 27 kwietnia 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 27 kwietnia 2017 r. opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej
Urzedu Miasta Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego projektu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 5 do 25 maja 2017 r.,

¢) zorganizowanie w dniu 5 maja 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 8 czerwca 2017 r.), w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(w wyznaczonym terminie nie wplynglty uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a tym
samym nie zachodzita konieczno$¢ dokonania przez Rad¢ Miasta Bolestawiec rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

2. W planie nie zachodzita konieczno$§¢ wywazenia interesu publicznego oraz interesOw prywatnych - do
sporzadzenia planu na obszarze zlokalizowanym przy ul. Jana Pawla II przystapiono na wniosek Wydziatu
Zamoéwien Publicznych i1 Inwestycji Miejskich Urzedu Miasta Bolestawiec ZI-VIL.271.91.2015.2 2z dnia
7 stycznia 2016 r., w ktérym postulowano o zmiang ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec — dla prawobrzezinej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec, od polnocy drogq krajowg nr4, od zachodu rzek Bobr (uchwata
Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r.) dla terenu C-UO1, w celu umozliwienia
realizacji obiektu sportowego - ustalenia zawarte w planie stanowig realizacj¢ postulatow zawartych we wniosku.

3. Ustalajac przeznaczenie terendOw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terendéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analiz¢ zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta II w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byta m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia
i zagospodarowania terenow przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta II w Bolestawcu”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska
i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegolne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
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3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II w Bolestawcu”, okres§lajacg wplyw ustalen planu na dochody wtasne
i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposob opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanego zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta Il w Bolestawcu nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego
uchwatg Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. Obszar objety planem potozony
jest w granicach wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci
zabudowy C-MW; za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (teren ushug oswiaty C-UQO1) oraz
utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i obiektoéw z nim zwigzanych (obecnie Miejski Zespot
Szkét nr 2, Liceum oraz Uzupelniajace Liceum Ogolnoksztatcagce dla Dorostych ,,MUR”, sala bankietowa
,,Olenka”, boiska kompleksu sportowego ,,Orlik”) - niezaleznie od docelowego kierunku zagospodarowania
wskazanego w Studium.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/407/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne. Podobnie za aktualne uznano ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec - dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od
potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy drogq krajowq nr 4, od zachodu
rzekg Bobr, uchwalonego Uchwata Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 14 marca 2007 r.
(obowigzujacego dotychczas na obszarze zlokalizowanym przy ul. Jana Pawta II).

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawtla II w Bolestawcu”, w planie nie zapisano inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy. Uchwalenie planu miejscowego nie
bedzie miato istotnego wptywu na strukture wydatkéw i przychodow Gminy. Bioragc pod uwage powyzsze, nie
zachodzita konieczno$¢ dokonania przez Rad¢ Miasta Bolestawiec rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania
(W sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta Il w Bolestawcu.

MG/JK
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