Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XL/.../2017/a

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Boleslawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. 2016 .,
poz. 446, zm. poz. 157911948 oraz z 2017 r. poz. 730i935) iart. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 i 1566), w zwiqzku z uchwalq
Nr XIX/239/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego
w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy
ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
W sposob okre§lony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia terend6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - teren zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem E-MN/U;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Granica obszaru objetego planem:

1) zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z uchwata Nr XI1X/239/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
23 marca 2016 r.;

2) stanowi jednoczes$nie granic¢ obszaru polozonego w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec™.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,E”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajgcej potencjalu modernizacyjnego czesci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;
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3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

5) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieptociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
1 garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym,;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu a ptaszczyzng
rownolegta do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos$¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenu zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem E-MN/U:

1) miejsca do parkowania na terenach zabudowy jednorodzinnej iustugowej w ramach poprawy warunkow
zagospodarowania przylegtej dziatki nr 565 obr. Bolestawiec-13, realizowane w formie naziemnych miejsc do
parkowania (parkingéw terenowych) lub jako garazu czgsciowo lub catkowicie zaglebionego pod powierzchnia
terenu,

2) konstrukcje oporowe zapewniajace stateczno$¢ skarp.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym ustaleniami planu okreslono
w § 10, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-

ushugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci
iporzadku na terenie miasta Boleslawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

2.Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zasobow przyrody
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu - zuwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazoéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zasobow dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady zasady ksztattowania zabudowy:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - dopuszcza si¢
sytuowanie $cian garazu lub konstrukcji oporowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m imusi zawiera¢ si¢ w przedziale rzgdnych terenu 215 -
224 m n.p.m.;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dachu garazu terenowymi urzadzeniami komunikacji (stanowiska postojowe,
przej$cia, przejazdy i inne powierzchnie manewrowe) oraz zielenig urzadzona;

4) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w
szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu iprowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
1) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,00 - 1,00;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na przeznaczenie terenu na poprawe
warunkow zagospodarowania przyleglej dziatki nr 565 obr. Bolestawiec-13;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
1 stanowisko spelniajace wymagania okre$lone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko.

§ 11. 1. Okredla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - obszar objgty ustaleniami planu potozony jest
w granicach:

1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,
gromadzacego wodg w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie
Z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy iregioné6w wodnych wydanymi na podstawie
ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowiazuja sposoby zagospodarowania
terendw zapewniajace ochrone zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) jednostek planistycznych gospodarowania wodami, dla ktéorych obowigzuja sposoby zagospodarowania
terenow wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”:

a) jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mlynowka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowigcej
czes$¢ scalonej czegsci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

b) jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendow gorniczych, obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych wymagajacych
okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenow i obszarow.

§ 12. Okresla sie szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 55° - 125°.

§ 13. 1. Okresdla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - obowigzuje stosowanie rozwigzan
zapewniajacych statecznos¢ skarpy i odpowiednie warunki posadowienia terenowych miejsc do parkowania wraz
z niezbednymi powierzchniami manewrowymi.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia zakazu zabudowy.
§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania zzewnetrznym ukltadem komunikacyjnym za posrednictwem ul. Cz. Mitosza
i ul. St. Starzynskiego;

2) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
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2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowg istniejacej sieci dystrybucyjnej oraz budowe nowej sieci
elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 kV, przy czym obowigzuje budowa nowych odcinkow
sieci niskiego oraz sredniego napiecia jako linii kablowych,

b) w granicach terenu E-MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV;

2) ustala si¢ zasady gospodarki wodno-$ciekowej:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ jej modernizacje
irozbudow¢ oraz budowe nowej sieci wodociggowej w sposdéb umozliwiajacy budowe przylaczy
wodociagowych do granic poszczegdlnych dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru
(turbin wiatrowych).

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie

1. W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 1 1566), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegodlnosci: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochrony srodowiska dla terenu E-MN/U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 , Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach jednostek planistycznych gospodarowania
wodami, dla ktorych obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw wynikajace z ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry””:

- jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynowka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowiacej
cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

- jednolitej czg$ci wod podziemnych (JCWPdA) Nr 93 o kodzie PLGW600093,
e) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

f) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenéw dotycza gruntdow zabudowanych i zurbanizowanych,
niewymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w mys$l przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - na obszarze
objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zasobow dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenéw, adekwatnych do ich potencjalu wynikajacego z ich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktéore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszardw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
1 wojewodzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
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okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw
do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 20 maja 2016 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane w dniu 20 maja 2016 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o podjg¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 13 czerwca 2016 r. (W wyznaczonym terminie nie
wplynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

d) ogloszenie w prasie miejscowe;j (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 27 lipca 2017 r.) oraz przez obwieszczenie
w dniu 27 lipca 2017 r. opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego projektu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 4 do 25 sierpnia 2017 r.,

e) zorganizowanie w dniu 16 sierpnia 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

f) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 8 wrzes$nia 2017 r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(w wyznaczonym terminie nie wplynglty uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a tym
samym nie zachodzita konieczno$¢ dokonania przez Rad¢ Miasta Bolestawiec rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

2. W planie nie zachodzila konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych -
ustalenia planu maja na celu poprawg warunkow zagospodarowania terenu - organizacj¢ miejsc do parkowania
(zgodnie z wnioskiem do planu z dnia 24 lutego 2016 r., stanowigcym przestank¢ do przystapienia do sporzadzania
planu).

3. Ustalajac przeznaczenie terendOw oraz sposéb zagospodarowania i korzystania ztych terendéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analiz¢ zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byta m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia
i zagospodarowania terendow przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska
i okreslenie przewidywanego wpltywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegolne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu”, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody
wlasne 1 wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zawierajgca wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan
projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposob opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanego zagospodarowania terenu.
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5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”,
przyjetego uchwatg Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. Obszar objety planem
potozony jest w granicach wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci
zabudowy E-MN, w granicach ktérego dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru
funkcyjnego m. in. jako terenow mieszkaniowo-ustugowych. W granicach obszaru funkcyjnego przewazaja
obecnie tereny mieszkalnictwa o niskiej intensywno$ci zabudowy - zabudowa jednorodzinna oraz budynki
wielorodzinne o formie architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku jednorodzinnego, lokalnie
uzupetnione funkcjami ustugowymi. Przyjete w planie przeznaczenie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu odpowiadajg warunkom okre§lonym w Studium.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/407/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, natomiast obowigzujacy dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy St. Starzynskiego w Bolestawcu uchwalony
uchwatg Nr XIV/91/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 wrzesnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. Nr 234
poz. 4046) zostat uznany za aktualny.

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu”, w planie nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy. Wprowadzone w planie
zmiany w zagospodarowaniu terenu majg na celu jego optymalne wykorzystanie i nie bgdg miaty istotnego
wplywu na strukture wydatkow i przychodéw Gminy. Biorgc pod uwage powyzsze, nie zachodzita koniecznosé
dokonania przez Rad¢ Miasta Bolestawiec rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu.

MG/JK
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