Projekt

z dnia 14 maja 2018 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk NrXLIX/.../2018/a

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: A. Asnyka - T. Jasinskiego w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 187512232 oraz z2018r. poz. 130) iart 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w zwigzku z uchwatg Nr XVIIl/234/2016
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla  terenu  zlokalizowanego  w obrgbie  ulic:  A. Asnyka -
M. BuczkaV w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrgbie
ulic: A. Asnyka - T. Jasinskiego w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala
Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
W sposob okre§lony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia terend6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - teren zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem A-U;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe;
5) granica obszaru obj¢tego planem, ktora:

a) zostala okreslona na rysunku planu zgodnie zuchwala Nr XVIII/234/2016 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka w Bolestawcu,

b) stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego:
- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,

- w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWPnr317 ,Niecka Zewnetrznosudecka
Bolestawiec”,

DNa mocy zarzadzenia zastgpczego Nr NK-N.4131.7.53.2017.NB Wojewody Dolno$laskiego z dnia 13 grudnia 2017 r.
w sprawie nadania nazwy ulicy (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 13 grudnia 2017 r. Poz. 5299) ulicy o nazwie Mariana
Buczka w Bolestawcu, nadano nazwe Tadka Jasinskiego.
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- w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) , Mtyndéwka”, o kodzie PLRW60006163794 oraz jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA)
Nr 93 o kodzie PLGW600093.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,A”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektéw budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymian¢ nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czgsci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu
(samodzielnie lub tgcznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieptocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodocigg, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezb¢dne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
1 garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw oraz stuzace rekreacji
place do gier zespotowych (korty, boiska);

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujgce konfliktow sgsiedztwa,
o lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny (artykuly spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuty
papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie (hotele,
pensjonaty, hostele i inne miejsca krotkotrwalego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne (restauracje, bary
i obiekty matej gastronomii), ustugi edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe
(oddziaty bankowe, biura kredytowe i ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory walutowe),
ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaklady
fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, biura posrednictwa pracy i obrotu
nieruchomosciami) ustugi turystyki sportu i rekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane
miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe, ushugi poligraficzne, ustugi naprawy urzadzen
elektrycznych i elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie i $lusarskie, pralnie, placowki opiekuncze
1 o§wiatowo-wychowawcze (zlobki, kluby dziecigce, przedszkola, $wietlice Srodowiskowe) oraz pozostate
biura i siedziby 0s6b fizycznych i1 prawnych wykonujacych dziatalnos¢ gospodarcza, zwigzkow, stowarzyszen
1 organizacji;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

10) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomigdzy powierzchnig terenu a ptaszczyzng
rownolegta do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos$¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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1) obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny oraz do
kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
§ 5. Okresla sie zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie miasta Boleslawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu okre§lono w § 5 i w przepisach szczegolowych uchwaly,
poprzez okres$lenie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terendw, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz gabarytow obiektow.

2. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji iwnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazow priorytetowych.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoiczesne;j:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim charakterze,
jak rowniez brak wyznaczonych obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terendw z uwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siegac:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnegtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 10. 1. Okreéla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - obszar objety ustaleniami planu potozony jest:
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1) w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,
gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie
z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy iregiondéw wodnych wydanymi na podstawie
ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktorego obowigzujg sposoby zagospodarowania
terenow zapewniajace ochrong zasobéw wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami, dla ktéorych obowigzuja sposoby
zagospodarowania terenéw wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”:

a) jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) , Mlynowka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowigcej
czg$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

b) jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) Nr 93 o kodzie PLGW600093.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych wymagajacych
okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.
§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem uktadu droég publicznych
przyleglych do obszaru objetego planem;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegoétowych uchwaly miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktoéra zwiagzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowg istniejacej sieci dystrybucyjnej oraz budowe nowej sieci
elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV, przy czym obowiazuje budowa nowych odcinkow
sieci niskiego oraz $redniego napiecia jako linii kablowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach wyznaczonego w planie
terenu A-U;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejgcej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza si¢
modernizacje irozbudowe tej sieci oraz budowe¢ nowej sieci gazowej w sposdb umozliwiajacy budowe
przyltaczy gazowych do granic poszczegodlnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje¢ w granicach tych
dziatek skrzyn przylaczeniowych z zaworem glownym, gazomierzem i pozostatg niezbedng armaturg, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ jej modernizacje
irozbudowg oraz budowe¢ nowej sieci wodociggowej w sposob umozliwiajacy budowg przylaczy
wodociggowych do granic poszczegoélnych dziatek budowlanych, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowe;j:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni sciekoéw, przy czym dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w indywidualng
oczyszczalni¢ Sciekdw bytowych, na zasadach okreslonych w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach,
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b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe sieci oraz budowg nowej sieci kanalizacyjnej ideszczowej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych i grupowych urzadzen i instalacji
grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieplowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru
(turbin wiatrowych).

§ 14. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15.Dla terenu zabudowy ustugowej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbolem A-U, okre$la sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty
iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow is$wiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, w tym ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - obowiazuja ustalenia § 7 pkt1, wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki budowlanej,
na ktorej sytuowany jest ten budynek - w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
¢) obowigzuje stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 20°,
d) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachow,

e) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej teren od strony
ul. A. Asnyka i T. Jasinskiego oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
800 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 2,40,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa (z zastrzezeniem lit. e):

- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

- 1 stanowisko spetniajgce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

e) w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania
w liczbie, o ktorej mowa w lit. d, dopuszcza si¢ zmniejszenie ilosci takich miejsc lub ich brak;
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5) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIX/.../2018

Rady Miasta Bolestawiec

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W BOLESLAWCU,
W OBREBIE ULIC: A. ASNYKA - T. JASINSKIEGO
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i miasta iec”,
przyjete uchwata Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 28 marca 2018 r.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:

zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr XVI11/234/2016

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie

ulic: A. Asnyka - M. Buczka w Bolestawcu
b.  stanowi jednoczesnie granice obszaru poftozonego:

- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkdw archeologicznych

- w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317
.Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”

- w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Miyndwka”, o kodzie
PLRW60006163794 oraz jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd)
Nr 93 o kodzie PLGW600093
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Uzasadnienie

1. Przystapienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka w Bolestawcu nastgpito uchwatg Nr XVII1/234/2016 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 24 lutego 2016 r. Na etapie sporzadzania projektu planu Prezydent Miasta Bolestawiec
zadecydowal o realizacji trzech uchwat inicjujacych prace planistyczne w obrebie jednej uchwatly (planu). Granice
obszaro6w objetych planem zostaly okreslone na rysunku planu zgodnie z nastepujagcymi uchwatami Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 4 lutego 2016 r.:

- Nr XVIII/234/2016 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka w Bolestawcu,

- Nr XVIII/229/2016 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta Il w Bolestawcu,

- Nr XVIII/233/2016 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w trojkqcie ulic: Wi Lokietka - Gorne Miyny - Mazowiecka
w Bolestawcu.

Rysunek planu w skali 1:1000 sktadat si¢ z nastepujacych zatgcznikow graficznych:

- zalacznika nr 1 obejmujacego obszar zlokalizowany w obrgbie ulic: A. Asnyka - M. Buczka (ob.
T. Jasinskiego),

- zalacznika nr 2 obejmujgcego obszar zlokalizowany przy ul. Jana Pawta II,

- zalacznika nr 3 obejmujacego obszar zlokalizowany w trojkacie ulic: Wt Lokietka - Gorne Miyny -
Mazowiecka.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w Bolestawcu,
w obrebie ulic: A. Asnyka-M. Buczka, przy ul. Jana Pawta Il oraz w trojkgcie ulic: Wi Lokietka-Gorne Miyny-
Mazowiecka w takiej formie zostal zaopiniowany i uzgodniony.

Poniewaz w odniesieniu do obszaru potozonego w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka zaistniata zgloszona
przez Wnioskodawce koniecznos¢ zmiany zapisow planu w zakresie wskaznikow miejsc parkingowych -
powstala potrzeba wstrzymania prac nad planem do czasu wprowadzenia stosownych zmian w Studium.

Na etapie wytozenia planu do publicznego wgladu nastgpito rozdzielenie procedur sporzgdzania planow
miejscowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w Bolestawcu, w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka oraz przy ul. Jana Pawta Il w Bolestawcu zostal wytozony
(wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko) do publicznego wgladu w dniach wdniach od 5 do
25 maja 2017 r., natomiast projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w trojkqcie ulic: Wi. Lokietka - Gorne Miyny - Mazowiecka w Bolestawcu zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 4 sierpnia do 25 sierpnia 2017 r.

Nalezy podkresli¢, ze granice przedtozonego do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: A. Asnyka - T. Jasinskiego w Bolestawcu sg tozsame
z granicami obszaru okreslonego w Uchwale Nr XVII1/234/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 24 lutego 2016 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Wszelkie zmiany wprowadzane w trakcie procedury, polegajace na wyodrebnieniu obszaru z granic
opracowywanego planu miejscowego miaty charakter wytacznie techniczny i1 pozostawaly bez wplywu na zakres
ustalen uchwaty odnoszacy si¢ do obszaru w obrgbie ulic: A. Asnyka - T. Jasinskiego. Tym samym nie zachodzity
przestanki, aby dokona¢ jakichkolwiek dodatkowych uzgodnien czy tez aby ponownie wyktadaé¢ projekt planu do
publicznego wgladu.

Na mocy zarzadzenia =zastgpczego Nr NK-N.4131.7.53.2017.NB Wojewody Dolnos$lgskiego z dnia
13 grudnia 2017 r. w sprawie nadania nazwy ulicy (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 13 grudnia 2017 r.,
poz. 5299) ulicy o nazwie Mariana Buczka w Bolestawcu nadano nazwe Tadka Jasinskiego. Biorgc pod uwage
powyzsze, zaistniala konieczno$¢ wprowadzenia zmiany nazwy ulicy w tytule uchwaly (w miejsce
,.ul. M. Buczka” wprowadzono ,,ul. T. Jasinskiego™).

2. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa wart. 1 wust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), W nastgpujacy
sposob:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegodlnosci: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac potozenie obszaru objgtego planem w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

¢) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynéwka”, o kodzie PLRW60006163794,
ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607) oraz
poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

d) na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty le$ne, natomiast dokonane w planie zmiany
przeznaczenia terendw dotycza gruntdow zabudowanych i zurbanizowanych, niewymagajacych uzyskania
zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w mysl przepisow art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1116);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej:

a) poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w granicach osadnictwa o Sredniowiecznej
i nowozytnej metryce iustanowienie w zwigzku ztym strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych,

b) w granicach obszaru obje¢tego ustaleniami planu nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej, ktore moglyby
wymagac okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych -
poprzez uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
(W szczegolnosci zapewnienia jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dzialan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi);

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej
istniejacych budynkéw, jak rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, adekwatnych do jego potencjalu wynikajacego z lokalizacji, dostegpu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattujg, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
krajowym i wojewddzkim,;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez

okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw
do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
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projektu planu;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 20 maja 2016 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane w dniu 20 maja 2016 r. na tablicy ogloszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 13 czerwca 2016 r. (w wyznaczonym terminie
nie wptynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 27 kwietnia 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 27 kwietnia 2017 r. opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej
Urzedu Miasta Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego projektu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 5 do 25 maja 2017 r.,

d) zorganizowanie w dniu 5 maja 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 8 czerwca 2017 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu -
W Wwyznaczonym terminie, w dniu 6 czerwca 2017 r. wniesiono jedng uwage dotyczaca w zakresie
zwigkszenia o 200 m?> maksymalnej powierzchni sprzedazy w obiektach przeznaczonych do sprzedazy
towardw 1 Swiadczenia ushug (ze wzgledu na planowang rozbudowe istniejagcego obiektu handlowo-
ustugowego zlokalizowanego przy ul. A. Asnyka 24) oraz odstgpienia od okreslenia w planie minimalnej
liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg (ze wzgledu na brak mozliwos$ci organizacji takich miejsc w granicach dziatki budowlane;j),

f) dokonanie przez Prezydent Miasta Bolestawiec rozstrzygni¢cia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w trybie przewidzianym w art. 17 pkt 12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uwaga zostata w cato$ci uwzgledniona, co za tym
idzie - nie zachodzita potrzeba dokonania przez Rad¢ Miasta Bolestawiec rozstrzygni¢cia o sposobie
rozpatrzenia uwag w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celoéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

3. W planie nie zachodzita konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych -
w granicach obszaru zlokalizowanego w obrgbie ulic: A. Asnyka - T. Jasinskiego usytuowany jest aktualnie
dwukondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy przy ul. A. Asnyka 24), sasiadujgcy od strony potudniowo-
wschodniej z terenem stacji paliw (przy ul. Spoétdzielczej 15). Do sporzadzenia planu przystagpiono na wniosek
Inwestora zdnia 27 sierpnia 2015 . (data wpltywu: 28 sierpnia 2015r.), w ktérym postulowano o zmiang
parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: Jana Pawia Il - Staroszkolna - Piastow w Bolestawcu (uchwala
Nr XXIII/177/2012 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 maja 2012 r.) dla terenu A-U2, w celu umozliwienia
modernizacji istniejagcego budynku handlowo-ustugowego™” (ul. A. Asnyka 24, dz. nr 912 obr¢b Bolestawiec-9)
oraz uwzglednienia bardzo ograniczonych mozliwosci lokalizacji miejsc do parkowania, wynikajacych
z istniejgcego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu. Postulaty te zostaty w planie w pelni uwzglednione.

4. Ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania ikorzystania ztych terendéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analiz¢ zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka (ob. T. Jasinskiego) w Bolestawcu”, zgodnie
zart. 14 ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byla m.in. ocena
aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu przewidzianego do objecia planem,
ocena stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbg¢dnego zakresu
prac planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w Bolestawcu, w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka (ob. T. Jasinskiego) w Bolestawcu”,
ktorej celem byto podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych
w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
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zlokalizowanego w Bolestawcu, w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka (ob. T. Jasinskiego) w Bolestawcu”,
okreslajaca wpltyw ustalen planu na dochody wilasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zawierajgca
wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace zuwzglednienia ich
skutkéw finansowych.

5. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

6. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w
Bolestawcu, w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka w Bolestawcu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. Obszar zlokalizowany w obrebie ulic: A. Asnyka - T. Jasinskiego
potozony jest w granicach wyznaczonego Ww Studium obszaru funkcyjnego zabudowy ushugowej A-U,
0 przewazajacym udziale zabudowy ustugowej i handlowej o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?2.
Ponadto w rozdziale III-5.1. Studium okreslono, ze rekomendowane w studium wskazniki minimalnej liczby
miejsc do parkowania mogg by¢ dostosowywane w sporzadzanych planach miejscowych do lokalnych warunkow
zabudowy i zagospodarowania poszczego6lnych terendw. W planach miejscowych dopuszcza si¢ takze odstgpienie
od okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania w przypadkach uzasadnionych istniejagcym sposobem
zabudowy i zagospodarowania terendw (ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw funkcyjnych potozonych
w granicach jednostki urbanistycznej ,,A” oraz jednostek przylegtych, charakteryzujacych si¢ zwartym,
srodmiejskim charakterem zabudowy).

7. Zgodnie z Uchwala Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec:

1) za aktualne uznano kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Bolestawiec wyrazone w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetym uchwala
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. (ocena aktualnos$ci nie byta dotychczas
prowadzona w odniesieniu do zmian w Studium wprowadzonych uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.);

2) za aktualne uznano ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: Jana Pawila II - Staroszkolna - Piastow w Bolestawcu uchwalonego uchwata
Nr XXIII/177/2012 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 maja 2012 r. (obowigzujacego dotychczas na
obszarze zlokalizowanym w obrebie ulic: A. Asnyka - T. Jasifiskiego);

3) wniosek z dnia 27 sierpnia 2015 r. (obszar w obrebie ulic: A. Asnyka - M. Buczka, a ob. T. Jasinskiego),
o ktorym mowa w ust. 3, uzasadnienia zostat okreslony jako nieuwzgledniony - oczekujacy.

8. Jak wynika z,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrgbie ulic: A. Asnyka - M. Buczka (ob. T. Jasinskiego)
w Bolestawcu”, w planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych Gminy. W wyniku uchwalenia planu miejscowego przewiduje si¢ mozliwos¢ wystgpienia potencjalnych
dochodéw Gminy - mogga one pochodzi¢ z tytulu podatku od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej (w zwigzku ze wzrostem intensywnos$ci zabudowy).

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: A. Asnyka - T. Jasinskiego w Bolestawcu.

MG/JK

Id: FE8C35C9-8B9E-4959-AA78-9F796EB17802. Projekt Strona 4





