Projekt

z dnia 24 kwietnia 2019 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr VII/.../2019/a

UCHWALA NR . .......ccevreuuene
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zlokalizowanych wzdhluz rzeki Bobr w Bolestawcu - dla czes$ci ,,A”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zmiany: Dz. U. z 2019 r. poz. 60i235) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. Uz 2019 r. poz. 506),
w zwigzku z uchwatq Nr XIX/148/12 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 01 lutego 2012 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zlokalizowanych wzdtuz rzeki Bobr w Bolestawcu, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cia uchwaly jest rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow w granicach
niniejszego planu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

2) jednostka urbanistyczna — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno - przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, oznaczony litera G;

3) przepisy odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

4) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczenie podstawowe — jest to czeS¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
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przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrebnie
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebgdacymi
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami a takze
miejscami do parkowania; nastepujace czesci budynkdéw moga pomniejszaé odlegtosci liczone od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) gzymsy nie wigcej niz 0,2 m,
b) okapy — nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wiecej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu, do ktdrej nie wlicza sie:

a) czesci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

10) zabudowie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowigce konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢ (wydzielone scianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu
do pokrycia dachu i nie przylegajace tymi $cianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy
wolno stojacej budynkéw potaczonych miedzy sobg (takich jak domy blizniacze lub szeregowe oraz
zespoly zabudowy garazowej), za wyjatkiem budynkow wielorodzinnych (wieloklatkowych), ktérych
kazdy z segmentoéw posiada odrebne wejscie;

11) dach:

a) kopertowy - nalezy przez to rozumie¢ dach czterospadowy z kalenica, posiadajacy dwie potacie
podhuzne, w ksztalcie trapezu oraz dwie potacie boczne, w ksztalcie trojkata,

b) mansardowy - nalezy przez to rozumie¢ dach tamany, zbudowany z dwéch oddzielonych od siebie
gzymsem powierzchni polaci dachowych; dach mansardowy moze by¢ dachem dwuspadowym lub
czterospadowym,

c¢) naczétkowy - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy z dodatkowymi, krétkimi potaciami
w ksztalcie trojkata na $cianach szczytowych,

d) ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajagcym
20°, w tym stropodach stanowigcy jednoczes$nie strop nad ostatnig kondygnacja budynku,

e) stromy - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢
w przedziale od 30° do 459, oile przepisy uchwaty nie wskazujg innego kata nachylenia potaci
dachowych;

§ 5. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:
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1) zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie si¢ tereny, na ktorych zlokalizowano budynek
wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespo6t takich budynkow, oznaczona
symbolem MW;

2) zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepisoéw odrgbnych), oznaczona symbolem MN;

3) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa, przez co rozumie si¢ teren izwigzane znim budynki
o charakterze mieszkalnym (zabudowa jednorodzinna lub nie wigcej niz 2 mieszkania towarzyszace)
oraz ustugowym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem MN/U;
proporcje pomiedzy dopuszczonymi sposobami przeznaczenia terenu i obiektow z nim zwigzanych
mogg by¢ dowolne;

4) zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do  sprzedazy towardw i$wiadczenia ustug, o powierzchni  sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony
symbolem U;

5) zabudowa ustugowa przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty iurzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towardw i$wiadczenia ustug, o powierzchni  sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m> zabudowa z zakresu obstugi komunikacji przez co rozumie si¢ teren,
na ktorym zlokalizowano obiekty i1 urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu samochodowego, takie jak:
stacje dystrybucyjne paliw igazu plynnego oraz parkingi igaraze, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem U/KS; proporcje pomiedzy dopuszczonymi
sposobami przeznaczenia terenu i obiektow z nim zwigzanych moga by¢ dowolne;

6) zielen nieurzadzona, przez co rozumie si¢ teren zroslinnoscig nie ksztaltowang, takowa,
zadrzewieniami ktore nie stanowig zieleni le$nej w rozumieniu przepisow odrebnych, oznaczony
symbolem Zn;

7) 1aki, przez co rozumie si¢ tereny roslinnosci tagkowej, oznaczone symbolem RZ;
8) drogi publiczne (w rozumieniu przepiséw odrebnych), oznaczone symbolem:
a) KDgp - dla drogi (ulicy) klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDI - dla drogi (ulicy) klasy lokalne;,
d) KDd - dla drogi (ulicy) klasy dojazdowej;

9) drogi wewnetrzne, przez co rozumie si¢ tereny ulic nie zaliczanych do Zadnej z kategorii dréog
publicznych, stluzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podiaczenie do drogi publicznej,
wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig, oznaczone symbolem KDW;

10) ciggi pieszo-jezdne, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji
pojazdoéw wiascicieli, stuzb komunalnych 1 porzadkowych, wraz ze $ciezkami rowerowymi,
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony symbolem KDp;

11) urzadzenia elektroenergetyczne, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty oraz
urzadzenia stuzace przesylowi energii elektrycznej, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, oznaczony symbolem E;

12) urzadzenia kanalizacji, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty oraz
urzadzenia shuzgce odprowadzania $ciekéw, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
oznaczony symbolem K.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej podstawowej, rOwnoznaczna z obszarem wystgpowania obiektow
i obszaréw figurujacych w ewidencji zabytkow,

6) strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j.
2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — obszar jednostki strukturalnej wydzielonej w granicach
administracyjnych miasta - G;

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu w ramach jednostki, o ktérej mowa w pkt. 11
przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt. 3;

3) oznaczenia literowe - przeznaczenie terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 7.1 W zakresie ogodlnych zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
ksztaltowania wymagajg tereny publicznej zieleni urzadzone;j.

2. Szczegblowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztalttowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $§rodowiska i przyrody ustala si¢:
1) Caly teren planu znajduje si¢ w obszarze GZWP nr 317 (niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec);

2) Dzialalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych:

a) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-
ustlugowych,

c)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej podstawowej, w ktorej obowigzuja nastepujagce wymogi
konserwatorskie:

a) zachowac historyczng lini¢ zabudowy,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsa obiektow istniejacych
obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly 1uzytymi materialami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejgcg czescia),
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c)nowa 1przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty,
w tym ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych
podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy danej miejscowosci,

d) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe symetryczne
o kacie nachylenia 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym, aw
obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowa¢ formy 1 pokrycie historyczne, wlasciwe dla danego obiektu,

e) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan wystepujacych w budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane, ceglane,
kamienne,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (typu siding) jako materialow oktadzinowych,
g) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

h) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, nalezy
usuna¢ lub podda¢ odpowiedniej przebudowie,

1) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych - forma, materiatem
1 wysokos$cig ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

j) obowigzek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

k) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

1) zakaz lokalizacji  konstrukcji wiezowych 1masztow, 1t)zakaz lokalizacji elementow
wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

m) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
n) zakaz realizacji wolnostojacych siloséw - dopuszcza si¢ silosy obudowane;
2) dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) zachowa¢ ich bryle, rzut iwystrdj, kompozycje elewacji, ksztalt igeometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworOw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) utrzymac¢ — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

f) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

g) zakaz stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

h) stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna matowa w kolorze
ceglastym),

i) elementy instalacji technicznych montowanych na elewacjach budynkéw nalezy montowaé
z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych obiektow;

3) dla ochrony zabytkéw archeologicznych ustala si¢ stref¢ konserwatorskg — archeologiczna, w ktore;j:
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a)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w obszarach gorniczych inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)na terenie objetym niniejszym planem wystepuja nastepujace obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow:

a) dom mieszkalny przy ul. Zabobrze 3,

b) dom mieszkalny przy ul. Zabobrze 8,

¢) dom mieszkalny przy ul. Zabobrze 17,

d) dom mieszkalny przy ul. Zabobrze 18,

e) dom mieszkalny przy ul. Zabobrze 21,

f) dom mieszkalny przy ul. Zabobrze 27,

g) dom mieszkalny przy ul. Zabobrze 28,

h) stacja trafo przy ul. Zabobrze.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

l)na terenach drég publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow
budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z drogg, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, zielen
towarzyszaca oraz obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3)dla wszystkich terenéw planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji ciaggdéw pieszych 1 $ciezek
rowerowych;
4) na terenie drogi publicznej o symbolu G-KDgp3 dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz
ciagi pieszo-jezdne.
§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) na terenach wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
RZ, Zn, ZL zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej, o ile przepisy odrebne tego nie wykluczaja;

2) Na terenie planu w nie wystepuja tereny gornicze;

3)na terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem U oraz zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej oznaczonej symbolem MN/U, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) hurtowni, magazynow oraz obiektow produkcyjnych budownictwa i obstugi komunikacji,

b) sktadow 1 wysypisk oraz obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacja odpadéw oraz surowcow wtornych, w tym w szczegolnosci obejmujacych ztomowiska,
sktadowiska samochoddéw iich poszczegdlnych czeSci oraz odpadéw budowlanych
1 przemystowych,

c) obiektow ustugowych, produkcyjnych oraz infrastruktury technicznej zaliczanych do inwestycji
szczegoOlnie szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

4) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy
wynikajace z przepisow szczegolnych (Prawo Wodne).
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§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

l)na terenach zabudowy sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem,;

3) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu, na wszystkich terenach, oile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej i pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

4)na wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza si¢ wydzielanie drog
wewnetrznych o szerokosci co najmniej 8 m w liniach rozgraniczajacych.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcej sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem.

2) w zakresie odprowadzania iunieszkodliwiania $§ciekdéw komunalnych: odprowadzenie $ciekow
komunalnych wytacznie siecig kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej do oczyszczalni
komunalnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie poses;ji,

c) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na terenach
wlasnych inwestora.

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe linii energetycznych dystrybucyjnych $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje istniejacych stacji transformatorowych,
d) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
a) zaopatrzenie z lokalnych zrodet zapatrzenia w ciepto,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i odnawialnych zrédet energii do celow
grzewczych z wylaczeniem energii elektrycznej wytwarzanej przy pomocy urzadzen wiatrowych
(wiatrakow);

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i aktach prawa miejscowego.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
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1) Nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania mas ziemnych — ze wzgledu
na brak takich terenow;

2) Nie okresla si¢ granic terenow gorniczych — ze wzgledu na brak takich terenows;

3) Na obszarze planu miejscowego wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne (ustawa Prawo Wodne):

a) wyznaczono obszar Q1% na ktorym prawdopodobienstwo powodzi prognozowane jest jako
mogace wystapic raz na 100 lat,

b) Na obszarze planu oznaczono obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 15. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) szerokos$¢ frontu dzialek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
70 do 90;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 25m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
70 do 90;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, US, U/KS
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 500m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 25m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
70° do 90°;

4) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 2m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
1° do 90°.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych okreslonych na zalaczniku nr 1

§ 16. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami G-MN16, G-MN17, G-MN18, G-MN19, G-MN20, G-MN21, G-MN22, G-MN23, G-MN24,
G-MN25, G-MN27, G-MN28, G-MN29, G-MN30, G-MN31 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,
blizniaczym lub szeregowym;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, drogi i dojazdy wewngetrzne, zabudowa gospodarcza, garaze
wolnostojace, infrastruktura techniczna.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zwiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 0,6, dla zabudowy
wolnostojace;j,

b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3,

c) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12m,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej o szerokosci do 20m, dla
zabudowy szeregowej do 12m.

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki przeznaczonej pod zabudowg wolnostojaca -
800m?, zabudowe blizniaczg 600m?, zabudowe szeregowg 350m?,

g) dachy wielospadowe, strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°,
kryte dachéwka ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym,

h) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnym pokryciu z wylaczeniem pokry¢ z blach trapezowych,
1) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.,

j) budynki gospodarcze 1 wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe i muszg mie¢ formeg
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,
k) istniejace budynki przekraczajace wysoko$¢ ustalong wlit d) moga by¢ rozbudowywane,

przebudowywane, odbudowywane z zachowaniem istniejacej liczby kondygnacji lub wysokosci,
formy i pokrycia dachu,

1) obstuga komunikacyjna terendw z drog: G-KDd9, G-KDd10, G-KDd12, G-KDd13, G-KDd14, G-
KDd15, G-KDW2, G-KDW3, G-KDW4, G-KDW5, G-KDW6, G-KDW?7, G-KDp2, G-KDp3, G-
KDp4,

m) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na jedno
mieszkanie wliczajgc w to garaz oraz 1 stanowisko na kazde 25m? p. u. ustug w tym miejsca do
parkowania dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) w zakresie linii zabudowy ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci od 10m do 14 m od drogi G-KDgp3,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 1do 10 m od linii rozgraniczajacych drogi
oznaczone symbolami G-KDI3,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci od Im do 6m od linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolami G-KDd9, G-KDd10, G-KDd12, G-KDd13, G-KDd14, G-KDd15, G-
KDW2, G-KDW3, G-KDW4, G-KDW6, G-KDW7, G-KDp2, G-KDp3, G-KDp4;

3) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) przez tereny oznaczone symbolami G-MN22, G-MN23, G-MN24, G-MN27, G-MN28, G-MN29,
G-MN30, G-MN31 przebiegajg sieci elektroenergetyczne S$redniego napigcia - odlegtosci
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przez tereny oznaczone symbolami G-MN17, G-MN20, G-MN21 przebiegajg istniejgce sieci
elektroenergetyczne 110kV - odleglosci zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zakaz rozbudowy budynkéw potozonych poza obszarem wyznaczonym przez linie, o ktérych
mowa w pkt 2,
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d)na czgéci terenu G-MN29, G-MN30, G-MN31 wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia Q 1% na ktérych obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami G-MN/U9, G-MN/U10, G-MN/U11, G-MN/U12, G-MN/U13, G-MN/U14, G-MN/U15, G-
MNU16 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — infrastruktura techniczna, drogi i dojazdy wewnetrzne;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zwiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3,

c) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej pod zabudowe — 1200m?,
e) wysokos¢ budynkow do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 12m,
f) elewacja frontowa budynkoéw o szerokosci do 25m,

g) dla budynkoéw ustugowych dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu dachu z wytaczeniem
pokrycia blachami trapezowymi;

h) dla budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych dachy wielospadowe lub strome,
wskazane dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym,

1) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac¢ pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

j) obstuga komunikacyjna z drog G-KDI3, G-KDI5, G-KDd9, G-KDd13, G-KDd15, G-KDW3, G-
KDW8, G-KDp2, G-KDp3, G-KDp5,

k) istniejagce wjazdy bezposrednie z drogi G-KDgp3 zostajg utrzymane do czasu przebudowy drogi,

1) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na 25m? p.
u. ushug oraz 1 stanowisko na 1 mieszkanie wliczajagc w to garaz w tym miejsca do parkowania dla
0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) w zakresie linii zabudowy ustala si¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong
symbolem G-KDgp3 zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 4 m do 14 m, od linii rozgraniczajacej drog
oznaczonych symbolami G-KDI3, G-KDI5, G-KDd9, G-KDd13, G-KDd15, G-KDW3, G-KDWS,
G-KDp2, G-KDp3, G-KDpS5,

3) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) zakaz rozbudowy budynkoéw potozonych poza obszarem wyznaczonym przez linie, o ktorych
mowa w pkt 2,

b) przez tereny oznaczone symbolami G-MN/U11, G-MN/U14, G-MN/U15 przebiegaja sieci
elektroenergetyczne Sredniego napigcia - odlegtosci zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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c¢) na czesci terenu G-MN/U14 wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1% na ktorym
obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem G-U3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zwiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 2,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,8,

c) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12m,
e) elewacja frontowa budynku o szerokosci do 40 m,

f) dopuszcza si¢ dowolng geometrie potaci dachowych oraz dowolne pokrycie z wylaczeniem pokry¢
z blach trapezowych,

) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na 25m? p.
u. ushug,

h) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych przed linig zabudowy,
1) obstuga komunikacyjna z drég o symbolu G-KDd15;

2) w zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolami G-KDd15.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
na terenie G-U3 wystepuje obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q 1% na ktérym obowigzuje zakaz
zabudowy.

§ 19. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi
symbolem G-U/KS1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, obstluga komunikacji, zabudowa ustlugowa
i obstuga komunikacji;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — infrastruktura techniczna;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zwiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 2,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,9,

c) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 14m,
e) elewacja frontowa budynku o dlugosci do 100 m,

f) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ potaci dachowych oraz dowolne pokrycie z wylaczeniem pokry¢
z blach trapezowych,
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g) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na 25m? p.
u. uslug w tym miejsca do parkowania dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych przed linig zabudowy,
1) obsluga komunikacyjna wytacznie z drogi o symbolu G-KDI5;

3) w zakresie linii zabudowy ustala si¢: nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 4 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem G-KDgp3 oraz 2 m od linii rozgraniczajacej drogi
o symbolu G-KDIS5, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonego symbolem
G-RZ3 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - taki, uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupelniajace: wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna.

§ 21. Dla terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami: G-ZL6, G-ZL7, G-ZLS, G-ZL9, G-ZL10, G-ZL11 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna.

§ 22. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami G-Zn4 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) wody powierzchniowe,

b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
na terenie G-Zn4 wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag Q1% na ktérych obowigzuje
zakaz zabudowy.

§ 23. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 10znaczonego
symbolem G-K1, G-K2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen kanalizacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zwiera¢ si¢ w przedziale od 0,0 do 0,9,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,9,

c) co najmniej 5% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 5 m,
e) dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu.
2) w zakresie linii zabudowy: nie ustala si¢ linii zabudowy.

3) W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu: na
terenach G-K1 1G-K2 wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% na ktérym
obowigzuje zakaz zabudowy.
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§ 24. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem G-E3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia elektroenergetyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zwiera¢ si¢ w przedziale od 0,0 do 0,9,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,9,
c) dopuszcza si¢ zabudowe w granicach dzialtki,

d) co najmniej 5% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

e) wysokos¢ budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 5 m,
f) dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu.
2) w zakresie linii zabudowy: nie ustala si¢ linii zabudowy.

§ 25. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 10znaczonego
symbolem G-KDgp3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge publiczng kl. gtownej ruchu
przyspieszonego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch osoéb
niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci,

3) przekroj ulicy dwujezdniowy, o czterech pasach ruchu,
4) dopuszcza si¢ przekrdj ulicy jednojezdniowy,

5) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, lokalizacje:

a) drog wewngetrznych,

b) ciggdw pieszo-jezdnych,

c¢) ekranéw akustycznych,

d) miejsc postojowych,

e) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
g) oswietlenia,

h) obiektéw matej architektury,

1) elementéw reklamowych,

) zieleni urzadzone;.

§ 26. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami G-KDI3, G-KDIS5 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi publiczne kl. L — lokalne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie rysunkiem planu,
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2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowa¢ w sposob umozliwiajacy ruch osoéb
niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci,

3) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu,

4) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposéb nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) oswietlenia,

e) obiektow matej architektury,

f) elementow reklamowych,

g) zieleni urzadzone;.

§ 27. 1. Dla terend6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych
symbolami G-KDd9, G-KDd10, G-KDd12, G-KDd13, G-KDd14, G-KDd15 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na drogi publiczne kl. D — dojazdowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch osoéb
niepelnosprawnych i 0sob z wozkami dla dzieci,

3) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu,

4) dopuszcza si¢, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz w sposdb nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdéw,
gazony, zielence 1 wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) oswietlenia,

e) obiektow matej architektury,

f) elementow reklamowych,

g) zieleni urzadzone;.

5) W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu: na
terenie G-KDd15 czgsciowo wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q,1% na ktérym
obowigzuje zakaz zabudowy (zgodnie z przepisami odrgbnymi — Prawo wodne).

§ 28. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami: G-KDW2, G-KDW3, G-KDW4, G-KDW6, G-KDW7, G-KDWS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) chodniki oraz krawe¢zniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztattowa¢ w sposdb umozliwiajgcy ruch osoéb
niepetnosprawnych i 0s6b z wézkami dla dzieci,
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3) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposob nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej,
w formie ciggu pieszo-jezdnego);

c) elementdw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow,
gazony, zielence 1 wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) o$wietlenia,

f) obiektoéw matej architektury,

g) elementow reklamowych,

h) zieleni urzadzone;.

4) W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu: na
terenie G-KDWG6 wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% na ktéorym obowigzuje
zakaz zabudowy (zgodnie z przepisami odrebnymi — Prawo wodne).

§ 29. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami G-KDp2, G-KDp3, G-KDp4, G-KDp5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na ciagg pieszo-
jezdny.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy ruch osob
niepetnosprawnych i 0s6b z wézkami dla dzieci,

3) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposob nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej,
w formie ciggu pieszo-jezdnego);

c) elementdw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow,
gazony, zielence 1 wyspy zwe¢zajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) o$wietlenia,

f) obiektow malej architektury,

g) elementow reklamowych,

h) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Bolestawiec

ROZSTRZYGNIECIE

W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZLOKALIZOWANYCH
WZDEUZ RZEKI BOBR W BOLESEAWCU

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Miasta Bolestawiec nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

2018r, poz. 1945 ze zm.).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miasta Bolestawiec

ROZSTRZYGNIECIE

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU WZDEUZ RZEKI BOBR
W BOLESEAWCU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 506), art. 3 1 4 ustawy
z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2018 1.

poz. 1530, 2161, 2193, 2245, z2019r. poz.525) Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co
nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie

wystepuja inwestycje stanowiacg zadanie wlasne gminy.
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Uzasadnienie

1. Podstawa do podjecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego byta uchwata
Nr XIX/148/12 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 01 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu  wzdluz rzeki Bobr
w Bolestawcu. Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia mpzp dla terenow wzdtuz rzeki Bobr sktadata
si¢ z 7 zalgcznikéw graficznych z ktorych 6 zostato uchwalonych uchwalg Rady Miasta Bolestawiec nr
XVIII/226/2016 z dnia 24 lutego 2016r. natomiast zakres okreslony poprzez zalacznik nr 3 nie zostal
uchwalony ze wzgledu na wazny interes spoleczny miasta Bolestawiec. Uchwalenie niniejszego planu
w zakresie zalgcznika nr 3 nast¢puje obecnie, dopetniajac obowigzku okreslonego przez Rade Miasta
Bolestawiec. Teren w zakresie zalgcznika nr 3 zostal takze pomniejszony (w stosunku do zakresu
okreslonego w uchwale intencyjnej) ze wzgledu iz cze$¢ terenow znajdujg si¢ w zasiggu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, co w konsekwencji uniemozliwia ich zagospodarowanie. W zwigzku
z powyzszym zakres niniejszego planu zostat pomniejszony - uchwalany w czgsci "A".

2. Projekt planu opracowany zostal zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakrvesu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 . p0z.1945 ze zm.),

3. W przedtozonym do uchwalenia projekcie planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejacego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendéw jak
1w warstwie dotyczace] parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta oraz d3zono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2)Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne 1 krajobrazowe
rozszerzajac istniejace tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono
elementéw dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
1 leSnych w obszarze objetym planem poprze uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzieki
czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione s3 zasoby wodne przed zanieczyszczeniami
pochodzenia komunalnego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagat zgody na wytaczenie
z uzytkowania rolnego.

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych.

6) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objgtego planem jak
1 prawo wtasno$ci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy zuwzglednieniem obszarow wyposazonych
w infrastrukture techniczng, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz
w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru w niezbedng infrastrukture techniczng, ustalenia planu wskazuja
jedynie na konieczno$ci budowy niewielkiego fragmentu nowej drogi gminne;.

5. Przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko projektu planu zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2018 1.

Id: 821D11CE-C09A-4DEA-B8CA-B1E4EEDCEBSB. Projekt Strona 1



poz. 2081 z p6ézn. zm.):

- zgodnie z art. 53 ustawy wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko do PPIS oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

- stopien i zakres szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
dostosowano do wymogow okreslonych w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 1 2 ustawy,

- uzyskano do projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wymagane opinie
1 uzgodnienia,

- zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko
zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy,

- wymaganie art. 39 ust. 1 ustawy zostato spelnione poprzez zamieszczenie ogloszen w prasie oraz
obwieszczen na tablicy ogloszen urzedu, zgodnie z wzorem, jaki okresla rozporzadzenie ministra
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. Projekt planu po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz
wymaganych opinii 1 uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko w dniach:

1) 1- sze wylozenie od 23 stycznia 2015r. do 13 lutego 2015r. — dyskusja publiczna zostata
zorganizowana w dniu 12 lutego 2015 r. W wyniku wylozenia projektu planu wptynety 123 uwagi
w zakresie zalacznika nr 3. Prezydent Miasta Bolestawiec w dniu 17.03.2015r. podjat rozstrzygniecie
o0 rozpatrzeniu uwag - wszystkie uwagi zostaty uwzglednione.

2) 11 - gie wytozenie w zakresie zalgcznika nr 3 odbyto si¢ od 29 grudnia 2017 r. do 22 stycznia 2018 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie wyzej wymienionego planu odbyta si¢
w dniu 18.01.2018r. W wyniku powtdérnego wytozenia mpzp w zakresie zal nr 3 nie wplynety uwagi.

7. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Bolestawiec, przyjetej Uchwatg Rady Miasta Bolestawiec NR XVI1/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec
zdnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta Boleslawiec.

8. Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, wtym budzet gminy: Z wyliczeh zawartych
w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika, ze uchwalenie
planu miejscowego nie bedzie nadmiernym obcigzeniem dla gminy.

9. Do ww. uchwaty dotacza si¢ nast¢pujace zatgczniki, stanowiace jej integralne czesci:
— rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

— rozstrzygnigcie Rady Miasta Bolestawiec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

— rozstrzygnigcie Rady Miasta Bolestawiec o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania miasta Bolestawiec uchwalonego uchwatg Rady Miasta
Bolestawiec nr XLV1/471/2018 z dnia 28 marca 2018 r.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
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przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wraz
z zalacznikiem graficznym przedstawiam do uchwalenia.

MG/JK
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