Projekt

z dnia 24 kwietnia 2019 1.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr VII/.../2019/a

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego rejonie ulic: Stolarska — Wierzbowa - Akacjowa w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z
2019 poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235), w zwigzku z uchwalq Ny XXXI1V/347/2017 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 31 marca 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Stolarska - Wierzbowa -
Akacjowa w Bolestawcu, w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Stolarska — Wierzbowa - Akacjowa w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;

3. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) I-MN — teren zabudowy jednorodzinnej;

b) I-MN/U - teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j,

¢) I-MWn - teren zabudowy wielorodzinnej niskiej,

d) I-KDD — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;j;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe w metrach;
5) granica obszaru objetego planem:

a) zostatla okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwata XXXIV/347/2017 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Stolarska — Wierzbowa - Akacjowa
w Bolestawcu;

b) stanowi jednocze$nie granicg obszaru potozonego:
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- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,

-w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrznosudecka
Bolestawiec”,

-w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP) | Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”, o kodzie
PLRW600020163799 oraz jednolitej czeSci wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie
PLGW600093.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,1”;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tgcznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale dominujgcy sposob
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie; nalezy
przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu sluzace dystrybucji energii cieplnej, energii
elektrycznej, wody ipaliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci
stuzace odprowadzaniu §ciekow;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbgdne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place
zabaw, stuzace rekreacji place do gier oraz obiekty matej architektury;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki wyrazony utamkiem dziesi¢tnym,;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wysoko$¢ wszystkich pozostatych obiektéw budowlanych zlokalizowanych na danym
terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materialdow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien naturalny
oraz do koloréow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
§ 5. 1. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: wibracje, gazy, pyty,
substancje ztowonne, S$cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okre$lony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ wymdg zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem I-MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem I-MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
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¢) dla terenu oznaczonego symbolem I-MWn — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

2.Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zasobow przyrody
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztaltowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej -
obszar objety ustaleniami planu potozony jest w cato$ci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkdéw
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, Ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje  zabudowa izagospodarowanie terendw  zuwzglednieniem  wymagan  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siggaé:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, gromadzacego wod¢ w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw
dorzeczy iregiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktérego obowigzuja sposoby zagospodarowania terenow zapewniajace ochrong zasobow wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania
wodami: jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,.Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”,
o kodzie PLRW600020163799 oraz jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie
PLGW600093, na ktoérych obowigzuja dziatania okre§lone w planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw gorniczych, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz krajobrazow priorytetowych
wymagajacych okreslenia sposobdw zagospodarowania takich terenow i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Id: 484723 A1-FA81-47FC-93A4-75E0357E4251. Projekt Strona 3



1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 14 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?,

3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° - 135°.
§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drogi publicznej
oznaczonej symbolem [-KDD - ul. Wierzbowg oraz drég publicznych potozonych poza granicami planu: ul.
Stolarska i ul. Akacjowa;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaly miejsc do parkowania
na dzialce budowlanej z ktorg zwiazany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza
si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : co najmniej 4% ogolnej liczby
stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5; na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ brak miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 kV,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla gazociagéw niskiego i $redniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowe;j;

4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
c¢) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacej sieci kanalizacyjnej;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych i grupowych urzadzen
i instalacji grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudoweg tej sieci oraz budowe nowej sieci cieptowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych
sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
ponizej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru (turbin
wiatrowych).

§ 14. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem I-MN okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztaltt dachu jak lukarny,
facjaty, doswietlenia; kryte dachowka ceramiczng lub cementowa;

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i 8m;

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: od 4,6 m do 6,1m od ul. Stolarskiej potozonej
poza granicami planu oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty zabudowy;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej i uslugowej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem I-MN/U okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe - moze wystepowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny,
facjaty, dos§wietlenia;

b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje i 8m;
¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

-od 5,7m do 6,Im od ul. Stolarskiej potozonej poza granicami planu, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

- od Om do 5m od terenu I-KDD - ul. Wierzbowej;
d) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty zabudowy;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6,
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¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17.Dla terenu zabudowy wielorodzinnej niskiej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem I-MWn ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,

2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,
b) ustugi wbudowane zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
¢) mieszkania towarzyszace;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementows;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, do§wietlenia;

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,
c) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje i 7 m,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- od 8,3m do 14,3m od ul. Akacjowej - polozonej poza granicami planu,

-od 6m do 14,3m od ul. Wierzbowej oznaczonej symbolem [-KDD oraz w cz¢$ci potozonej poza
granicami planu;

e) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,45,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 20 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej - ulicy klasy dojazdowej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem I-KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowej o przekroju ulicznym,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
od 7 m do 14,5 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Boleslawiec.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik do uchwaty Nr....................
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSBODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO W REJONIE ULIC:
STOLARSKA - WIERZBOWA - AKACJOWA W BOLESLAWCU \}

/236/21\
i Ki

miasta i i uchwaty
Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Boleslawiec z dnia 28 marca 2018 r.

Wyrys ze "Studium

SKALA 1: 5000

=] Granica osszany osureGo pLANEM

MIESZKALNICTWA O NISKIE INTENSYWNOSCI ZABUDOWY.

250/1

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

o 0 — 28
'l 5 TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
MN/U | TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUGOWE
203
182
2 | MWn TEREN ZABUDOWY WIELORODZINNEJ NISKIEJ

. ... KDD | TEREN DROGIPUBLICZNEJ - ULICA KLASY DOJAZDOWE] 260
D A _| NEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
181
. j=Ze] | oznACZENIA WYMIAROWE W METRACH

BN/ | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:

a. zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/347/2017
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

I . zlokalizowanego w rejonie ulic: Stolarska - Wierzbowa - Akacjowa w Bolestawcu,
b.  stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego:
- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych
- w zasiegu Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317
.Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”
- w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej czgsci /<

wod powierzchniowych (JCWP) ,Bébr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy”, o kodzie o PLRW600020163799 oraz jednolitej czesci wod

. podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093
. 222 / I L ‘\/ /
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235),
W nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczego6lnosSci:
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska
oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac dla terenéw I-MN, I-MN/U, I-MWn, dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku,
zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

¢) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajagc polozenie w jednolitej czeSci wod powierzchniowych (JCWP) ,Bébr od
Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”, okodzie PLRW600020163799 oraz jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW 600093,

¢) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenu dotyczg gruntow zabudowanych i zurbanizowanych,
nie wymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne w mysl przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a) poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego ustaleniami planu w granicach osadnictwa
o sredniowiecznej 1nowozytnej metryce oraz ustanowienie w zwigzku ztym strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych,

b) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystgpujg dobra kultury wspotczesnej, ktore
moglyby wymagaé okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej istniejacych budynkoéw, jak rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego z ich lokalizacji,
dostepu do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;j;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Kksztaltujg, wraz zinnymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny =z oczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci objetych planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia shuzgce potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: na obszarach objetych planem nie przewidziano realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, krajowym i wojewodzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lipca 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie MiG-1.6721.35.2017 opublikowane w dniach od 14 lipca do 7 sierpnia 2017 r. na tablicy
ogloszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 7 sierpnia 2017 r.,

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 7 stycznia 2019 1.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane na tablicy ogloszen ina stronie internetowej Urzgedu Miasta Bolestawiec
w dniach od 7 stycznia do 26 lutego 2019 r. o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko w dniach od 15 stycznia 2019 r. do 12 lutego 2019 r.

d) zorganizowanie w dniu 25 stycznia 2019 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 26 Iutego 2019 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzita koniecznos¢ wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych - do
sporzadzenia planu przystgpiono w odpowiedzi na wnioski wiascicieli oraz ze wzgledu na planowane
inwestycje miejskie — umozliwienie sprzedazy dziatki begdacej w zasobach miejskich. Ustalenia zawarte
w planie stanowig realizacj¢ postulatow zawartych we wnioskach;

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujagce analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w rejonie ulic: Stolarska — Wierzbowa - Akacjowa”,
zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoérych celem byta m.in.
ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu przewidzianego do objecia
planem, ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie
niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy w rejonie ulic: Stolarska — Wierzbowa - Akacjowa”, ktorej celem bylo
podsumowanie stanu Srodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegodlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy w rejonie ulic: Stolarska — Wierzbowa - Akacjowa”, okreslajaca wplyw
ustalen planu na dochody witasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zawierajgcg wnioski dotyczace
przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1
niniejszego uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy w rejonie ulic: Stolarska — Wierzbowa - Akacjowa nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach
jednostki urbanistycznej ,,I”, w granicach wyznaczonych w Studium obszaréw funkcyjnych:
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Obszar funkcyjny mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci zabudowy [ MN ], o udziale mieszkalnictwa
o niskiej intensywnos$ci zabudowy - zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepisOw odrgbnych) oraz
budynkoéw wielorodzinnych o formie architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku
jednorodzinnego;

Zgodnie z ustaleniami rozdziatu I11-2 pkt 3 Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ m.in.:

- utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujacym, w dniu wejscia w zycie Studium,
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i obiektow z nim zwigzanych, niezaleznie od
docelowego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium,

Przyjete w planie parametry i wskazniki urbanistyczne odpowiadaja wymaganiom okreslonym
w Studium.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XV1/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec:

1) za aktualne uznano kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Bolestawiec wyrazone
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetym
uchwatg LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.;

7. Jak wynika z,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w rejonie ulic: Stolarska — Wierzbowa - Akacjowa”,
w planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w rejonie ulic: Stolarska — Wierzbowa - Akacjowa.

MG/JK
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