Projekt

z dnia 13 czerwca 2019 .
gloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr VIII/.../2019/a

UCHWALA NR VIIV.../2019
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w tréojkacie ulic: Zygmunta Augusta — B. Kosiby — Murarska w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. 2019 r.
poz. 506) i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009), w zwigzku z uchwatq nr XLVI/468/2018 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w trojkgcie ulic: Zygmunta Augusta — B. Kosiby
— Murarska w Bolestawcu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetego uchwatq nr XLVI/471/2018
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w trojkacie ulic: Zygmunta Augusta — B. Kosiby — Murarska w Bolestawcu, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu sa:
a) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

b) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym od 12°
oraz przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne dla wielkogabarytowych obiektéw ustug sportu i rekreacji;

2) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,E”;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewngtrznej $ciany budynkow i budowli
przykrytych dachami, zwylaczeniem wykuszy, balkondéw, gzymséw, ryzalitow, zdobien elewacji,
elementow odwodnienia i stref wejsciowych;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej
niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;
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5) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

6) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,

¢) parkingi,

d) zielen urzadzona,

e) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

f) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla oséb
niepelnosprawnych, schody, z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem
terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektéw usytuowanych na danym terenie;

7) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy
sprzetu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, inne o podobnym charakterze;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie do powierzchni danego terenu;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

- budynku, mierzong od rz¢dnej terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi dachu,

- budowli przekrytej dachem, mierzong od $redniej rzgdnej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi
dachu;

10) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczegolnosci budynku lub zespotu budynkow (wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu), stuzacych dziatalnos$ci z zakresu:

a) dzialalnosci biurowej (obstuga dziatalnos$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe iprawne, ustugi finansowe — banki, ushugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) ustug informatycznych i facznosci,

g) projektowania i innych form pracy tworczej,
h) kultury i rozrywki,

1) nauki 1 edukacji,

j) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

k) opieki nad dzie¢mi,

1) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi z wykluczeniem:
obstugi inapraw pojazdow mechanicznych, demontazu pojazdéw, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdow mechanicznych, ustug stolarskich, kamieniarskich, ustug pogrzebowych
1 dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow, drobnej wytworczosci;

11) zabudowa sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
budowlanych zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
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§ 3. 1 Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow.

2. W planie nie ustala sig:

1) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. 1 Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obje¢tego planem, stanowigca jednocze$nie granice obszaru potozonego w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) E-US/ZP - tereny zabudowy ushlug sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzone;j,
b) E-U - tereny zabudowy uslugowej,
¢) E-KDd1 - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
d) E-KDd2 - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
5) strefa ochrony konserwatorskiej - zabytkoéw archeologicznych;
6) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw sg zawarte w Rozdziale 1 ,Ustalenia ogodlne” § 4.
ust. 1 pkt 5, w Rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegdtowe" tekstu planu oraz na rysunku planu.
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§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) ksztaltowania wymagaja:

a) ciggi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych,

b) uktady przestrzenne zabudowy ustugowe;j i zabudowy ustug sportu i rekreacji,

c) kompozycje  zieleni na  terenach  zabudowy  uslugowej izabudowy ustug  sportu
i rekreacji, drog publicznych.

2. Dla prawidtowego ksztatltowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji budynkow garazy i budynkéw gospodarczych.

3. Ustala si¢ zasady budowy nowych budynkéw:

1) nakaz stosowania na elewacjach okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, oktadziny metalowe i szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, maksymalnie dwubarwnej (nie
wliczajac kolorystyki cokotéw), nie kontrastujacej z otaczajacg zabudowa;

3) dach ptaski dla terenu oznaczonego symbolem E-U;
4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
5) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.
4. Ustala si¢ zasady realizacji remontéw, przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw:

1) nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej catosci budynku po remoncie, rozbudowie lub
przebudowie;

2) obowigzujg zasady okre§lone w ust.3 i ustaleniach szczegotowych w rozdziale 2;
3) dach ptaski.
5. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 2;
2) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdziatu 2;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 2.

6. W obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielanie nieruchomos$ci stuzacych obstudze komunikacyjnej
terenéw o szerokosciach nie mniejszych niz 6,0 m;

7. Realizacja obiektow ustlugowych wymaga zabezpieczenia potrzeb oséb niepelnosprawnych w oparciu
0 przepisy odrgbne.

8. Szczegdlowe ustalenia stluzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja réwniez zapisy
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wytgczeniem budowy parkingdéw na potrzeby obiektow sportowo - rekreacyjnych;

2) standardy ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych terenow muszg spelnia¢ wymagania zawarte
w przepisach odrebnych;

3) ewentualna ucigzliwo$¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci, nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

4) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
Rozdziatu 2;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach chronionego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,,Niecka zewnetrzna Sudecka Bolestawiec”, dla ktérego stosuje zasady ochrony okreslone w przepisach
odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych: dla terenu oznaczonego symbolem E-US/ZP1 jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez
prowadzgcego zbieranie odpadow;

3) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ utrzymanie i odbudowg alei lipowych wzdhuz ul. Murarskiej i ul. G. Narutowicza, w obszarze
planu;

2) szczegotowe ustalenia stuzace i ksztattowaniu krajobrazu okreslaja réwniez zapisy zawarte w§ 61
rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w obszarze planu nie wystgpuja obszary 1 obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) obszar planu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

3) roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiang¢ dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

4) ochronie podlegaja istniejace iodkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspdtczesne;.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
terenie objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, w rozumieniu Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega
front dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1) gléwny uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi dojazdowe: E-KDd1 i E-KDd2;

2) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenéw odbywac si¢ bedzie istniejagcymi i projektowanymi
zjazdami zgodnie z przepisami odrebnym;

3) przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia do obiektow
ushugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

2. W przekroju poszczegdlnych drog ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:

1) jezdnia;
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2) chodnik.
3. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) pasy zieleni w formie alei lipowych;
5) sieci i urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ w obszarze planu nastgpujgce sposoby realizacji parkingéw, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji:

1) urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie parkingdw napowierzchniowych,
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat;

2) dla nowej zabudowy ustugowej i ustug sportu ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej -1mp/40 m? pow. uzytkowej podstawowej obiektow ustugowych;

3) dla tymczasowej zabudowy lodowiska (obiekt namiotowy) na terenie E-US/ZP, ustala si¢ minimalng ilo$¢
miejsc parkingowych na dziatce budowlanej - 20 mp;

4) dla istniejacej zabudowy na terenie E-U2, ktéra podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie
sposobu uzytkowania, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych w granicach ulicy gminnej E-
KDd1;

5) ilo$¢ miejsc parkingowych dla w kart¢ parkingowa, ustala si¢ na:
a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do pojazdéw zaopatrzonych 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61,
d) dla drog publicznych i stref ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
techniczne;j:

1) rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajgcych drdg i innych przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania
terenu w sposéb okreslony w planie;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwalg adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych,
dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym
niniejszym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci i przylaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, niezaleznie od
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow komunalnych ustala si¢: okresla si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem sieci i urzagdzen do odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej;

3) w terenach zabudowanych i przewidzianych pod zabudowe wymaga si¢ prowadzenia nowych linii
elektroenergetycznych $redniego oraz niskiego napiecia wylacznie pod powierzchnig terenu, za wyjatkiem
tymczasowych instalacji stuzgcych zaopatrzeniu placow budow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudynkow stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty dystrybucyjnej
sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) dopuszcza si¢ indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrddet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska transmisjg substancji szkodliwych;

3) uwzglednianie przepisOw antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zawartych w uchwale
Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie obshugi telekomunikacyjnej ustala si¢
1) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wylacznie kablami podziemnymi;
2) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Okresla si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E-US/ZP1.

§ 15. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie:

1) dopuszczenia tymczasowego obiektu typu namiotowego dla funkcji lodowiska wraz z tymczasowymi
obiektami sanitarnymi na okres 10 lat od daty jego realizacji;

2) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na terenie oznaczonym symbolem: E-US/ZP - 5%;

2) na terenie oznaczonym symbolem: E-U - 30%;

3) na terenach oznaczonych symbolami: E-KDd1 i E-KDd2 - 5%.
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegoélowe
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-US/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja, zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tymczasowy obiekt typu namiotowego dla funkcji lodowiska,

b) rozdzielcze i dystrybucyjne obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

6) geometria dachu: dachy ptaskie, dachy strome, dachy tukowe, dachy strukturalne;

7) kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego: od 12° do 30°;

8) gabaryt pojedynczego budynku wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej - 75 m;
9) odcinki elewacji potozone w jednej ptaszczyznie nie mogg by¢ dtuzsze niz 20,0 m;

10) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego,

11) ustalenia w pkt 6, 7, 9, 10 nie dotycza budowy tymczasowego obiektu typu namiotowego.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m;

6) geometria dachu: dach ptaski;

7) gabaryty budynku wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 20 m;

8) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow kolorystyki elewacji dla budynkéw nalezacych do obiektow
handlowych posiadajacych wlasne standardy kolorystyki, zwigzane z identyfikacja marki;

9) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dzialki,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego.

§ 19. 1. Dla terenéw drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami E-KDd1 oraz E-
KDd2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zgodnie z §12.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowigzuje szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 6,5 m do 29,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIII/.../2019
Rady Miasta Bolestawiec

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO W TROJKACIE ULIC:
ZYGMUNTA AUGUSTA - B.KOSIBY - MURARSKA W BOLEStAWCU

1. OZNACZENIA OGOLNE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, STANOWIACA JEDNOCZESNIE
o mm mm o GRANICE OBSZARU POLOZONEGO W ZASIEGU GZWP nr 317

"NIECKA ZEWNETRZNA SUDECKA BOLESEAWIEC"

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

L — — | GRANICE TERENOW ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TERENY ZABUDOWY USEUG SPORTU I REKREACTT
|| TERENY ZIELENI URZADZONE]

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)

3. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

4. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE] - ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

5. OZNACZENIA INFORMACYINE

* ISTNIEJACE DRZEWA DO ZACHOWANIA

DRZEWA DO ODTWORZENIA ALET LIPOWE)

A '

N

4 LN A
SKALA 1:1000
Wyrys ze zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec,
przyjetego uchwata nr XLV1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 marca 2018 .

50m 25m 10m p granica opracowania
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/.../2019
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w trojkacie ulic: Zygmunta Augusta — B. Kosiby — Murarska
w Bolestawcu

Rozstrzygnigecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w trojkacie ulic: Zygmunta Augusta — B. Kosiby — Murarska w Bolestawcu stwierdza si¢, ze
w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i w
okresie 14 dni od zakonczenia wylozenia projektu planu, nie zgloszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/.../2019
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozstrzygnigecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w trojkacie ulic: Zygmunta Augusta — B. Kosiby — Murarska w Bolestawcu, po stronie Gminy
Miejskiej Bolestawiec wystapia zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezace do zadan wilasnych gminy. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac ze §rodkow wilasnych gminy
oraz wszelkich $rodkow pomocowych, funduszy unijnych zmozliwoscig partycypacji innych jednostek
organizacyjnych i inwestoréw indywidualnych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r., poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Miasta Bolestawiec w dniu 28 marca 2018 r. podjcta
uchwate nr XLVI1/468/2018 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
dla terenu zlokalizowanego w trdjkacie ulic: Zygmunta Augusta — B. Kosiby — Murarska w Bolestawcu.

1. Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz w obszarze planu:

a) nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych,

b) nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktorego sporzadzono audyt krajobrazowy;

¢) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, poniewaz taka problematyka nie wystepuje.

Projekt planu  miejscowego  zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 uchwaty, tj.:

1) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych;

2) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetego uchwatg nr XLVI/471/2018
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegdlnym
uwzglednieniem  zapisow  art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu  z zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z pézn. zm.):

1) w ustaleniach §6, §17, 18 zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, walorow
architektonicznych, parametréw i wskaznikow zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy. Na rysunku planu
jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Tres¢ uchwaty ustala parametry iwskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu a takze
zasady budowy nowych budynkéw, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku oraz zasady
ksztaltowania dachow;

2) w ustaleniach § 6, 8, 17, 18 zawarto ustalenia dotyczace waloréw architektonicznych
i krajobrazowych. Zostaly spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie
wskaznikéw 1 parametrow ksztattujgcych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy, realizowania
elewacji, ksztalttowania nowych zespotoéw zieleni.

3) w ustaleniach § 7 zawarto wymagania ochrony S$rodowiska. Zostaly spelnione poprzez ustalenie
wymogu zachowania poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé i potencjalnie znaczaco na Srodowisko,
z wylaczeniem budowy parkingéw na potrzeby obiektow sportowo - rekreacyjnych. Projekt planu reguluje
takze, m.in. kwestie odprowadzania Sciekow oraz wdéd opadowych iroztopowych, atakze wymogow
w zakresie powierzchni terenow biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania
odpadami;

4) w ustaleniach § 9 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Ustalenia planu
okreslajg sposob postgpowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych;

5) w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
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a takze potrzeb osob niepetnosprawnych. Zostaty spelnione poprzez ustalenie standardow ochrony
srodowiska, ktore musza spelnia¢ wymagania zawarte w przepisach odr¢gbnych a ewentualna ucigzliwos¢
zwigzana z prowadzong dziatalnoscia w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszaé standardoéw
jakosciowych S$rodowiska ustalonych dla terendw sasiednich. Plan ustala, Ze realizacja obiektow
uslugowych wymaga zabezpieczenia potrzeb osob niepetnosprawnych w oparciu o przepisy odrgbne,
a takze ustala minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. ;

6) w ustaleniach planu zawarto zapewnienie walorow ekonomicznych przestrzeni. Zostaly spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikoéw zabudowy i parametréw zabudowy. Projekt planu ustala
wysokos$¢ optaty planistycznej, ktora begdzie mogla byé wykorzystana na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie zainwestowanie w zakresie
infrastruktury technicznej i drog;

7) prawo wlasnosci zostato spelnione poprzez: zachowanie iuwzglednienie istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sg zachowane, co potwierdzaja pozytywne uzgodnienia
projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW;

9) potrzeby interesu publicznego sa zapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy infrastruktury
technicznej do obstugi miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zostaly spetnione m.in. poprzez ich okreslenie w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej, zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystapieniu do planu, jak i o wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wplynety wnioski oséb fizycznych. W toku
formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, przeprowadzona zostanie strategiczna ocena oddziatywania
na §rodowisko, w ktorej plan wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu. Do wytozonego planu nie zgltoszono uwag;

12) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne sg dokumentowane, z uwzglgdnieniem
termindw wynikajacych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach i ogloszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostaty
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 13, ust. 11 2.

4. Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego - tereny zabudowy sa zlokalizowane w obszarze
zurbanizowanym miasta Bolestawiec;

2) kreowanie przestrzeni w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobdw transportu zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob
zapewniajacy mozliwie sprawne i krotkie doj$cia do publicznego transportu zbiorowego. Ustalenia projektu
planu zobowigzuja m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla uzytkownikéw danych
terenow, w tym takze dla nowopowstajgcej zabudowy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostato spelnione poprzez wyznaczanie terendw pod zabudowe
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupeinienie, kierujac si¢ jednoczesnie dostepnoscia
i uzbrojeniem terenow w infrastrukturg techniczng i drogowa. Ustalajac zasady zabudowy, kierowano si¢

Id: D405596B-3017-4A2C-B45A-DC65170AF166. Projekt Strona 2



zasada, dostosowania zabudowy do wskaznikow, parametréw zabudowy istniejacej w sasiedztwie, tak aby
W sposob spojny wpisywata si¢ w istniejace zagospodarowanie.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,
o ktorej mowa  wart. 32 ust. 1,  przyjetej przez Rade  Miasta  Boleslawiec ~ w dniu
30 grudnia 2015r. uchwatg nr XVI1/200/2015 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec oraz obowigzujagcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Priorytetem okreslonym ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
dostosowania planow do obecnych potrzeb miasta i mieszkancoéw. Projekt planu uwzglednia przedstawione
w omawianej analizie potrzeby przeksztalcen alternatywnych do  istniejagcych i zapisanych
w obowigzujacych opracowaniach planistycznych przestrzeni miejskie;j.

6. Na dochody miasta Bolestawca, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg si¢: podatki od nieruchomosci i wydatki w zakresie urzadzenia i wybudowania
lodowiska wraz z przylaczami i z infrastrukturg towarzyszaca (parkingi).

7. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostatla przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018r., poz. 1945 z pozn. zm.), a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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