Projekt

z dnia 18 czerwca 2019 .
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr VIII/.../2019/a

UCHWALA NR VIIV.../2019
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. Staroszkolnej 18 w Boleslawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. 2019 r.
poz. 506) i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U. z2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009),, w zwigzku z uchwatq nr XLVI/469/2018 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Staroszkolnej 18 w Bolestawcu, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetego uchwatq nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 marca 2018 r.

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul.
Staroszkolnej 18 w Bolestawcu, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 — zalgcznik
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu sa:
a) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

b) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewngtrznej $ciany budynkow i budowli
przykrytych dachami, zwylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien -elewacji,
elementow odwodnienia i stref wejsciowych;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w uchwale sposob
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektéw budowlanych znim zwigzanych, wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz
jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane razem
lub osobno, w dowolnych proporcjach, zzachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegdétowych
zawartych § 11 ;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

4) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach terenu dopuszcza
si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,
b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,

¢) parkingi,
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d) zielen urzadzona,
e) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

f) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla o0s6b
niepetnosprawnych, schody,

g) obiekty dystrybucyjnej infrastruktury technicznejz zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio
zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem iobsluga obiektow usytuowanych na danym
terenie;

5) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje lokali i obiektow
budowlanych, w szczego6lnosci budynku lub zespotu budynkow, shuzacych dziatalnosci z zakresu
dzialalno$ci biurowej (obstuga dziatalnosci gospodarczej izarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi w zakresie ubezpieczen, ustugi informatyczne, ustugi projektowe) wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem;

6) obiektach produkcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje lokali
i obiektow budowlanych, w szczeg6lnosci budynku Ilub zespolu budynkow, stuzacych dziatalnosci
z zakresu drobnej wytworczo$ci, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

7) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace do 10 pracownikéw i wytwarzajace dobra lub $wiadczace ustugi; do
drobnej wytworczosci zalicza si¢ rzemiosto, chalupnictwo, twdrczo$¢ ludowa i artystyczng, wytwarzanie
ceramiki uzytkowej, montaz, konfekcjonowanie, ktore nie wywoluja konfliktow, zjawisk 1 stanow
utrudniajgcych zycie mieszkancow, azwlaszcza nie powoduja ponadnormatywnego poziomu hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza i odorow;

8) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,C”;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i budowli przekrytych dachami, zlokalizowanych na terenie
do powierzchni danego terenu, wyrazony utamkiem dziesigtnym,;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢:

- budynku, mierzong od rz¢dnej terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu,

- budowli przekrytej dachem, mierzong od $redniej rzgdnej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu.

§ 3. 1 Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
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do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1 Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objg¢tego planem, stanowigca jednocze$nie granic¢ obszaru polozonego w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”
i zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych przy ul. Modlowej;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania: U/P - tereny
ustugowe, tereny obiektow produkcyjnych,

5) C - oznaczenie jednostki urbanistycznej,
6) strefa ochrony konserwatorskiej - zabytkdw archeologicznych.

§ 5. Dla terenéw zabudowy uslugowej, terenow obiektow produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem C-U/P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) obiekty produkcyjne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa,
b) zielen izolacyjna.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) dla prawidlowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 4 m od linii rozgraniczajacej od strony ul. Staroszkolne;j,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

2) ustala si¢ zasady budowy nowych budynkdéw:

a) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: cegla, ceramiczne materiaty licowe,
w naturalnej terakotowej kolorystyce,

b) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
3) ustala si¢ zasady realizacji remontow, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow:

a) nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej catosci budynku po remoncie, rozbudowie Iub
przebudowie,

b) obowiazujg zasady okreslone w ust. 2,

c) wskazniki zabudowy zgodnie z ustaleniami §11,
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d) zakaz budowy, odbudowy, przebudowy irozbudowy kontenerowych, blaszanych: garazy i budynkow
gospodarczych;

4) w obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielanie nieruchomosci shuzacych obstludze komunikacyjnej terenow
o szeroko$ciach nie mniejszych niz 5,0 m;

5) realizacja obiektow produkcyjnych i ustugowych wymaga zabezpieczenia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych
W oparciu o przepisy odrebne;

6) szczegotowe ustalenia sluzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja réwniez zapisy
zawarte w § 11 niniejszej uchwaly.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) standardy ochrony S$rodowiska dla poszczegdlnych terenow musza spelnia¢ wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych;

4) ewentualna ucigzliwos$¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci, nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okre$lonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

5) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obregbie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
11;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu chronionego Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,,Niecka zewnetrzna Sudecka Bolestawiec”, dla ktorego stosuje zasady ochrony okreslone w przepisach
odrebnych.

3. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych przy ul.
Modtowej w Bolestawcu, dla ktérego stosuje zasady ochrony okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych: dla terenu oznaczonego symbolem C-U/P, na ktorym zlokalizowana jest istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.

5. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstalych jedynie na terenie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gromadzenie iusuwanie odpadéow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
i miejscowych;

3) zakaz trwalego sktadowania, magazynowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych
i przemystowych, w tym odpadow niebezpiecznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementoéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow;
2) obszar planu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

3) roboty budowlane, roboty ziemne lub zmian¢ dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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4) ochronie podlegaja istniejgce iodkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.
§ 10. 1. Ustalenia dotyczace si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. 1 Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) caty obszar planu polozony jest w granicach strefy ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych przy ul.
Modtowej w Bolestawcu, w ktorej obowigzuja ograniczenia okreslone w Rozporzadzeniu nr 6/2010
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu zdnia 17.12.2010r., zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami;

2) caly obszar planu potozony jest w obszarze chronionego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 Niecka Zewnatrzsudecka Bolestawiec, ktorego ochrong okreslajg przepisy odrebne;

3) w granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w granicach opracowania planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaZnika powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej
wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,8;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy, dach plaski;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego do 45°;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej, polozonej
réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy — 16 m.

2. Ustala si¢ w obszarze planu nast¢pujace sposoby realizacji parkingéw, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji:

1) urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych idostawczych w formie parkingow
napowierzchniowych, niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

2) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych ponize;j:
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- dla zabudowy uslugowej, produkcyjnej - 1mp/50 m2 pow. uzytkowej podstawowej obicktow
ustugowych i produkcyjnych;

3)dla istniejacej zabudowy, ktora podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania, ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest
potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w pkt 2;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ustala si¢ na:
a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) stref ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j

1) obszar planu obstuguje droga dojazdowa w ciggu ul. Staroszkolnej, polozona poza obszarem planu;

2) obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ bedzie istniejacymi i projektowanymi zjazdami, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow:

1) dopuszcza si¢ rozbudoweg, wymiane, remonty itrwala adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych
1 dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym
niniejszym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci i przytaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, niezaleznie od wyznaczonej na rysunku
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy zachowaniu odlegto$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $cieckow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) okresla si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych i bytowych systemem sieci i urzadzen do odprowadzenia
sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie §ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci rozdzielczych 1 dystrybucyjnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej;

3) w terenach zabudowanych i przewidzianych pod zabudowe wymaga si¢ prowadzenia nowych linii
elektroenergetycznych $Sredniego oraz niskiego napigcia wytacznie pod powierzchnig terenu, za wyjatkiem
tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placow budow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudynkéw  stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) dopuszcza si¢ indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrddet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niskim poziomem wytwarzania substancji szkodliwych;

3) uwzglednianie przepisow antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zawartych w uchwale
Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i1 zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j ustala si¢
1) realizacj¢ przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi;
2) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na terenie oznaczonym symbolem: C-U/P - 30%;

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIII/.../2019
Rady Miasta Bolestawiec

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. STAROSZKOLNEJ 18
W BOLEStAWCU

1. OZNACZENIA OGOLNE
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, STANOWIACA JEDNOCZESNIE

GRANICE OBSZARU POLOZONEGO W ZASIEGU GZWP NR 317
"NIECKA ZEWNETRZNA SUDECKA BOLESEAWIEC" I ZASIEGU STREFY

OCHRONY POSREDNIE] UJECIA WOD PODZIEMNYCH PRZY UL. MODEOWE]

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
T ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

U/P——| TERENY USLUGOWE, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH,

3. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

4., OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

I

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE]
e o | - ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

Wyrys ze zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec,

przyjetego uchwata nr XLV1/471/2018 25m

Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. 50m ,_&1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/.../2019
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Staroszkolnej 18 w Bolestawcu

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 z pdzn. zm.).

W  zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Staroszkolnej 18 w Bolestawcu stwierdza sig, ze w czasie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu iw okresie 14 dni od
zakonczenia wytozenia projektu planu, nie zgloszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/.../2019
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozstrzygnigecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Staroszkolnej 18 w Bolestawcu, po stronie Gminy Miejskiej Bolestawiec nie
wystapia zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wlasnych gminy.

Id: 943B8F8D-5D07-4EC0-B643-10C2F201E7A4. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 1., poz. 1945 z pdzn. zm.), Rada Miasta Bolestawiec w dniu 28 marca 2018 r. podjeta
uchwate¢ nr XLVI1/469/2018 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Staroszkolnej 18 w Bolestawcu.

1. Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie wystepujg w obszarze planu;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, poniewaz taka problematyka nie wystepuje;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, poniewaz
obszar planu jest urzadzony i zagospodarowany.

Projekt planu  miejscowego  zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 uchwaly, tj. sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdég i innych
terendow publicznie dostegpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych.

2. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetego uchwatg nr XLVI/471/2018
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegdlnym
uwzglednieniem  zapisow  art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu  z zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.):

1) w ustaleniach §6 i §12 zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, walorow architektonicznych,
parametrow 1 wskaznikow zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy. Na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
aw miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Tre$¢ uchwaty
ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu a takze zasady budowy
nowych budynkow, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku oraz zasady ksztattowania
dachow;

2) w ustaleniach § 6, §12 zawarto ustalenia dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych.
Zostaly spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie wskaznikow i1 parametrow
ksztaltujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy, realizowania elewacji, ksztattowania nowych
zespotow zieleni.

3) w ustaleniach § 7 zawarto wymagania ochrony S$rodowiska. Zostaly spelnione poprzez ustalenie
wymogu zachowania poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, atakze wymogdéw w zakresie powierzchni
terenow biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania odpadami;

4)w ustaleniach § 9 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Ustalenia planu
okreslajg sposob postgpowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych;

5) w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob niepetnosprawnych. Zostaly spelnione poprzez ustalenie standardow ochrony
srodowiska, ktore musza spelnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrgbnych a ewentualna ucigzliwos¢
zwigzana z prowadzong dzialalnoscia w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszaé standardoéw
jakosciowych S$rodowiska ustalonych dla terendw sasiednich. Plan ustala, ze realizacja obiektow
ustugowych wymaga zabezpieczenia potrzeb osob niepetnosprawnych w oparciu o przepisy odrgbne,
a takze ustala minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) w ustaleniach planu zawarto zapewnienie walorow ekonomicznych przestrzeni. Zostaly spetnione
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poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikoéw zabudowy i parametréow zabudowy. Projekt planu ustala
wysokos$¢ optaty planistycznej, ktora begdzie mogla byé wykorzystana na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie zainwestowanie w zakresie
infrastruktury technicznej i drog;

7) prawo wlasnosci zostato spelnione poprzez: zachowanie iuwzglednienie istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sg zachowane, co potwierdzaja pozytywne uzgodnienia
projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW;

9) potrzeby interesu publicznego sa zapewnione poprzez ustalenia planu zawarte §13 dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zostaly spetnione m.in. poprzez ich okreslenie w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej, zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystapieniu do planu, jak i o wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wplynety wnioski osob fizycznych. W toku
formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, przeprowadzona zostanie strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko, w ktorej plan wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko bedzie wytozony do
publicznego wgladu. Do wytozonego planu nie zgltoszono uwag;

12) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne sg dokumentowane, z uwzglgdnieniem
termindw wynikajacych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach i ogloszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostaty
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 13, ust. 11 2.

4. Spetnienie wymogoéw okre§lonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukltadu przestrzennego - tereny zabudowy sa zlokalizowane w obszarze
zurbanizowanym miasta Bolestawiec;

2) kreowanie przestrzeni w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobdw transportu zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob
zapewniajacy mozliwie sprawne i krotkie doj$cia do publicznego transportu zbiorowego. Ustalenia projektu
planu zobowigzuja m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla uzytkownikéw danych
terenow, w tym takze dla nowopowstajgcej zabudowy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostato spelnione poprzez wyznaczanie terendw pod zabudowe
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupeinienie, kierujac si¢ jednoczesnie dostepnoscia
i uzbrojeniem terenow w infrastrukturg techniczng i drogowa. Ustalajac zasady zabudowy, kierowano si¢
zasada, dostosowania zabudowy do wskaznikow, parametréw zabudowy istniejacej w sasiedztwie, tak aby
W sposob spojny wpisywata si¢ w istniejace zagospodarowanie.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,
o ktorej mowa  wart. 32 ust. 1,  przyjetej przez Rade  Miasta  Boleslawiec ~ w dniu
30 grudnia 2015 r. uchwatg nr XV1/200/2015 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec oraz obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Priorytetem okreslonym ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
dostosowania planow do obecnych potrzeb miasta i mieszkancéw. Projekt planu uwzglednia przedstawione
w omawianej analizie potrzeby przeksztalcen alternatywnych do  istniejagcych i zapisanych
w obowigzujacych opracowaniach planistycznych przestrzeni miejskie;j.

6. Na dochody miasta Bolestawca, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg si¢: podatki od nieruchomosci.

7. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z.j. Dz. U.
z 2018r., poz. 1945 z pozn. zm.), a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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