Projekt

z dnia 14 pazdziernika 2019 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XII/.../2019/a

UCHWALA NR XIV/.../2019
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna — Armii Krajowej
w Boleslawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz U.
z2019r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730i1009), wzwiqzku z uchwatg
Nr XXX1/316/2016 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 26 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale
ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna — Armii Krajowej w Bolestawcu oraz uchwatq Nr XXX1V/354/2017
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017r. w sprawie zmiany uchwaty Ny XXX1/316/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 26 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka —
Szkolna — Armii Krajowej w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna — Armii Krajowej w Bolestawcu, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, zenie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 marca 2018 1.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

2. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, wymagajacych rozstrzygniccia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terendw o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) A-MN/U - teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j,

b) A-MS - teren zabudowy $rodmiejskiej,

c¢) A-U- teren ustug,

d) A-UP1 i A-UP2 — tereny ustug publicznych,

e) A-US — teren sportu i rekreacji,

f) A-ZP1 i A-ZP2 — tereny zieleni urzadzonej,

g) A-KDL — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,
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h) A-KDD — teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;j,
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
6) oznaczenia wymiarowe w metrach;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
9) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
10) obszar przestrzeni publiczne;j;
11) granica obszaru objetego planem :

a) zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr XXX1/316/2016 Rady Miasta Bolestawiec
zdnia 26 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Grunwaldzka —
Zgorzelecka — Szkolna — Armii Krajowej w Bolestawcu oraz uchwata Nr XXXIV/354/2017 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX1/316/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 26 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Grunwaldzka -
Zgorzelecka — Szkolna — Armii Krajowej w Bolestawcu;

b) stanowi jednocze$nie granicg obszaru polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,A”;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktdrej wymagane jest usytuowanie
co najmniej 50% lica elewacji frontowej budynku;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ okre§lony w uchwale dominujacy sposdb
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

7) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody ipaliw gazowych, atakze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekéw (takie jak: cieptociag,
linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane, o ktorych
mowa Ww przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze igarazowe, wtym garaze podziemne, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, place zabaw, stuzace rekreacji place do gier oraz obiekty matej architektury;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace ucigzliwo$ci poza granicami
wlasnosci, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 400 m?oraz ustugi publiczne;
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10) ushugi publiczne — nalezy rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji
ustugowych w dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym, w tym z zakresu administracji, ratownictwa,
porzadku publicznego, oswiaty i wychowania, tacznosci oraz kultury i sztuki;

11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki wyrazony utamkiem dziesigtnym;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomi¢dzy powierzchnig terenu a plaszczyzna
rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysoko$¢ obiektoéw budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien naturalny
oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysoko$ci kalenicy.
§ 5. 1. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, S$cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzagdku w gminach.

2.Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zasobow przyrody
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) uwzglednia si¢ ochrong nastepujacych zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku zmiany planu jako obiekty wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiazuja
przepisy odrgbne:

a)na tereniec A-UP2 oraz A-ZP1: zespdt miejskich murow obronnych wraz z baszta — wpis do rej.
zabytkow nr A/5485/598 z dn. 25.08.1959 r.,

b) na terenie A-ZP2: planty miejskie — wpis do rej. zabytkéw nr 1205/J z dn. 24.04.1995 1.,

¢) na terenie A-US: dawny Miejski Zaktad Kapielowy (ob. Termy Bolestawiec) — ul. Zgorzelecka 52 — wpis
do rej. zabytkow nr A/1303 z dn. 31.08.2009 r.,

d) na terenie A-UP1:

- dawny klasztor dominikanow (ob. Urzad Gminy) — ul. Teatralna l1a, wpis do rej. zabytkow nr 654/]
z dn. 27.08.1980 .,

- budynek teatru — ul. Teatralna 1, wpis do rej. zabytkow nr A/1042 z dn. 31.08.2008 r.;

2) ochron¢ zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

a) na terenie A-MN/U - dom mieszkalny (1. 30. XX w.) —ul. Grunwaldzka 4,
b) na terenie A-MS:

- dom mieszkalno - ustugowy (1784 r., 1996 r.) — ul. Zgorzelecka 46,

- dom mieszkalno — ustugowy (1817 r.), - ul. Zgorzelecka 47,
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- dom mieszkalno — ustugowy (1815 .r) — ul. Zgorzelecka 50;
3) dla zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 2, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryla, forma i pokrycie dachu, kompozycja i wystroj elewacji, formy,
ksztalty i obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe, oryginalny uktad
przestrzenny wnetrz,

b) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe stuzace przywroceniu historycznej formy budynkow, przy ktorych
obowiazuje stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych,

c) obowigzuje jednolita forma ikolorystyka stolarki okien idrzwi zewne¢trznych w obrebie budynku,
z zachowaniem pelnoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakéow (wykluczony podziat
migdzyszybowy),

d) dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sdb niepelnosprawnych oraz
przeksztalcenia niezbedne dla dostosowania obiektu do wspoélczesnych standardéw uzytkowych,
szczegolnie w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz bezpieczenstwa i higieny,

e) zakazuje si¢ ocieplania zewngtrznych $cian budynkoéw w sposob zakrywajacy, znieksztatcajacy Iub
w inny sposob uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementéw wystroju
elewacji, aw szczegdlnosci: muréw kamiennych iceglanych, deskowania, opasek okiennych
1 drzwiowych, gzymsow, listew elewacyjnych, portali, plaskorzezb oraz elementéw do nich podobnych,

f) zakazuje si¢ prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynkoéw przewodow wentylacyjnych, spalinowych,
antenowych, elektrycznych iinnych, do nich podobnych, zwylaczeniem systeméw rynnowych
1 odgromowych;

4) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — $cistej, w obrgbie dawnych muréw miejskich — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z objecia tego uktadu urbanistycznego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych, a w
szczegolnosci:
a) zachowanie historycznej formy istniejacych budynkow,
b) zachowanie pierwotnego uktadu przestrzennego ulic i placow,
¢) ochrona i ekspozycja zespotu muréw obronnych,

d) zachowanie uktadu przestrzennego plantéw miejskich iparku przy gimnazjum ze szczegdlnym
uwzglednieniem wartos$ci przyrodniczych i historycznych zieleni.

5) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, na zasadach
okreslonych w pkt 3 oraz ich otoczenie,

b) ochronie podlega zachowany i czytelny uktad przestrzenny zabudowy,

c) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien
naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

6) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w cato$ci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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§ 8. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyznaczono obszar przestrzeni publicznych zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu — wzdhuz ul. Armii Krajowej, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktorej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje szczegodlna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, z zastosowaniem wysokiej jakosci materialdow (takich jak naturalny
kamien),

2) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie
jak: siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki, fontanny),

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw anten (szczegolnie paraboliczne anteny TV, maszty
antenowe telekomunikacyjne oraz nadawcze — krotkofalowe),

4) obowigzuje eksponowanie najwartosciowszych elewacji budynkéw poprzez odpowiednig iluminacje,
5) dopuszcza si¢ umieszczania urzadzen bezpieczenstwa publicznego (monitoring - kamery),
6) obowigzuje stosowanie powlok anty-graffiti w przyziemiu i parterowej czesci elewacji budynkow.

2. Wyznacza si¢ nastepujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami A-ZP1 i A-ZP2, dla ktérych obowigzuja ustalenia, o ktorych
mowa w ust. 1.

§ 9. Okresla sie ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuje  zabudowa izagospodarowanie terené6w  zuwzglednieniem wymagan  ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
3) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy moga siggac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objegty ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszardéw
dorzeczy iregionéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktérego obowiazuja sposoby zagospodarowania terendow zapewniajace ochrong zasobow wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania
wodami: jednolitej czgéci wod powierzchniowych (JCWP) , ,Mtynoéwka”, o kodzie PLRW60006163794
oraz jednolitej czeSci wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093, oraz , na ktorych
obowigzuja dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢
osiggnigcie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

3) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w granicach obszaru rewitalizacji;

4) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego.
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2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw gorniczych, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych oraz terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz krajobrazéw priorytetowych
wymagajacych okreslenia sposoboéw zagospodarowania takich terenow i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° - 135°.
§ 12. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drég publicznych -
ulicy klasy lokalnej: A-KDL (ul. Grunwaldzka) i dojazdowej: A-KDD (ul. Teatralna, ul. Armii Krajowej,
ul. Szkolna);

2) obowiazuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaly miejsc do parkowania
na dzialce, z ktora zwiazany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na pozostatych terenach: 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1 stanowisko, jesli
liczba tych miejsc wynosi wigcej niz 5;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 kV,
b) obowiazuje budowa nowych odcinkoéw sieci niskiego oraz $redniego napiecia jako linii kablowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci dystrybucyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dla gazociagéw niskiego i $redniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociaggowe;j;
4) ustala si¢ zasady gospodarki $cickowe;j:
a) odprowadzanie $sciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni §ciekow,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej i deszczowej;
5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych i grupowych urzadzen
1 instalacji grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieplowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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7) w przypadku kolizji pomi¢dzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych
sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
ponizej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energic z wykorzystaniem sity wiatru (turbin
wiatrowych).

§ 14. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw oraz szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej i uslugowej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem A-MN/U okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

b) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 50°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
wielospadowych, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajgce
ksztatt dachu jak lukarny, facjaty;

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 0 m od terenu A-KDL,
- 6 m od ul. Targowej (potozonej poza planem);
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowalnej):
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 1,40,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 75 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2 i 3, wynikajace z lokalizacji obiektow wpisanych do w gminnej ewidencji
zabytkow,
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b) obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenu zabudowy S$rédmiejskiej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonego symbolem A-MS okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

b) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ zabudowe w uktadzie pierzejowym,
b) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;

¢) w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podziaty segmentdw elewacji w sposob
nawiazujacy do szerokosci historycznych kamienic;

d) w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala si¢ obowiazek
dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sgsiadujacych budynkéw ujetych
w ewidencji zabytkow, w zakresie geometrii dachu, bryty, kubatury 1 wysokosci,

e) obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji, dopuszcza si¢ stosowanie kamienia, szkla,
metalu, cegly i drewna w ich naturalnych kolorach;

f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 50° o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementows;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty;

g) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: od 6 m do 15 m, przy czym ilo$¢ kondygnacji nadziemnych od 2 do 4,

h) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy w odlegloséci 0,00 m od terenu A-KDL oraz od ul. Zgorzeleckiej
(potozonej poza granicami planu),

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
-0od 0 m do 6,9 m od terenu A-KDL,
-0d 6,6 m do 7,2 m od terenu A-KDD,
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlane;j):
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 3,5,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: 0;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2 i 3, wynikajace z lokalizacji obiektow wpisanych do w gminnej ewidencji
zabytkow,
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b) obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17.Dla terenu uslug, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami A-U okresla sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi w zakresie handlu, gastronomii, ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace : urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

3) zasady ochrony $rodowiska: zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) elewacje: minimum 60% elewacji budynku zlokalizowanej od strony terenu A-ZP2 musi by¢ wykonane
ze szkla; pozostata czgs$¢ elewacji pokryta w dowolnych proporcjach: drewnem w kolorze naturalnym
lub materiatéw drewnopodobnych, blachg w kolorze biatym, szarym, czarnym lub szkta,

b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 7 m,
¢) ustala si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 0 m do 6 m (zgodnie z rysunkiem planu) od
linii rozgraniczajacej teren;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dzialtki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 1,50,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: 0;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) § 7 pkt 2 1 3, wynikajace z lokalizacji obiektow wpisanych do w gminnej ewidencji zabytkow,
b) § 7 pkt 5 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j.

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Dla terenow uslug publicznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami A-UP1, A-UP2 okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) na terenie A-UP1: ustugi publiczne,
b) na terenie A-UP2: ustugi publiczne, ustugi,
2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
b) na terenie A-UP1: ushugi nieucigzliwe, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej — trafostacja;

3) zasady ochrony S$rodowiska: zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

4) zasady ksztaltowania zabudowy na terenie A-UP1:
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a) geometria dachow:
- gtdéwne potacie dachu w uktadzie kalenicowym,

- dachy strome, okacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° zdopuszczeniem dachow
mansardowych, naczétkowych,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowa,
- dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki, lukarny, facjaty;
b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 15 m,

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 0 m do 14 m od terenu A-KDD, oraz od 0 m
do 5 m od ul. Sadowej i ul. Teatralnej (potozonych poza granicami planu),

5) zasady ksztattowania zabudowy na terenie A-UP2:
a) geometria dachow:
- gtdéwne potacie dachu w uktadzie kalenicowym,

- dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° zdopuszczeniem dachow
mansardowych,

- dachy ptaskie — w nawigzaniu do istniejgcego budynku,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowa (dla dachow stromych),

- dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki, lukarny, facjaty;
b) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 15 m,
¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 6m od terenu A-KDD;

6) obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji, dopuszcza si¢ stosowanie kamienia, szkta, metalu,
cegly i drewna w ich naturalnych kolorach;

7) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 1,50,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie A-UP1 obowigzuja ustalenia § 7 pkt 1, wynikajace z lokalizacji obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow,

b) obowigzuja ustalenia § 7 pkt 4 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
Scistej;
9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 19. Dla terenmu sportu irekreacji, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem A-US okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

b) ustugi nieuciagzliwe.
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3) zasady ochrony S$rodowiska: zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;
b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 15 m i 3 kondygnacje nadziemne,
¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 0 m,

5) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji, dopuszcza si¢ stosowanie kamienia, szkla, metalu,
cegly i drewna w ich naturalnych kolorach;

6) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy: do 2,50,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 0;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obowiazujg ustalenia § 7 pkt 1, wynikajace z lokalizacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) obowigzuja ustalenia § 7 pkt 4 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
Scistej;
8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 20. Dla tereny zieleni urzadzomej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami A-ZP1, A-ZP2 okre$la sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace :
a) obiekty malej architektury,
b) urzadzenia o$wietlenia terenu i budynkow,
¢) urzadzenia zwigzane z bezpieczenstwem publicznym,;
3) zasady ksztattowania zabudowy: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
a) obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1, wynikajace z lokalizacji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
b) obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
Scistej;
6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej - ulic klasy lokalnej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem A-KDL okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — lokalnej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
od 8 m do 26 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: obowigzujg ustalenia § 7 pkt5 wynikajace
z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej - ulic klasy dojazdowej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem A-KDD okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
od 7 m do 20 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
Scistej;
b) obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej;

5) obowigzujg ustalenia § 8 wynikajace z ustanowienia przestrzeni publicznych;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XII/.../2019
Rady Miasta Bolestawiec

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna — Armii Krajowej
w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z p6zn.zm.) Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Uwaga ztozona w dniu 04.09.2019 r. dotyczaca obszaru objetego planem o tresci:

Whnioskodawca w roku 2015r. kupujac dom w tej okolicy sugerowat si¢ planem miejscowym, ktory
wskazywat, iz bedzie to spokojne, ciche ibezpieczne osiedle domkow jednorodzinnych z dala od
zgietku ulicznego i duzego ruchu. W zwiazku z realizacjg planowanych zmian, wcze$niejsze walory
okolicy znikna, a miejsce w ktorym stoi dom wnioskodawcy nie bedzie juz tak atrakcyjne i bezpieczne
dla niego. W zwigzku z powyzszym nie zgadza si¢ na planowane zmiany.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Bolestawiec: uwaga nieprzyjeta
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UZASADNIENIE

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235,
7301 1009), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczego6lnosci:
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska
oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac dla terenow A-MN/U, A-MS, A-U dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska,

¢) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajac potozenie obszaru w jednostkach planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynowka”, o kodzie PLRW60006163794 oraz jednolitej czg$ci
wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093,

¢) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenu dotyczg gruntow zabudowanych i zurbanizowanych,
nie wymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne w mysl przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a) uwzglednienie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkdéw, objecie ochrong obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdw, oraz wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej — Scistej i podstawowe;,

b) poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego ustaleniami planu w granicach osadnictwa
o Sredniowiecznej 1nowozytnej metryce oraz ustanowienie w zwigzku ztym strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych,

¢) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, ktore
moglyby wymagaé okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej istniejacych budynkoéw, jak rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego zich lokalizacji,
dostepu do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;j;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Kksztaltujg, wraz zinnymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny =z oczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci objetych planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:
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a) poprzez wyznaczenie terendw drog publicznych - ulic klasy lokalnej A-KDL oraz dojazdowej A-
KDD,

b) na obszarach objetych planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, krajowym i wojewodzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lipca 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie MiG-1.6721.35.2017 opublikowane w dniach od 14 lipca do 7 sierpnia 2017 r. na tablicy
ogloszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 7 sierpnia 2017 r.,

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 16 lipca 2019r1.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane na tablicy ogloszen ina stronie internetowej Urzgedu Miasta Bolestawiec
w dniach od 16 lipca 2019 r. do 5 wrzesnia 2019 r. o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wylozenie tego projektu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 24 lipca 2019 r. do 22 sierpnia 2019 r.,

d) zorganizowanie w dniu 20 sierpnia 2019 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 5 wrzesnia 2019 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzita koniecznos¢ wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych - do
sporzadzenia planu przystgpiono w odpowiedzi na wnioski wilascicieli (przede wszystkim Starostwa
Powiatowego) oraz ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie w ramach ,,Term Bolestawiec”. Ustalenia
zawarte w planie stanowig realizacje postulatow zawartych we wnioskach;

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna —
Armii Krajowej”, zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych
celem byla m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia izagospodarowania terenu
przewidzianego do objecia planem, ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna — Armii Krajowe;j”,
ktorej celem bylo podsumowanie stanu §rodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych
w projekcie planu na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna — Armii
Krajowej”, okre$lajacg wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zawierajagcg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.
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4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1
niniejszego uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna — Armii Krajowej nie naruszaja ustalen
HStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego
uchwatg Nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca
2018 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej ,,A”, w granicach
wyznaczonych w Studium obszaréw funkcyjnych:

1) zabudowy s$rdédmiejskiej [ MS ], o przewazajagcym udziale mieszkalnictwa wielorodzinnego, ushug
w dowolnych proporcjach oraz wystepujace samodzielnie;

2) zieleni urzadzonej [ ZP ].
Zgodnie z ustaleniami rozdziatu I11-2 pkt 3 Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ m.in.:

- utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujacym, w dniu wejscia w zycie Studium,
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i obiektow z nim zwigzanych, niezaleznie od
docelowego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium,

- korygowanie przebiegu granic sgsiadujacych ze sobg obszaréw funkcyjnych z tolerancja = 50 m.

Przyjete w planie parametry i wskazniki urbanistyczne odpowiadaja wymaganiom okreslonym
w Studium.

6. Zgodnie z Uchwalg Nr XLIX/407/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, jednak w tresci ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Boleslawiec” (stanowigcej zalacznik nr2 do uchwaty)
wykazano czg$ciowa dezaktualizacje dokumentu ze wzgledu na zmiany przepisow prawa. Uwzgledniajac
powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec uchwatg Nr XLVI/471/2018 zdnia 28 marca 2018 r. przyjeta
kompleksowg aktualizacje¢ Studium. W uchwale w sprawie aktualno$ci za aktualne uznano ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec - dla prawobrzeznej czeSci
miasta, ograniczonej od poludnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od péinocy
drogg krajowa nr 4, od zachodu rzekg Bobr, uchwalonego Uchwala Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec
zdnia 14 marca 2007 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zlokalizowanych w miescie Bolestawiec uchwalonego Uchwatg Nr XLII/351/09 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 26 sierpnia 2009 r. (obowigzujacych dotychczas na opisywanym obszarze).

7. Jak wynika z,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna —
Armii Krajowej”, w planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Grunwaldzka — Zgorzelecka — Szkolna —
Armii Krajowe;.
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