Projekt

z dnia 14 pazdziernika 2019 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XII/.../2019/a

UCHWALA NR XIV/.../2019
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w kwartale ulic: Zolnierzy Wykletych - Powstancow Warszawy -Warszawska - Gdanska w Bolesltawcu —
czesé ,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz U.
z2019r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730i1009), wzwiqzku z uchwatg
Nr XXXV/361/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale
ulic: Zotnierzy Wykletych - Powstanicow Warszawy — Warszawska - Gdariska w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w kwartale ulic: Zolierzy Wykletych - Powstancow Warszawy - Warszawska - Gdanska w Bolestawcu — cze$¢
»A”, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenie terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) od G-MWn1 do G-MWn3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
b) G-MWsl oraz G-MWs2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sredniowysokiej,
¢) G-KDL — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,
d) G-KDDI1 oraz G-KDD2 - tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowe;,
e) G-Kp - teren ciggu pieszego;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
6) oznaczenia wymiarowe w metrach;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j;

8) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
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9) granica obszaru obj¢tego planem, ktora:

a) zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr XXXV/361/2017 Rady Miasta Bolestawiec
zdnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Zotnierzy Wykletych -
Powstancow Warszawy - Warszawska - Gdanska w Bolestawcu;

b) stanowi jednoczes$nie granicg obszaru polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny  miasta  przyjety w,,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,G”;

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu
(samodzielnie lub lgcznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

c) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej wymagane jest usytuowanie
co najmniej 50% lica elewacji frontowej budynku;

d) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

e) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale dominujacy sposob
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

f) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

g) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci sluzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
Wwsporczymi;

h) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, stuzace rekreacji
place do gier oraz obiekty matej architektury;

i) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace ucigzliwosci poza granicami
wlasnosci, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?oraz ustugi publiczne;
j) ustlugach publicznych — nalezy rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji

ustugowych w dziedzinach o charakterze ogdlnospolecznym, w szczegoélnosci zzakresu administracji,
ratownictwa, porzadku publicznego, o§wiaty i wychowania, tgcznos$ci oraz kultury i sztuki;

k) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym,;

1) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu a ptaszczyzna
réwnolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajacg w pionie wysoko$¢ obiektéw budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokos$ci kalenicy.
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§ 5. 1. Okresla si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi - na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych odpowiednio:

a)dla terendw oznaczonych symbolami G-MWn, G-MWs - jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

2.Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zasobow przyrody
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztaltowania i ochrony krajobrazoéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw wtym  krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) Ochrong zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

a) na terenic G-MWsl:
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 11,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 12,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 39,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 40,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 42,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 43,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 45,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 46,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 47,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 48,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 49,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 50,

b) na terenic G-MWs2:
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 53,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 54,

¢) na terenie G-MWn3:
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 17,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 18,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 19,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 20,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 21;

2) Dla zabytkow nieruchomych, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:
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a) ochronie podlegaja zachowane: bryla, forma i pokrycie dachu, kompozycja i wystrdj elewacji, formy,
ksztalty i obramienia otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe, oryginalny uktad
przestrzenny wnetrz,

b) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe stuzace przywroceniu historycznej formy budynkéw, przy ktérych
obowiazuje stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych,

c) obowigzuje jednolita forma i kolorystyka stolarki okien idrzwi zewnetrznych w obrebie budynku,
z zachowaniem pelnoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakéw (wykluczony podziat
migdzyszybowy),

d) dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych oraz
przeksztatcenia niezbedne dla dostosowania obiektu do wspotczesnych standardéw uzytkowych,
szczegblnie w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz bezpieczenstwa i higieny,

e) zakazuje si¢ ocieplania zewnetrznych $cian budynkoéw w sposob zakrywajacy, znieksztatcajacy Iub
w inny sposob uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementéw wystroju
elewacji, aw szczegdlnoSci: muréw kamiennych iceglanych, deskowania, opasek okiennych
i drzwiowych, gzymsow, listew elewacyjnych, portali, plaskorzezb oraz elementéw do nich podobnych,

f) zakazuje si¢ prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynkéw przewodow wentylacyjnych, spalinowych,
antenowych, elektrycznych iinnych, do nich podobnych, zwylaczeniem systeméw rynnowych
1 odgromowych;

3) Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, na zasadach
okreslonych w pkt 2 oraz ich otoczenie,

b) ochronie podlega zachowany i czytelny uklad przestrzenny zabudowy,

¢) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien
naturalny oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje = zabudowa  1izagospodarowanie terendw  zuwzglednieniem  wymagan  ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkéw bezposrednio przy granicy z s3siednia dziatka budowlana;
3) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy mogg si¢gac:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,
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c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze¢$ci budynku wzbogacajgce
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej.

§ 10. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) granica obszaru objetego planem stanowi zarazem granic¢ obszaru polozonego w zasiggu Glownego
Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzacego
wode w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami
W sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy i regionéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo
wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowigzuja sposoby zagospodarowania
terendw zapewniajgce ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania
wodami: jednolitej cze¢sci wod powierzchniowych (JCWP) , Mtynoéwka”, o kodzie PLRW60006163794
oraz jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093, na ktérych obowiazuja
dzialania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

3) czeg$¢ obszaru objetego ustaleniami planu — zgodnie z zatgcznikiem graficznym - potozona jest w granicach
obszaru rewitalizacji;

4) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego;

5)na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendow goérniczych, obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenow i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,

3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° - 135°.
§ 12. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drog publicznych — G-
KDL ulicy klasy lokalnej (ul. Gdanska) idojazdowych: G-KDD1 (ul. Zotnierzy Wykletych) i
G-KDD2 (ul. Warszawska, ul. Powstancow Warszawy, ul. Orlat Lwowskich, ul. Armii Krajowej);

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaly miejsc do parkowania
na dzialce budowlanej z ktorg zwiazany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza
si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na pozostalych terenach: 4% ogoélnej liczby miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1 stanowisko, jesli
liczba tych miejsc wynosi wigcej niz 5;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 kV,

b) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii kablowych,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do
0,5 MPa, przy czym:

a) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposdb umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych
do granic poszczegodlnych dziatek budowlanych oraz lokalizacj¢ w granicach tych dziatek skrzyn
przylaczeniowych zzaworem glownym, gazomierzem i pozostala niezbedng armatura, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dla gazociggdébw niskiego i §redniego cisnienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j;
4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzanie $§ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej;
5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych i grupowych urzadzen
1 instalacji grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieptowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych
sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
ponizej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energic z wykorzystaniem sity wiatru (turbin
wiatrowych).

§ 14. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow oraz szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od G-MWn1 do G-MWn3 okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska;

2) przeznaczenie uzupetiajace: ustugi o maksymalnej powierzchni 30% powierzchni uzytkowej budynku,
urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

3) zasady ochrony S$rodowiska: zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;

b) na terenie G-MWn3 w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sig¢
obowiazek dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sgsiadujgcych budynkow
ujetych w ewidencji zabytkow, w zakresie geometrii dachu, bryly, kubatury i wysokosci,

c¢) na terenie G-MWnl1 dachy:
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- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, naczotkowych, mansardowych; dopuszcza si¢ elementy
wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, facjaty, do§wietlenia;

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 °,

d)na terenach G-MWn2, G-MWn3: dachy okacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°,
o symetrycznie  nachylonych  potaciach, = dwuspadowych, wielospadowych, naczotkowych,
mansardowych; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny, facjaty, doswietlenia;

e) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
- dla terenéw G-MWn1 i G-MWn3: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m,
- dla terenu G-MWn2: 3 kondygnacje nadziemne i 15 m,
f) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 0,00 m od terenu G-KDD2 (ul. Warszawskiej),
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 0d 0 m do 7 m od terenu G-KDD2 (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu),
- 10 m od terenu G-MWsl,
- 6 m od ul. Zotierzy Wykletych;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,30 do 1,60,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40 ,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw G-MWn1l 1 G-MWn2: 35%,
- dla terenu G-MWn3: 20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie G-MWn3 obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1 i1 2, wynikajace z lokalizacji obiektéw wpisanych do
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) na terenach: G-MWn2 (w granicach okreslonych na rysunku planu) i G-MWn3 obowigzuja ustalenia
§ 7 pkt 3 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j;

7) uwzglednia sie:
a) polozenie w granicach obszaru zdegradowanego,
b) potozenie — zgodnie z rysunkiem planu - w granicach obszaru rewitalizacji.

8) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sredniowysokiej, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami G-MWs1 i G-MWs2 okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sredniowysoka;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi o maksymalnej powierzchni 30% powierzchni uzytkowej budynku,
urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

3) zasady ochrony $rodowiska: zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;

b) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego, ustala sie obowiazek
dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sgsiadujacych budynkéw ujetych
w ewidencji zabytkow, w zakresie geometrii dachu, bryty, kubatury i wysokosci,

c) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, naczotkowych, mansardowych; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace
ksztalt dachu jak lukarny, facjaty, doswietlenia;

d) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
- dla terenu G-MWsl1: 4 kondygnacje nadziemne i 15 m,
- dla terenu G-MWs2: 4 kondygnacje nadziemne i 16 m,

e) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci od Om do 3m od terenu G-KDL, G-KDD?2 oraz ul.
Gdanskiej (potozonej poza granicami planu),

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
-0d 0 m do 6 m od terenu G-KDD1 i G-KDD?2 (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu),
-4 m od terenu G-MWnl,
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlane;j):
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,35 do 2,30,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu G-MWsl: 0,35,
- dla terenu G-MWs2: 0,45,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu G-MWs1: 40%,
- dla terenu G-MWSs2: 20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowiagzuja ustalenia § 7 pkt 1 i 2, wynikajace z lokalizacji obiektow wpisanych do w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej;

7) uwzglednia sie:
a) potozenie w granicach obszaru zdegradowanego,
b) potozenie w granicach obszaru rewitalizacji.

8) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 17.Dla terenu drogi publicznej - ulicy klasy lokalnej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonej symbolem G-KDL okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — lokalnej o przekroju ulicznym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

Id: E7TD44E18-4D6D-4240-BA9C-051162C17255. Projekt Strona 8



3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
od 0 m do 3 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: obowiazuja ustalenia § 7 pkt3 wynikajace
z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

5) Uwzglednia sig:
a) polozenie w granicach obszaru zdegradowanego,
b) polozenie w granicach obszaru rewitalizacji.

6) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 18. Dla terenéw drég publicznych - ulic klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami G-KDD1 i G-KDD2 okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
od 0 m do 17 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: obowiazuja ustalenia § 7 pkt3 wynikajace
z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

5) uwzglednia sig:
a) polozenie w granicach obszaru zdegradowanego,
b) potozenie w granicach obszaru rewitalizacji.

6) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 19. Dla terenu ciggu pieszego, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego
symbolem G-KP okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
3 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: obowiazujg ustalenia § 7 pkt3 wynikajace
z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnos$laskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Id: E7TD44E18-4D6D-4240-BA9C-051162C17255. Projekt Strona 9



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XII/.../2019
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XII/.../2019
Rady Miasta Bolestawiec

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Zolnierzy Wykletych — Powstancéw Warszawy — Warszawska —
Gdanska w Bolestawcu — cze$é ,,A”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z p6zn.zm.) Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Uwaga ztozona w dniu 04.09.2019 r. dotyczaca obszaru objetego planem o tresci:

Whnioskodawca w roku 2015r. kupujac dom w tej okolicy sugerowat si¢ planem miejscowym, ktory
wskazywat, iz bedzie to spokojne, ciche ibezpieczne osiedle domkow jednorodzinnych z dala od
zgietku ulicznego i duzego ruchu. W zwiazku z realizacjg planowanych zmian, wcze$niejsze walory
okolicy znikna, a miejsce w ktorym stoi dom wnioskodawcy nie bedzie juz tak atrakcyjne i bezpieczne
dla niego. W zwigzku z powyzszym nie zgadza si¢ na planowane zmiany.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bolestawiec: uwaga nieprzyjeta

Uzasadnienie: Wprowadzone przeznaczenie jest zgodne zzamierzeniami inwestycyjnymi oraz
obowigzujacym Studium.

2) Uwaga ztozona w dniu 04.09.2019 r. dotyczaca obszaru objgtego planem o tresci:

Whniosek o oddzielenie istniejacego osiedla zabudowy jednorodzinnej przy ul. Majora Hubala
i Powstancow Warszawy od planowanej zabudowy wielorodzinnej na terenie oznaczonym G-MWnl
poprzez zamknigcie drogi ul. Powstancow Warszawy w miejscu styku dziatek 113/16 z 114/4 — tj. przy
posesji na ul. Powstancow Warszawy 7. Pozwoli to na ograniczenie ucigzliwosci spowodowanej
planowana zabudowa wielorodzinna na osiedlu, na ktorym do chwili obecnej plan gwarantowal
zabudowe¢ jednorodzinng. Oddzielenie osiedla poprzez zamknigcie drogi (i przejazdu) uniknie
w przysztos$ci naptywaniu skarg na ucigzliwo$ci w postaci nadmiernego ruchu pojazdéw oraz spadku
bezpieczenstwa co zapewni wzgledny spokoj miedzy cz¢$cia zabudowy jednorodzinnej a wielorodzinna.
Ponadto wg wnioskodawcy, ich dom w chwili wybudowania osiedla wielorodzinnego automatycznie
straci na wartosci, przez co poniosg oni znaczne straty materialne.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bolestawiec: uwaga nieprzyjeta

Uzasadnienie: Plan miejscowy zaklada wprowadzenie na terenie G-MWnl minimum 35%
powierzchni jako biologicznie czynnej, jednak nie narzuca sposobu jej realizacji ikonkretnego
umiejscowienia. Plan miejscowy nie reguluje zasad kierowania ruchem — w tym nie okresla, ktore ulice
sa jednokierunkowe, badz $lepe.

3) Uwaga ztozona w dniu 30.08.2019 dotyczaca dziatek nr 113/1, 340/5 o tresci:

- W projekcie brak szczegotowej analizy skutkow ,,planu” na korytarze powietrzne. Brak oceny wptywu
dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej na jako$¢ powietrza — w szczegélnosci ze wzgledu na
ograniczenia korytarzy powietrznych.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Boleslawiec: uwaga nieprzyjeta

Uzasadnienie: Szczegdlowe analizy skutkow wprowadzenia zmian na poszczegodlne komponenty
srodowiska zostaty przeprowadzone i zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko. Analizy takie
nie stanowig elementu planu miejscowego.

b}

- W ramach opracowania ,,Planu” nie dokonano analizy w zakresiec wptywu ,,Planu” na sptyw wod
gruntowych. Dopuszczona ,,Planem zabudowa wielorodzinna usytuowana w poprzek wzniesienia moze
W znacznym stopniu ograniczy¢ naturalny sptyw wod gruntowych

Rozstrzygniecie Rady Miasta Boleslawiec: uwaga nieprzyjeta
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Uzasadnienie: Szczegotowe analizy skutkow wprowadzenia zmian na poszczegdlne komponenty
srodowiska zostaty przeprowadzone i zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko. Analizy takie
nie stanowig elementu planu miejscowego. W planie miejscowym nie zostal wskazany kierunek
lokalizacji zabudowy — w poprzek wzniesienia, a jedynie obszar, na ktérym mozna ta zabudowg
zlokalizowac.

4) Uwaga ztozona w dniu 30.08.2019 dotyczaca dziatek nr 113/1, 340/5 o tresci:

- Wprowadzenie zmiany planu stanowiloby naruszenie zasady zaufania obywatela do Panstwa, wyrazonej
w wyroku TK z 14 czerwca 2000 r. sygn.. P.3/00: [...] Jednostka winna mie¢ mozliwo$¢ okreslenia
zarowno konsekwencji poszczegélnych zachowan izdarzen na gruncie obowigzujacego w danym
momencie stanu prawnego jak tez oczekiwac, ze prawodawca nie zmieni ich w sposéb arbitralny.[...]

Rozstrzygniecie Rady Miasta Boleslawiec: uwaga nieprzyjeta

Uzasadnienie: Procedura przedmiotowej zmiany planu zastata przeprowadzona w sposob jawny,
zgodny z przepisami oraz umozliwiajacy peten udziat spoteczenstwa.

- ,Plan” jest sprzeczny =z postanowieniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec (dalej ,,Studium”). Teren ten zostat objety w Studium funkcjg G-MN,
tj. zabudowa jednorodzinna, dopuszczajaca rowniez — poprzez zawarta w Studium definicje zabudowy
jednorodzinnej — zabudoweg wielorodzinna, jednak wylacznie o formie architektonicznej i gabarytach
zblizonych do budynku jednorodzinnego. Zgodnie zplanem mozna zbudowaé kilka duzych,
trzykondygnacyjnych blokow mieszkalnych, ktére w sposdb oczywisty nie maja ani formy ani gabarytu
zblizonego do budynku jednorodzinnego

Rozstrzygniecie Rady Miasta Boleslawiec: uwaga nieprzyjeta

Uzasadnienie: Zastosowany w Studium symbol [ MN ] nie moze by¢ utozsamiany z symbolem
»MN” reprezentujacym w planach miejscowych zabudowe jednorodzinng. W Studium termin obszaru
funkcjonalnego mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy zostal precyzyjnie okreslony.
Zgodnie z definicja zapisang w rozdziale III-1. ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone spod zabudowy”, w ust. 1” Obszar funkcyjny
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy [ MN ]’ okre§lono, co nast¢puje: ,,Obszar
funkcyjny o przewazajacym udziale mieszkalnictwa o niskiej intensywno$ci zabudowy - zabudowy
jednorodzinnej (w rozumieniu przepisow odregbnych) oraz budynkéw wielorodzinnych o formie
architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku jednorodzinnego, ale o liczbie mieszkan
wigkszej niz 2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru funkcyjnego
jako terenow:

1) mieszkaniowo-ustugowych,

2) ustug i handlu,

3) uzytecznosci publicznej,

4) obstugi komunikacji drogowej,

5) kosciotdéw i innych zwigzkoéw wyznaniowych,
6) zieleni publiczne;j,

7) sportu i rekreacji;

Ponadto, zgodnie zzapisami zawartymi w rozdziale III-pkt4 Studium, ,,przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, za zgodne z ustaleniami niniejszego Studium
uznaje si¢:

-korygowanie minimalnych i maksymalnych parametrow i wskaznikow urbanistycznych okreslonych
w Studium dla poszczegélnych obszarow funkcyjnych, w dostosowaniu do minimalnych
1 maksymalnych parametrow 1 wskaznikoéw urbanistycznych wystepujacych w obrgbie danego obszaru
funkcyjnego lub sgsiedniego obszaru funkcyjnego”.

-Zgodnie z ustaleniami rozdziatu III-2 pkt 3 Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢
korygowanie przebiegu granic sgsiadujacych ze sobg obszarow funkcyjnych z tolerancjg + 50 m.

‘Teren G-MWnl niemalze w catosci potozony jest w strefie oddalonej o S0m od granicy terenu G-
MW wyznaczonego w Studium. Ponadto Studium dopuszcza realizacj¢ funkcji mieszkaniowo-
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uslugowej, co tacznie pozwala na wprowadzenie zaproponowanego przeznaczenia zgodnie z ustaleniami
Studium. Parametry zabudowy — w szczegdlnosci jej wysokos¢, odpowiadaja zabudowie
jednorodzinne;j.

- Brak jest wtym aktualnym przypadku jakichkolwiek merytorycznych argumentow wprowadzenia
zmiany w zakresie dziatek 113/1, oprocz oczywistych intereséw obecnego wilasciciela tych dziatek

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bolestawiec: uwaga nieprzyjeta

Uzasadnienie: Plany miejscowe iich zmiany dokonuje si¢ wg aktualnych potrzeb, w tym réwniez
w odpowiedzi na zamierzenia inwestorow.

- Ewentualna zmiana naruszataby walory architektoniczne osiedla
Rozstrzygniecie Rady Miasta Boleslawiec: uwaga nieprzyjeta

Uzasadnienie: Ustalenia planu — w szczegdlnosci dotyczace wskaznikow zabudowy pozwalajg na
zachowanie tadu przestrzennego tego obszaru.

- Ewentualna zmiana mogtaby prowadzi¢ do znacznych szkod wizerunkowych miasta Bolestawiec i do
procesow odszkodowawczych, zwigzanych z nieuzasadniona zmiana planu

Rozstrzygniecie Rady Miasta Boleslawiec: uwaga nieprzyjeta

Uzasadnienie : Skutki finansowe uchwalenia przedmiotowej zmiany planu, w szczego6lnosci
konieczno$¢ wyptaty ewentualnych odszkodowan, zawarte sa w opracowaniu ,,prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

5) Uwaga ztozona w dniu 30.08.2019 dotyczaca dziatek nr 113/1, 340/5 o tresci:

Proponowane zmiany s3 sprzeczne z postanowieniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (dalej ,,Studium”). Teren ten zostal objety
w Studium funkcjag G-MN, tj. zabudowa jednorodzinna, dopuszczajaca rowniez — poprzez zawarta
w Studium definicje zabudowy jednorodzinnej — zabudowe wielorodzinna, jednak wytacznie o formie
architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku jednorodzinnego.

Postanowienia zawarte w projekcie planu dopuszczaja wprost zabudowe wielorodzinng bez
wprowadzenia ograniczenia zawartego w ,,Studium” w zakresie formy architektonicznej i gabarytow
zblizonych do budynku jednorodzinnego. Zaproponowane w planie ograniczenia w zakresie
intensywnosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji lub maksymalnej wysokosci budynkow sa
niewystarczajgce, aby wykluczy¢ mozliwo§¢ budynkéw wielorodzinnych, ktorych forma
architektoniczna lub gabaryty nie bytaby zblizona do budynkow jednorodzinnych. Wg wnioskodawcy
plan rozszerza katalog rodzaju budynkow mozliwych do wybudowania na tym terenie.

Whnioskodawca podkresla, ze wg niego postanowienia plandéw miejscowych moga wylacznie
doprecyzowywac i uszczegotawiaé wytyczne zawarte w studium — moga by¢ czynione wylgcznie
ograniczenia. Niedopuszczalne wg wnioskodawcy jest znoszenie ograniczen wyznaczonych w Studium
1 dopuszczanie zabudowywania terenu w sposéb niezgodny ze Studium.

Ewentualna zmiana funkcji terenu G-MN na G-MWnl na podstawie rozdziatu III-2 pkt 3 Studium
nie jest dopuszczalna, gdyz dziatka w istotnej czgsci jest oddalona od granicy sasiadujacego obszaru
o funkcji G-MW powyzej 50m.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Boleslawiec: uwaga nieprzyjeta

Uzasadnienie: Zastosowany w Studium symbol [ MN ] nie moze by¢ utozsamiany z symbolem ,, MN”
reprezentujacym w planach miejscowych zabudoweg jednorodzinng. W Studium termin obszaru
funkcjonalnego mieszkalnictwa o niskiej intensywno$ci zabudowy zostal precyzyjnie okreslony.
Zgodnie z definicja zapisang w rozdziale III-1. ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéow, wtym tereny wylaczone spod zabudowy”, wust.1” Obszar funkcyjny
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy [ MN ]” okre$lono, co nastepuje: ,,Obszar funkcyjny
o0 przewazajacym udziale mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy - zabudowy jednorodzinnej
(w rozumieniu przepisow odrgbnych) oraz budynkoéw wielorodzinnych o formie architektonicznej
1 gabarytach zblizonych do budynku jednorodzinnego, ale o liczbie mieszkan wigkszej niz 2. Dopuszcza
si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru funkcyjnego jako terenow:

1) mieszkaniowo-ustugowych,
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2) ushug i handlu,
3) uzytecznosci publicznej,
4) obstugi komunikacji drogowej,
5) ko$cioldéw 1 innych zwigzkow wyznaniowych,
6) zieleni publicznej,
7) sportu i rekreacji;
Ponadto, zgodnie zzapisami zawartymi w rozdziale III-pkt4 Studium, ,,przy sporzadzaniu

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, za zgodne z ustaleniami niniejszego Studium
uznaje si¢:

-korygowanie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych
w Studium dla poszczegdlnych obszaréw funkcyjnych, w dostosowaniu do minimalnych
i maksymalnych parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych wystepujacych w obrebie danego obszaru
funkcyjnego lub sgsiedniego obszaru funkcyjnego”.

-Zgodnie z ustaleniami rozdziatu III-2 pkt 3 Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢
korygowanie przebiegu granic sgsiadujacych ze sobg obszaréw funkcyjnych z tolerancja + 50 m.

‘Teren G-MWn1 niemalze w catosci potozony jest w strefie oddalonej o 50m od granicy terenu G-
MW  wyznaczonego w Studium. Ponadto Studium dopuszcza realizacje funkcji mieszkaniowo-
ushugowej, co tgcznie pozwala na wprowadzenie zaproponowanego przeznaczenia zgodnie z ustaleniami
Studium. Parametry zabudowy — w szczegdlnosci jej wysokos¢, odpowiadaja zabudowie
jednorodzinne;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XII/.../2019
Rady Miasta Bolestawiec

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945,z 2019 1. poz. 60, 235, 7301 1009), art. 7 ust. 1 pkt 2 i1 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 506), art. 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o
dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 1530, 2161, 2193, 2245, z2019 .
poz. 525, 1287, 1495) Rada Miejska w Bolestawcu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych znimi
wykupami terenow, prowadzi¢ beda whasciwe jednostki miejskie.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowane be¢dg zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrgbnymi. Zadania zwigzane z gospodarkg odpadami realizowane beda rowniez zgodnie
z planem gospodarki odpadami.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej prognozy Finansowej Miasta Bolestawiec.

4) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Bolestawiec.

5) Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649) , przy czym finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac
poprzez:

a) Wydatki z budzetu miasta,
b) Wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi poprzez budet gminy, w ramach m.in.:
- Dotacji unijnych,
- Dotacji samorzadu wojewodztwa,
- Dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
- Kredytow i pozyczek bankowych,
- Innych $rodkéw zewnetrznych;

¢) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235,
7301 1009), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczego6lnosci:
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska
oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac dla terendow G-MWn, G-MWs dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz odpowiednio wielorodzinnej, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony $§rodowiska,

¢) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

d) wuwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrebie jednostek planistycznych
gospodarowania wodami: jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtyndéwka”, o kodzie
PLRW60006163794 oraz jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) Nr 93 o kodzie PLGW600093;

¢) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenu dotyczg gruntow zabudowanych i zurbanizowanych,
niewymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne w mys$l przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a) objecie ochrong obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wprowadzenie strefy
ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j,

b) poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego ustaleniami planu w granicach osadnictwa
o Sredniowiecznej 1nowozytnej metryce oraz ustanowienie w zwigzku ztym strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych,

c)w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej, ktore
moglyby wymagaé okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej istniejacych budynkoéw, jak rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego zich lokalizacji,
dostepu do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;j;

7)prawo wlasno§ci - poprzez ustalenia planu, ktéore zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Kksztaltujg, wraz zinnymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny =z oczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci objetych planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:
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a) poprzez wyznaczenie terendw drog publicznych - ulicy klasy lokalnej G-KDL (ul. Gdanska) oraz ulic
dojazdowych G-KDD1 i G-KDD2,

b) na obszarach objetych planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, krajowym i wojewodzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lipca 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie MiG-1.6721.35.2017 opublikowane w dniach od 14 lipca do 7 sierpnia 2017 r. na tablicy
ogloszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 7 sierpnia 2017 r.,

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 16 lipca 2019r1.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane na tablicy ogloszen ina stronie internetowej Urzgedu Miasta Bolestawiec
w dniach od 16 lipca 2019 r. do 5 wrzesnia 2019 r. o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wylozenie tego projektu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 24 lipca 2019 r. do 22 sierpnia 2019 r.,

d) zorganizowanie w dniu 20 sierpnia 2019 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 5 wrzesnia 2019 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzita koniecznos¢ wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych - do
sporzadzenia planu przystapiono w odpowiedzi na wnioski wtascicieli. Ustalenia zawarte w planie stanowig
realizacje¢ postulatow zawartych we wnioskach;

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Zolierzy Wykletych - Powstancow
Warszawy -Warszawska — Gdanska w Bolestawcu”, zgodnie zart. 14 ust ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéorych celem byla m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie
przeznaczenia i zagospodarowania terenu przewidzianego do objecia planem, ocena stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Zotnierzy Wykletych - Powstancow Warszawy -Warszawska -
Gdanska w Bolestawcu — czgs¢ A”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu Srodowiska i okreSlenie
przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegoélne elementy s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Zotnierzy Wykletych - Powstancow Warszawy - Warszawska -
Gdanska w Bolestawcu — cze$¢ A”, okreslajgca wptyw ustalen planu na dochody wlasne i wydatki gminy,
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.
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4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1
niniejszego uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w kwartale ulic: Zolierzy Wykletych - Powstancow Warszawy - Warszawska - Gdaniska w Bolestawcu —
cz¢s¢ ,,A” nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca
2018 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej ,,G”, w granicach
wyznaczonych w Studium obszaréw funkcyjnych:

1) mieszkalnictwa o niskiej intensywno$ci zabudowy [MN], o przewazajgcym udziale mieszkalnictwa
o niskiej intensywnosci zabudowy - zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepisow odrgbnych) oraz
budynkéw wielorodzinnych o formie architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku
jednorodzinnego, ale o liczbie mieszkan wigkszej niz 2;

2) mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci zabudowy [MW], o przewazajacym udziale mieszkalnictwa
o wysokiej intensywnos$ci zabudowy - zabudowy wielorodzinne;.

Zgodnie z ustaleniami rozdziatu I11-2 pkt 3 Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ m.in.:

-utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujacym, w dniu wejscia w zycie Studium,
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

-utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i obiektéw z nim zwigzanych, niezaleznie od
docelowego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium,

-korygowanie przebiegu granic sgsiadujacych ze sobg obszaréw funkcyjnych z tolerancjg = 50 m,

-korygowanie minimalnych i maksymalnych parametrow i wskaznikow urbanistycznych okreslonych
w Studium dla poszczego6lnych obszarow funkcyjnych, w dostosowaniu do minimalnych i maksymalnych
parametrow 1 wskaznikéw urbanistycznych wystgpujacych w obrebie danego obszaru funkcyjnego lub
sasiedniego obszaru funkcyjnego

Przyjete w planie parametry i wskazniki urbanistyczne odpowiadaja wymaganiom okreslonym
w Studium.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XV1/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec:

- za aktualne uznano kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Bolestawiec wyrazone w ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetym uchwata
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.;

7. Jak wynika z,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Zoierzy Wykletych - Powstancow Warszawy
- Warszawska - Gdanska w Bolestawcu — czgs¢ A”, w planie nie zapisano inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

8. Rada Miejska w Bolestawcu przystapita do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego uchwala
Nr XXXV/361/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale
ulic: Zotnierzy Wykletych - Powstancow Warszawy - Warszawska - Gdanska w Bolestawcu. W zakresie nig
objetym  zostala przeprowadzona procedura planistyczna, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym az do wylozenia do publicznego wgladu. Na tym etapie prac
planistycznych wplynat wniosek wiasciciela czesci terenu o wytaczenie go z prac planistycznych. Stad tez
wynika fakt, iz zar6wno wylozony do publicznego wgladu projekt planu miejscowego jak i niniejsza
uchwata obejmuje swym zasiegiem obszar mniejszy, niz uchwata inicjujaca.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Zotierzy Wykletych - Powstancow Warszawy
- Warszawska - Gdanska w Bolestawcu — cze$¢ A.
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