Projekt

z dnia 8 czerwca 2020 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XX/.../2020/a

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w polnocnej czesci miasta ograniczonego od wschodu ulica
T. KoSciuszki, od zachodu i pélnocy granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz.U. 2020 poz. 713), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471,
782), w zwiqzku z uchwalg Nr XXX1V/351/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dla terenu zlokalizowanego w potnocnej czesci
miasta ograniczonego od wschodu ulicg T. Kosciuszki, od zachodu i potnocy granicami administracyjnymi miasta Boleslawiec
oraz w zwigzku z uchwatq nr LII/519/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XXX1IV/351/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w potnocnej czesci miasta ograniczonego od wschodu
ulicq T. Kosciuszki, od zachodu i potnocy granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w polnocnej czgsci miasta ograniczonego od wschodu ulica T. Kosciuszki, od zachodu i pdinocy granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr
XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 1.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajagcych rozstrzygniecia, w sposob okre§lony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) [-MN/U — tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,

b) I-MWn/MN - tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej i jednorodzinne;j,

¢) I-MWn/U — tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej i ustugowe;j,

d) I-U — tereny ustug,

e) I-US — teren ustug sportu i rekreac;ji,

f) I-UT/US/WS — teren ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych,

g) I-U/KS — tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji,

h) I-AG — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ushugowe;j,
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i) I-ZL — tereny lasow,
j) I-RZ — tereny 1ak,
k) I-RZ/P — teren 1gk i lokalizacji paneli fotowoltaicznych,
1) I-ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
m) I-WS — tereny wod powierzchniowych,
n) I-KDG - teren drogi publicznej — ulica klasy gtownej,
0) I-KDL - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,
p) I-KDD — tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej,
q) I-KDW - tereny drog wewngtrznych,
r) I-E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
s) I-K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia wymiarowe w metrach,
5) granica obszaru rewitalizacji,
6) granica obszaru zdegradowanego,

7) obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

8) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%,

9) granica udokumentowanego ztoza ,,Bolestawiec II” KN 4383,
10) pas technologiczny dla napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,

11) strefy kontrolowane gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN6,3MPa oraz gazociagu $redniego cis$nienia
DN 300,

12) granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii mocy przekraczajacej 100kW, stanowiace jednoczesnie granice ich stref ochronnych,

13) rejon lokalizacji matej elektrowni wodne;,
14) obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenia,

15) granica obszaru objetego planem zostatla okreSlona na rysunku planu zgodnie zuchwalg
Nr XXXIV/351/2017 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dla terenu zlokalizowanego
w potnocnej cze$ci miasta ograniczonego od wschodu ulica T. Kosciuszki, od zachodu i poétnocy granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec oraz w zwiazku zuchwata nr LII/519/2018 Rady Miejskiej
w Bolestawcu z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/351/2017 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r.;

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,1”;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu
(samodzielnie lub tgcznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w uchwale dominujacy sposob
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;
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5) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci uzbrojenia technicznego terenu,

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, stuzace rekreacji
place do gier oraz obiekty matej architektury;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujgce ucigzliwosci poza granicami
wlasnosci, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m2?oraz ustugi publiczne;

9) ustugi publiczne — nalezy rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ushugowych
w dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym, wtym zzakresu administracji, ratownictwa, porzadku
publicznego, o$wiaty i wychowania, taczno$ci oraz kultury 1 sztuki,

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki wyrazony utamkiem dziesigtnym;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé przestrzen pomi¢dzy powierzchnig terenu a ptaszczyzna
rownolegta do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okre§lonych
w przepisach odrgbnych odpowiednio:

a) dla terenu oznaczonego symbolem I-MWn/MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendow oznaczonych symbolami I-MN/U1 do I-MN/U3 oraz I-MWn/U1 i I-MWn/U2 - jak dla
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

c) dla terendw oznaczonych symbolem I-US, I-UT/US/WS — jak dla zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci
iporzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czysto$ci
1 porzadku w gminach.

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ksztattowania krajobrazu -
zuwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazoéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace
ograniczenia w pasie technologicznym:

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendow placami manewrowymi, parkingowymi i skltadowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;

2) przez obszar planu przebiegaja gazociagi wysokiego oraz $redniego ci$nienia, dla ktorych obowigzujg strefy
kontrolowane — zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3MPa,
b) dla gazociagu sredniego ci$nienia DN 300.
§ 10. Okresla si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
aw szczegbdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;
3) w przypadku braku linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne;
4) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy moga siegac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony 1igalerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki.

§ 11. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWPnr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, gromadzacego wod¢ w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw
dorzeczy iregiond6w wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktérego obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace ochrong zasobow wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania wodami:
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” o kodzie
PLRW600020163799, na ktéorych obowiazuja dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢
stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu $rodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy
Wodnej;

3) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w czesci, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazujg przepisy odrgbne, na ktérym:

a) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat (Q 10%), dla ktorych
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat (Q 1%), dla ktorych
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

- zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
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- obowiazuje wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod powodziowych;

4) uwzglednia si¢ w granicach okreSlonych na rysunku planu granice udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego ,,Bolestawiec 1I” KN 4383.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania takich
terenow i obszarow.

§ 12. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° - 135°.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem drég publicznych — klasy
gtownej: I-KDG (droga wojewodzka nr 297), ulicy klasy lokalnej: I-KDL idojazdowych:
I-KDD1 i I-KDD?2, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty miejsc do parkowania na dziatce,
z ktéra zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do
parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz :

-na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu — w ilo$ci okreslonej w przepisach
ustawy o drogach publicznych,

- na pozostatych terenach — w ilo$ci co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz
1 stanowisko, jezeli ogélna liczba tych stanowisk wynosi wiecej niz 5;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV,
b) obowiazuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz sredniego napigcia jako linii kablowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci dystrybucyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dla gazociagow niskiego i $redniego cisnienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;;
4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej;
5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych i grupowych urzadzen i instalacji
grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieplowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7)w przypadku kolizji pomigedzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowg tych sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej
100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sily wiatru (turbin
wiatrowych).

§ 15. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej iustugowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od I-MN/U1 do I-MN/U3 okre$la sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi,

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowaé rownorzednie, uzupetniaé si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w calosci lub czesci;

3) przeznaczenie uzupeltniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
4) dla terenow I-MN/U1 i I-MN/U2:
a) zasady ksztaltowania zabudowy:
- ustala si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
wielospadowych, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace
ksztatt dachu jak lukarny, facjaty,

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m,
- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 4m od I-KDD1, od 5,5 m do 7 m od I-KDG,
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkéw;
b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,3,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 25 %,

-minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej lub rzemiosta;

5) dla terenu I-MN/U3:
a) zasady ksztaltowania zabudowy:

- ustala si¢ zabudowe¢ w uktadzie wolnostojacym lub zwartym — rozumianym jako przylegajace do siebie
budynki mieszkaniowe i ustugowe,

- dachy o dowolnej geometrii z wylaczeniem dachow o mijajacych si¢ kalenicach,

- ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i 10 m,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 6m od I-KDD2, 12m od terenu I-ZL2,
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkéw;

b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
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- intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,3,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

-minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, 1 stanowisko na 25 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej lub rzemiosta;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Dla terenu zabudowy wielorodzinnej niskiej i jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od I-MWn/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowaé rownorzednie, uzupehiaé si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,

b) ustugi wbudowane zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m,

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: od 6m do 10m od I-KDD2,

d) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkdow;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):

a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym:
1,20,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym, szeregowym: 1,40;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym:
0,30,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym, szeregowym: 0,20,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25 %,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym: 40 %,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym, szeregowym: 35 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, lub 1 stanowisko na 25 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Dla terenu zabudowy wielorodzinnej niskiej iustugowej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem I-MWn/U1 i MWn/U2 okresla sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska,
b) ustugi;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowaé rownorzednie, uzupetiaé si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) przeznaczenie uzupetniajace urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

-3 kondygnacje nadziemne i 11 m, w przypadku stosowania dachow stromych, o kacie nachylenia potaci
od 25° do 45°

-2 kondygnacje nadziemne i9 m w przypadku stosowania dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12 °,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 6 m od I-KDD2,
¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
d) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):

- intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

-1 miejsce do parkowania na 50 m> powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania,

5) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 19. Dla terendéw ustug, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
od I-U1 do I-U3 okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe
a) ushugi
b) produkcja rzemieslnicza;
2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,

b) mieszkania towarzyszace, petiace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego terenu i obiektow
z nim zwigzanych:

-w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje tego rodzaju
budynkow na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki budowlanej,

-stanowigce cze$¢ obiektu ustugowego o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej tego budynku,

3) dla terenow I-U1:
a) zasady ksztaltowania zabudowy:

-ustala si¢ maksymalnag wysoko$¢ zabudowy: w przypadku stosowania dachow stromych, o kacie
nachylenia potaci od 25°do 45° - 3 kondygnacje nadziemne i 11 m, w przypadku stosowania dachow
ptaskich, o kacie nachylenia potaci do 12° - 2 kondygnacje nadziemne i 9m ,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 6m od I-KDD2,
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- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;
b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

-minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ushugowej;

4) dla terenow I-U2, I-U3:

a) zasady ksztattowania zabudowy:
- dopuszcza si¢ dowolna geometrig¢ dachu,
- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci: 6m od I-KDD2;
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,5,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu I-U2: 0,5,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu [-U3: 0,8,
- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

-minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, lub 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowe;j;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 20. Dla terenow ustug sportu irekreacji, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami I-US okresdla sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajace : urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,
3) zasady ksztattowania zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: 50 m?,
- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i 6 m,
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,5,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 21. Dla terenéw ustug turystyki, sportu i rekreacji, oraz wod powierzchniowych wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami I-UT/US/WS okre$la sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a)teren ushug turystyki, rozumiany jako teren oraz zwigzane znim obiekty 1iurzadzenia
zwigzane zturystyka iwypoczynkiem, takie jak hotele ipensjonaty, pola namiotowe, a takze
towiska, $ciezki przyrodnicze i dydaktyczne,

b) teren uslug sportu irekreacji, rozumiany jako teren oraz zwigzane znim obiekty
i urzadzenia zwigzane zkultura fizyczng iwypoczynkiem, takie jak boiska, stanice i o$rodki
sportéw wodnych oraz siedziby klubow sportowych,

c)wody powierzchniowe — zbiornik wodny utworzony w dawnym  wyrobisku  zwirowni
,» WizOw””;
2) przeznaczenie uzupeltniajace :

a) ustugi  nieucigzliwe, pelniace stuzebng rolg wstosunku do przeznaczenia podstawowego,
ze szczegolnym uwzglednieniem matej gastronomii i handlu detalicznego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,
3) zasady ksztattowania zabudowy:
- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,
- ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow,
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,8,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

6) Obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktorym
mowa w §11 pkt 3 lit. b.

§ 22. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz ustugi komunikacji na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami I-U/KS okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obsluga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane
z obstugg ruchu samochodowego i pasazeréw, takie jak: parkingi, stacje kontroli i diagnostyki pojazdow,
warsztaty naprawcze, stacje paliw, miejsca obstugi pojazdow, salony sprzedazy pojazdow,

b) ustugi o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
¢) produkcja rzemieslnicza;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) mieszkania towarzyszace, petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu i obiektow
Z nim zwigzanych:

-w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje tego rodzaju
budynkéw na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki budowlane;,

-stanowigce czg$¢ obiektu uslugowego o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej tego budynku,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

-2 kondygnacje nadziemne 19 m w przypadku stosowania dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°,
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-3 kondygnacje nadziemne i 11m w przypadku stosowania dachow stromych dwu- Iub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkdw;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, lub 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
zabudowy ustugowej;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 23. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy uslugowej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od I-AG1 do I-AG3 okresla
sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako zaktady przemystowe, obiekty i urzadzenia produkcyjne,
logistyki, transportu, sktadowania i magazynowania oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej i handlowej,
w tym rzemies$lniczej,

b)dla terenow I-AG1 i I-AG2 wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?;

c) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow sktadowych oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzane;j
ze skupem, przetwarzaniem iodzyskiem odpadow (ze szczegblnym uwzglednieniem ztomu i czgsci
pojazdow samochodowych), z zastrzezeniem lit d;

d)dla placowek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowigzkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, wtym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego, akumulatoréw 1ibaterii, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktow przyjmowania
i skupu tych odpadow

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 11it. ai b moga wystgpowaé rownorzednie, uzupetniaé si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czeéci;

3) przeznaczenie uzupekniajace :
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,

b) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
obejmujacych wylacznie systemy fotowoltaiczne oraz stoneczne systemy grzewcze;

4) linie rozgraniczajace tereny stanowia jednocze$nie granice strefy ochronnej od terenu, na ktérym
rozmieszczone bgda urzadzenia wykorzystujace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;j
100kW;

5) na terenie I-AG3 wyznaczono obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig, na ktérym nalezy zasadzi¢
rodzime gatunki drzew — minimum 30% obszaru skladajacego si¢ zco najmniej 5 gatunkéw drzew
wystepujacych naturalnie w Polsce, krzewdéw — minimum 30% obszaru skladajacego si¢ zco najmniej
5 gatunkow krzewow wystepujacych naturalnie w Polsce w tym glog i tarnina, oraz zagospodarowac zielenia
niska;

6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dowolna geometria dachow,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6m od I-KDD2, 12m od I-KDL, 15m od
I-KDG, 12m od I-Z1.2 i I-ZL3,

d) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;
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7) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 2.8,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
d) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych:

-1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w budynkach zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, motel,
hostel, pensjonat, schronisko, lub inne miejsce krotkotrwatego zakwaterowania,

-1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej ogdlnodostepnej lub bezposrednio
zwigzanej zobslugg klientow (nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego, biurowego
i socjalnego),

- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

-1 stanowisko na 4 stanowiska pracy, a w przypadku zaktadow pracujacych w systemie zmianowym -
1 stanowisko na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 24. Dla terenéw lasow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
od I-ZL1 do I-ZL3 okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka ceramiczng lub cementows; dopuszcza si¢ elementy
wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, doswietlenia,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
a) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,3,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 %,

4) Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorych
mowa w §11 pkt 3 lit. b.

5) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 25. Dla terenéw lak, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami I-
RZ1, I-RZ2, 1-RZ3 okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla wszystkich terenow: 1ak;

b) dla terenow I-RZ]1 i I-RZ2: zakaz lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

c)dla terenu I-RZ3: zabudowa zwigzana z lokalizacja malej elektrowni wodnej wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen;

3) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach I-RZ1 i I-RZ2, obowiazuja nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
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b) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6m,

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,1,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90 %,

4) na terenie I-RZ3 w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow

ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania terenu obowigzujg przepisy odrebne — wydane decyzje
administracyjne zwalniajace z zakazéw obowigzujacych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
ustala sig:

a) zaprojektowanie i wykonanie planowanych obiektow - zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w technologii
uwzgledniajgcej zagrozenie powodziowe (poziomy wod), wynikajace z obowigzujacych przepisami
odrebnymi map zagrozenia powodziowego rzeki Bobr,

b) wykonanie obiektéw stopnia wodnego w sposOb niepowodujacy pogorszenia istniejacych warunkow
przeplywu wod powodziowych — wykonanie obiektu jako jazu pietrzacego ruchomego z zamknigciem
powlokowym, opuszczanym w czasie powodzi oraz wykonanie bloku elektrowni jako obiekt szczelny bez
wystajacych czedci nadziemnych, ,,zatapialny” oraz nie zaburzajacy przeptywu waod,

¢) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
d) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9m;

f) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,3;

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90 %;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

6) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktorych
mowaw §11 pkt3lit.aib.

§26. Dla terenu lak ilokalizacji paneli fotowoltaicznych, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem I-RZ/P okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) taki,

b) obiekty iurzadzenia stuzace do produkcji energii z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW — panele fotowoltaiczne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

3) granice terenu stanowi jednocze$nie granice stref ochronnych od terenu, na ktérym rozmieszczone beda
urzadzenia wykorzystujace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dachy dowolne,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4m,
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,3,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 27.Dla terenow zieleni izolacyjnej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi symbolami I-ZI1, I-ZI2 okre$la sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna wielostopniowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 28. Dla terenéw wéd powierzchniowych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi symbolami od I-WS1 do I-WS4, okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe,

b) na terenie I-WS4 w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako rejon lokalizacji matej elektrowni wodne;j
dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg energii; jednoczesnie wskazano na rysunku planu
granice stref ochronnych od terenu, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wykorzystujace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla terenu I-WS4 w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania terenu obowigzujg przepisy odrebne — wydane decyzje
administracyjne zwalniajgce z zakazow obowigzujacych na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziag oraz
ustala sig:

a) zaprojektowanie i wykonanie planowanych obiektow - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w technologii
uwzgledniajacej zagrozenie powodziowe (poziomy wod), wynikajace z obowiazujacych przepisami
odrebnymi map zagrozenia powodziowego rzeki Bobr,

b) wykonanie obiektéw stopnia wodnego w sposob niepowodujacy pogorszenia istniejacych warunkow
przeptywu woéd powodziowych — wykonanie obiektu jako jazu pigtrzacego ruchomego z zamknigciem
powltokowym, opuszczanym w czasie powodzi oraz wykonanie bloku elektrowni jako obiekt szczelny bez
wystajacych czegsci nadziemnych, ,,zatapialny” oraz nie zaburzajacy przeplywu wod,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;

d) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
¢) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;

f) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 0,50;

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5;

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) nalezy zapewni¢ dostep — zgodnie z przepisami odrebnymi - do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych
umozliwiajacy ich utrzymanie.

5) stawke procentowsa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§29.Dla terenu drogi publicznej - ulicy klasy glownej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolami I-KDG okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy G — gtdéwnej o przekroju ulicznym — droga wojewddzka nr 297;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od
18 m do 22 m — w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego, zgodnie ze stanem istniejagcym wilasnosci -
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
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§30. Dla terenu drogi publicznej - ulicy klasy lokalnej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem I-KDL okreéla sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — lokalnej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od
9 m do 20 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) stawkeg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 31. Dla terenéw drog publicznych - ulic klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami I-KDD1 i I-KDD2 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowej o przekroju ulicznym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) [-lKDD1: od 5m do 10m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) I-KDD?2: od 5m do 17m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 32. Dla teren6ow drég wewnetrznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami I-KDW1 i I-KDW?2 okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) dla terenu I-KDW1: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 30m — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

b) dla terenu I-KDW2: minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

4) stawkeg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 33. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem I-E okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu obowigzuja przepisy odrgbne — wydane decyzje administracyjne zwalniajace
z zakazow obowigzujacych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz ustala si¢:

a) zaprojektowanie i wykonanie planowanych obiektow - zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w technologii
uwzgledniajacej zagrozenie powodziowe (poziomy wod), wynikajace z obowigzujacych przepisami
odrebnymi map zagrozenia powodziowego rzeki Bobr,

b) wykonanie obiektow stopnia wodnego w sposob niepowodujacy pogorszenia istniejacych warunkow
przeptywu woéd powodziowych — wykonanie obiektu jako jazu pigtrzacego ruchomego z zamknigciem
powlokowym, opuszczanym w czasie powodzi oraz wykonanie bloku elektrowni jako obiekt szczelny bez
wystajacych czesci nadziemnych, ,,zatapialny” oraz nie zaburzajacy przeplywu wod,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
d) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
e) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;

f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,90;
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g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,9;
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;

4) stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%;

5) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktorych
mowaw §11 pkt3lit.aib.

§ 34.Dla terenu infrastruktury technicznej — Kkanalizacji wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem I-K okre$la sig:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacji — oczyszczalnia i przepompownia $ciekéw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wzgledow
techniczno - technologicznych;

¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,50;
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.

4) obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych
mowa w §11 pkt 3 lit. b.

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MN/U

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

MWn/MN

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ NISKIEJ | JEDNORODZINNEJ

MWn/U

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ NISKIEJ | USLUGOWEJ

U

TERENY UStUG

us

TEREN SPORTU | REKREACJI

UT/USIWS

TEREN USLUG TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI ORAZ WOD POWIERZCHNIOWYCH

U/KS

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ ORAZ OBStUGI KOMUNIKACJI

AG

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

ZL

TERENY LASOW

RZ

TERENY tAK

RZ/P

TERENY tAK | LOKALIZACJI PANELI FOTOWOLTAICZNYCH

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

wWs

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

KDG

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA KLASY GLOWNEJ

KDL

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA KLASY LOKALNEJ

KDD

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE KLASY DOJAZDOWEJ

KDW

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA WYMIAROWE W METRACH

GRANICA OBSZARU REWITALIZACJI

GRANICA OBSZARU ZDEGRADOWANEGO

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE
| WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE
| WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA ,BOLESLAWIEC II” KN 4383

PAS TECHNOLOGICZNY DLA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

STREFY KONTROLOWANE GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
DN 300 PN6,3MPa ORAZ GAZOCIAGU SREDNIEGO CISNIENIA DN 300

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACEENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100kW STANOWIACE JEDNOCZESNIE GRANICE ICH
STREF OCHRONNYCH

REJON LOKALIZACJI MALEJ ELEKTROWNI WODNEJ

OBSZAR OBOWIAZKOWEGO ZAGOSPODAROWANIA ZIELENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:

zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/351/2017 Rady Miasta

Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu dla terenu zlokalizowanego w pétnocnej czesci

miasta ograniczonego od wschodu ulicg T. Kosciuszki, od zachodu i pdinocy granicami

i i miasta oraz w zwigzku z uchwatg nr LI1/519/2018 Rady Miejskiej w

Bolestawcu z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/351/2017 Rady Miasta

Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r.;, stanowi jednocze$nie granice obszaru potozonego:

- w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka
Bolestawiec”,

- w obrebie jednostki planistycznej gospodarowania wodami: jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) ,Bébr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” o kodzie
PLRW600020163799.

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

PRZEBIEG ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 300 PN6,3MPa

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA DN 300

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

o

MIEJSCA WYSTEPOWANIA CHRONIONYCH GATUNKOW ROSLIN

MIEJSCA WYSTEPOWANIA CHRONIONYCH GATUNKOW ZWIERZAT

6430 1
L3430,

OBSZARY WYSTEPOWANIA SIEDLISK PRZYRODNICZYCH
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

PROPONOWANE PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE

Id: 6DCE76EF-0172-45B3-B197-F51870A280CS5. Projekt

Strona 2



MIEJSCOWY PLAN ZA(
W POLNOCNEJ C:
OD ZACHODU |

0

e ——

SKALA 1:1000

50 100

LEGENDA

—

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZEM
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MN/U

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

MWn/MN

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ NISKIEJ | JEDNOROD

MWn/U

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ NISKIEJ | USLUGOWE

U

TERENY UStLUG

usS

TEREN SPORTU | REKREACJI

UT/US/WS

TEREN UStUG TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI ORAZ WOL

U/KS

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ ORAZ OBStUGI KOMUNIKAC

AG

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAdAZYI‘
ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ
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SOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
ZESCI MIASTA OGRANICZONEGO OD WSCHOL
POLNOCY GRANICAMI ADMINISTRACYJNYMI |

U

ZINNEJ

J

) POWIERZCHNIOWYCH

2Jl

JOW ?
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TERENU ZLOKALIZOWANEGO
)U ULICA T. KOSCIUSZKI,
VIIASTA BOLESLAWIEC
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Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec" przyjetego uchwata

Nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 marca 2018 r.

o

Nl

o ST

N S 3,4 CU sy
SKALA 1: 10 000 8

NICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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ZL TERENY LASOW
RZ TERENY LAK
RZ/P | TERENY tAK I LOKALIZACJI PANELI FOTOWOLTAICZNYCH
- TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
KDG | TEREN DROGI PUBLICZNE - ULICA KLASY GEOWNEJ
KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA KLASY LOKALNEJ
KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE KLASY DOJAZDOWE
KDW | TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
E TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGE
K TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI
JANEEWAN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
24 OZNACZENIA WYMIAROWE W METRACH

GRANICA OBSZARU REWITALIZACJI

GRANICA OBSZARU ZDEGRADOWANEGO

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTOI
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WY<
| WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTOI
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SRE
| WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA ,BOLESLAWIEC II” |

PAS TECHNOLOGICZNY DLA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

STREFY KONTROLOWANE GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIEN
DN 300 PN6,3MPa ORAZ GAZOCIAGU SREDNIEGO CISNIEl\lIA [

i

Id: 6DCE76EF-0172-45B3-B197-F51870A280CS5. Projekt

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
WYTWARZAJACEENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERC
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PRZEKRACZAJACEJ 100kW STANOWIACE JEDNOCZESNIE GR
STREF OCHRONNYCH

REJON LOKALIZACJI MALEJ ELEKTROWNI WODNEJ

OBSZAR OBOWIAZKOWEGO ZAGOSPODAROWANIA ZIELENIA

[ | mmm= | m== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:
zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr X
Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sp:
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dla terenu zlokaliz
miasta ograniczonego od wschodu ulicg T. Ko$ciuszki, od z
administracyjnymi miasta Bolestawiec oraz w zwigzku z uchwatg nr
Bolestawcu z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r.;, stanowi jednoczes$nie granice
- w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 31
Bolestawiec”,
- w obrebie jednostki planistycznej gospodarowania wod:
powierzchniowych (JCWP) ,Bébr od Zeliszowskiego Potok
PLRW600020163799.

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPII
JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

PRZEBIEG ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 300 PN6,3MPa

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA DN 300

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

O MIEJSCA WYSTEPOWANIA CHRONIONYCH GATUNKOW ROSL

MIEJSCA WYSTEPOWANIA CHRONIONYCH GATUNKOW ZWIE|

"~ 6430 1

: 6430 OBSZARY WYSTEPOWANIA SIEDLISK PRZYRODNICZYCH
L e =d| PODLEGAJACYCH OCHRONIE

PROPONOWANE PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE

16
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ANICE ICH

(XXIV/351/2017 Rady Miasta
orzgdzenia miejscowego planu
‘owanego w potnocnej czesci
:achodu i poétnocy granicami
LII/519/2018 Rady Miejskiej w
XXXIV/351/2017 Rady Miasta
obszaru potozonego:

7 ,Niecka Zewnetrznosudecka

ami: jednolitej czesci wdd
u do Bobrzycy” o kodzie

=NIA POWODZI

RZAT

17
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/.../2020
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 293, 4711 782), art. 7 ust. I pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649, 2020, z 2020 r. poz. 284, 374, 5688 i 695), art. 3 i 4 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (tj. z 2020 r. poz. 23 i 374),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:
1.Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki
miejskie.
-Szacunkowy koszt budowy drog przewidzianych w planie miejscowym wynosi: 193 ,8 tys. zt

2) W przedmiotowym planie miejscowym nie przewiduje si¢ zadania w zakresie infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych miasta.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej prognozy Finansowej Miasta Bolestawiec.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Bolestawiec.

5) Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22019 1. poz. 869, 1622, 1649, 2020, z 2020 r. poz. 284, 374, 5688 1 695), przy czym
finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) Wydatki z budzetu miasta,

2) Wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych;

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782), w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegoélnosci: ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntdéw rolnych i le$nych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do Srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac dla terenow I-MWn/MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz I-MN/U1 do
I-MN/U3 oraz I-MWn/U1 i I-MWn/U2 dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska,

¢) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w obrebie Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajac potozenie w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej czg$ci
wod powierzchniowych (JCWP) ,Mtynowka”, o kodzie PLRW60006163794 oraz jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) , Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” o kodzie PLRW600020163799, na
ktorych obowiazuja dzialania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie
celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej

¢) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenu dotycza gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych,
nie wymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne w mysl przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, 471);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: w granicach
obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja obiekty, ktore moglyby wymagaé okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu
ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej
istniejacych budynkéw, jak rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikéw zabudowy

i zagospodarowania terendow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego zich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktéore zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattujg, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wtiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) poprzez wyznaczenie terendw drog publicznych — ulicy klasy gtownej I-KDG, ulicy klasy lokalnej I-KDL
oraz dojazdowych I-KDD,

b) na obszarach obj¢tych planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
krajowym i wojewddzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
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11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lipca 2017 r.) oraz przez obwieszczenie
MiG-1.6721.35.2017 opublikowane w dniach od 14 lipca do 7 sierpnia 2017 r. na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 7 sierpnia 2017 r.,

¢) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 18 lutego 2020 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec w dniach od 18 lutego do
31 marca 2020 r. o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego projektu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 26 lutego do 17 marca 2020 r.,

d) zorganizowanie w dniu 5 marca 2020 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

¢) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 31 marca 2020 r.), w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzita konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz interesoOw prywatnych - do
sporzadzenia planu przystagpiono ze wzgledu na fakt, iz planowane sg inwestycje z zakresu odnawialnych zrodet
energii — lokalizacja matej elektrowni wodnej oraz instalacji fotowoltaicznych na terenach AG oraz wskazanych na
rysunku planu o mocy przekraczajacej 100 kW. Na terenie I-WS4 zaplanowano budowe¢ matej elektrowni wodnej,
rowniez wytwarzajacg energi¢ o mocy powyzej 100 kW. Na potrzeby tej inwestycji wyznaczono réwniez teren
urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.

3. Ustalajac przeznaczenie terendOw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terendéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analizg zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w potnocnej czgsci miasta ograniczonego od wschodu ulicg T. Kosciuszki, od zachodu
i polnocy granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec 7, zgodnie zart. 14 ust ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych celem byla m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia
i zagospodarowania terenu przewidzianego do objgcia planem, ocena stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w poinocnej czgsci miasta ograniczonego od wschodu ulicg T. Ko$ciuszki, od zachodu i poétnocy
granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec 7, ktérej celem bylo podsumowanie stanu s$rodowiska
i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegoélne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w potnocnej czgsci miasta ograniczonego od wschodu ulicg T. Kosciuszki, od zachodu
i poinocy granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec ”, okreslajacg wplyw ustalen planu na dochody witasne
i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu wsieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w potnocnej cze$ci miasta ograniczonego od wschodu ulica T. Kosciuszki, od zachodu i pdtnocy granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej ,,17,
w granicach wyznaczonych w Studium obszaréw funkcyjnych:Zgodnie z oznaczeniami na rysunku Studium
wyznacza si¢ nastgpujgce obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW:

1) obszary rozmieszczenia matych elektrowni wodnych (MEW) w trzech lokalizacjach na rzece Bobr:

-w granicach jednostki urbanistycznej ,,G”, w rejonie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji — Osrodka
Wodno-Sportowego przy ul. Spacerowej,

- w granicach jednostki urbanistycznej ,,1”, w rejonie ul. Mostowej i zabytkowego wiaduktu kolejowego,

- w granicach jednostki urbanistycznej ,,1”, w rejonie dawnego jazu potozonego przy granicy administracyjnej
miasta z obrebami wsi Bolestawice, Krepnica i Lgka,

2) obszar rozmieszczenia instalacji fotowoltaicznych w granicach jednostki urbanistycznej ,,1”°, w rejonie
oczyszczalni  Sciekow ,, Graniczna” Niezaleznie od powyzszego, dopuszcza sig¢ rozmieszczanie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW obejmujgcych wylgcznie
instalacje geotermalne, systemy fotowoltaiczne oraz sloneczne systemy grzewcze, w granicach obszarow
funkcyjnych aktywnosci gospodarczej oznaczonych symbolem ,,AG”.Zgodnie z ustaleniami rozdzialu III-2 pkt 3
Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ m.in.:

- utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujacym, w dniu wejscia w zycie Studium,
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i obiektow z nim zwigzanych, niezaleznie od
docelowego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium,

- wydzielenie w planie miejscowym elementow towarzyszacych, takich jak: zielen urzgdzona i izolacyjna, drogi,
place, parkingi oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej i melioracji wodnych, jako odrgbnych terenow,
w ramach okreslonego w Studium obszaru funkcyjnego.

- korygowanie przebiegu granic sgsiadujacych ze sobg obszaréw funkcyjnych z tolerancjg + 50 m. Przyjete
w planie parametry i wskazniki urbanistyczne odpowiadajg wymaganiom okre§lonym w Studium.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec:

1) za aktualne uznano kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Bolestawiec wyrazone w,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetym uchwata
LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.;

7. Jak wynika z,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w poinocnej cze$ci miasta ograniczonego od wschodu ulicg T.
Kosciuszki, od zachodu i potnocy granicami administracyjnymi miasta Boleslawiec , w planie nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w potnocnej czesci miasta ograniczonego od wschodu ulicq T.
Kosciuszki, od zachodu i potnocy granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec.

MG/JK
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