Projekt

z dnia 8 czerwca 2020 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XX/.../2020/a

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego we wschodniej cze$ci miasta wzdluz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) iart 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2020r. poz. 293, 4711 782), wzwigzku z uchwatq Nr V/53/2019 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
27 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we
wschodniej czesci miasta wzdluz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, ktora:

a) zostala oznaczona na rysunku planu zgodnie zuchwalg Nr V/53/2019 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
27 lutego 2019 r.,

b) stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

a) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone symbolami: D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-MN4, D-MNS, D-
MN6, D-MN7, D-MNS, D-MNY9, D-MN10, D-MN11, D-MN12, D-MN13, D-MN14 i D-MNI15,

b) terenny zabudowy jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami:
D-MN/U1, D-MN/U2 i D-MN/U3,

¢) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem D-U,

d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: D-ZP1, D-ZP2, D-ZP3 i D-ZP4,
e) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami: D-ZD1 i D-ZD2,

f) tereny drég publicznych:
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- klasy gtownej, oznaczone symbolami: D-KDG1 i D-KDG2,
- klasy dojazdowej, oznaczony symbolem D-KDD,
g) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem D-KDW,
h) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami: D-Kp1, D-Kp2, D-Kp3, D-Kp4, D-Kp5 i D-Kp6;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe (w metrach);
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;
7) granica strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Nowe”;
8) pomnik przyrody ozywionej - ,,Aleja Przylesna”;
9) siedliska gatunkow zwierzat objetych ochrong $cista:
a) pachnicy dgbowej Osmoderma eremita s. 1.,
b) siniaka Columba oenas;
10) obszary przestrzeni publiczne;.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica administracyjna miasta Bolestawiec;
2) proponowane podziaty na dziatki budowlane.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektoéw budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czgsci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca (samodzielnie badz tacznie
z liniami rozgraniczajacymi) cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowys;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

5) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieplocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociagg, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury
lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujagce konfliktow sgsiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, o lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny
(artykuty spozywcze, odziez iobuwie, prasa imedia, artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki czystosci,
wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie (hotele, pensjonaty, hostele iinne miejsca
krotkotrwatego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne (restauracje, bary i obiekty matej gastronomii), ushugi
edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe (oddziaty bankowe, biura kredytowe
i ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), uslugi opieki zdrowotnej i pielggnacji
(gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaklady fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi
najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, biura posrednictwa pracy i obrotu nieruchomos$ciami) ustugi turystyki
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sportu i rekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi
prawne i projektowe, ushugi poligraficzne, ustugi naprawy urzadzen elektrycznych i elektronicznych, ustugi
szewskie, krawieckie i $lusarskie, pralnie, placowki opiekuncze io$wiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby
dziecigce, przedszkola, $wietlice srodowiskowe) oraz pozostate biura i siedziby osob fizycznych i prawnych
wykonujacych dziatalnos¢ gospodarcza, zwiazkow, stowarzyszen i organizacji;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym,;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow okreslang zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dla pozostatych obiektéw budowlanych - wysoko$¢ mierzong pomiedzy poziomem terenu, na
ktérym posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

3) pozostale zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego okreslono w§7 1§ 8 uchwaly oraz
w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) obowiazuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wtasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnos$laskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
1 uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

4) obowigzuje ochrona pomnika przyrody ozywionej ,,Aleja Przylesna”, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a;

5) obowiazuje ochrona siedlisk zwierzat, o ktérych mowa w9 ust. 1 pkt 3 lit. b, na zasadach okre§lonych
w przepisach w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

§ 6. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw jak rowniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. 1. Okredla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej -
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych, o przebiegu granic okreslonym na rysunku
planu, na obszarze ktorej:

1) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne;

2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami;

3) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych badan okres$lajg przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr kultury
wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Okresla sie ogolne zasady ksztattowania zabudowy:
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1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegodlnosci:

a) zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych
oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzglednienie odpowiednich odlegtosci w zabudowie ze szczegdlnym uwzglednieniem odleglosci pomigdzy
budynkami zlokalizowanymi na terenach: D-MN3, D-MN4, D-MN5, D-MN6 i D-MNI15 a terenami lasow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siggac:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlane;.

§9.1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) granica obszaru objetego planem stanowigca zarazem granicg¢ obszaru polozonego w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode
w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie zprzepisami w sprawie
przebiegu granic obszarow dorzeczy iregiondéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne
do obszaru dorzecza Odry, na obszarze ktorego obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace
ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacjg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terendw potozonych w granicach terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych
»Nowe”, o przebiegu okreslonym na rysunku planu, obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepisoOw ustawy — Prawo wodne oraz z rozporzadzenia w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wod podziemnych, wydanego na podstawie tej ustawy przez wlasciwego
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

3) w granicach terenu D-Kp1, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, ochronie podlegaja:

a) pomnik przyrody ozywionej ,,Aleja Przylesna” (dwurz¢gdowa aleja tworzona przez 57 lip drobnolistnych
Tilia cordata 1 lip szerokolistnych Tilia platyphyllos L.), w stosunku do ktérego obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z uchwaty Nr XX1/166/12 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 marca 2012 r.
w sprawie uznania za pomnik przyrody alei lip zlokalizowanej na obrzezach lasu komunalnego przy
ul. Piastoéw w Bolestawcu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2012 r. poz. 2296),

b) ochronie podlegaja siedliska gatunkow zwierzat objetych ochrona na podstwie przepisow w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat, wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- pachnicy debowej Osmoderma eremita s. 1. — gatunku chrzaszcza objetego ochrong $cista,
- siniaka Columba oenas - gatunku ptaka objetego ochrong Scista.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendow gorniczych, obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych wymagajacych
okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenow i obszarow.

§ 10. Okresla sie szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.
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§ 11. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - na
terenach oznaczonych symbolami: D-ZP1, D-ZP2, D-ZP3, D-ZP4, D-KDG1, D-KDG2, D-KDD, D-KDW, D-
Kp1, D-Kp2, D-Kp3, D-Kp4, D-Kp5 i D-Kp6 ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia
budynkoéw, przy czym zakaz ten nie dotyczy lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow, urzadzen
iinstalacji wiazanych z obstuga iprowadzeniem transportu publicznego, a w szczegdlnosci zadaszonych wiat
przystankow komunikacji autobusowej oraz elementéw systemu informacji o przewozach pasazerskich.

§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem uktadu droég publicznych
przylegtych do obszaréw objetych planem;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdélowych uchwaly miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktora zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV,
b) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz §redniego napiecia jako linii kablowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV jako stacji stupowych, stacji
wbudowanych w obiekt lub jako wolno stojacych stacji w granicach wyznaczonych w planie terendow
0 innym przeznaczeniu, przy czym:

-obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostgp do urzadzen elektroenergetycznych,
o minimalnej szerokosci 1,5 m,

-w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ calkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejgcej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza si¢
modernizacje irozbudowe tej sieci w sposdb umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic
poszczeg6lnych dziatek budowlanych oraz lokalizacj¢ w granicach tych dziatek skrzyn przylaczeniowych
z zaworem gltownym, gazomierzem i pozostalg niezbedng armaturg, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacjg
i rozbudowg tej sieci w sposdb umozliwiajacy budowe przylaczy wodociggowych do granic poszczegdlnych
dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowe;:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sig, modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:
- modernizacj¢ i rozbudowe sieci cieptowniczej,

- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy,
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- wykorzystanie energii ze zroédet geotermalnych (budowe gruntowych pomp ciepta);

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu a istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8)o ile zustalen szczegotowych uchwaly nie wynika inaczej - dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu
urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

§ 14. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-MN4, D-MNS, D-MN6, D-MN7, D-MN8, D-MN9, D-
MN10, D-MN11, D-MN12, D-MN13, D-MN14 i D-MN15 okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisOw odrebnych, przy czym w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach: D-MN12, D-MN13 i D-MN14 obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z ustanowienia
terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych ,,Nowe”;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na terenach: D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-MN4, D-
MNS5, D-MN6, D-MN7, D-MNS8, D-MN9, D-MN10 i D-MN15 obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej bezposrednio przy tej granicy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie
blizniaczym, przy czym dopuszczenie dotyczy wyltacznie §cian przylegtych do siebie segmentow,

c)ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachg plaska, przy czym dopuszcza sig:

- dachy ptaskie na terenach: D-MN4, D-MNS5, D-MN6, D-MN7, D-MNS, DMN10, D-MN-11, D-MN12,
D-MN13,D-MN14 i D-MNI15, dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nieprzekraczajacj 9 m oraz dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci nieprzekraczajace;j
4 m,

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkéw, gankow, taraséw 1 werand,
- pokrycie dachow budynkow garazowych i gospodarczych dachéwka bitumiczng,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach stromych: 12 m,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich: 9 m,

-dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych: 5 m przy dachach stromych i4 m przy
dachach ptaskich,
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e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym niezaleznie
od przebiegu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach D-MN3, D-
MN4, D-MNS5, D-MN6 i D-MN15 w zakresie odleglosci zabudowy od lasu obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1
lit. b,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej:

- wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego segmentu w zabudowie blizniacze;j:
16 m,

- wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego: 8 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale:

- 0,01 - 0,75 dla zabudowy wolnostojace;j,

- 0,01 - 0,90 dla zabudowy blizniaczej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- 0,25 dla zabudowy wolnostojace;j,

- 0,30 dla zabudowy blizniaczej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

=50 % dla zabudowy wolnostojacej,

=40 % dla zabudowy blizniacze;j,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg:

- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, w tym co najmniej jedno stanowisko speliajace wymagania okreslone dla
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 900 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej;

6) stawke procentowsg, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci:

a) 10 % - dla terendow oznaczonych symbolem D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-MN4, D-MNS, D-MN7, D-MN8,
D-MN9, D-MN10, D-MN12, D-MN13 i D-MN14,

b) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem D-MN6, D-MN11i D-MNI15,

§ 16. Dla terené6w zabudowy jednorodzinnej, uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: D-MN/U1, D-MN/U2 i D-MN/U3 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych, lub

b) zabudowa ustugowa, przez co rozumie si¢ teren i zwiazane z nim budynki stuzace prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych,

¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przez co rozumie si¢ teren izwigzane znim budynki shuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych iprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
nieucigzliwych, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych
w dowolnych proporcjach;

2) zasady ochrony $srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkbw - obowigzuja ustalenia § 7 wust. 1 wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym, za wyjatkiem terenu D-MN/U3, na
ktérym dopuszcza si¢ takze zabudowe w ukladzie szeregowym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej bezposrednio przy tej granicy dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych
i mieszkaniowo-ustugowych w ukladzie blizniaczym i szeregowym, przy czym dopuszczenie dotyczy
wylacznie $cian przyleglych do siebie segmentow,

c) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie¢
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachg plaska, przy czym dopuszcza sie:

- dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokos$ci nieprzekraczajacej S m,
- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien polaciowych,
- dowolne uksztattowanie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankdéw, tarasow 1 werand,
- pokrycie dachow budynkow garazowych i gospodarczych dachéwka bitumiczng,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 12 m,

- dla wolnostojacych budynkéow garazowych i gospodarczych: 6 m przy dachach stromych i5 m przy
dachach ptaskich,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;:

- wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, uslugowego i mieszkaniowo-ustugowego lub
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej: 25 m,

- wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego: 8 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,90,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie D-MN/U1: 0,20,
- na terenie D-MN/U2: 0,30,

- na terenie D-MN/U3: 0,30 dla zabudowy szeregowej, 0,35 dla zabudowy blizniaczej i 0,40 dla zabudowy
wolnostojacej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

- jedno stanowisko na jedno mieszkanie,

-jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug, w tym jedno stanowisko
spetniajgce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 900 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,

=500 m? dla zabudowy szeregowe;j;
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6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 17. Dla terenu zabudowy uslugowej, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem D-
U okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, przez co rozumie si¢ teren izwigzane z nim budynki stuzace
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug nieuciazliwych;

2) zasady ochrony $rodowiska - dla czgsci terenu potozonej w granicach terenu ochrony posredniej wyznaczonego
dla ujgcia wod podziemnych ,,Nowe” obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - dla czgsci terenu potozonej w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych obowiagzujg ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do siebie budynkdw),
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow:

-okacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych Iub wielospadowych, pokrytych dachéwka ceramiczna,
cementowq lub blacha ptaska, na ktérych dopuszcza si¢ wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien
potaciowych,

- o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 30°, wtym dachow ptaskich, o pokryciu
dowolnym materiatem,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12 m,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej: 70 m,
5) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,20,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg:

-jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych
w zabudowie ustugowe;j,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,
- jedno stanowisko na czterech zatrudnionych na jednej zmianie,

- jedno stanowisko spelniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, nie mniej niz jedno
stanowisko;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5 %.

§ 18. Dla teren6w zieleni urzadzonej, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: D-
ZP1, D-ZP2, D-ZP3 i D-ZP4 okresdla si¢:

1) przeznaczenie terendow - zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia
zaplanowanych i urzadzonych zespotdéw zieleni o charakterze ozdobnym i ochronnym, przy czym w granicach
terendéw D-ZP3 i1D-ZP4 dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych miejsc do parkowania (parkingéw
terenowych), przy zachowaniu minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej 0,50;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b) dla terenow D-ZP3 i D-ZP4 obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z ustanowienia terenu ochrony
posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych ,,Nowe”;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - dla terendw: D-ZP1, D-ZP2, D-ZP3 i czg¢sci terenu D-
ZP4 obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - tereny: D-ZP1, D-ZP2,
D-ZP3 i D-ZP4 uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w granicach ktorych:

a) obowigzuje uksztalttowanie nawierzchni terenu z zastosowaniem wysokiej jakosci materialdow o spojnej
kompozycji i kolorystyce,

b) obowigzuje wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, takie jak fawki, latarnie, pojemniki na odpady
i ogrodzenia o spdjnej formie plastyczne;j,

¢) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

d) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia techniczne o spdjnej formie plastycznej, korespondujace;j
z funkcja terenu,

e) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w terenowe urzadzenia wypoczynkowe i rekreacyjne, w tym place zabaw
i zewnetrzne urzadzenia do ¢wiczen sportowych i rehabilitacyjnych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 19. Dla terenéw ogrodéw dzialkowych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: D-ZD1 i D-ZD2, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow - ogrody dziatkowe w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady ochrony $srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla altan, budynkow gospodarczych, szklarni (cieplarni), wiat oraz pozostalych budowli przekrytych
dachem, ktérych budowa zgodnie z przepisami odrgbnymi nie wymaga pozwolenia na budowe, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii 1 pokryciu,

b) dla wolno stojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych: 5 m przy dachach stromych i4 m przy
dachach ptaskich,

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

d) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej altan i budynkow
gospodarczych: 8 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,15,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa - nie zachodzi potrzeba okreslenia ich liczby ze wzgledu na brak takich
potrzeb;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.

§20. Dla terenéw droég publicznych klasy gléwnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: D-KDG1 i KDG2, okresla sig:
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1) przeznaczenie terendw - drogi publiczne w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okreslone na
podstawie przepiséw w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulice klasy gtownej;

2) zasady ochrony srodowiska - na czgsci terenu D-KDG2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z ustanowienia terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod
podziemnych ,,Nowe”;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na czesci terenu D-KDG?2, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1, wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
zabytkow archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ ulic w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

c) dopuszcza s¢ przebudoweg imodernizacje ulic, przy zachowaniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych
z obstuga 1iprowadzeniem transportu publicznego, a w szczegodlnosci zadaszonych wiat przystankow
komunikacji autobusowej oraz elementéw systemu informacji o przewozach pasazerskich;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, wydzielonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonej symbolem D-KDD, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okreslone na
podstawie przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulice klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony srodowiska - na cze$ci terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowiazuja ustalenia
§9 ust.1 pkt2 wynikajace zustanowienia terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod
podziemnych ,,Nowe”;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na cze$ci terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1, wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okre$lenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

c) dopuszcza s¢ przebudowe imodernizacje ulicy, przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych

z obstuga iprowadzeniem transportu publicznego, a w szczegdlnosci zadaszonych wiat przystankow
komunikacji autobusowej oraz elementoéw systemu informacji o przewozach pasazerskich;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.
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§22.Dla terenu drogi wewnetrznej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem D-KDW, okreséla sig:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna rozumieniu przepiséOw ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drég wewngtrznych jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika
i jezdni,
¢) dopuszcza si¢ utwardzenie calej powierzchni terenu,
d) dopuszcza s¢ przebudowe i modernizacj¢ drogi wewngtrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej w przepisach ustawy
o drogach publicznych dla strefy ruchu lub strefy zamieszkania;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.

§ 23. Dla terené6w komunikacji pieszej, wydziclonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami: D-Kp1, D-Kp2, D-Kp3, D-Kp4, D-Kp5 i D-Kp6, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw - komunikacja piesza irowerowa, przez co rozumie wydzielony pas terenu
przeznaczony i dostosowany do poruszania si¢ pieszych, a takze przejazdu wozkow dzieciecych, wozkow osob
niepelnosprawnych oraz rowerdw i pozostaltych, bezemisyjnych $rodkéw komunikacji osobistej, na ktorym
dopuszcza si¢ przejazd pojazdéw shuzb komunalnych, ratownictwa oraz porzadku i bezpieczenstwa
publicznego;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) na czgsci terenu D-Kp2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt2
wynikajgce z ustanowienia terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych ,,Nowe”;

b) na czesci terenu D-Kpl, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt3
wynikajgce z wymogow ochrony:

- pomnika pryrody ozywionej ,,Aleja Przylesna”,

-siedlisk gatunkéw zwierzat objetych ochrong $cista: pachnicy debowej Osmoderma eremita s. I. oraz
siniaka Columba oenas - gatunku ptaka objetego ochrong Scista;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na terenach: D-Kp1, D-Kp2, D-Kp5, D-Kp6 oraz na
czesci terenu D-Kp3, potozonych w granicach strefiy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych,
obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ terendw komunikacji pieszej w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) na terenie D-Kp1 obowigzuje zachowanie historycznego przebiegu Alei Przylesnej (alei lipowe;j),
¢) dopuszcza si¢:
- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
- realizacje nawierzchni drog wewngtrznych jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

- utwardzenie calej powierzchni terendw, z wytaczeniem obszaru Alei Przylesnej (alei lipowej) w granicach
terenu D-Kp1;
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6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/.../2020
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471i 782),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

§1. 1. Zgodnie zart. 17pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta
wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od 24 lutego do
15 marca 2020 r. W ustalonym terminie, do dnia 29 marca 2020 r., (w ktéorym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi), do wyltozonego projektu planu
wplynelty 2uwagi podlegajace rozpatrzeniu w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wdniu 2 kwietnia 2020 r. Prezydent Miasta Boleslawiec rozpatrzyl uwage wniesiong w dniu
23 marca 2020 r., w przedmiocie zmiany symbolu terenu obejmujacego dzialki ewidencyjne o numerach: 191/32
1191/33 obr. Bolestawiec-14 z D-MN9 na D-MN/U3 lub (ewentualnie) dopuszczenia jednego parkingu dla
jednego lokalu mieszkalnego, stwierdzajac brak mozliwosci uwzglednienia w planie postulowanych rozwigzan.
Uwaga zostata nieuwzglgdniona z uwagi na:

1) potozenie obszaru objetego planem w peryferyjnej, potudniowo-wschodniej czesci miasta Bolestawiec —
zabudowa na tym obszarze powinna charakteryzowac si¢ odpowiednim poziomem ekstensywnosci zabudowy oraz
zapewnia¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — uwzgledniajac oddalenie od
centrum Bolestawca oraz coraz powszechniej wystepujaca tendencje do utrzymywania dwoch samochodow
w gospodarstwie domowym;

2) zgodno§¢ ustalen planu zustaleniami obowigzujacego ,,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Boleslawiec”, przyjetego Uchwala Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r., ktore w $Swietle art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (rozdz.
I11-5.1.) ,,zaleca si¢, aby w planach miejscowych okresla¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla obszaréw, na
ktorych planuje si¢ nowa zabudowe w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie, przy czym nalezy
dazy¢ do uzyskania wskaznika 2 miejsc do parkowania na 1 mieszkanie”;

3) fakt, ze powierzchnia dziatek o numerach 191/32 1 191/33 wynosi ok. 1300 m? (1277 1 1275 m?) i jest ona
wystarczajaca do zorganizowania wymaganej w projekcie planu liczby miejsc postojowych (w tym miejsc
zlokalizowanych w garazach).

3. Wdniu 6 kwietnia 2020 r. Prezydent Miasta Boleslawiec rozpatrzyt uwage wniesiona w dniu
31 marca 2020 r., dotyczaca terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych w projekcie planu symbolami D-
MN4 i D-MNS5, w przedmiocie zwigkszenia wskaznika zabudowy dla zabudowy w uktadzie blizniaczym do 0,35
oraz dopuszczenia na tych terenach zabudowy szeregowej (analogicznie jak dla terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem D-MN/U3), stwierdzajac brak mozliwosci uwzglednienia w planie postulowanych rozwigzan.
Uwaga zostata nieuwzgledniona ze wzgledu na nastepujace przestanki:

1) zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujacego na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec - dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia iwschodu
granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy drogg krajowq nr 4, odzachodu rzekq Bobr,
uchwalonego Uchwatg Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 14 marca 2007 r. tereny oznaczone
w projekcie planu symbolami D-MN4 i D-MNS5 znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu D-MNI11, dla
ktorego w § 337 uchwaty okreslono maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynoszacy 0.25; w wytozonym do
publicznego wgladu projekcie planu dokonano rozroznienia wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowej
realizowanej w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym, zwigkszajac w stosunku do dotychczas obowigzujacego
planu wskaznik zabudowy w uktadzie blizniaczym z 0,25 do 0,30;
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2) brak jest analogii pomigdzy ustaleniami dla terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami D-MN4 i D-
MNS oraz D-MN/U3 - tereny te roznig si¢ znaczaco lokalizacja (teren D-MN/U3 zlokalizowany jest w strefie
bezposrednio przylegtej do juz zainwestowanych, uzbrojonych i skomunikowanych terenow u zbiegu ul. Zielonej
i Kosiby, podczas gdy tereny D-MN4 i D-MNS5 maja charakter perspektywiczny i bardziej peryferyjny; tereny
w projekcie planu pelnig rowniez inne funkcje (okre$lono dla nich odmienny sposob przeznaczenia);

3) podniesienie wskaznikow zabudowy i dopuszczenie mozliwos$ci realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym
w czesci obszaru objetego planem wskazanej w uwadze spowodowaloby nadmierne zaggszczenie zabudowy i zbyt
intensywne wykorzystanie terenow.

4. Prezydent Miasta Boleslawiec, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Boleslawiec projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu wraz
z lista nieuwzglednionych uwag.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ zrozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, treScig uwag oraz uzasadnieniem do
rozstrzygnie¢ dokonanych przez Prezydenta Miasta Bolestawiec, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 i3, Rada Miasta
Bolestawiec rozstrzyga o nieuwzglednieniu nastepujacych uwag:

1) uwagi wniesionej w dniu 23 marca 2020 r., w przedmiocie zmiany symbolu terenu obejmujacego dziatki
ewidencyjne o numerach: 191/32 i191/33 obr. Bolestawiec-14 z D-MN9 na D-MN/U3 lub (ewentualnie)
dopuszczenia jednego parkingu dla jednego lokalu mieszkalnego;

2) uwagi wniesionej w dniu 31 marca 2020 r., dotyczacej terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych
w projekcie planu symbolami D-MN4 i D-MNS5, w przedmiocie zwickszenia wskaznika zabudowy dla zabudowy
w uktadzie blizniaczym do 0,35 oraz dopuszczenia na tych terenach zabudowy szeregowej (analogicznie jak dla
terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem D-MN/U3).

§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje konieczno$ci ponowienia czynnosci, o ktorych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/.../2020
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2020r. poz. 293, 471i782), art. 7ust. I pkt 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 713), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649, 2020, z 2020 r. poz. 284, 374, 5688 i 695), art. 3 i 4 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (tj. z 2020 r. poz. 23 i 374),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdiuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu, przedmiotem
rozstrzygniecia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy,
polegajace na:

1) budowie ulic i ciagéw komunikacji pieszej:

a) ok. 1685 m drogi publicznej - ulicy klasy dojazdowej w granicach terenu D-KDD (obejmujaca jezdnie,
chodniki i odwodnienia),

b) ok. 515 m terenow komunikacji pieszej w granicach terenow: D-Kp1, D-Kp2, D-Kp3, D-Kp4, D-KpS5 i D-
Kp6,

¢) nabyciu ok. 5025 m? gruntéw pod realizacje¢ drogi publicznej - ulicy klasy dojazdowej w granicach terenu D-
KDD;

2) budowie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw: D-KDD, D-KpS oraz D-Kp6, w tym ok. 1675
m zewngetrznej sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 2. 1. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w § 1 wyniesie 9 740 tys. zl, w tym:
1) budowa ulic i ciggéw komunikacji pieszej: 7 612,6 tys. z;

2) koszt nabycia gruntow pod drogi: 351,8 tys. zk;

3) budowia sieci infrastruktury technicznej: 1 775,6 tys. zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialow 1 ustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

§ 3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodoéw wiasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Id: 57C6E988-352B-49DB-AD90-C20087E4DDC4. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

1. W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlnosci: ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a) poprzez ustalenia opisane w pkt 1,

b) poprzez uwzglednienie wymogoéw ochrony pomnika pryrody ozywionej ,,Aleja Przylesna” (dwurzedowej
alei tworzonej przez 57 lip drobnolistnych Tilia cordata i lip szerokolistnych Tilia platyphyllos L.), oraz
siedlisk gatunkéw zwierzat objetych ochrong $cista (pachnica dgbowa Osmoderma eremita s. I. oraz siniak
Columba oenas),

c) dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i1 wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw jak rowniez nie ustalono lokalizacji
i granic krajobrazow priorytetowych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustalajac dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla terenéw wymagajacych ochrony akustycznej -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajac wymogi ochrony gatunkowej zwierzat w granicach terenu D-Kp1,

e) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenéw dotycza gruntow niewymagajacych uzyskania zgody na
ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne w mysl przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 11611, z 2020 r. poz. 471); na oobszarze objetym
planem nie wystepuja grunty lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez:
a) ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

b) na obszarze obj¢tym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wilasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnos$lgskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw -
tzw. ,,uchwaty antysmogowe;”,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
¢) okreslenie odleglosci w zabudowie,

d) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu realizacji tych miejsc, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenéw, adekwatnych do ich potencjalu wynikajacego z ich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktéore zgodnie z art. 6 wust. 1 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenow drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw
do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 21 maja 2019 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane w dniach od 21 maja do 14 czerwca 2019 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej
Urzedu Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 14 czerwca 2019 r. (W wyznaczonym terminie nie
wplynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c) ogloszenie w prasic miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lutego 2020r1.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniach od 14 lutego do 29 marca 2020 r. na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie
tego projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 24 lutego
do 15 marca 2020 r.,

d) zorganizowanie w dniu 5 marca 2020 r, dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 29 marca 2020 r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (W wyznaczonym terminie
wplynety dwie uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec),

f) rozpatrzenie przez Prezydenta Miasta Bolestawiec w dniach 2 i 6 kwietnia 2020 r. dwéch uwag dotyczacych
projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

2. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesoOw prywatnych - do sporzadzenia planu
przystagpiono uchwatg Nr V/53/2019 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 27 lutego 2019r. W strukturze
wlasnos$ciowej obszaru obje¢tego planem wystepujg zarowno grunty nalezace do osob fizycznych, jak i grunty
nalezace do Gminy Miejsciej Bolestawiec oraz do Skarbu Panstwa. W uzasadnieniu do uchwaty wskazano na
potrzebe pozyskania przez Gming Miejskg Bolestawiec nowych terenow pod budownictwo. Celem planu
miejscowego jest realizacja zatozonych w Studium celow, w tym rozszerzenie terenow zabudowy jednorodzinnej w
stosunku do ich zasiggu okreslonego w obowigzujacym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec — dla prawobrzezinej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy drogq krajowq nr 4, od zachodu rzekq Bobr (uchwata
Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r.). W planie dokonano takze optymalizacji uktadu
komunikacyjnego, w szczegolnosci uwzgledniajgc potrzebe zachowania spojnosci rozwigzan komunikacyjnych na
obszarach Miasta Bolestawiec i Gmniny Bolestawiec.

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposoOb zagospodarowania i Kkorzystania ztych terendéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analizg zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego we wschodniej cze$ci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14
ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byla m.in. ocena aktualnych potrzeb
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w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenow przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac
planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego we wschodniej cze$ci miasta wzdhuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu”, ktorej celem bylo
podsumowanie stanu §rodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu
na poszczegodlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego we wschodniej czg$ci miasta wzdhuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu”, okres$lajaca wpltyw
ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposob opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatnie dla istniejgcego i planowanego
zagospodarowania terenow.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we
wschodniej cze$ci miasta wzdhuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu nie naruszajg ustalen Studium. Obszar objety
planem polozony jest w potudniowo-wschodniej czgSci miasta, w zasiggu jednostki urbanistycznej ,,D”,
w granicach ktorej przewiduje si¢ dalszy rozwdj terenow zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulic: Piastow,
B. Kosiby i Zielonej, przy czym struktura funkcjonalna tych terendw powinna zosta¢ w miar¢ potrzeb uzupetniona
o niezbedne ustugi, takze o charakterze publicznym. W granicach jednostki urbanistycznej ,,D” znalazly si¢
nastepujace obszary funkcyjne:

1) D-MN - obszar funkcyjny mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy, o przewazajacym udziale
mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci zabudowy - zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepisow
odrgbnych) oraz budynkéw wielorodzinnych o formie architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku
jednorodzinnego, ale o liczbie mieszkan wigkszej niz 2; w granicach obszaru funkcyjnego MN dopuszcza si¢
przeznaczenie do 40% powierzchni tego obszaru pod tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny ustug i handlu,
tereny uzytecznosci publicznej, tereny obstugi komunikacji drogowej, tereny kosciotow i innych zwigzkow
wyznaniowych, tereny zieleni publicznej oraz tereny sportu i rekreacji;

2) D-ZD — obszar funkcyjny ogrodow dziatkowych, o przewazajacym udziale ogrodow dziatkowych, w ktorym
dopuszcza si¢ przeznaczenie catosci badz czesci tego obszaru pod tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny
ustug i1 handlu, tereny sportu, rekreacji i turystyki oraz tereny obstugi komunikacji drogowej - parkingi;

3) D-R — obszar funkcyjny rolnictwa, o przewazajacym udziale gruntow rolnych, w ktérym dopuszcza si¢
przeznaczenie catosci badz cze$ci tego obszaru pod tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny zabudowy
wielorodzinnej, tereny ustug i handlu oraz tereny sportu, rekreacji i turystyki.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/407/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, jednak w tresci ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bolestawiec” (stanowigcej zalgcznik nr 2 do uchwaty) wykazano czesciowg dezaktualizacje
dokumentu ze wzgledu na zmiany przepisow prawa. Uwzgledniajac powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec uchwatg
Nr XLVI1/471/2018 z dnia 28 marca 2018 r. przyjeta kompleksowa aktualizacje Studium. W uchwale w sprawie
aktualnosci.. za aktualne uznano ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec - dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi
miasta Bolestawiec, od potnocy drogg krajowg nr 4, od zachodu rzekqg Bobr, uchwalonego Uchwatg Nr V1/43/07
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r. (obowigzujacego dotychczas na opisywanym obszarze).

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdhuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu”,
uchwalenie planu miejscowego skutkowaé bedzie wystgpieniem znacznej przewagi wydatkow nad dochodami
Gminy. Wynika to z faktu przeznaczenia znacznej powierzchni terendw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zielen urzadzona, przy jednocze$nie niewielkim udziale terendw ustug. Taka sytuacja redukuje
mozliwos¢ zastosowania wyzszej stawki podatkowej od gruntow i powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej do opodatkowania nieruchomos$ci wyzszym podatkiem. Dochody na
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projektowanych terenach mieszkaniowych, w tacznej wysokosci 4 434,6 tys. zt nie zrekompensuja wydatkow
gminy w szacunkowej wysokosci 10 086,6 tys. zt. Osiagnigcie zalozonych w prognozie dochodéw mozliwe bedzie
przy wykonaniu dziatan majacych na celu pobdr $§wiadczen wyliczonych w prognozie jako podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych i optaty planistycznej - mozliwych w przypadku zajscia korzystnego dla gminy wariantu, czyli
zbycia nieruchomos$ci 0 nowym przeznaczeniu w ciggu 5 lat po wejsciu w zycie planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdiuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu.

MG/JK
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