Projekt

z dnia 9 czerwca 2020 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XX/.../2020/a

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. gen. J. Bema w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.
2020 poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782), w zwigzku z uchwatg Nr XXX1V/349/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. gen. J. Bema w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul.
gen. J. Bema w Boleslawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr
XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, w sposob okre§lony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) I-MN/U1 do I-MN/U3 - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,
b) I-KDD1 i I-KDD2 - drogi publiczne - ulice klasy dojazdowej,
¢) I-KP - teren komunikacji pieszej,
d) I-K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe (w metrach);

5) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

6) granica obszaru obj¢tego planem okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/349/2017 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r., a jednoczes$nie granica obszaru potozonego:

a)w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWPnr317 ,Niecka zewngtrzna sudecka
Bolestawiec”;
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b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,1”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogoét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czesci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tgcznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposéb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieplocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociagg, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, stuzace rekreacji
place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty matej architektury;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace konfliktow sasiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?, o ile w przepisach szczegotowych uchwaty nie okreslono
inaczej, o lokalnym charakterze, w tym: handel detaliczny (artykuly spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media,
artykuty papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie
(hotele, pensjonaty, hostele iinne miejsca krotkotrwalego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne
(restauracje, bary iobiekty matej gastronomii), ustugi edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe,
ubezpieczeniowe ipocztowe (oddziaty bankowe, biura kredytowe iubezpieczeniowe, agencje pocztowe
1 kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne,
lecznice weterynaryjne, zakltady fryzjerskie ikosmetyczne), uslugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie,
komisy, biura posrednictwa pracy iobrotu nieruchomosciami) ustugi turystyki sportu irekreacji (biura
turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miegjsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe,
ustugi poligraficzne, naprawy urzadzen -elektrycznych i elektronicznych, ushugi szewskie, krawieckie
i Slusarskie, placowki opiekuncze i os§wiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dzieciece, przedszkola, §wietlice
srodowiskowe) oraz pozostate biura isiedziby oséb fizycznych iprawnych wykonujacych dzialalnosé
gospodarcza, zwigzkoéw, stowarzyszen i organizacji;

9) rzemio$le nieuciazliwym - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ niepowodujaca konfliktow sasiedztwa,
obejmujaca matoskalowg produkcje, zawodowa obstuge inaprawy maszyn ipojazdow mechanicznych,
elementéw wyposazenia przedsigbiorstw i1 gospodarstw domowych oraz dziatalno$¢ pracowni artystycznych
1 konserwatorskich;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym;

11) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu a plaszczyzng
rownolegta do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentéws;

2) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
§ 5. 1. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie miasta Boleslawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

2.Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zasobdéw przyrody
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. 1. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu - zuwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazoéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w calosci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkow
nieruchomych oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszardw przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terendw z uwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siegac:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony 1igalerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnegtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;j,

3) w przypadku modernizacji lub remontu istniejacej zabudowy obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w §10
ust. 1 pkt 2.
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§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzacego wod¢ w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw
dorzeczy iregiond6w wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktérego obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace ochrong zasobow wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w czesci, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

a) w obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%), dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne oraz nast¢pujgce ustalenia:

- zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
- obowigzek wyniesienia poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod powodziowych,
- zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- nakazuje si¢ stosowanie odpowiednich technologii i wodoodpornych materiatéw, zabezpieczen wszelkich
instalacji i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania.

b) w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%).

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania takich
terenow 1 obszarow.

§ 11. Okresla sie szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° - 135°.
§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem drog publicznych - ulic
klasy dojazdowej I-KDD1 i I-KDD?2, posiadajacych potaczenie z uktadem drog publicznych przyleglych do
obszaru objetego planem (ul. gen. J. Bema i ul. Mostowa);

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdélowych uchwaly miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktora zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV,
b) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz §redniego napiecia jako linii kablowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
- dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

-dla gazociggéw niskiego i $redniego cisnienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;
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3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowe tej sieci w sposdb umozliwiajacy budowe przylaczy wodociggowych do granic poszczegoélnych
dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow, przy czym dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w indywidualng
oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, zzastrzezeniem §10 wust. 1 pkt2) lit. a) tiret trzeci, na zasadach
okreslonych w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢
modernizacje¢ i rozbudowg istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowe;;
5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych i grupowych urzadzen i instalacji
grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieplowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajagcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru
(turbin wiatrowych).

§ 14. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej iustugowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami I-MN/U1 do I-MN/U3 okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw - lokalizacja zabudowy stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych irzemiosta nieucigzliwego, przy czym lokale
mieszkalne iuzytkowe mogg by¢ wydzielane w dowolnych proporcjach lub jako alternatywny sposob
uzytkowania budynku wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i zapleczem garazowym,;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska,

b) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana
wylacznie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w uktadzie blizniaczym,

¢) obowigzuje stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30° -
50° o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych dachowka
ceramiczng lub cementowsg lub materiatem dachéwkopodobnym,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dopuszcza si¢ dla urzadzen technologicznych
i infrastruktury technicznej maksymalng wysokos$¢ 15m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
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f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (w tym segmentu w zabudowie blizniaczej): 350 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 1,0,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

-1 stanowisko na lokal uzytkowy wydzielony w budynku mieszkalnym jednorodzinnym Ilub
wielorodzinnym,

- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej (nie wliczajac wto zaplecza
magazynowego, technicznego, biurowego i socjalnego),

-nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow na kart¢ w ilosci co najmniej 4% ogodlnej ilosci miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz 1, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5.

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenéw drog publicznych - ulic klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami I-KDD1 i I-KDD2 okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw - drogi publiczne w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych, okreslone na
podstawie przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulice klasy dojazdowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ ulic w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:

- brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciggu pieszo-
jezdnego),

- lokalizacje¢ elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow,
gazony, zielefice 1 wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,
- dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci okre§lonej w przepisach ustawy
o drogach publicznych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§17.Dla terenu komunikacji pieszej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem I-KP okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - komunikacja piesza, przez co rozumie wydzielony pas terenu przeznaczony
i dostosowany do poruszania si¢ pieszych, a takze przejazdu wozkoéw dziecigeych i1 0sdb niepetnosprawnych
oraz rowerow;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;
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3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szerokos¢ terenu komunikacji pieszej w jego liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem I-K okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - obiekty i urzadzenia stuzace odprowadzaniu $ciekoéw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzglgdu na wprowadzony zakaz
zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0 % (dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni
terenu),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa - nie zachodzi potrzeba okreslenia, z uwagi na brak koniecznosci statej
obstugi komunikacyjnej terenu;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/.../2020
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 293, 4711 782), art. 7 ust. I pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649, 2020, z 2020 r. poz. 284, 374, 5688 i 695), art. 3 i 4 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (t.j. z 2020 r. poz. 23 i 374),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:
1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki
miejskie:
- Szacunkowy koszt budowy drég oraz ciggu pieszego przewidzianych w planie miejscowym wynosi: 419 200
zt

2) W przedmiotowym planie miejscowym nie przewiduje si¢ zadan w zakresie infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych miasta.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w planie miejscowym, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej prognozy Finansowej Miasta Bolestawiec.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Bolestawiec.

5) Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 . o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 869, 1622, 1649, 2020, z 2020 r. poz. 284, 374, 56881 695), przy czym
finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) Wydatki z budzetu miasta,

2) Wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) Dotacji unijnych,

b) Dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) Dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) Kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) Innych $rodkéw zewnetrznych;

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

1. W planie uwzglgdniono wymogi, o ktérych mowa wart. 1 wust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegélnosci: ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i le$nych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomOw emisji substancji i energii do §rodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac dla terenow I-MN/U1 do I-MN/U3 dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska,

¢) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajac potozenie czgsci obszaru objgtego planem na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

¢) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenu dotycza gruntow zabudowanych i zurbanizowanych,
nie wymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne w mysl przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, 471);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a) poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego ustaleniami planu  w granicach osadnictwa
o $sredniowiecznej i nowozytnej metryce oraz ustanowienie w zwigzku z tym strefy ochrony konserwatorskiej -
zabytkow archeologicznych,

b) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja zabytki nieruchome oraz dobra kultury
wspolczesnej, ktore mogltyby wymagac okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu
ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej
istniejacych budynkdéw, jak rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego zich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosc
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wtiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) poprzez wyznaczenie terenow drog  publicznych - ulic klasy dojazdowej I-KDD1
i I-KDD2 oraz terenu komunikacji pieszej I-KP,

b) na obszarach objetych planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
krajowym i wojewddzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

Id: A9E42E8D-44C6-4751-A107-90A46ECE32BE. Projekt Strona 1



11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lipca 2017 r.) oraz przez obwieszczenie
MiG-1.6721.35.2017 opublikowane w dniach od 14 lipca do 7 sierpnia 2017 r. na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 7 sierpnia 2016 r.,

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 15 stycznia 2020r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec w dniach od
15 stycznia do 5 marca 2020.r. o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego projektu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia 2020 r. do
20 lutego 2020 r.,

d) zorganizowanie w dniu 30 stycznia 2020 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 5 marca 2020 r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzita konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz interesOw prywatnych - do
sporzadzenia planu przystapiono w odpowiedzi na liczne wnioski wiascicieli nieruchomosci, w ktorych
postulowano o zmiang przebiegu drogi I-KDd1 okre§lonego w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenow  zlokalizowanych w miescie Bolestawiec (uchwala Nr XLVIII/401/10 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 24 lutego 2010 r.). Ustalenia zawarte w planie stanowig realizacje postulatow zawartych we
wnioskach;

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. gen. J. Bema w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoérych celem byta m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia
i zagospodarowania terenu przewidzianego do objgcia planem, ocena stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoze oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. gen. J. Bema w Bolestawcu”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska
i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegoélne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. gen. J. Bema w Bolestawcu”, okreslajaca wplyw ustalen planu na dochody wtasne
i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy
ul. gen. J. Bema w Bolestawcu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Boleslawiec”, przyjetego uchwata Nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 marca 2018 r. Obszar obje¢ty planem potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej ,,I”, w granicach
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wyznaczonych w Studium obszaréw funkcyjnych:

1) mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy [ MN ] obejmujgcego tereny oznaczone w planie
symbolami od I-MN/U1 i I-MN/U2, o przewazajacym udziale mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci zabudowy -
zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepisow odrebnych) oraz budynkéw wielorodzinnych o formie
architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku jednorodzinnego, ale o liczbie mieszkan wigkszej niz 2,
w ktérym dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru funkcyjnego m.in. jako terenow
mieszkaniowo-ustugowych oraz ustug i handlu;

2) ustug i handlu [ U ] obejmujacego teren oznaczony w planie symbolem I-MN/U3, o przewazajacym udziale
zabudowy ustugowej i1 handlowej o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, w ktérym dopuszcza si¢
przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru funkcyjnego m.in. jako terenéw zabudowy jednorodzinne;j,
terenow mieszkaniowo-ustugowych, a takze mieszkania towarzyszace.

Zgodnie z ustaleniami rozdziatu I11-2 pkt 3 Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ m.in.:

a) utrzymanie przeznaczenia terenu okreSlonego w obowigzujacym, w dniu wejScia w zycie Studium,
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

b) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i obiektow z nim zwigzanych, niezaleznie od
docelowego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium,

¢) korygowanie przebiegu granic sgsiadujacych ze sobg obszarow funkcyjnych z tolerancjg + 50 m.
Przyjete w planie parametry i wskazniki urbanistyczne odpowiadajg wymaganiom okreslonym w Studium.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec:

1) za aktualne uznano kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Bolestawiec wyrazone w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetym uchwata
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.;

2) za aktualne uznano ustalenia zawarte w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
zlokalizowanych w miescie Bolestawiec (uchwata Nr XLVIII/401/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
24 lutego 2010 1.).

7. Jak wynika z,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. gen. J. Bema w Bolestawcu”, w planie nie zapisano inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. gen. J. Bema w Bolestawcu.

MG/JK
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