Projekt

z dnia 22 marca 2021 r.
Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk .../2021

UCHWALA NR ...ccviieniennnenns
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11)

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

3) cztonkach wspdlnoty samorzgadowej - nalezy przez to rozumie¢ mieszkancow
Gminy Miejskiej Bolestawiec przebywajacych na jej terenie z zamiarem
statego pobytu;

4) gminie lub Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejskg
Bolestawiec;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumiec¢ dochdd, do ktdérego odniesienie
znajduje sie w art. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych. Dla celdw ustalenia czy osoba ubiegajgca sie o najem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec, spetnia kryterium
zawarcia umowy najmu, uwaza sie sredni miesieczny dochdd wyliczony na
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podstawie sumy wszystkich dochodéw cztonkédw gospodarstwa domowego,
osiggnietych w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku;

6) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng w rozumieniu
ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej;

7) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumiec rodzine sktadajaca sie
z rodzica/rodzicéw lub opiekuna prawnego /opiekunéw prawnych, majacych
na utrzymaniu co najmniej troje dzieci w wieku do 18 roku zycia lub do
25 roku zycia pod warunkiem, ze uczg sie lub studiujg. Warunek ten bedzie
rowniez spetniony, w przypadku dziecka posiadajacego bezterminowe
orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci bez wzgledu na wiek
dziecka i realizowaniu obowigzku nauki;

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryture brutto
ogtoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujacq
w dniu sktadania wniosku;

9) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumiec taqczng powierzchnie
pokoi;

10) wykazie - nalezy przez to rozumiec¢ wykaz osoéb uprawnionych do zawarcia
umow najmu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego lokalu, lokali
zamiennych.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg byc¢
wynajmowane cztonkom wspdlnoty samorzadowej Gminy, posiadajacym
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spetniajgcym kryterium dochodowe
okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

8§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze
nastgpi¢ na rzecz osob, ktore nie kwalifikujg sie do najmu socjalnego lokalu
i ktérych sredniomiesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych date ztozenia
wniosku nie przekracza:

- 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Obnizka czynszu moze zostac¢ zastosowana w przypadku, gdy wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego najemcy lokalu na czas nieoznaczony,
w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia
wniosku, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

- 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

8§ 5. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz oséb,
z zastrzezeniem art. 14 ust 1 ustawy, ktére nie posiadajq tytutu prawnego do
lokalu i ktorych Sredniomiesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku nie przekracza:

- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

8 6. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich
poprawy nalezy rozumiec¢ zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na jedng osobe
faktycznie zamieszkujacg w lokalu przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m2.

2. Od zasady okreslonej w ust. 1 mozna odstgpi¢ w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wystepuje przechodni uktad
pokoi, lub w skfad lokalu wchodzi tylko jeden pokdj, wowczas powierzchnia
mieszkalna przypadajgca na jedng osobe nie moze by¢ wieksza niz 6 m?;

2) wspdlnego zamieszkiwania z osobg niepetnosprawng poruszajaca sie na
wozku inwalidzkim lub osobg, ktérej niepetnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju — wéwczas powierzchnie mieszkalng
pomniejsza sie 0 15 m2, a od liczby oséb wspdlnie zamieszkujacych odlicza sie
osobe niepetnosprawng. Potwierdzeniem niepetnosprawnosci jest orzeczenie
o stopniu niepetnosprawnosci wydane przez Powiatowy Zespo6t do Spraw
Orzekania o Niepetnosprawnosci;

3) jezeli nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej,
powierzchnie mieszkalng pomniejsza sie o 4m?2.
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Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom pozbawionym mieszkan w wyniku klesk zywiotowych, katastrof,
pozarow lub innego zdarzenia losowego;

2) osobom opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz
placéwki pieczy zastepczej na skutek uzyskania samodzielnosci
i petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina, pod warunkiem, ze
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu zwrdécg sie przed uptywem trzyletniego
okresu od daty jej opuszczenia;

3) osobom opuszczajacym mieszkania chronione, w rozumieniu ustawy z dnia
12 marca 2014 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 poz. 1876 i 2369);

4) rodzinom wielodzietnym;
5) osobom, ktdre ukonczyty 70 rok zycia;

6) osobom pozbawionym tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia
umowy z powodu zalegtosci w optatach, pod warunkiem, ze ustata przyczyna
z powodu, ktorej rozwigzano umowe najmu. Warunek ten uznaje sie za
spetniony takze w przypadku zawarcia ugody dotyczacej sptaty zadtuzenia
oraz realizowania jej w sposdb ciggty, co najmniej przez 6 miesiecy.

Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Dopuszcza sie mozliwos$¢ dokonywania zamiany lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,
jezeli spetnione sg kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 4 ust. 1i § 5.

2. Zamiana lokali mieszkalnych moze polegac na:

1) dobrowolnej zamianie dokonywanej pomiedzy najemcami lokali stanowigcych
zas6b Gminy lub pomiedzy najemcami lokali Gminy, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach, w trybie okreslonym w § 9;

2) zamianie dokonywanej przez wynajmujgcego, na wniosek najemcy,
z przyczyn okreslonych w § 10.
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8§ 9. 1. Warunkiem wyrazenia zgody przez wynajmujacego na dobrowolng
zamiane lokalu jest ztozenie oswiadczenia woli stron ubiegajacych sie o zamiane.
W przypadku oséb zajmujgcych lokale w innych zasobach niz zaséb Gminy,
wymagana jest zgoda dysponenta tego lokalu.

2. Przy zamianach przewidzianych w ust. 1, oprocz najemcéw, wymagana jest
zgoda wszystkich petnoletnich oséb wchodzacych w sktad gospodarstwa
domowego, zamieszkujacych w lokalach zamienianych.

3. Zamiana moze by¢ dokonana takze w sytuacji, kiedy lokal znajdujacy sie
w mieszkaniowym zasobie Gminy jest obcigzony zalegtoSciami lub nakazem
sqdowym oprdznienia i wydania lokalu. Zamiana bedzie mozliwa, wytacznie po
dokonaniu sptaty zadtuzenia przez najemce.

4. Wynajmujacy moze odmowic¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku jej
dokonania, na osobe przypadac bedzie mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej
lub zamiana spowoduje znaczne pogorszenie warunkow zamieszkiwania jednej
ze stron.

5. Ztozone w formie pisemnej oferty zamian lokali, za zgodg oferentéw,
uwzgledniajqc przepisy ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (Dz.U. z 2019, poz. 1781), umieszcza sie:

1) w ,zeszycie zamian” dostepnym w Miejskim Zaktadzie Gospodarki
Mieszkaniowej w Bolestawcu,

2) na stronie internetowej Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Bolestawcu.

§ 10. 1. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze dokonac zamiany na inny
lokal, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w przypadku, gdy:

1) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy uznany zostat za
osobe niepetnosprawng i zajmuje lokal niedostosowany do jej potrzeb.
Potwierdzeniem niepetnosprawnosci jest orzeczenie o stopniu
niepetnosprawnosci, o ktdrym mowa w § 6 ust. 2 pkt 2;

2) najemca wystapit z wnioskiem o zamiane na lokal potozony na nizszej
kondygnacji ze wzgledu na podeszty wiek i zty stan zdrowia;

3) najemca, ktéry w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia lub
przysposobienia dziecka jak réwniez uznania go przez sad rodzing zastepcza,
zajmuje lokal niezapewniajgacy minimalnej powierzchni mieszkalnej tj. 5 m2 na
1 osobe;

4) najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej wyzszej niz wskazana
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2019 r. poz. 2133 oraz z 2021 r. poz. 11), badz tez zajmuje lokal
o0 wyzszych kosztach utrzymania.
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Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i hajem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej

§ 11. Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskdw o zawarcie umowy
najmu jest jawny. Jawny jest tez sposodb wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane. Jawnos¢ postepowania ma na celu realizacje kontroli
spotecznej, ktérg sprawuje Komisja Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa Rady Miasta Bolestawiec.

8§ 12. 1. Wszczecie procedury uzyskania prawa najmu lokalu nalezgacego do
zasobu mieszkaniowego Gminy rozpoczyna sie ztozeniem wniosku o najmem
lokalu wraz z dokumentami, o ktérych mowa w art. 21b ust. 1 - 5 ustawy.

2. Wnioski sq weryfikowane w zakresie spetnienia kryteriéw okreslonych
niniejszg uchwatg oraz pod katem ich kompletnosci. W przypadku stwierdzenia
brakow formalnych we wniosku lub w wymaganych zatgcznikach, wzywa sie
pisemnie wnioskodawce do jego uzupetnienia. W sytuacji, gdy wnioskodawca
nie uzupetni wniosku w wyznaczonym terminie, jego wniosek zostanie
pozostawiony bez rozpatrzenia.

3. Wnioski ztozone do konca danego kwartatu podlegajq rozpatrzeniu
w nastepnym kwartale.

4. Osoby znajdujace sie w wykazie, zobowigzane sq do uaktualniania wniosku
co kwartat.

5. Po pozytywnej weryfikacji, osoby pozostajg w wykazie, natomiast osoby,
ktérych wnioski zostaty rozpatrzone po raz pierwszy dopisywane sg do wykazu.

6. Ostateczny, kwartalny wykaz, po zaopiniowaniu przez Komisje, o ktérej
mowa w § 11, ustala Prezydent Miasta Bolestawiec. Wykaz zakwalifikowanych
0s0b, zawierajgcych nazwiska i imiona, podawany jest do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec na okres 30 dni.

7. Umieszczenie danej osoby w wykazie, nie stanowi zobowigzania
wynajmujacego do zawarcia z nig umowy najmu.

8. Nieumieszczenie osoby w wykazie w danym kwartale nie wytgcza prawa do
ztozenia ponownego wniosku, po zaistnieniu zmian w jej sytuacji mieszkaniowej,
materialnej i rodzinnej.

9. Na kazdym etapie sprawy osoba moze zostac skreslona z wykazu, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okazg sie nieprawdziwe;
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2) wnioskodawca przestaje spetniac kryteria i warunki zawarte w uchwale do
ubiegania sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) nie przyjeta dwéch réznych propozycji mieszkaniowych;
4) nie wykonata obowigzku uaktualnienia wniosku.

§ 13. 1. Bez obowigzku umieszczenia na wykazie, umowy najmu mogaq by¢
zawierane przez osoby, ktére:

1) nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu;

2) nabyty prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art.11
ust. 9 ustawy;

3) utracity lokal w wyniku klesk zywiotowych, katastrof lub pozaréw.
2. Tryb przydziatu lokali zamiennych ustala kazdorazowo Prezydent Miasta.

3. Wyboru najemcy sposrdod oséb wystepujgcych o przydziat lokalu do
zasiedlenia dokonuje Prezydent Miasta Bolestawiec.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po smierci hajemcy

8§ 14. W przypadku trwatego opuszczenia lokalu przez najemce, mozliwe jest
zawarcie umowy najmu z osobami, ktére w nim pozostaty wowczas, gdy
zamieszkiwaty one stale z najemcqg przez co najmniej 5 lat oraz nie posiadajq
tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

§ 15. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego
witasnos¢ Gminy z osobami, ktore nie wstgpity w stosunek najmu po Smierci
najemcy, jezeli zamieszkiwaty dotychczas stale z najemcq przez co najmniej
5 lat oraz nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

8§ 16. Zawarcie umowy najmu w sytuacjach wymienionych w § 14 i § 15 moze
nastgpi¢ za zgodq Prezydenta Miasta Bolestawiec. Nie wyraza sie zgody na
zawarcie umowy najmu w przypadku:

1) razgcego nieprzestrzegania zasad regulaminu porzadku domowego;

2) zalegtosci w optatach z tytutu uzywania lokalu.
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Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z niepelnosprawnosci

8§ 17. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepetnosprawnosci i rzeczywiste
potrzeby wynikajace ze stanu zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje sie
lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktére
spefniajg warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 oraz z 2021 r. poz. 11, 234 i 282) i Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.

z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 i 2351).

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej sie na wozku
inwalidzkim oraz dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajgcej sie na
woézku inwalidzkim, powinien znajdowac sie na mozliwie najnizszej kondygnacji
budynku.

Rozdziat 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan Gminy na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej

8§ 18. 1. Przeznaczenie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 1876 i 2369) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (Dz.U.

z 2020 r. poz. 821 oraz z 2021 r. poz. 159) rozpatrywane bedzie kazdorazowo
na wniosek Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej w Bolestawcu lub innej
instytucji realizujgcej zadania w zakresie pomocy spotecznej.

2. Na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczane mogg by¢
lokale spetniajgce warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy
i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan chronionych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 822) i Rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 13 pazdziernika 2015 r. w sprawie wymagan lokalowych
i sanitarnych, jakie musi spetnia¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzona placowka
wsparcia dziennego (Dz. U. z 2015 r. poz. 1630).

3. Wytanianie osdb, ktore bedq korzystac z przekazanych lokali, nalezy do
kompetencji jednostek sktadajgcych wniosek, o ktérym mowa w ust. 1.
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Rozdziat 10.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

8§ 19. Jezeli najemca utracit prawo do przedtuzenia umowy najmu socjalnego
lokalu ze wzgledu na przekroczenie kryterium dochodowego, o ktérym mowa w §
5 wynajmujacy na wniosek najemcy, na zasadzie wzajemnego porozumienia
stron, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony pod
warunkiem spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w § 4 ust. 1.

Rozdziat 11.
Najem lokali mieszkalnych na czas oznaczony - najem socjalny lokalu

8§ 20. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony,
nie diuzszy niz 3 lata.

Rozdziat 12.
Tymczasowe pomieszczenia

8§ 21. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami
nieuregulowanymi przepisami ustawy stosuje sie odpowiednio przepisy niniejszej
uchwaty dotyczgce najmu socjalnego lokalu.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

8§ 22. 1. Osoby ujete w ostatecznym wykazie, sporzadzonym wedtug
dotychczasowych przepiséw, zachowujg prawo do zawarcia umowy najmu.
Realizacja wykazu odbywa sie zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg
uchwatq.

2. Do wnioskow mieszkaniowych ztozonych i nierozpatrzonych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje sie przepisy niniejszej uchwaty.

8§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

8§ 24. Tracq moc:

1) Uchwata Nr XXXIII/286/08 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 17 grudnia
2008 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z 2009 r. Nr 12 poz. 291 oraz z 2013 r. poz. 6133);

2) Uchwata Nr XXXI/253/2012 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 19 grudnia
2012 r. w sprawie zasad wynajmowania tymczasowych pomieszczen (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslgskiego z 2013 r. poz. 535).

8§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w art. 4 okreslita jako zadanie
wilasne gminy tworzenie warunkdow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspoélnoty samorzadowej. W mys$l art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, gmina
zobowigzana jest do uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Podjecie = przedmiotowej uchwaty spowodowane jest koniecznoscig
dostosowania aktéow prawa miejscowego do wymogow ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, zmienionej ustawg z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie
ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy o zmiana Kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw. Art. 17 wskazanej wyzej ustawy z dnia 22 marca
2018 r. stanowi, ze uchwaty podjete przed dniem 21 kwietnia 2019 r. z mocy
prawa stracg waznos¢ najpdzniej 21 kwietnia 2021 r.

Niniejsza uchwata zawiera wszystkie elementy wymagane przepisami Ustawy.

Zasadnicza zmiana, ktéra zostata uwzgledniona w projekcie uchwaty dotyczy
rezygnacji ze stosowania w przepisach ustawy definicji ,lokal socjalny” na rzecz
~hajmu socjalnego lokalu”. Z uwagi na zmiany ustawy, gdzie nie zachodzi
konieczno$¢ wyodrebnienia zasobu lokali socjalnych, dopuszczono mozliwosé
zamiany najmu socjalnego na najem na czas nieokreslony, co osobom
zamieszkujgcym w dotychczasowym mieszkaniu daje poczucie stabilnosci.

Kolejng istotng zmiang jest wprowadzenie do ustawy przepisu obligujacego
gmine do uregulowania warunkdéw, jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla osdb
niepethosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych
z rodzaju niepetnosprawnosci, jak réwniez zasad przeznaczania lokali na
realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy
zastepczej.

Niniejsza uchwata doprecyzowuje zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w Swietle obowigzujacych przepisow
prawnych oraz ma na celu zwiekszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie
obszarze gospodarki mieszkaniowej.

Z uwagi na koniecznos$¢ dostosowania obowigzujacych regulacji do aktualnego
stanu prawnego, uznaje sie podjecie niniejszej uchwaty za uzasadnione.
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