Projekt

z dnia 22 marca 2021 r.

Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk Nr XXVI/.../2021/a

UCHWALA NR ...cccvinmrennnnns
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
~budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczna na dziatkach nr: 290/1, 290/2, 290/3, 290/4, 291/2, 291/3,
291/4 obr. 8 przy ul. Reymonta i ul. Sienkiewicza
w Bolestawcu”

Na podstawie art.7 ust.4 i art.8 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 ze zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713, 1378)

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalhego wielorodzinnego z garazem podziemnym
i zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na
dziatkach nr: 290/1, 290/2, 290/3, 290/4, 291/2, 291/3, 291/4 obr. 8 przy
ul. Reymonta i ul. Sienkiewicza w Bolestawcu

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek okreslajacy granice terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowg na mapie w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 - rysunek wskazujacy sposéb zagospodarowania terenu
objetego inwestycjq na mapie w skali 1:1000,

3) zatacznik nr 3 - charakterystyka zabudowy - wizualizacja,
4) zatacznik nr 4 - charakterystyka zabudowy - wizualizacja.
§ 3. Ustala sie powierzchnie uzytkowa mieszkan :

1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania - 35 m2,

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania - 75 m2,
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3) minimalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1800 m2,

4) maksymalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 2100 m2.
§ 4. Ustala sie liczbe mieszkan w budynku :

1) minimalnie - 40 mieszkan,

2) maksymalnie - 40 mieszkan.

8§ 5. W zakresie inwestycji nie przewiduje sie realizacji dziatalnosci
ustugowej i handlowej.

§ 6. Ustalenia dotyczqce zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
Teren inwestycji jest nieréwny, ze spadkiem w kierunku pétnocno - wschodnim.
Obszar objety opracowaniem jest nieuzytkowany, ogrodzony, porosniety zielenig
niskg (trawa, krzewy) oraz niewysokimi drzewami w sposéb przypadkowy.
Fragment dziatki nr 291/4 jest utwardzony, brak obiektéw kubaturowych. Na
terenie inwestycji znajdujg sie koncowe odcinki instalacji podziemnych -
kanalizacji deszczowej kD150n, wodociggowej woD32n i woD32c oraz kabel nN
przeznaczone do usuniecia.
Na dziatkach objetych inwestycjq projektowany jest budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazem podziemnym, do ktérego zapewniono zjazd rampa.
Na projektowane zagospodarowanie terenu sktadajq sie: drogi wewnetrzne
i parkingi terenowe, chodniki, utwardzony dziedziniec przed wejsciami do
budynkdéw dostepny ze schodow zewnetrznych i rampy dla oséb
niepetnosprawnych, utwardzone i zadaszone miejsce do czasowego gromadzenia
i sortowania odpadow statych, ogrodzenie, skarpy dookota budynku oraz
niezbedna infrastruktura techniczna: zewnetrzna instalacja wodociggowa,
zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zewnetrzna instalacja
gazowa, zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna, oswietlenie, zewnetrzna
instalacja teletechniczna. Dziatka zostanie zaopatrzona w przytacze
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne i teletechniczne.
Zjazd na teren inwestycji z drogi gminnej ul. Reymonta (dz. Nr 289/2
obr. 0008) zostanie zlokalizowany wg uzgodnienia lokalizacji zjazdu (nr pisma
ZI-X11.7230.6.21.2020.TS z dn. 23.06.2020 r.).

§ 7. Ustalenia w zakresie powigzania inwestycji mieszkaniowej
z uzbrojeniem terenu:

1) Zaopatrzenie obiektu w wode odbywac sie bedzie przez przytacze
wodociggowe do sieci DN110 przebiegajacej w ul. Reymonta (wg warunkéw
technicznych Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji w Bolestawcu
Sp. Z.0.0. nr WT/272/20 z dn. 18.06.2020r.);

2) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych z obiektu odbywa¢ sie
bedzie przez przytgcze kanalizacji sanitarnej do sieci DN400 przebiegajacej
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w ul. Reymonta (wg warunkéw technicznych Przedsiebiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji w Bolestawcu Sp. Z.0.0. nr WT/272/20 z dn. 18.06.2020r.);

3) Zaopatrzenie obiektu w gaz odbywac sie bedzie przez przytacze gazowe do
sieci gazociggowej sredniego cisnienia DN63 przebiegajacej
w ul. Sienkiewicza (wg warunkow technicznych Polskiej Spétki Gazownictwa,
nr pisma S002/0000094324/00001/2020/00000, z dn. 21.07.2020r.);

4) Zaopatrzenie obiektu w energie odbywac sie bedzie przez przytacze
elektroenergetyczne - ztqcze kablowe zasilone z wolnego pola rozdzielnicy nN
stacji JGB7305 (wg warunkow technicznych Tauron, nr pisma TD/BOP/2020-
07-21/0000091, z dn. 21.07.2020r.);

5) Zaopatrzenie obiektu w instalacje teletechniczne odbedzie sie przez
kanalizacje teletechniczng poprowadzong od budynku do jednej
z istniejgcych studni w ul. Sienkiewicza. Dostawca po podpisaniu umowy
z Inwestorem wyznaczy odpowiednig studnie do wpiecia (wg warunkow
technicznych UPC z dn. 29.06.2020r.);

§ 8. Ustalenia w zakresie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej:

1) Przewidywane Srednie zapotrzebowanie na media :

woda z wodociggu miejskiego - 0,8 m3/h,
energia elektryczna - 142 kW, 170.000 kWh/rok,

gaz do celéw grzewczych - max. — 23 m3/h, min. 17 m3/h,

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do kanalizacji miejskiej - 0,8 m3/h,

- odprowadzenie wdéd opadowych do istniejgcej kanalizacji GPR400 mm -
55 m3/h,

- ciepto z wtasnego zrodta ciepta - max. 200 kW;
2) Niezbedna liczba miejsc postojowych:
- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

- przewidywana liczba miejsc parkingowych — miejsca postojowe w garazu
podziemnym - 26 m.p. (24 o wym. 2,5x5m, 2 o wym. 3,6x5m), miejsca
postojowe na terenie nieruchomosci — 14 m.p. (13 o wym. 2,5x5m,

1 o wym. 3,6x5m);

3) Sposob zagospodarowania odpadéw:
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- Zgodnie z uchwatg NR XL/400/2017 Rady Miasta Bolestawiec

z dn.24.10.2017 r. w sprawie szczegotowego sposobu i zakresu Swiadczenia
ustug w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci i zagospodarowania tych odpadéw w zamian za uiszczong
przez wiasciciela nieruchomosci optate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. W projekcie przewidziano utwardzone i zadaszone miejsce do
czasowego gromadzenia i sortowania odpaddw statych.

4. Planowany sposob zagospodarowania terenu - opis
zagospodarowania:

- zaprojektowano jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym w ksztatcie litery L, ktéry jest usytuowany réwnolegle do
zachodniej i potudniowej granicy dziatki; na tych elewacjach zlokalizowano
rowniez ogroédki, tarasy i balkony dla mieszkancéw;

- wejscia do klatek schodowych zlokalizowano od wewnetrznego, utwardzonego
dziedzinca (wschodnia i pétnocna elewacja); na dziedziniec w projekcie
prowadzg schody zewnetrzne oraz rampa dla 0oséb niepetnosprawnych
0 szerokosci 150cm i nawierzchni z kostki betonowej;

- zaprojektowany uktad komunikacji kotowej obejmuje drogi wewnetrzne,
miejsca postojowe terenowe oraz rampe zjazdowq do garazu podziemnego;

- lokalizacje zjazdu na teren inwestycji przewidziano z ul. Reymonta, z dziatki
drogowej nr 289/2 na dziatke nr 290/2, od poétnocno - wschodniej czesci
obszaru inwestycji;

- od strony potnocno-wschodniej, przy projektowanym zjezdzie na teren
inwestycji, zlokalizowano miejsce do tymczasowego sktadowania odpadow

w formie zadaszonej wiaty, spetniajace wymagania w zakresie odlegtosci
minimalnej 10 m od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
0s0b.

5. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu inwestycji - 2536 m2,
- powierzchnia zabudowy - 758 m2,
- powierzchnie utwardzone - ok. 974 m2,
- powierzchnia biologicznie czynna - ok. 804 m2,

- wysokos$¢ zabudowy - ok. 1250,5 cm (mierzona zgodnie z §6 rozporzgdzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie),

- liczba kondygnacji - 4 kondygnacje nadziemne, 1 kondygnacja podziemna,

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - dach ptaski 2% nachylenia
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- kubatura - brutto ok. 11741,7 m3 (mierzona zgodnie z §3
art. 24 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie),

- parametry projektowanego budynku - dtugos¢ ok. 34,71 m, szerokosc¢
ok. 31,98 m.

6. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko - zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko inwestycja objeta
whnioskiem nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze ani potencjalnie
znaczqco oddziatywac na srodowisko.

8§ 9. Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dziatkach nr:
290/1, 290/2, 290/3, 290/4, 291/2, 291/3, 291/4 obr. 8 przy ul. Reymonta
i ul. Sienkiewicza w Bolestawcu.

§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek o ktorym mowa w art.35 ust.1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, o ktéorych mowa
w art.38 ust.1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow:

1) Na terenie objetym inwestycjq nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce
prawnej ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) Realizujacy inwestycje mieszkaniowg i towarzyszqcq jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone $srodowiska na obszarze prowadzenia prac,

a w szczegolnosci ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych;

3) Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujq obiekty i obszary objete
formami ochrony zabytkéw.

8§ 13. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb trzecich.

8§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

8§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Reymonta i ul. Sienkiewicza w Bolestawcu.

Przedmiot uchwaty

Przedmiotem uchwaty jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng, na dziatkach nr: 290/1, 290/2, 290/3, 290/4, 291/2, 291/3, 291/4
obr. 8 przy ul. Reymonta i ul. Sienkiewicza w Bolestawcu, niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec,
uchwalonego uchwatg Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca
2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec - dla prawobrzeznej czesci miasta,
ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta
Bolestawiec, od pdtnocy drogq krajowg nr 4, od zachodu rzekg Bobr (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z dnia 22 maja 2007 r. Nr 120 poz. 1607) oraz uchwatg nr
XXVIII/289/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Lubaniskiej - Sluzowej - Wt. Reymonta -
Powstancow Warszawy w Bolestawcu - czes¢ ,A” (z. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 4455).

Podstawy prawne

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym, w zwigzku z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2020r. poz. 219, ze zm.), do wytgcznej wtasciwosci
rady gminy nalezy podejmowanie uchwaty o ustaleniu lokalizacji lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (zwanej dalej Ustawq) inwestor, ktéry zamierza zrealizowad
inwestycje mieszkaniowg wystepuje, za posrednictwem prezydenta, do wtasciwej
miejscowo rady gminy z odpowiednim whnioskiem, a rada gminy podejmujgc
uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Firma Expiro Tomasz Nuckowski wnioskiem z dnia 29.01.2021 r. uzupetnionym
w dniu 17.02.2021 r. wystgpita za posrednictwem Prezydenta Miasta Bolestawiec
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do Rady Miasta Bolestawiec o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg
techniczng, na dziatkach nr: 290/1, 290/2, 290/3, 290/4, 291/2, 291/3, 291/4
obr. 8 przy ul. Reymonta i ul. Sienkiewicza w Bolestawcu (zwany dalej
Whnioskiem).

Prezydent Miasta Bolestawiec przeprowadzit procedure formalno-prawng
okreslong w przepisach Ustawy i przekazat Radzie Miasta Bolestawiec projekt
uchwaty wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien,

a takze ze wzgledu na potozenie dziatek nr: 290/1, 290/2, 290/3, 290/4, 291/2,
291/3, 291/4 obr. 8 w granicach obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przedtozyt rowniez Prognozy oddziatywania
ustalen planu na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tych planéw oraz
opracowanie ekofizjograficzne, opracowane w 2004 roku dla catego miasta
Bolestawiec.

Opiniowanie i uzgadnianie

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej w trybie cytowanej
wyzej Ustawy, wymaga sporzadzenia przez inwestora kompletnego wniosku
o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
whniosku oraz opiniowania i uzgadniania.

Stosownie do art. 7 ust. 10 Ustawy, po stwierdzeniu ze ww. Wniosek spetnia
wymagania formalne, Prezydent Miasta Bolestawiec w dniu 22 lutego 2021 .
zamiescit go wraz z dotgczonymi dokumentami, w Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania uwag do Wniosku. Uwagi mozna byto wnosi¢ w postaci papierowej lub
elektronicznej, za pomocg $srodkéw komunikacji elektronicznej, w terminie
21 dni od daty zamieszczenia Wniosku w BIP tj. do dnia 15 marca 2021 r.

Wypetniajac zapisy art. 7 ust. 12 Ustawy, Prezydent Miasta Bolestawiec
pismem z dnia 24 lutego 2021 r., powiadomit stosowne organy o mozliwosci,
w okresie 21 dni, przedstawienia opinii do ztozonego Wniosku. Wystgpienie
w tym zakresie skierowano do:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Bolestawcu,

- Starosty Bolestawieckiego,

Wojewody Dolnoslaskiego,

Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego,

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu,

Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu,
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- Szefa Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego we Wroctawiu,

- Dyrektora Delegatury Agencji Bezpieczenistwa Wewnetrznego w Poznaniu -
Wydziat Zamiejscowy we Wroctawiu Delegatury ABW w Poznaniu,

- Komendanta w Krosnie

Odrzanskim,

Nadodrzanskiego Oddziatu Strazy Granicznej

- Okregowego Urzedu Goérniczego we Wroctawiu,
- Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

W wymaganym terminie wptyneto 5 opinii, w tym trzy opinie pozytywne, dwie
o odstgpieniu od wydania opinii. Pozostate instytucje nie przedstawity opinii, co
zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy uznaje sie za brak zastrzezen.

WYKAZ UZYSKANYCH OPINII

Organ opiniujacy Data Data Opinia organu
otrzymania wplywu
korespondencji | opinii do
przez organ Urzedu
opiniujacy Miasta
Bolestawiec
1| Miejska Komisja 24.02.2021 2.03.2021 opinia pozytywna
Urbanistyczno-
Architektoniczna w
Bolestawcu
2 | Wojewoda 24.02.2021 2.03.2021 nie wymaga opinii
Dolnoslgski ze wzgledu na brak
ustawowych
przestanek do jej
wydania (opinia
moze dotyczyc¢
tylko terendw poza
obowigzujacymi
planami
zagospodarowania
przestrzennego)
3 | Komenda 24.02.2021 08.03.2021 opinia pozytywna
Wojewddzka
Panstwowej Strazy
Pozarnej
Zarzad Wojewddztwa | 24.02.2021 12.03.2021 organ odstgpit od
Dolnoslaskiego przedstawienia
opinii
Wojewoddzki Sztab 24.02.2021 18.03.2021 opinia pozytywna
Wojskowy

Stosownie do art. 7 ust. 14 Ustawy, Prezydent Miasta Bolestawiec pismem
z dnia 24 lutego 2021 r. wystgpit o uzgodnienie Wniosku do:
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- Zarzadu Drog Powiatowych w Bolestawcu,
- Wydziatu Zamoéwien i Inwestycji Miejskich Urzedu Miasta Bolestawiec,

- Starosty Bolestawieckiego - Geologa Powiatowego - Wydziatu Srodowiska
Starostwa Powiatowego w Bolestawcu,

- Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego - Geologa Wojewddztwa - Wydziatu
Geologii Urzedu Marszatkowskiego,

- Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - Delegatura
w Jeleniej Gorze.

Termin przekazania uzgodnienia Wniosku okreslono na 21 dni od daty
otrzymania wystgpienia Prezydenta Miasta Bolestawiec.

WYKAZ UZYSKANYCH UZGODNIEN

W wymaganym terminie instytucje nie przedstawity uzgodnien, co zgodnie
z art. 7 ust. 15 ustawy uznaje sie za uzgodnienie przedtozonego Wniosku.

Prezydent Miasta na biezgco przekazywat Inwestorowi wszystkie otrzymane
opinie i uzgodnienia/stanowiska w przedmiotowej sprawie tj. w terminie do 3 dni
od dnia ich otrzymania.

WYKAZ ZLOZONYCH UWAG

Zgodnie z art. 7 ust. 10i 11 Ustawy w terminie 21 dni od daty opublikowania
Whniosku na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec,
tj do dnia 15 marca 2021 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wniosku.

W okreslonym terminie nie ztozono uwag do zamieszczonego Wniosku.

Uzasadnienie merytoryczne

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje dziatki nr:
290/1, 290/2, 290/3, 290/4, 291/2, 291/3, 291/4 obr. 8 przy ul. Reymonta
i ul. Sienkiewicza w Bolestawcu.
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Powyzsza nieruchomos$¢ o powierzchni 2536 m2 jest wiasnoscig wnioskodawcy.

Teren ten zlokalizowany jest w centrum osiedla mieszkaniowego
zlokalizowanego w kwartale ulic Sluzowa - Lubanska - Warszawska - Gdanska,
na ktérym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna.

Stosownie do przepiséw Ustawy, analiza ztozonego Wniosku obejmowata
ponizsze kwestie i zagadnienia:

1) Badanie zawartosci i tresci wniosku w odniesieniu do obowigzujacych
przepiséw ustawy oraz spetnienia standardow lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowej okreslonych Ustawg;

2) Badanie czy inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzyszaca, nie jest
sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec;

3) Analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wynikajacych z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Stosownie do przepiséw Ustawy w ramach czynnosci poprzedzajacych analize
ztozonego Wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, stwierdzono,
ze dziatki nr: 290/1, 290/2, 290/3, 290/4, 291/2, 291/3 291/4 obr. 8 przy
ul. Reymonta i ul. Sienkiewicza w Bolestawcu nie obejmujg terendw :

- podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie
odrebnych przepiséw (art. 5 ust.1 i 2 Ustawy - np. tereny laséw, otulin form
ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodziq),

- przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
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(art. 7 ust. 2 Ustawy),

- wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, wynikajacej z przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ze
wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta (art. 7 ust. 3
Ustawy),

- ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane, co zwalnia z zachowanie dla tych terendéw warunku
niesprzecznosci realizowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych ze Studium (art. 5 ust. 4 Ustawy),

- objetych uchwatg o utworzeniu parku kulturowego (art. 5 ust. 3 Ustawy).

Ad 1) Badanie zawartosci i tresci wniosku w odniesieniu do
obowiazujacych przepiséw ustawy

Analiza zawartosci i tresci ztozonego Wniosku wykazata spetnienie wszystkich
wymogow okreslonych w art. 7 ust. 7 Ustawy:

a) okreslono granice terenu objetego wnioskiem, przedstawiono na kopii mapy
zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac¢, w skali 1:1000;

b) okreslono planowang minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowq
mieszkan;

c) okreslono planowang minimalng i maksymalng liczbe mieszkan;

d) nie przewiduje sie udziatu inwestycji przeznaczonej na dziatalnos$¢ handlowg
lub ustugowgq;

e) okreslono zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojeniu terenu;

f) dokonano analizy powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
g) opisano charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

- zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow,

- planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

- charakterystycznych parametréow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
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danych charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko;

h) wskazano nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, na ktérych ma by¢ zlokalizowany obiekt objety inwestycjq
mieszkaniowq;

i) planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek
o ktéorym mowa w art.35 ust.1 Ustawy;

j) planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38
ust.1 Ustawy;

k) wskazano, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

|) wskazano, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec;

m) wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 Ustawy.

Do wniosku dotaczono dokumenty okreslone w art. 7 ust. 8 Ustawy:
a) koncepcje urbanistyczno - architektoniczng;

b) oSwiadczenie inwestora, Zze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy.

Ad 2) badanie czy inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja
towarzyszaca, nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec

Zgodnie z art. 5 ust. 3 Ustawy inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszacg mozna zrealizowad niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie
jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenow, ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe,
wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq na
tych terenach realizowane.

Zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec” zatwierdzonym przez Rade Miasta
Bolestawiec uchwatg nr XLVI/471/2018 z dnia 28 marca 2018 r., planowana
inwestycja obejmuje obszar okreslony w studium symbolem G-MN - obszar
funkcyjny mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy.
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W Studium termin obszaru funkcjonalnego mieszkalnictwa o niskiej
intensywnosci zabudowy zostat precyzyjnie okreslony. Zgodnie z definicjg
zapisang w rozdziale III-1. ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy”, w ust. 1
obszar ten zdefiniowano jako obszar o przewazajacym udziale mieszkalnictwa
o niskiej intensywnosci zabudowy - zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu
przepiséw odrebnych) oraz budynkéw wielorodzinnych o formie
architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku jednorodzinnego,
ale o liczbie mieszkan wiekszej niz 2.

W ztozonym Whniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie
jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujgcego studium. W zakresie przeznaczenia
whniosek przewiduje budynek mieszkalny, majacy cztery kondygnacje
nadziemne, wysokos¢ ok. 12,51m. Wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,3,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi¢ bedzie 31,7%.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze planowana inwestycja nie jest
sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec.

Integralng czescig uchwaty sg zataczniki okreslajace granice, sposdb
zagospodarowania i charakterystyke zabudowy terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowaq.

Ad 3) Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy.

Sektor nieruchomosci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw
gospodarki i odgrywa on nie tylko istotng role jako stymulator rozwoju
gospodarczego, lecz takze stwarza warunki do sprawnego funkcjonowania
i rozwoju gospodarki. Polepszenie warunkdw mieszkaniowych stanowi jeden
z najwazniejszych aspektédw rozwoju spoteczno-ekonomicznego. Nie ma
watpliwosci, ze potrzeby mieszkaniowe, co do zasady, nigdy nie zostang
zaspokojone w 100%.

Gtdwnym celem polityki przestrzennej gminy jest racjonalne i efektywne
gospodarowanie jej zasobami w mysl| zasady zrownowazonego rozwoju. Przy
wyznaczaniu kierunkdw rozwoju miasta brane sg pod uwage przestanki
dotyczace faktycznych potrzeb rozwoju gminy, wynikajacych z uwarunkowan
srodowiskowych, spoteczno-ekonomicznych i demograficznych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie jest okreslane
na podstawie zatozonej docelowej liczby ludnosci i prognozowanych wskaznikéw
zamieszkania oraz chtonnosci potencjalnych terenéw inwestycyjnych pod
przyszty rozwéj funkcji miejskich, a w szczegdlnosci budownictwa
mieszkaniowego.
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Prognozy demograficzne dla miasta nie sg korzystne. Obserwowany jest
spadek liczby mieszkancéw (936 os. mniej w okresie 5-cioletnim). Takze
wymeldowania wyraznie dominujg nad zameldowaniami. Nalezy jednak wzig¢
pod uwage istotne niedoszacowania liczby os6b zamieszkujacych miasto -
statystyki GUS nie uwzgledniajg wielu obecnych tendencji (mieszkania na
wynajem, drugie domy itp.) oraz szczegdlnej pozycji Bolestawca (jako osrodka
o0 randze powiatowej z duzg koncentracjq infrastruktury spotecznej,
administracji, ustug oraz aktywnosci gospodarczej). Szeroko zakrojone dziatania
majace na celu rozwdj gospodarczy Miasta bedg sprawiaty, ze rozwoj
zaludnienia, a w $lad za tym zmiany w cechach demograficznych populacji
gminy, ksztattowane bedq zarowno dynamikg naptywu ludnosci z zewnatrz, jak
i przyrostem naturalnym. Dynamika naptywu ludnosci z zewnatrz bedzie
warunkowana m.in. dostepnoscig miejsc pracy, dynamikg rozwoju
mieszkalnictwa i standardami zamieszkiwania.

Obserwacje te potwierdza takze dynamiczny rozwéj budownictwa na obszarze
miasta (przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do uzytku
0 235,8% w latach 2014 - 2016). Przyrost ogdlnej liczby mieszkan oraz
malejaca liczba mieszkancoéw, dajg w efekcie wyrazng poprawe warunkow
zamieszkania.

Argumentem przemawiajacym za podjeciem stosownej uchwaty wspierajacej
realizacje inwestycji zwigzanych z budowg budynkéw wielorodzinnych jest
rozwdj gospodarczy miasta Bolestawiec. Zaktady przemystowe, korzystajac
z rozwigzan wdrozonych przez lokalny samorzad, dokonujg kolejnych inwestycji
zwiekszajac swoj potencjat produkcyjny i zatrudnieniowy. Istniejgce zaktady
zlokalizowane na terenie przemystowym w rejonie ulicy Kosciuszki i Modtowej,
takze bliskie sgsiedztwo centréw przemystowych i logistycznych poza granicami
miasta zapewnia liczne miejsca pracy, co generuje wcigz nowe potrzeby
mieszkaniowe.

Analiza dynamiki zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na jednokierunkowg tendencje podyktowang
naptywajacymi wnioskami , ktore w przewazajacym procencie dotycza lokalizacji
nowych terenéw mieszkaniowych - zaréwno jedno jak i wielorodzinnych.

Majac wiec na uwadze powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec oraz Rada
Miasta wspierajg rozwéj budownictwa mieszkaniowego, tym bardziej, ze szansa
na szybkie zwiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy wsparta jest dziataniami
inwestoréw sektora prywatnego w tym zakresie.

W kontekscie zapewnienia nowych terendw mieszkaniowych, przyrost terenéw
osadniczych o charakterze mieszkaniowym powinien polega¢ przede wszystkim
na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejgcych uktadéw
urbanistycznych, a nastepnie na dodawaniu nowych terenéw zainwestowanych
w bezposrednim sasiedztwie granic istniejgcych terendéw juz zabudowanych.
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Whnioskowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na obszarze istniejgcego
osiedla mieszkaniowego, z dostepem do istniejacej infrastruktury technicznej i w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uwzglednia
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec.

PODSUMOWANIE

Z art. 7 ust. 17 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wynika obowigzek przedtozenia
radzie gminy projektu uchwaty dotyczacej wnioskowanej inwestycji wraz
z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Biorgc pod uwage wymogi okreslone w Ustawie i ich spetnienie przez
wnioskodawce, Prezydent Miasta Bolestawiec przedktada Radzie Miasta
Bolestawiec projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr: 290/1, 290/2, 290/3, 290/4, 291/2,
291/3, 291/4 obr. 8 przy ul. Reymonta i ul. Sienkiewicza w Bolestawcu wraz
z wykazem uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

W dniu 22.02.2021r. przedmiotowy wniosek podany zostat do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
oraz w prasie o zasiegu dolnoslaskim, ze wskazaniem, iz uwagi nalezy sktadac
w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku. W terminie tym nie wptyneta
zadna uwaga. Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przedkiada sie
rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na
Srodowisko, sporzgdzone na potrzeby obowigzujgcych na przedmiotowej
nieruchomosci planow.

Podjecie uchwaty nie obcigza budzetu miasta Bolestawiec.
MG/JK
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