Projekt

z dnia 9 czerwca 2021 r.

Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec
Druk Nr ..../2021

UCHWALA NR ...cccvinmrennnnns
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej przy sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr 7, potozonego w budynku przy al. Tysiaclecia
Nr 32 C w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 68 ust. 2c ustawy z dnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990;
z 2021r. poz. 11 i 234)

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Wyrazi¢ zgode na odstgpienie przez Prezydenta Miasta Bolestawiec od
zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty w wysokosci 157.418,06 zt (stownie:
sto piecdziesigt siedem tysiecy czterysta osiemnascie zt szes¢ gr), udzielonej
przy sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 7, potozonego w budynku przy al.
Tysiaclecia Nr 32C w Bolestawcu.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

W dniu 18 kwietnia 2017 r. najemczyni nabyta od Gminy Miejskiej Bolestawiec
lokal mieszkalny nr 7, potozony w budynku przy al. Tysigclecia Nr 32C w
Bolestawcu. Nabywczyni lokalu udzielono bonifikaty w wysokosci 90% ceny
sprzedazy w kwocie 114.660,-zt (stownie: sto czternascie tysiecy szescset
szescdziesigt zt). W dniu 25 stycznia 2018 r. wiascicielka lokalu dokonata
darowizny mieszkania na rzecz swojego syna, ktéory w dniu 11 marca 2021r.
sprzedat lokal mieszkalny na rzecz osoby trzeciej za kwote 219.000,- z
(stownie: dwiescie dziewietnascie tysiecy ziotych). Srodki pochodzace ze
sprzedazy tego lokalu zbywajacy przeznaczyt w catosci na zakup w dniu 17
marca 2021 r. nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem z
przewazajaca funkcjg mieszkalng, potozonej w miejscowosci Olszanica za cene
w wysokosci 220.000,-zt (stownie: dwiescie dwadziescia tysiecy ztotych).

Zgodnie z art. 68 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.) nabywca lokalu
mieszkalnego zostat zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, w zwigzku ze zbyciem lokalu przed uptywem 5
lat, liczac od dnia jego nabycia. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do osoby
bliskiej dla pierwotnego nabywcy, ktéra zbyta nastepnie lokal na rzecz innej
osoby przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia, tj. wykupu
mieszkania od gminy (art. 68 ust.2b cytowanej ustawy). Od obowigzku zwrotu
bonifikaty przewidziano w art. 68 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami enumeratywnie wymienione zwolnienia, m.in. w przypadku
sprzedazy lokalu mieszkalnego, jezeli Srodki uzyskane z jego sprzedazy
zostang wykorzystane w ciggu 12 miesiecy na nabycie innego lokalu
mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe.
Przestanki zwolnienia od obowigzku zwrotu kwoty réwnej bonifikacie po jej
waloryzacji, scisle okreslone w tym przepisie, znajdujq zastosowanie wytgcznie
do pierwotnych nabywcow nieruchomosci, wskazanych w art. 68 ust.2 ustawy,
a nie do oséb im bliskich (art. 68 ust. 2b ustawy).
W opisywanym przypadku, zbycie przez syna lokalu uprzednio uzyskanego w
drodze darowizny od Mamy, przed uptywem 5 lat od pierwotnego nabycia, nie
podlega zwolnieniu od obowigzku zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty. Wobec
spetnienia przestanki, okreslonej w art. 68 ust 2b powotanej wyzej ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, Prezydent Miasta Bolestawiec pismem nr
MiG-VIII.7125.1.13.2021 z dnia 15 kwietnia 2021 r. wezwat zobowigzanego do
zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty w wysokosci 157.418,06 zt (stownie: sto
piec¢dziesigt siedem tysiecy czterysta osiemnascie zt szes¢ gr).

Whnioskiem z dnia 26 kwietnia 2021 r. zobowigzany wystgpit do Rady

Miasta Bolestawiec o odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty
w wysokosci 157.418,06 zi, udzielonej w zwigzku z nabyciem lokalu
mieszkalnego nr 7 w budynku przy al. Tysigclecia Nr 32C w Bolestawcu. W
uzasadnieniu wniosku zobowigzany przedstawit trudng sytuacje zyciowg swojej
6 - osobowej rodziny, wspdlnie zamieszkujacej w przedmiotowym mieszkaniu.
Z dotaczonych do wniosku dokumentéw wynika, ze z powodu trwajgcego
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konfliktu z jednym z sasiaddw dalsze zamieszkiwanie w nieruchomosci stato
sie dla jego rodziny wyjatkowo ucigzliwe. O skali trwajacego konfliktu
Swiadczy fakt, ze Wspodlnota Mieszkaniowa ztozyta skarge do Komendy Policji
w Bolestawcu na jednego ze swoich cztonkédw w zwigzku z trwajgcym sporem.

Konsekwencjg istniejgcego konfliktu wewnatrz Wspdlnoty Mieszkaniowej byto
wypowiedzenie Wspdlnocie Mieszkaniowej przez ,CIVITAS” - zarzadce
nieruchomosci przy al. Tysigclecia Nr 32B, C, E w Bolestawcu umowy zarzadu
nieruchomoscig wspdlng z powodu braku mozliwosci dalszej wspétpracy. Przed
Sadem Rejonowym w Bolestawcu Wydziat I Cywilny toczy sie postepowanie z
wniosku cztonkdw Wspodlnoty Mieszkaniowej o ustanowienie zarzadcy
przymusowego. Przeciggajacy sie konflikt sasiedzki doprowadzit do
pogorszenia sie stanu zdrowia Mamy whnioskodawcy oraz spowodowat
konieczno$¢ podjecia przez nig leczenia w zwigzku z przewlekty sytuacjg
stresowq. Ta wyjatkowo trudna sytuacja zyciowa, spowodowana trwajacym

sporem sgsiedzkim, uniemozliwiata normalne, spokojne i bezpieczne
funkcjonowanie wnioskodawcy i jego rodziny oraz zmusita zobowigzanego do
natychmiastowej zmiany miejsca zamieszkania i sprzedazy lokalu

mieszkalnego nr 7 przy al. Tysigclecia Nr 32C w Bolestawcu, uprzednio
kupionego z bonifikatg, w terminie wczesniejszym, tj. przed uptywem 5 lat od
daty pierwotnego nabycia mieszkania od Gminy Miejskiej Bolestawiec.

Strona wskazata, ze wszelkie dziatania zwigzane ze sprzedaza przedmiotowego
lokalu mieszkalnego kupionego z bonifikatg miaty na celu przeznaczenie
srodkéw finansowych uzyskanych ze sprzedazy tego lokalu na nabycie innej
nieruchomosci mieszkaniowej, aby stworzy¢ lepsze i bezpieczne warunki
mieszkaniowe dla catej rodziny, a w szczegdlnosci dla Mamy, gdyz zmiana
otoczenia powinna wptyna¢ korzystnie na poprawienie stanu jej zdrowia.

W dniu 17 marca 2021r. zobowigzany dokonat transakcji kupna nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem z przewazajgcaq funkcjg mieszkalng w
miejscowosci Olszanica, gm. Zagrodno, wykorzystujgc na jej nabycie
wszystkie srodki, uzyskane ze sprzedazy lokalu z bonifikatg. Wdrozyt réwniez
procedure przeksztatcenia nabytego budynku wielolokalowego
w budynek, ktéry bedzie przeznaczony w catosci do funkcji mieszkalnej, jako
budynek jednorodzinny. Nabycie nowej nieruchomosci mieszkaniowej wigzato
sie takze z koniecznoscig uzyskania przez wnioskodawce kredytu bankowego
dla celéw remontowych.

Przeznaczenie wszystkich srodkéw finansowych ze sprzedazy mieszkania na
zakup innego lokalu mieszkalnego $wiadczy o tym, Zze wnioskodawca nie
kierowat sie checig uzyskania korzysci majatkowych ze sprzedazy, transakcji
nie towarzyszyty wzgledy komercyjne, ale troska o zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych rodziny oraz poprawa warunkoéw zycia.

Zgodnie z trescig art. 68 ust.2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odstgpienie przez Prezydenta Miasta od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty,
w innych przypadkach niz okreslone w ust. 2a ustawy, wymaga zgody Rady
Miasta.

Biorgc pod uwage wyjasnienia strony - odstgpienie od Zzadania zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty jest uzasadnione.

MK/MK
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