Projekt

z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk Nr XXXV/.../2021/a

UCHWALA NR XXXV/.../2021
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Goralska - S.
Staszica w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 i 922), w zwigzku z uchwatg Nr XIX/200/2020 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Goralska - S. Staszica w Bolestawcu

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Goralska - S. Staszica w Bolestawcu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zatgcznikami do uchwaty sq:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu
elektronicznego GML;

4) zatgcznik nr 4 - rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjq w postaci pliku GeoTIFF.
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3. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, wymagajacych
rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,

w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sgq obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, ktéra:

a) zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z Uchwatg Nr XIX/200/2020
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 20 maja 2020 r.,

b) stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego:

- w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

- w srefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - teren zabudowy wielorodzinnej sredniowysokiej
i ustugowej, oznaczony symbolem I-MWs/U;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe (w metrach).
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumiec obszar wydzielony ze
struktury miasta w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta
przyjety w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,1”, poprzedzajacq
symbol oznaczenia terenu;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumiec¢ ogoét robdt budowlanych i prac
instalacyjnych, majacy na celu trwate podniesienie wartosci uzytkowej
obiektéw budowlanych, w tym budynkdéw oraz sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji (obejmujacy takze catkowitg wymiane nie posiadajgcej
potencjatu modernizacyjnego czesci obiektu budowlanego), jak réwniez
dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogow wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajacg (samodzielnie badz tgcznie z liniami rozgraniczajacymi) czesé
terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie zabudowy;
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4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ okreslony w uchwale
sposoOb przeznaczenia terenu oraz sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
Z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci
uzbrojenia technicznego terenu stuzgce dystrybucji energii cieplnej, energii
elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzgce odprowadzaniu $ciekéw (takie jak:
cieptociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich:
armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec
urzgdzenia budowlane, o ktéorych mowa w przepisach ustawy Prawo
budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu,
takie jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury
lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi nie powodujace
konfliktdw sasiedztwa, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?2,
o lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny (artykuty spozywcze, odziez
i obuwie, prasa i media, artykuty papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci,
wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie (hotele,
pensjonaty, hostele i inne miejsca krotkotrwatego zakwaterowania), ustugi
gastronomiczne (restauracje, bary i obiekty matej gastronomii), ustugi
edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe
(oddziaty bankowe, biura kredytowe i ubezpieczeniowe, agencje pocztowe
i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji
(gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaktady
fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, biura
posrednictwa pracy i obrotu nieruchomosciami) ustugi turystyki sportu
i rekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca
¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe, ustugi poligraficzne, ustugi
naprawy urzadzen elektrycznych i elektronicznych, ustugi szewskie,
krawieckie i Slusarskie, pralnie, placéwki opiekuncze i oswiatowo-
wychowawcze (ztobki, kluby dzieciece, przedszkola, swietlice Srodowiskowe)
oraz pozostate biura i siedziby oséb fizycznych i prawnych wykonujacych
dziatalnos¢ gospodarcza, zwigzkdw, stowarzyszen i organizacji;
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9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek

wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
utamkiem dziesietnym;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong
pomiedzy poziomem terenu, na ktorym posadowiony jest obiekt budowlany,
a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu;

11) zabudowie plombowej - nalezy przez to rozumieé zabudowe stanowigcg
uzupetnienie lub kontynuacje pierzei, wypetniajagcg miejsce miedzy dwoma
istniejacymi budynkami lub przylegajacq do istniejgcego budynku
przynajmniej jedng $ciang (na granicy z sasiednig dziatkg budowlang).

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 4. 1. Okresla sie przeznaczenie terenu zabudowy wielorodzinnej
Sredniowysokiej i ustugowej, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem I-MWs/U:

1) zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie sie budynki mieszkalne
zawierajgce wiecej niz 2 mieszkania, w ktérych dopuszcza sie wydzielenie
lokali uzytkowych stuzgcych prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
ustug nieucigzliwych przy czym lokalizacje tych lokali uzytkowych dopuszcza
sie wytgcznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej (w parterze) budynku;

2) zabudowa ustugowa, przez co rozumie sie wolhostojacy budynek ustugowy
stuzacy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
nieucigzliwych.

2. Sposoby przeznaczenia terenu okreslone w ust. 1 mogg by¢ zamiennym
sposobem przeznaczenia catosci lub czesci terenu.

§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizowania napowietrznych, przewodowych sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

2) obowigzuje prowadzenie sieci, o ktorych mowa w pkt 1, w formie kabli, pod
powierzchnig ziemi.

§ 6. 1. Okresla sie zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych
bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do waod,
powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty, substancje
ztowonne, scieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na
poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak
dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
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zbiorowego oraz dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Bolestawiec
oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

4) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wtasciwej uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslagskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano
wystepowania obiektow i obszaréow objetych prawnymi formami ochrony
przyrody, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

8§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu brak jest rekomendacji
i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic krajobrazéw
priorytetowych.

§ 8. 1. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej - w granicach
obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, na obszarze ktoérej:

1) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne;

2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad
zabytkami;

3) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robét
budowlanych lub ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano
wystepowania zabytkéw nieruchomych, krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

8 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono przestrzeni
publicznych wymagajacych okreslenia wymagan dotyczgcych sposobu
ksztattowania tych przestrzeni.

§ 10. 1. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy:
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1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci:

a) zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw
gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) uwzglednienie odpowiednich odlegtosci w zabudowie;

2) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub w formie zabudowy
plombowej;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego Sciang bez okien i drzwi
w strone granicy dziatki budowlanej bezposrednio przy tej granicy dla
budynkdéw w zabudowie plombowej;

4) dopuszcza sie garaze wielostanowiskowe stanowigce kondygnacje podziemng
budynku;

5) w zakresie uksztattowania dachéw ustala sie:
a) dla budynkéw o wysokosci do 12 m wigcznie dopuszcza sie dachy:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w przedziale 3009 -
4590, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub
wielospadowych, pokrytych dachéwkg ceramiczng, cementowg lub blachg
ptaskg, przy czym dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i pokrycie
zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkoéw, gankdéw, taraséw i werand,

- ptaskie, o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajgcym 129 i o dowolnym
pokryciu,

b) dla budynkdw o wysokosci przekraczajacej 12 m, z zastrzezeniem pkt 6,
dopuszcza sie wiacznie dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci
nieprzekraczajacym 129 i o dowolnym pokryciu:

6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m, przy czym nowa
zabudowa nie moze przewyzszac¢ budynku wielorodzinnego zlokalizowanego
przy ul. Stanistawa Staszica 49-61, na dziatce nr 216/15, obreb ewidencyjny
Bolestwiec-3;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu przy czym wyznaczone linie zabudowy nie dotyczgq garazu
wielostanowiskowego, stanowigcego kondygnacje podziemng budynku;

8) w zakresie gabarytéw budynkow ustala sie maksymalng powierzchnie
zabudowy pojedynczego budynku: 600 m2,

2. Okresla sie wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej):

1) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,01 - 2,40;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) jedno stanowisko na jedno mieszkanie,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m?2 powierzchni uzytkowej
(powierzchni ogdélnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstugg
klientdw, nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego, biurowego
i socjalnego) lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym lub zabudowy ustugowej;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa: co najmniej 4 % ogodlnej liczby
miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko, jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 5;

3. Okresla sie stawke procentowgq, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

8§ 11. 1. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
- granice obszaru objetego planem stanowi zarazem granice obszaru potozonego
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
zewnetrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzgacego wode w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzagdkowanego zgodnie z przepisami w sprawie
przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych wydanymi na podstawie
ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, na obszarze ktérego obowigzujq
sposoby zagospodarowania terendw zapewniajgce ochrone zasobow waéd
podziemnych przed degradacjg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia
sposobdw zagospodarowania takich terendw i obszarow.

8§ 12. Okresla sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m2;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
45 - 1250,
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8 13. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg tereny
wymagajace okreslenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania tych terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

8§ 14. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) ustala sie powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za
posrednictwem uktadu drdg publicznych przylegtych do obszarow objetych
planem;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegoétowych uchwaty
miejsc do parkowania na dziatce budowlanej z ktérg zwigzany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzyszg, przy czym dopuszcza sie wliczenie miejsc do
parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.

2. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci
dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
o maksymalnym napieciu do 20 kV,

b) obowigzuje budowa nowych odcinkdw sieci niskiego oraz sredniego
napiecia jako linii kablowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach
wyznaczonego w planie terenu, przy czym, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen
elektroenergetycznych, o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod
lokalizacje stacji transformatorowej, dopuszcza sie catkowite zabudowanie
i utwardzenie jej powierzchni;

2) ustala sie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do
0,5 MPa, przy czym dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci
w sposéb umozliwiajacy budowe przytaczy gazowych do granic
poszczegolnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych
dziatek skrzyn przytgczeniowych z zaworem gtdwnym, gazomierzem
i pozostatg niezbedng armaturg, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikdw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) ustala sie zaopatrzenie w wode z isthiejacej sieci wodociggowej, przy czym
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposéb umozliwiajacy
budowe przytgczy wodociggowych do granic poszczegdlnych dziatek
budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie zasady gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni
Sciekéw,
b) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji

deszczowej, na witasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej
i deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
zrédet o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
- modernizacje i rozbudowe sieci cieptowniczej,

- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej
opatowy;

6) dopuszcza sie modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajacym z ustalen planu a istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8) o ile z ustalen szczegdtowych uchwaty nie wynika inaczej - dopuszcza sie
rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen
wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru.

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono terendéw
wymagajacych okreslenia sposobdw i terminéw tymczasowego ich
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Bolestawiec.
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8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/.../2021
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia .......vvvvvvveennn. 2021 1

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/.../2021
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922),

Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 pkt 9i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Goralska - S. Staszica w Bolestawcu
zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 18 czerwca do 20 lipca 2021 r.

2. W wyznaczonym terminie do dnia 4 sierpnia 2021 r., w ktérym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, wptyneta w dniu
3 sierpnia 2021 r. jedna uwaga dotyczaca dz. nr 216/6 obr. 3 Bolestawiec,
w przedmiocie zmiany wysokosci maksymalnego wskaznika zabudowy
okre$lonego  w projekcie planu dla terenu zabudowy wielorodzinnej
Sredniowysokiej i ustugowej, oznaczonego symbolem I-MWs/U z 0,40 na 0,45.

3. W dniu 18 sierpnia 2021 r. Prezydent Miasta Bolestawiec rozpatrzyt uwage,
o ktérej mowa w pkt 2 pkt 1, stwierdzajac brak mozliwosci przyjecia w planie
rozwigzan uwzgledniajacych zgtoszone postulaty - ze wzgledu na ich niezgodnosé
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkédw  zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetym uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 marca 2018 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach
wyznaczonego Ww Studium obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o wysokiej
intensywnosci zabudowy oznaczonego symbolem I-MW. Dla obszaru funkcyjnego
okreslono w Studium (rozdz. III-2. Ust. 2 pkt 3 lit. a) maksymalny wskaznik
zabudowy wynoszacy 0,40. Biorgc pod uwage, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) ustalenia Studium sg wigzace dla
organdbw gminy przy sporzadzaniu planu  miejscowego, a zgodnie
z art. 15 ust. 1 tejze ustawy, prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami
Studium - uwaga nie moze zostac¢ uwzgledniona.

4. Prezydent Miasta Bolestawiec, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta
Bolestawiec projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Goralska - S. Staszica w Bolestawcu, wraz
z listg nieuwzglednionych uwag.

8§ 2. Po zapoznaniu sie z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, trescig
uwagi oraz uzasadnieniem do rozstrzygniecia Prezydenta Miasta Bolestawiec,
o ktorym mowa w§ 1ust.3, Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga
o0 nieuwzglednieniu uwagi wniesionej w dniu 3 sierpnia 2021 r., dotyczacej
dz. nr 216/6 obr. 3 Bolestawiec, w przedmiocie zmiany wysokosci maksymalnego
wskaznika zabudowy okreslonego w projekcie planu dla terenu zabudowy
wielorodzinnej Sredniowysokiej i ustugowej, oznaczonego symbolem I-MWs/U
z 0,40 na 0,45.

8 3. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywotuje koniecznosci ponowienia czynnosci,
o ktérych mowa wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
XXXV/.../2021

Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2021 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - plik
GML
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    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2550/020101-MPZP/XXXIV__2021_app/20210929T000000   PL.ZIPPZP.2550/020101-MPZP XXXIV__2021_app 20210929T000000 2021-09-29T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Góralska-S.Staszica w Bolesławcu      2020-12-23 Plan miejscowy sporządzony na cyfrowym podkładzie mapy zasadniczej       5682284.810000026 5539174.629997363 5682255.280000025 5539172.709997362 5682258.010000027 5539130.789997361 5682290.500000026 5539140.069997362 5682297.870000026 5539141.499997362 5682301.150000028 5539142.139997361 5682306.730000028 5539143.229997362 5682299.160000029 5539169.2499973625 5682296.510000026 5539177.739997364 5682293.400000027 5539179.339997363 5682291.720000028 5539179.459997363 5682287.530000027 5539178.039997363 5682284.810000026 5539174.629997363     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2550/020101-MPZP/XXXIV__2021_dok   PL.ZIPPZP.2550/020101-MPZP XXXIV__2021_dok Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Góralska-S.Staszica w Bolesławcu Rada Miasta Bolesławiec    2021-09-29  utworzenie  https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-przestrzenne    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2550/020101-MPZP/XXXIV__2021_rys/20210929T000000   PL.ZIPPZP.2550/020101-MPZP XXXIV__2021_rys 20210929T000000 2021-09-29T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Góralska-S.Staszica w Bolesławcu https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-przestrzenne http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 Załącznik graficzny do uchwały 

Zalacznik3.gml


Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/.../2021
Rady Miasta Bolestawiec

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w postaci pliku GeoTIFF

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjq
w postaci pliku GeoTIFF
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w Art. 67a ust.3 ustawy o planowaniu
i zadospodarowaniu przestrzennym - rysunek planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjgq w postaci pliku GeoTIFF, opublikowany jest
pod ponizszym adresem:

https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-przestrzenne
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https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-przestrzenne

Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w nastepujacy sposdb:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
ustalajac w szczegdlnosci: zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a) poprzez ustalenia opisane w pkt 1,

b) dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw
wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazéw jak rowniez nie ustalono lokalizacji igranic krajobrazéow
priorytetowych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych okreslono:

a) okres$lajagc zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii
do srodowiska oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustalajac dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslone dla jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz
terendéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie Z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pbézn. zm.),

c) uwzgledniajgc potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”, na obszarze ktdérego obowigzujg sposoby zagospodarowania
terendw zapewniajgce ochrone zasobow wod podziemnych przed degradacija,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustalajgc przeznaczenie terenu w zakresie niewymagajacym uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw objetych planem miejscowych na cele
nierolnicze i nieleSne, w mysl przepisow ustawy =z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pd6zn. zm.) -
w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty rolne i leSne objete
ochrong;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoiczesnej poprzez:

a) ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkdw archeologicznych
w granicach obszaru objetego planem;

b) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw, jak réwniez krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wtasciwej uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa  Dolnoslaskiego  w sprawie  wprowadzenia na  obszarze
wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowej,
c) okreslenie odlegtosci w zabudowie,

d) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposobu realizacji tych miejsc;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia,
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, adekwatnych
do ich potencjatu wynikajacego z jego lokalizacji, dostepu do sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wiasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz
z innymi  przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami witascicieli
nieruchomosci objetych planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym
planem nie wystepujq tereny, obiekty i urzadzenia stuzgce potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publiczhego - na obszarze objetym planem
nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), nie przewidziano
realizacji zadan rzadowych isamorzadowych oraz brak jest potrzeb
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych - poprzez okreslenie w planie zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
17 grudnia 2020 r.) oraz przez obwieszczenie opublikowane w dniu
17 grudnia 2020 r. na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 8 stycznia 2021 r.
(w wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez
Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

C) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
10 czerwca 2021 r.) oraz przez obwieszczenie w dniu 10 czerwca 2021 r.
opublikowane na tablicy ogtoszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego
projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 18 czerwca do 20 lipca 2021 r.,

d) zorganizowanie w dniu 20 lipca 2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia 4 sierpnia 2021 r.), w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

f) rozpatrzenie w dniu 18 sierpnia 2021 r. uwag przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w wyniku wytozenia planu do publicznego wglgdu w dniu
3 sierpnia 2003 r. wptyneta jedna uwaga podlegajqca rozpatrzeniu);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow
zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie w planie zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

2. W planie nie zachodzita konieczno$¢ dokonania wywazenia interesu
publicznego oraz intereséw prywatnych - w granicach obszaru objetego planem
nie znalazty sie grunty przeznaczone do realizacji celéw publicznych, a plan
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sporzadzono w zwigzku z realizacja wniosku do planu dotyczacego zmiany
przeznaczenia terenu z ustug pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania
i korzystania z tych terendéw, organ sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace
analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analize zasadnosci przystgpienia do sporzgadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Gdralska - S. Staszica w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej celem byta m.in. ocena aktualnych
potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terendw przewidzianych
do objecia planem, ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,Prognoze oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Goralska - S. Staszica w Bolestawcu”, ktorej celem byto podsumowanie stanu
srodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Goralska - S. Staszica w Bolestawcu”, okreslajgcg wptyw ustalen planu na
dochody wiasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjq inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zawierajacaq wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy,
nastgpito w sposdb opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego uzasadnienia, a takze
poprzez wykorzystanie potencjatlu w postaci dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,
adekwatne dla planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gdralska - S. Staszica w Bolestawcu
nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. Obszar objety planem potozony jest
w granicach wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa
o0 wysokiej intensywnosci zabudowy oznaczonego  symbolem I-Mw,
0 przewazajacym udziale mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci zabudowy -
zabudowy wielorodzinnej.
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6. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
30 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne. Ustalenia
obowigzujacej na przedmiotowym obszarze zmiany w miejscowym planie
0gdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, uchwalonej
Uchwatg Nr XXXIV/290/01 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia z dnia 27 marca
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnosl. Z 2001 r., poz. 603) zostaty ocenione jako
czesSciowo zdezaktualizowane.

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Goralska - S. Staszica w Bolestawcu”, w planie nie zapisano inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Biorgc pod
uwage powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec odstgpita od rozstrzygniecia
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Goralska - S. Staszica w Bolestawcu.

MG/PM
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