Projekt

z dnia 12 maja 2022 r.

Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk Nr XXLI/.../2022/a

UCHWALA NR ...cccviierennnnns
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwa:
~Budowa Zespotu Budynkéw Mieszkalnych Wielorodzinnych przy ul.
Staroszkolnej w Bolestawcu”, zlokalizowanej na dz. nr 478 obr.
10 w Bolestawcu.

Na podstawie art.7 ust.4 i art.8 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) oraz art. 18 ust.2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583)

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod nazwaq:
~Budowa Zespotu Budynkow Mieszkalnych Wielorodzinnych przy ul. Staroszkolnej
w Bolestawcu”, zlokalizowanej na dz. nr 478 obr. 10 w Bolestawcu.

8§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg na mapie w skali
1:1000 okresla zatacznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala sie powierzchnie uzytkowa mieszkan :

1) minimalna powierzchnia mieszkania — 46,42 m2

2) maksymalna powierzchnia mieszkania — 93,80 m2

3) 243 mieszkania o tgqcznej powierzchni uzytkowej — 14500 m2
§ 4. Ustala sie liczbe mieszkan w budynkach :

1) minimalnie - 215 mieszkan,

2) maksymalnie - 250 mieszkan.

§ 5. W zakresie inwestycji nie przewiduje sie realizacji dziatalnosci
ustugowej i handlowej.
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8§ 6. Ustalenia dotyczace zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu: W stanie istniejacym dziatka nr
478 jest wolna od zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej. Catosc¢ terenu
stanowi nieuzytek porosniety krzewami i dziko rosngcymi drzewami. Istniejace
drzewa kolidujace z elementami planowanej inwestycji zostang wyciete.

§ 7. Ustalenia w zakresie powigzania inwestycji mieszkaniowej
z uzbrojeniem terenu :

1) Dziatka nr 478 przeznaczona pod budowe zespotu 3 budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych lezy w terenie uzbrojonym. W pasie drogowym ulicy
Staroszkolnej przylegajacym do wschodniej granicy dziatki przebiegaja
miejskie sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
gazowa, elektroenergetyczna, cieptownicza i telekomunikacyjna.

2) Miejskie sieci: wodociggowa, kanalizacyjna i elektroenergetyczna przebiegajq
rowniez w pasie drogowym ulicy Hutniczej przylegajacym do wschodniej
granicy dziatki nr 478 .

3) Zaopatrzenie inwestycji w wode oraz odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych
i deszczowych odbywac sie bedzie zgodnie warunkami przytaczenia do sieci
Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji w Bolestawcu Sp. Z.0.0. nr:

- WT/329/22 z dnia 15.04.2022 r
- WT/330/22 z dnia 15.04.2022 r.
- WT/331/22 z dnia 15.04.2022 r.

4) Zaopatrzenie obiektu w energie odbywac sie bedzie wg warunkow
technicznych Tauron, nr pisma WP/015751/2022/001R02 z dnia
23.02.2022 r.

5) Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie przez przytaczenie do sieci
cieptowniczej zgodnie z pismem ZEC nr TS/1963/2021 z dnia 20.08.2021 r.

§ 8. Ustalenia w zakresie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej:
1. Przewidywane srednie zapotrzebowanie na media:
a) wode z wodociggu miejskiego:
- Budynek ,A” - 13,22 m3 /h
- Budynek ,B” - 13,22 m3/h
- Budynek ,C" - 13.22 m3/h
b) energie elektryczna:
- Budynek ,A” - 135,3 kW
- Budynek ,B” - 132,3 kW
- Budynek ,C" - 132,3 kW
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c) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do kanalizacji miejskiej
- Budynek ,A” - 13,22 m3 /h
- Budynek ,B” - 13,22 m3/h
- Budynek ,C" - 13.22 m3/h
d) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej:
- Budynek ,A” - 50,6 I/s
- Budynek ,B” - 30,9 I/s
- Budynek ,C" - 41,6 I/s
e) ciepto z sieci miejskiej — max. 204 kW.
2. Niezbedna liczba miejsc postojowych
- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
- przewidywana liczba miejsc parkingowych - 300.
3. Spos6b zagospodarowania odpadow

- nieczystosci state gromadzone bedg w kontenerach przeznaczonych do
segregacji odpaddéw i usytuowanych pod zadaszonymi obudowami Smietnikow.
Wywédz Smieci odbywat sie bedzie zgodnie z umowg z Miejskim Zaktadem
Gospodarki Komunalnej.

4. Planowany sposob zagospodarowania terenu:
1) Opis zagospodarowania:

- Na czesci dziatki nr 478 stanowigcej pas terenu o sposobie uzytkowania
oznaczonym symbolem ,,Bp” (dawne tereny kolejowe) planuje sie budowe
trzech 9-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

- Pozostata czes¢ dziatki o sposobie uzytkowania oznaczonym symbolem
~RIVa”, zgodnie z obowigzujgcym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego, przeznaczona zostanie pod lokalizacje podziemnych garazy
oraz parkingdw wraz z obstugujacym uktadem komunikacyjnym

2) Sposbb zagospodarowania terenu objetego inwestycjq okreslajg zataczniki nr
3, 4 i 5 do niniejszej uchwaty.

5. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu inwestycji - 16468 m2
- powierzchnia zabudowy - 3161,39 m2
- powierzchnie utwardzone - ok. 6965,17 m2

- powierzchnia biologicznie czynna - ok. 6341,44 m2
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- wysokos¢ zabudowy - ok. 29,00 m (mierzona zgodnie z §6 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie)

- liczba kondygnacji - 9
- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - dach ptaski

- kubatura - ok. 70500 m3 (mierzona zgodnie z §3 art. 24 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie)

6. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko - zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, inwestycja objeta
wnioskiem nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze ani potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Ustala sie nieruchomosci na ktorych maja by¢ zlokalizowane
obiekty objete inwestycjq mieszkaniowa:
- Jednostka ewidencyjna: 020101_1 Bolestawiec
- Obreb ewidencyjny: 0010 Bolestawiec-10
- Dziatka budowlana nr: 478
- Ksiega Wieczysta nr: KW JG1B / 00054999 / 2

§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek o ktdrym mowa w art.35 ust.1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Ustala sie nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek,
o ktorym mowa w art. 38 ust. 1:

- dziatka drogowa nr 73/2 ,obreb 0010 Bolestawiec -10 / ul. Staroszkolna /, KW
JG1B/00014860/7,

- dziatka drogowa nr 21/2 ,obreb 0010 Bolestawiec -10 / ul. Hutnicza / KW
JG1B/00014860/7.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow
1) Na terenie objetym inwestycjq nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace
prawnej ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2) Realizujacy inwestycje mieszkaniowg i towarzyszaca jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone $srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
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szczegolnosci ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych.

3) Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujq obiekty i obszary objete
formami ochrony zabytkéw.

8§ 13. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb trzecich.

8§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec .

8§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

8§ 16. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia jej opublikowania
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata sie ostateczna.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr...........cceeeee.
Rady Miasta Bolestawiec

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
WIDOK Z LOTU PTAKA
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr............c..eee
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia .........ovveee. 202201
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BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
WIDOK OD STRONY ul. HUTNICZEJ
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pod nazwa: ,,Budowa Zespotu Budynkéw Mieszkalnych
Wielorodzinnych przy ul. Staroszkolnej w Bolestawcu”.

Przedmiot uchwaty

Przedmiotem uchwaty jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod
nazwg: ,Budowa Zespotu Budynkdéw Mieszkalnych Wielorodzinnych przy ul.
Staroszkolnej w Bolestawcu”, zlokalizowanej na dz. nr 478 obr. 10 w Bolestawcu,
niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec, uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/388/2014 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w kwartale ulic:
Staroszkolnej, Chrobrego, Polna w Bolestawcu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z dnia 18 marca 2014 r. poz. 1400).

Podstawy prawne

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583), w zwigzku z art. 7 ust. 4 ustawy
z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), do
wytacznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (zwanej dalej Ustawg) inwestor, ktory zamierza zrealizowac
inwestycje mieszkaniowg wystepuje, za posrednictwem prezydenta, do wtasciwej
miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy podejmujac
uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Firma KRAS-DOM Sp. z 0.0. Sp. komandytowa wnioskiem z dnia 13.04.2022 r.
wystgpita za posrednictwem Prezydenta Miasta Bolestawiec do Rady Miasta
Bolestawiec o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwga: ,Budowa
Zespotu Budynkdéw Mieszkalnych Wielorodzinnych przy ul. Staroszkolnej
w Bolestawcu”, zlokalizowanej na dz. nr 478 obr. 10 w Bolestawcu (zwany dalej
Whnioskiem).

Prezydent Miasta Bolestawiec przeprowadzit procedure formalno-prawng
okreslong w przepisach Ustawy i przekazat Radzie Miasta Bolestawiec projekt
uchwaty wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien,
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a takze ze wzgledu na potozenie dziatki nr: 478 obr. 10 w granicach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przedtozyt rdwniez Prognoze oddziatywania ustalen planu na srodowisko,
sporzgdzong na potrzeby tych plandw oraz opracowanie ekofizjograficzne,
opracowane w 2004 roku dla catego miasta Bolestawiec.

Opiniowanie i uzgadnianie

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej i towarzyszgacej w trybie cytowanej
wyzej Ustawy, wymaga sporzgdzenia przez inwestora kompletnego wniosku
o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
whiosku oraz opiniowania i uzgadniania.

Stosownie do art. 7 ust. 10 Ustawy, po stwierdzeniu ze ww. Whniosek spetnia
wymagania formalne, Prezydent Miasta Bolestawiec w dniu 15 kwietnia 2022 r.
zamiescit go wraz z dotgczonymi dokumentami, w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania uwag do Wniosku. Uwagi mozna byto wnosi¢ w postaci papierowej lub
elektronicznej, za pomocg $srodkédw komunikacji elektronicznej, w terminie 21 dni
od daty zamieszczenia Wniosku w BIP tj. do dnia 9 maja 2022 r.

Wypetniajac zapisy art. 7 ust. 12 Ustawy, Prezydent Miasta Bolestawiec
pismem z dnia 19 kwietnia 2022 r., powiadomit stosowne organy o mozliwosci,
w okresie 21 dni, przedstawienia opinii do ztozonego Wniosku. Wystgpienie
w tym zakresie skierowano do:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Bolestawcu,

- Starosty Bolestawieckiego,

- PKP Polskie Koleje Panstwowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych we Wroctawiu
- PKP S.A. Centrala - Biuro Gospodarowania Nieruchomosciami

- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego

- Wojewody Dolnoslaskiego,

- Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

- Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu,

- Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu,
- Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego we Wroctawiu,

- Dyrektora Delegatury Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Poznaniu -
Wydziat Zamiejscowy we Wroctawiu Delegatury ABW w Poznaniu,

- Komendanta Nadodrzanskiego Oddziatu Strazy Granicznej w Krosnie
Odrzanskim,
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- Okregowego Urzedu Gérniczego we Wroctawiu

- Ministra Obrony narodowej,

- Zarzadu Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

W wymaganym terminie wptyneto 5 opinii, w tym trzy opinie pozytywne, dwie
0 odstgpieniu od wydania opinii. Pozostate instytucje nie przedstawity opinii, co
zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy uznaje sie za brak zastrzezen.

WYKAZ UZYSKANYCH OPINII

Organ opiniujacy Data Data Opinia
otrzymania wplywu organu
korespondenc | opinii do
ji przez organ | Urzedu
opiniujacy Miasta

Bolestawie
C

Miejska Komisja 19.04.2022 4.05.2022 opinia

Urbanistyczno- pozytywna

Architektoniczna w

Bolestawcu

Starosta Bolestawiecki 19.04.2022 28.04.2022 | brak

zastrzezen

Starosta Bolestawiecki 19.04.2022 04.05.2022 | pismo

informacyjne
brak opinii
Zarzad Wojewddztwa 19.04.2022 05.05.2022 | organ odstgpit
Dolnoslaskiego od
przedstawieni
a opinii

Urzad Transportu Kolejowego | 19.04.2022 10.05.2022 | organ odstgpit
od
przedstawieni
a
opinii

Komenda Wojewddzka 19.04.2022 12.05.2022 | opinia

Panstwowej Strazy Pozarnej pozytywna

Minister Obrony Narodowej 19.04.2022 12.05.2022 | opinia

pozytywna

KOMENDA WOJEWODZKA 19.04.2022 12.05.2022 | opinia

PANSTWOWE] STRAZY pozytywna

POZARNEJ
we WROCLAWIU

Stosownie do art. 7 ust. 14 Ustawy, Prezydent Miasta Bolestawiec pismem
z dnia 19 kwietnia 2022 r. wystgpit o uzgodnienie Wniosku do:
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- Zarzadu Drég Powiatowych w Bolestawcu,
- Wydziatu Zamowien i Inwestycji Miejskich Urzedu Miasta Bolestawiec,

- Starosty Bolestawieckiego - Geologa Powiatowego - Wydziatu Srodowiska
Starostwa Powiatowego w Bolestawcu,

- Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego - Geologa Wojewddztwa - Wydziatu
Geologii Urzedu Marszatkowskiego,

- Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw - Delegatura
w Jeleniej Gérze.

Termin przekazania uzgodnienia Wniosku okreslono na 21 dni od daty
otrzymania wystgpienia Prezydenta Miasta Bolestawiec.

WYKAZ UZYSKANYCH UZGODNIEN

W wymaganym terminie instytucje nie przedstawity uzgodnien, co zgodnie
z art. 7 ust. 15 ustawy uznaje sie za uzgodnienie przedtozonego Wniosku.

Prezydent Miasta na biezgco przekazywat Inwestorowi wszystkie otrzymane
opinie i uzgodnienia/stanowiska w przedmiotowej sprawie tj. w terminie do 3 dni
od dnia ich otrzymania.

WYKAZ ZLOZONYCH UWAG

Zgodnie z art. 7 ust. 10 i 11 Ustawy w terminie 21 dni od daty opublikowania
Whniosku na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec,
tj do dnia 9 maja 2022 r. mozna byto sktadaé uwagi do wniosku.

W okreslonym terminie nie ztozono uwag do zamieszczonego Whniosku.
Uzasadnienie merytoryczne

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje dziatke nr:
478 obr. 10 przy ul. Staroszkolnej w Bolestawcu.
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Powyzsza nieruchomos¢ o powierzchni 1,6468 ha jest wtasnoscig
wnioskodawcy.

Teren ten zlokalizowany jest w centrum miasta pomiedzy ulicami Staroszkolng
i Hutniczg, w bezposrednim sasiedztwie osiedla mieszkaniowego wzdtuz ulic Jana
Pawta II, M. Wankowicza i K. I. Gatczynskiego na ktérym znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna srednia i wysoka.

Stosownie do przepisdw Ustawy, analiza ztozonego Wniosku obejmowata
ponizsze kwestie i zagadnienia:

1) Badanie zawartosci i tresci wniosku w odniesieniu do obowigzujacych
przepiséw ustawy oraz spetnienia standardéw lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowej okreslonych Ustawgq;

2) Badanie czy inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzyszaca, nie jest
sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec;

3) Analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wynikajacych z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Stosownie do przepiséw Ustawy w ramach czynnosci poprzedzajacych analize
ztozonego Wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, stwierdzono,
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ze dziatka nr: 478 obr. 10 przy ul. Staroszkolnej w Bolestawcu nie obejmuje
terendw:

- podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie
odrebnych przepiséw (art. 5 ust.1 i 2 Ustawy - np. tereny laséw, otulin form
ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodziq),

- przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(art. 7 ust. 2 Ustawy),

- wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, wynikajacej z przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, ze
wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta
(art. 7 ust. 3 Ustawy),

- objetych uchwatg o utworzeniu parku kulturowego (art. 5 ust. 3 Ustawy).

Natomiast przedmiotowa nieruchomos¢ obejmuje tereny, ktére w przesztosci
byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq na tych terenach realizowane, co
zwalnia 2z zachowania dla tych terendw warunku niesprzecznosci
realizowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych ze
Studium (art. 5 ust. 4 Ustawy),

Ad 1) Badanie zawartosci i tresci wniosku w odniesieniu do
obowigzujacych przepisow ustawy

Analiza zawartosci i tresci ztozonego Wniosku wykazata spetnienie wszystkich
wymogow okreslonych w art. 7 ust. 7 Ustawy:

a) okreslono granice terenu objetego wnioskiem, przedstawiono na kopii mapy
zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddziatywac, w skali 1:1000;

b) okreslono planowang minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowq
mieszkan;

c) okreslono planowang minimalng i maksymalng liczbe mieszkan;

d) nie przewiduje sie udziatu inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg
lub ustugowgq;

e) okreslono zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojeniu terenu;

f) dokonano analizy powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem
terenu;

g) opisano charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:
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- zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania
odpaddw,

- planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

- charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko;

h) wskazano nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, na ktérych ma by¢ zlokalizowany obiekt objety inwestycjq
mieszkaniowg;

i) planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktdrych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek
o ktérym mowa w art.35 ust.1 Ustawy;

j) wskazano nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci, o ktorych mowa
w art.38 ust.1 Ustawy;

k) wskazano, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

l) wskazano, ze planowana inwestycja w czesci zlokalizowana jest na terenie,
ktoéry w przesztosci byt wykorzystywany jako tereny kolejowe, a obecnie funkcje
te nie sg na tym terenie realizowane, co zwalnia z zachowanie dla tego terenu
warunku niesprzecznosci realizowanej inwestycji mieszkaniowej; natomiast na
pozostatej czesci nieruchomosci planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec;

m) wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 Ustawy.

Do wniosku dotgczono dokumenty okreslone w art. 7 ust. 8 Ustawy:
a) koncepcje urbanistyczno - architektoniczng;

b) oswiadczenie inwestora, Zze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy.

Ad 2) badanie czy inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja
towarzyszaca, nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec

Zgodnie z art. 5 ust. 3 Ustawy inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszacg mozna zrealizowad niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze
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nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terendw, ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe,
wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq na
tych terenach realizowane.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec” zatwierdzonym przez Rade Miasta
Bolestawiec uchwatg nr XLVI/471/2018 z dnia 28 marca 2018 r., planowana
inwestycja obejmuje obszar okreslony w studium symbolem C-AG - obszar
funkcyjny aktywnosci gospodarczej.

W Studium termin obszaru funkcjonalnego aktywnosci gospodarczej zostat
precyzyjnie okreslony. Zgodnie z definicjg zapisang w rozdziale III-2. ,Kierunki
i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy”, w ust. 11 obszar ten zdefiniowano jako
obszar funkcyjny o przewazajacym udziale zabudowy aktywnosci gospodarczej,
rozumianej jako zaktady przemystowe, obiekty i urzadzenia produkcyjne,
logistyki, transportu, sktadowania i magazynowania oraz pozostatej dziatalnosci
ustugowej i handlowej, w tym rzemieslniczej.

W ztozonym Whniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa
zostata podzielona na dwie czesci:

1. czesc¢ zlokalizowana w srodkowym pasie dziatki 478 w obrebie uzytku
gruntowego oznaczonego symbolem "Bp" o powierzchni 0,9 ha - w tym pasie
zlokalizowane sg trzy budynki mieszkalne wielorodzinne - jest to czes¢
nieruchomosci objetej wnioskiem, ktdéra w przesztosci wykorzystywana byta jako
tereny kolejowe, a obecnie funkcja ta nie jest juz realizowana. Fakt ten
potwierdzajg dokumenty posiadane przez Prezydenta Miasta Bolestawiec:

- akt notarialny z 2010 r. kupna od PKP SA powyzszego fragmentu dziatki nr
478 wchodzacej owczesnie w sktad dziatki nr 70/11 - zapisy aktu notarialnego
potwierdzajq istniejace na nieruchomosci elementy infrastruktury kolejowej typu
wiadukty, przepusty rogatki itory oraz oznaczenie w ewidencji gruntéw
symbolem "Tk",

- zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwata nr
XXXV1I/293/01 z 2001 r., w ktérym omawiany fragment nieruchomosci stanowit
tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK.
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2. pozostate czesci dziatki nr 478, oznaczone w ewidencji gruntéw jako uzytek
"R", sg zagospodarowane pod lokalizacje parkingdw - funkcja ta nie jest
sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego studium, ktore dopuszcza lokalizacje
obiektéw i urzadzen transportu na przedmiotowym terenie.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze planowana inwestycja
W czesci spetnia zapisy art. 5 ust. 3 Ustawy - nie jest sprzeczna ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec,
a W czesci realizowana jest na podstawie art. 5. ust. 4 - inwestycja realizowana
na terenach, ktére w przeszitosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe,
a obecnie funkcje te nie sq na tych terenach realizowane.

Integralng czescig uchwaty sg zataczniki okreslajgce granice, sposéb
zagospodarowania i charakterystyke zabudowy terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowa.

Ad 3) Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy.

Sektor nieruchomosci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw
gospodarki i odgrywa on nie tylko istotng role jako stymulator rozwoju
gospodarczego, lecz takze stwarza warunki do sprawnego funkcjonowania
i rozwoju gospodarki. Polepszenie warunkdow mieszkaniowych stanowi jeden
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z najwazniejszych aspektow rozwoju spoteczno-ekonomicznego. Nie ma
watpliwosci, ze potrzeby mieszkaniowe, co do zasady, nigdy nie zostang
zaspokojone w 100%.

Gtéwnym celem polityki przestrzennej gminy jest racjonalne i efektywne
gospodarowanie jej zasobami w mysl| zasady zrownowazonego rozwoju. Przy
wyznaczaniu kierunkéw rozwoju miasta brane sg pod uwage przestanki
dotyczace faktycznych potrzeb rozwoju gminy, wynikajacych z uwarunkowan
srodowiskowych, spoteczno-ekonomicznych i demograficznych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie jest okreslane
na podstawie zatozonej docelowej liczby ludnosci i prognozowanych wskaznikéw
zamieszkania oraz chtonnosci potencjalnych terenéw inwestycyjnych pod
przyszty rozwdj funkcji miejskich, a w szczegdlnosci budownictwa
mieszkaniowego.

Prognozy demograficzne dla miasta nie sg korzystne. Obserwowany jest
spadek liczby mieszkancow (936 os. mniej w okresie 5-cioletnim). Takze
wymeldowania wyraznie dominujg nad zameldowaniami. Nalezy jednak wzig¢
pod uwage istotne niedoszacowania liczby oséb zamieszkujacych miasto -
statystyki GUS nie uwzgledniajg wielu obecnych tendencji (mieszkania na
wynajem, drugie domy itp.) oraz szczegdlnej pozycji Bolestawca (jako os$rodka
o randze powiatowej z duzg koncentracjq infrastruktury spotecznej,
administracji, ustug oraz aktywnosci gospodarczej). Szeroko zakrojone dziatania
majace na celu rozwdj gospodarczy Miasta bedq sprawiaty, ze rozwdj
zaludnienia, a w s$lad za tym zmiany w cechach demograficznych populacji
gminy, ksztattowane beda zaréwno dynamikg naptywu ludnosci z zewnatrz, jak
i przyrostem naturalnym. Dynamika naptywu ludnosci z zewnatrz bedzie
warunkowana m.in. dostepnoscig miejsc pracy, dynamikg rozwoju
mieszkalnictwa i standardami zamieszkiwania.

Obserwacje te potwierdza takze dynamiczny rozwdj budownictwa na obszarze
miasta (przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do uzytku
0 235,8% w latach 2014 - 2016). Przyrost ogdlnej liczby mieszkan oraz malejaca
liczba mieszkancow, dajg w efekcie wyrazng poprawe warunkow zamieszkania.

Argumentem przemawiajacym za podjeciem stosownej uchwaty wspierajacej
realizacje inwestycji zwigzanych z budowg budynkéw wielorodzinnych jest rozwaoj
gospodarczy miasta Bolestawiec. Zaktady przemystowe, korzystajac z rozwigzan
wdrozonych przez lokalny samorzad, dokonujgq kolejnych inwestycji zwiekszajqc
swoj potencjat produkcyjny i zatrudnieniowy. Istniejace zaktady zlokalizowane na
terenie przemystowym w rejonie ulicy Kosciuszki , Przemystowej i Modfowej,
takze bliskie sasiedztwo centrow przemystowych i logistycznych poza granicami
miasta zapewnia liczne miejsca pracy, co generuje wcigz nowe potrzeby
mieszkaniowe.
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Analiza dynamiki zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na jednokierunkowg tendencje podyktowang
naptywajacymi wnioskami , ktore w przewazajacym procencie dotyczg lokalizacji
nowych terendw mieszkaniowych — zaréwno jedno jak i wielorodzinnych.

Majgqc wiec na uwadze powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec oraz Rada
Miasta Bolestawiec wspierajg rozwoj budownictwa mieszkaniowego, tym bardziej,
Ze szansa na szybkie zwiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy wsparta jest
dziataniami inwestoréw sektora prywatnego w tym zakresie.

W kontekscie zapewnienia nowych terendow mieszkaniowych, przyrost terenéw
osadniczych o charakterze mieszkaniowym powinien polegac przede wszystkim
na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejagcych uktadéw
urbanistycznych, a nastepnie na dodawaniu nowych terendw zainwestowanych
w bezposrednim sasiedztwie granic istniejgcych terendw juz zabudowanych.

Whnioskowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie istniejgcego
osiedla mieszkaniowego, z dostepem do istniejgcej infrastruktury technicznej i w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uwzglednia
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec.

PODSUMOWANIE

Z art. 7 ust. 17 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wynika obowigzek przedtozenia
radzie gminy projektu uchwaty dotyczacej wnioskowanej inwestycji wraz
z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Biorgc pod uwage wymogi okreslone w Ustawie i ich spetnienie przez
wnioskodawce, Prezydent Miasta Bolestawiec przedktada Radzie Miasta
Bolestawiec projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pod nazwg: ,Budowa Zespotu Budynkéw Mieszkalnych
Wielorodzinnych przy ul. Staroszkolnej w Bolestawcu”, zlokalizowanej na dz. nr
478 obr. 10 w Bolestawcu wraz z wykazem uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien.

W dniu 15.04.2022 r. przedmiotowy wniosek podany zostat do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
oraz w prasie o zasiegu dolnoslgskim, ze wskazaniem, iz uwagi nalezy sktadac
w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku. W terminie tym nie wptyneta
zadna uwaga. Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przedktada sie
rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko, sporzadzone na potrzeby obowigzujacego na przedmiotowej
nieruchomosci planu.

Podjecie uchwaty nie obcigza budzetu miasta Bolestawiec.
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