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59-700 Bolestawiec

Bolestawiec, dnia 11 sierpnia 2022 r.
7Z1-1.6220.1.2022.RR

DECYZJA
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust.1, ust. 2
pkt 2 oraz w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), a takze na
podstawie § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b i pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz.U. poz. 1839), oraz art. 104, art. 107 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 27 stycznia 2022 r. (data wptywu do urzedu 2 lutego 2022 r.) firmy Trei Real
Estate Poland Sp. z 0.0. ul. Wspdlna 47/49 00-684 Warszawa, dzialajgcej przez pelnomocnika,

orzekam
I. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,, Budowa Centrum Handlowego Vendo Park Bolestawiec™ realizowanego
na dziatkach ewidencyjnych nr: 458, 459/9, 74/10, 74/24, 74/30, 74/31, 74/32, 459/7, 459/6,
459,5, 74/22, 74/14, 74/29, 97/3 obreb 10 miasta Bolestawiec.
II. okresli¢c warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsigwzigcia w
nastepujacym zakresie:
1. Zaplecze budowy i miejsce parkowania sprzgtu budowlanego nalezy zorganizowac na terenie
utwardzonym.
2. Plac budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych.
3. Plac budowy trzeba ogrodzié parkanem o wysoko$ci minimum 2 m.
4. Prace budowlane maja by¢ prowadzone wylacznie w porze dnia, w godzinach od 6% do godz.
2%
5. Wycinke drzew kolidujgcych z inwestycjg — w okresie od 1 marca do 15 pazdziernika nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem ornitologa, ktory przed jej wykonaniem dokona ogledzin pod katem
obecnosci miejsc legow ptakow, a w przypadku potwierdzenia ich wystepowania wskaze

dopuszczalny termin, lub sposdb prowadzenia prac. W pozostatym okresie nadzor nie jest

wymagany.



6. Drzewa znajdujgce si¢ w bezposrednim sgsiedztwie miejsca robdt budowlanych nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami.
7. Regularnie kontrolowa¢ wykopy oraz inne miejsca, ktére moga stanowi¢ putapki dla
drobnych zwierzat, przy czym ostatnig kontrole obecno$ci zwierzat w wykopach przeprowadzié
bezposrednio przed ich zasypaniem.
8. Przy projektowaniu terenéw zielonych nalezy wykorzysta¢ rosliny nalezace do gatunkow

rodzimych i miododajnych. Nie stosowa¢ gatunkéw obcych i inwazyjnych.

Uzasadnienie

W dniu 27 stycznia 2022 r. firma Trei Real Estate Poland Sp. z 0.0. ul. Wspdlna 47/49,
00-684 Warszawa, dzialajaca przez pelnomocnika, wystapita do Prezydenta Miasta
Bolestawiec z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,, Budowa Centrum Handlowego Vendo Park Bolestawiec™ realizowanego
na dziatkach ewidencyjnych nr: 458, 459/9, 74/10, 74/24, 74/30, 74/31, 74/32, 459/7, 459/6,
459.5, 74122, 74/14, 74/29, 97/3 obreb 10 miasta Bolestawiec. Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt
4 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze organem
wla$ciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest Prezydenta Miasta
Bolestawiec. Wskazany wniosek nie spetnial wymogéw formalnych, w zwigzku z tym,
Prezydent Miasta Bolestawiec wezwal wnioskodawce do uzupelnienia brakoéw formalno-
prawnych, pismem z dnia 14 lutego 2022 r. znak ZI-XV.6220.1.2022.RR. Wnioskodawca

uzupetnit braki formalno-prawne pismem z dnia 22 lutego 2022 r. wraz z zalgcznikami.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotaczonej karty
informacyjnej przedsigwzigcia, ustalono, ze planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na
budowie centrum handlowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (w tym parkingi).
Centrum handlowe skladalo si¢ bedzie z dwéch budynkéw handlowych: budynek handlowy
VENDO PARK oraz market budowlany OBI. Od strony wjazdu na teren dzialek,
zaprojektowano dwa zespoty parkingowe rozdzielone droga dojazdows. Pozostalg czesé terenu

przeznaczono pod zielen.

Wobec powyzszego stwierdzono, ze wnioskowane przedsiewziecie, zostalo
wymienione w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b i pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

Dz.U. poz. 1839) tj. centra handlowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca o powierzchni
p a



uzytkowej nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, oraz garaze,
parkingi samochodowe Iub zespoly parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzi¢é, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 1 59, wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a. Planowane przedsigwzigcie jest, zatem
przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Dlatego,
zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Prezydent Miasta Bolestawiec pismem z dnia 11 marca 2022 r. zawiadomil strony o
wszczgciu postgpowania, informujac o mozliwosci zapoznania sie osobiscie lub przez
pelnomocnika z aktami sprawy. Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron postepowania
przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 pkt 1 ustawy oo$ oraz art. 49 k.p.a. — zawiadomienie
zostalo zamieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Bolestawiec i na stronie Biuletynu

Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Bolestawiec um.boleslawiec.bip-gov.pl.

Zgodnie z uchwatg nr V1/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec
— dla prawobrzeznej czeSci miasta, ograniczonej od poludnia i wschodu granicami
administracyjnymi miasta Bolesiawiec, od péinocy drogg krajowq nr 4, od zachodu rzekq Bobr,
dziatki nr: 458, 459/9, 74/10, 74/24, 74/30, 74/31, 74/32, 459/7, 459/6, 459,5, 74/22, 74/14,
74/29, 97/3 obrgb 10 miasta Boleslawiec, znajdujg si¢ na terenie oznaczonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, symbolem C-UC1 — o przeznaczeniu podstawowym-
ustugi wielkopowierzchniowe. Lokalizacja przedsiewziecia zgodna jest zatem z ustaleniami
tego planu.

Biorac pod uwage uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, organ prowadzacy
postepowanie przeanalizowal zebrang dokumentacje w sprawie, w tym Karte informacyjng
przedsigewziecia (kierujacy zespotem: Joanna Barabasz:, Wroctaw, styczen 2022 r.), zwang
dalej ,,KIP” i ustalil, co nastepuje.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynkéw handlowych pod ogdlng
nazwg Vendo-Park sktadajacych sie¢ z dwdch obiektow dedykowanych dla Obi oraz Vendo-
Parku ze sklepem Biedronka. Zaklada si¢ budowe dwodch niskich budynkéw
jednokondygnacyjnych z dachem ptaskim, bez podpiwniczenia, zgrupowanych jako dwa

niezalezne obiekty kubaturowe. W ramach przedsiewziecia planuje si¢ rowniez realizacje



infrastruktury towarzyszacej: ukladu komunikacyjnego, zjazdu z drogi publicznej, miejsc
postojowych oraz miejsca magazynowania odpadoéw (wiaty i boksy na utwardzonym placu)
oraz placu gospodarczego przy markecie OBI. Zabudowana zostanie potudniowa i wschodnia
czes¢ dziatek terenu inwestycji. Od strony wjazdu na teren dzialek zaprojektowano dwa zespoty
parkingowe rozdzielone drogg dojazdowsg. Pozostalg czgs¢ terenu przeznaczono pod zielen

urzadzong.

Jak wynika z przedtozonej karty KIP teren przewidziany pod planowang inwestycje jest

czesciowo zdegradowany, czesciowo z pozostatoscig zieleni.

Teren jest wuzbrojony w sie¢ wodociggows, kanalizacyjna, cieptownicza,

elektroenergetyczng oraz telekomunikacyjng. Do zakresu prac bedzie nalezeé:

- demontaze bedgcych w kolizji z inwestycja oraz ze wzgledu na stan techniczny instalacji,
przylaczy i sieci na terenie objetym inwestycja;

- budowa nowej i przebudowa istniejacej kanalizacji ogbélnosptawnej z wiaczeniem do sieci

miejskiej na podstawie wydanych warunkéw technicznych;

- budowa i przebudowa wodociaggu z wilaczeniem do sieci miejskiej na podstawie

wydanych warunkéw technicznych;

- budowa nowego przylacza instalacji cieptowniczej na podstawie wydanych warunkow

technicznych;

- budowa instalacji elektroenergetycznych od zlaczy kablowych do lokalnych stacji

transformatorowych w kubaturach obu budynkéw;
- budowa 1 przebudowa kanalizacji teletechnicznych.

Na terenie inwestycji znajduje si¢ budynek przeznaczony do rozbiorki: dziatka nr 458 —
budynek ustugowo — administracyjny, o powierzchni zabudowy 203,74 m? (z dnia 31.10.2018
r. Decyzja nr 1105 Starosty Bolestawieckiego zostal zatwierdzony projekt rozbiorki i udzielone

pozwolenie na rozbidrke ww. budynku).

Woda na cele bytowo-gospodarcze oraz p.poz. doprowadzona bedzie z wodociggu
miejskiego. Scieki sanitarne odprowadzane beda do kanalizacji miejskiej. Podczas prac
budowalnych, a takze eksploatacji inwestycji nie beda powstawaty $cieki przemystowe. Wody
opadowe z terenu inwestycji bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowej wewnetrznej, a
nastepnie do sieci kanalizacji ogdélnosptawnej. Wody opadowe z drdg i parkingéw, przed ich
wprowadzeniem do wewnetrznej kanalizacji deszczowej, bedg podczyszczane na osadnikach

wpustow drogowych a nastepnie na separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem. Nie



przewiduje si¢ konieczno$ci cigglego odwadniania wykopdw, poniewaz poziom fundamentow
znajduje sie powyzej poziomu zwierciadta wod gruntowych.

W trakcie realizacji przedsigwzigecia mogg powsta¢ rézne rodzaje odpaddéw, w
szczegOlnosci takie jak: gleba z wykopow, takze urobek zawierajacy kamienie, gruz betonowy,
odpady betonu, ztom stalowy, mieszaniny metali, w tym elementy zbrojenia, zuzyte kable,
drewno, w tym drewno z opakowan, odpady tworzyw sztucznych, odpady ze szkla, odpady
budowalne, zuzyte czysciwo i ubrania ochronne, rekawice itp., a takze odpady komunalne, w
tym odpady niesegregowane zmieszane. Odpady komunalne wytwarzane w trakcie realizacji
inwestycji beda magazynowane w sposob selektywny w kontenerach, ustawionych w
wyznaczonym miejscu, przy budynku biurowym. Odpady niebezpieczne bgdg magazynowane
w odpowiednich opakowaniach z tworzywa sztucznego lub metalu w budynku gospodarczym.
Wytworzone odpady beda odbierane przez uprawnione podmioty posiadajgce zezwolenia w
zakresie odbioru i gospodarowania odpadami, co bedzie udokumentowane w kartach

przekazania odpadow

Bilans powierzchni po realizacji inwestycji bedzie przedstawiat sie nastepujaco:
- powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowalne
oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia wyniesie ok. 6,02 ha,

- suma powierzchni parkingdw wraz z infrastrukturg towarzyszacg infrastrukturg (drogi i place

manewrowe) wyniesie ok. 2,5191 ha.

- dlugos$¢ drog wewnetrznych wyniesie ok. 0,50 km.
Funkcjonalnie zaprojektowano nastepujgce czesci:

- wejsciowa z punktem odbioru towaru,

- handlowa (sala sprzedazy dla sklepu Biedronka, centrum handlowe z lokalami pod wynajem,
sala sprzedazy z przyleglym do niej niezadaszonym placem ekspozycji asortymentu

ogrodowego przy budynku OBI),
- magazynowa (magazyn z zadaszong wiatg magazynows),
- socjalno-administracyjna,
- techniczna.
Otoczenie inwestycji stanowia:
- od péinocy: ulica Staroszkolna, ogrodki dziatkowe,

- od potudnia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, Zaktad Energetyki Cieplnej,



- od zachodu: budynek mieszkalny wielorodzinny, garaze, tereny przemystowo- ustugowe,

- od wschodu: ul. Augusta Cieszkowskiego — obwodnica Bolestawca DK 94, dalej ogrédki

dziatkowe.

Jak podajg autorzy KIP podczas realizacj inwestycji wystapi zapotrzebowanie na:
- olej napgdowy w ilosci ok. 500 litréw na dobe,

- wode w ilo$ci ok. 2,5 dm? /s

- energie elektryczng w ilosci ok. 130 MWh.

Zgodnie z zapisami mpzp, dzialki sasiadujgce z terenem inwestycji sg przeznaczone na
cele przemystowe, obsluge komunikacji, urzadzenia zaopatrywania w ciepto. Najblizsza
zabudowa chroniona akustycznie (zabudowa wielorodzinna) znajduje si¢ w odlegtosci ok. 20,8

m na zachdd od granicy terenu inwestycji.

Na etapie budowy, przedmiotowe przedsiewziecie bedzie generowalo oddziatywania
typowe dla tego etapu inwestycji, tj.: emisje do powietrza zanieczyszczen gazowych i
pylowych z uktadow wydechowych silnikéw spalinowych maszyn i urzadzen uzywanych przy
pracach budowlanych, halas od poruszajacych si¢ pojazdéw i sprzetu budowlanego, odpady
budowlane, zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-wodnego. Ww. ucigzliwo$ci mogg by¢
okresowo dokuczliwe, ale biorgc pod uwage przejSciowosé prac budowlanych oraz
zastosowanie rozwigzan chronigcych S$rodowisko (m.in.: prowadzenie prac budowlanych
wylacznie w porze dnia — warunek okreslony w pkt. I1.4, ogrodzenie terenu inwestycji
parkanem o wysokosci co najmniej 2 m na czas prowadzenia robot - warunek natozony w
punkcie I1.3, stosowanie maszyn 1 urzadzen budowlanych o niskim poziomie emisji hatasu,
zastosowanie odpowiednio wyciszonego i sprawnego technicznie sprzg¢tu oraz najmniej
ucigzliwej pod wzgledem akustycznym technologii prowadzenia prac budowlanych;
zabezpieczenie pylistych materialow przed rozwiewaniem; zraszanie drég wewnetrznych,
wjazdowych 1 wyjazdowych, zwilzanie sypkiego materialu sktadowanego na pryzmach,
wylaczanie silnikéw maszyn budowlanych i samochoddéw ci¢zarowych w okresach postojow;
wyposazenie placu budowy w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekow zawierajacych
substancje niebezpieczne; odpowiednie zabezpieczenie miejsc postoju maszyn budowlanych
przed mozliwoscig wycieku substancji ropopochodnych i przedostaniem si¢ ich do gruntu i do
wod; sktadowanie materialdw i surowcodw w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich do
wod gruntowych 1 spowodowanie zanieczyszczenia przyleglego terenu; minimalizacje ilo$ci
powstajacych odpadéw budowlanych; segregacje powstajacych podczas budowy odpadéw iich

przechowywanie w odpowiednich pojemnikach, regularny odbiér odpadow przez
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uprawnionych odbiorcow, biezgcg kontrole sprawnosci parku maszynowego) mozna uznaé, ze

ten etap nie spowoduje trwatych negatywnych zmian w §rodowisku.

Glownym zrédlem hatasu na terenie inwestycji bedg dachowe urzadzenia wentylacyjne
oraz ruch pojazdow. Jak wynika z zapisow KIP, centrale wentylacyjne beda emitowatly hatas
o poziomie nie przekraczajacym 56 dB, wentylatory dachowe do 82 dB, oraz agregaty dachowe

do 70 dB.

Przewidywane natezenie ruchu na terenie obiektu to ok. 1 432 pojazdéw lekkich oraz
16 pojazdow ciezkich w porze dziennej. W porze nocnej przewiduje sie przejazd 12

samochodow osobowych i 2 pojazdow cigzarowych.

Eksploatacja obiektéw handlowych nie bedzie powodowala przekroczen dopuszczalnych

poziomdw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustyczne;j.

Podczas eksploatacji przedsiewzigcia bedg powstawac odpady, ktore podzielono na 3 kategorie:
odpady komunalne generowane przez obstuge obiektow przekazywane do gminnego systemu
odbioru odpaddéw, odpady zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci Centrum Handlowego nie
bedace odpadami komunalnymi przekazywane podmiotom zewne¢trznym oraz odpady
powstajace w zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy i terenu wokdét obiektow budowlanych
(w tym takze odpady niebezpieczne). Wytwarzane odpady bedg magazynowane w sposob
selektywny, w szczelnych pojemnikach, W wyznaczonych miejscach
i przekazywane uprawnionym podmiotom. Szlamy 1 osady z separatora substancji
ropopochodnych beda wydobywane w czasie prac serwisowych i przekazywane podmiotom

posiadajgcym zezwolenia w zakresie ich zagospodarowania.

Na etapie realizacji przedsigwziecia oddziatywanie na $rodowisko gruntowo-wodne
bedzie krotkotrwale i ustanie wraz z zakonczeniem prac. Ewentualne zagrozenie moze powstac
podczas niekontrolowanego zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi w trakcie prac
budowlanych. W celu zabezpieczenia §rodowiska wodno - gruntowego przed przedostaniem
si¢ zanieczyszczen ropopochodnych na etapie budowy w sentencji natozono warunek okreslony
w pkt.II.1 zorganizowania miejsca postoju sprzetu budowlanego na terenie utwardzonym oraz
warunek w pkt.Il.2 wyposazenia placu budowy w sorbenty substancji ropopochodnych.
Ponadto inwestor deklaruje, ze czynno$ci polegajace na uzupetnianiu paliwa 1 wymianie
smardéw beda prowadzone poza placem budowy. W przypadku awaryjnych wyciekow ptynéw
eksploatacyjnych odcieki gromadzone bedg w szczelnych pojemnikach ustawionych pod
maszynami do czasu przyjazdu firmy serwisujacej urzadzenie. Uszkodzone urzgdzenia beda

umieszczane na powierzchni utwardzonej. Masy ziemne wydobyte w trakcie robdt



budowlanych zostang wykorzystane dola potrzeb uksztaltowania terenu- zatem nie bedg
stanowity odpadu. Wierzchnia warstwa humusu zostanie spryzmowana i wykorzystana w
pdzniejszym etapie do wyrdwnania terenu i uksztaltowania zieleni. Ewentualny nadmiar mas
ziemnych zostanie odebrany i zagospodarowany przez firme zajmujacg si¢ wykopami

(posiadajgca zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wdd powierzchniowych (JCWP) — Miynowka o
kodzie PLRW60006163794. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 1. poz. 1967) JCWP Mlynéwka o kodzie PLRW60006163794
zostala oceniona jako naturalna o zlym stanie, zagrozona nieosiagnicciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Przedmiotowy
obszar znajduje si¢ w obrebie jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPd) nr 93
o kodzie PLGW600093, ktora charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilo§ciowym i dobrym stanem
chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego,
jakim jest dobry stan ilo§ciowy i chemiczny. Teren inwestycji znajduje sie¢ w obrebie Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 317 Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec jednak
przy zapewnieniu odpowiednich dzialan podczas eksploatacji przedsigwzigcia, nie wystgpi
negatywne oddzialywanie na ww. GZWP. Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi. Jak wynika z zapiséw KIP, uwzgledniajgc rodzaj, skale,
lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktora realizowana bedzie przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujgcych wplyw dla Srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPA) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwo$¢ osiagniecia
celéw $rodowiskowych.

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia w
zakresie aspektow przyrodniczych stwierdzi¢ nalezy, ze w zasiggu jego oddzialywania nie
wystepujg obszary lesne, obszary gorskie, obszary przylegajgce do jezior, obszary wodno-
blotne i inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych (w tym siedliska t¢gowe i ujscia
rzek), a takze obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdow
ro$lin, grzybdw 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozony obszar Natura 2000: obszar
specjalnej ochrony ptakéw Bory Dolnoslgskie (PLB020005) znajduje si¢ w odleglosci ok. 3,4



km. W zasiegu oddzialtywania planowanego przedsiewzigcia nie znajduja sie glowne korytarze

ekologiczne.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, w szczegolnosci lokalizacje inwestycji
oraz oceniajgc skale i rodzaj mozliwego oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko
przyrodnicze, stwierdzono ze przedsigwzigcie nie powinno znaczgco oddziatywaé na

srodowisko przyrodnicze, w tym na obszary Natura 2000 oraz r6znorodnos¢ biologiczna.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania inwestycji na ptaki natozono
warunek okreslony w pkt.JI.5 prawie wszystkie gatunki ptakow przebywajace na terytorium
Polski podlegajg ochronie gatunkowej w my$l rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Udziat specjalisty ornitologa ma
zagwarantowacd, iz prace zwigzane z realizacjg inwestycji bedg realizowane bez szkody dla

ptakow.

Warunek okreslony w punkcie II.6 ma na celu zabezpieczenie zieleni wysokiej

narazonej na uszkodzenia mechaniczne w trakcie prowadzenia prac.
W celu ograniczenia $miertelnosci drobnych zwierzat natozono warunek punktu I1.7.

Warunek punktu II.8 okre$lono w celu nie dopuszczenia do wprowadzenia do
Srodowiska naturalnego i rozprzestrzeniania si¢ w nim obcych gatunkéw roslin, bedacych
czesto gatunkami ekspansywnymi. Wprowadzenie gatunkéw miododajnych zwiekszy baze

pokarmowga dla ptakow i owaddw, a tym samym réznorodnos¢ biologiczng tego terenu.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 —2 i 4) ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, prowadzac postepowanie administracyjne, wystapiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Bolestawcu, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lwowku Slaskim Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z wnioskami o wydanie opinii, co do potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, wraz z zalgcznikami.

W dniu 15 kwietnia 2022 r. do tutejszego organu wplynelo postanowienie nr
ZNS.9022.14.2022/AK/ z dnia 15 kwietnia 2022 r. Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Boleslawcu, w ktérym wyrazil opini¢, ze w przypadku przedmiotowego

przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

W dniu 2 maja 2022 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwowku Slaskim Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, pismem z dnia 2 maja 2020 r. znak:
WR.ZZS.3.435.68.2022.ES, wydat opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
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koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, pismem z dnia 29 lipca 2022
r. (data wptywu do tut. urzedu 1 sierpnia 2022 r.) znak nr WO0S.4220.263.2022.KS.4, wyrazil
opini¢, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia

oceny oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny
oddziatywania przedsigwziecia na Srodowisko, analize¢ kryteriow planowanego przedsiewziecia
w zakresie, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $srodowisko, dokonang w szczegdlnosci na podstawie wniosku, karty
informacyjnej przedsigwziecia wraz z uzupeinieniami, jak rowniez poprzez uzyskanie opinii
ww. organdw, Prezydent Miasta Bolestawiec uznal, ze po zrealizowaniu przez Inwestora
wszystkich warunkéw zawartych w przedlozonych dokumentach, planowane przedsiewziecie
bedzie zgodne z wymaganiami przepisOw o ochronie srodowiska. Jednoczesnie uwzgledniajac
fakt, ze w toku prowadzonego postepowania odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, tutejszy organ, zgodnie z art. 84 ww. ustawy
stwierdzit w niniejszej decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie, zatem z art. 79 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko, postepowanie o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
prowadzone bylo bez udziatu spoleczenstwa. Przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, Prezydent Miasta Bolestawiec
spetniajgc wymog art. 10 § 1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, poinformowat
strony postegpowania o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi w toku postepowania
materiatami dla ww. przedsigwziecia oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do ztozonych
materialdéw w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wskazanej informacji. Poniewaz w powyzszej
sprawie liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 pkt 1 ustawy 00§ oraz
art. 49 k.p.a. — zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Bolestawiec (Plac Marsz. J. Pilsudskiego 1 oraz przy Rynek 41 w Bolestawcu) i na stronie
Biuletynu Informacji Pubiicznej Urzedu Miasta Bolestawiec um.boleslawiec.bip-gov.pl.

Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznano za dorgczone po uptywie 14 dni od dnia, w
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ktdrym nastapifo udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej. W zakreslonym
terminie nie wniesiono uwag ani wnioskOw w powyzszej sprawie.

Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, analize i oceng bezposredniego i posredniego
wplywu inwestycji na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobéw
zapobiegania 1 ograniczania negatywnego oddziatywania na srodowisko, dokonang w
szczegoOlnosci na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsigwzigcia, jak rdwniez poprzez
uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Prezydent
Miasta Bolestawiec uznal, ze po zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkow
zawartych w przedlozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane

przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie §rodowiska.

Zalacznikiem do decyzji, zgodnie z art. 84 ust. 2 ww. ustawy, jest charakterystyka

przedsiewziecia.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Jeleniej Gorze za posrednictwem Prezydenta Miasta Bolestawiec w terminie
czternastu dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a. §1 i §2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec Prezydenta Miasta Bolestawiec. Z dniem dorgczenia Prezydentowi Miasta Bolestawiec
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do

wniesienia odwotania (art. 130 § 4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Wniesiono oplate skarbowa w wysokosci 205 zI za wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz 17 zI za zlozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie pelnomocnictwa.
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Otrzymuja:
@ Trei Real Estate Poland Sp. z 0.0., ul. Wsp6lna 47/49, 00-684 Warszawa przez pelnomocnika

Pan Lestaw Rubik, R2 Biuro Projektow, ul. Pilsudskiego 23, 50-044 Wroctaw

2. Strony postgpowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. ala
Do wiadomosci:

1.
2.
3,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny ul. Gérnikow 8 59-700 Bolestawiec

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Al. Jana Matejki 6, 50-333 Wroclaw

Dyrektor Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni we Lwéwku Slaskim ul.
Jaskiewicza 24, 59-600 Lwdéwek Slqski

Sprawe prowadz i

Magdalena Fiedosewicz, p. nr 507 (Biurowiec), tel. 75 644 09 12
e-mail:m.fledosewicz@um.boleslawiec.pl

1)
2)

3)

9)

KLAUZULA INFORMACYJNA
dla zbioru postepowanie administracyjne - Srodowiskowe uwarunkowania przedsiewzie¢
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. informuje, iz:
administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Miejska Bolestawiec z siedzibg w Bolestawcu ul.
Rynek 41 reprezentowana przez Prezydenta Miasta Bolestawiec,
inspektorem ochrony danych jest Pani Katarzyna Ciesla (kontakt: Urzad Miasta Bolestawiec ul. Rynek 41 59-
700 Bolestawiec, telefon 075 645 6453, kom. 538 052 480, e-mail iod@um.boleslawiec.pl),
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji ustawowych zadari Gminy Miejskiej
Bolestawiec na podstawie: - art. 6 ust. 1 lit. c ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. - art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko,
odbiorca Pani/Pana danych osobowych beda wytacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych
osobowych na podstawie przepiséw prawa organy drugiej instancji, sady, prokuratura, policja i inne organy
4cigania, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.
Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do paristwa trzeciego/organizacji miedzynarodowej,
Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane zgodnie z przepisami prawa przez okres 10 lat.
posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia,
ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania,
ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do UODO, gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych
Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy ogdélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016r.
podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest wymogiem ustawowym i jest Pan/Pani zobowigzana do
ich podania, a konsekwencja niepodania danych osobowych bedzie brak mozliwosci zatatwienia sprawy
przez Gmine Miejskg Bolestawiec.

10) Pani/Pana dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania.
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Zalacznik nr 1 do decyzji z dnia 11 sierpnia 2022 r.
Prezydenta Miasta Bolestawiec
7]-1.6220.1.2022.MF

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

»Budowa Centrum Handlowego Vendo Park Boleslawiec”, realizowanego na dzialkach
ewidencyjnych
nr 458, 459/9, 67/43, 74/10, 74/24, 74/30, 74/31, 74/32, 459/7, 459/6, 459/5, 74/22, 74/14,
74/29, 97/3 obreb 00010 miasta Boleslawiec

Spotka Trei Real Estate Poland Sp. z 0.0. ul. Wspdlna 47/49, 02-684 Warszawa wystgpila z
wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,
Budowa Centrum Handlowego Vendo Park Bolestawiec”, zlokalizowanego w Bolestawcu na
dziatkach ewidencyjnych nr 458, 459/9, 67/43, 74/10, 74/24, 74/30, 74/31, 74/32, 459/7, 459/6,
459/5, 74/22, 74/14, 74/29, 97/3 obreb 00010 miasta Bolestawiec.

Planowana inwestycja obejmuje budowe centrum handlowego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng (w tym parkingi), ktéra zlokalizowana zostanie na dziatkach ewidencyjnych nr 458,
459/9, 67/43, 74/10, 74/24, 74/30, 74/31, 74/32, 459/, 459/6, 459/5, 74/22, 74/14, 74/29, 97/3
obreb 00010 miasta Bolestawiec. Powierzchnia terenu przeksztatconego (centrum handlowe
wraz z infrastrukturg towarzyszacg ) wynosi ok. 6,02 ha. Suma powierzchni parkingdéw wraz z
towarzyszgcg infrastrukturg (drogi i place manewrowe) to ok. 2,5191 ha. Dlugos$é drog
wewnetrznych wynosi ok. 0,50 km. Ilo$¢ miejsc parkingowych jest zgodna z Miejscowy
Planem Zagospodarowania Przestrzennego i wynosi 704 miejsca parkingowe, w tym 440 dla
czgsci Vendo Park/Biedronka, 264 dla OBI.

Najblizsza zabudowa wielorodzinna znajduje si¢ w odlegtosci okoto 20,8 m na zachod od
granicy terenu planowanej inwestycji.

Obszar oddzialywania ogranicza si¢ do terenu inwestycji i dzialek sgsiednich w promieniu 100
m, na ktorych sa zlokalizowane przedsigwzigcia o tym samym charakterze (centrum handlowe).
Zgodnie z planami inwestora projekt budowlany obejmuje budowe:

- budynku handlowego Vendo Park z przeznaczeniem na lokale do wynajecia oraz Biedronke
o powierzchni zabudowy 9191,00 m?

- marketu budowlanego OBI o powierzchni zabudowy 9347,00 m?

Funkcjonalnie zaprojektowano nastepujgce czesci: wejsciowa z punktem odbioru towaru,
handlowa (sala sprzedazy dla sklepu Biedronki, centrum handlowe z lokalami pod wynajem,

sala sprzedazy z przylegtym do niej niezadaszonym placem ekspozycji asortymentu



ogrodowego przy budynku OBI), magazynowa (magazyn z zadaszong wiata magazynowa),
socjalno- administracyjna, techniczna.

Teren jest uzbrojony w sie¢ wodociaggows, siec kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetycznag, sie¢
telekomunikacyjna, sie¢ cieptowniczg.

Na dzialce nr 458 znajduje si¢ budynek ustugowo — administracyjny przeznaczony do rozbidrki,
jego powierzchnia wynosi 203,74 m%. Rozbiérka obiektu zostanie przeprowadzona w sposib
zapewniajgcy maksymalne odzyskanie materialdw i elementow nadajacych sie do ponownego
uzycia. Dnia 31.10.2018 r. Decyzja nr 1105 Starosty Bolestawieckiego zatwierdzony zostal
projekt rozbiorki 1 udzielone pozwolenie na rozbidrke budynku ustugowo-administracyjnego.
Faza realizacji przedsiewzigcia zwigzana bedzie z wykonywaniem prac z uzyciem maszyn i
sprzetu budowlanego oraz transportem materialdéw budowlanych. Na tym etapie wystgpig
typowe, jak dla tego etapu ucigzliwoscl tj.: emisja do powietrza zanieczyszczen gazowych i
pytowych, hatas pochodzacy od poruszajacych si¢ pojazdéw, odpady budowlane, zagrozenie
dla srodowiska wodno-gruntowego. Powyzsze ucigzliwosci bedg miaty charakter lokalny i
przejSciowy. Powstajace odpady zostana odpowiednio sklasyfikowane, zgromadzone zostang
w sposéb selektywny i1 przekazane uprawnionym pomiotom do dalszego zagospodarowania. W
celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego, na wypadek wystapienia sytuacji awaryjnych
(np. wyciekow substancji niebezpiecznych), zanieczyszczenia zostang zneutralizowane za
pomocg sorbentu.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia nie beda wykonywane naprawy sprzetu i maszyn.
Na etapie eksploatacji inwestycji gldwnym Zrédtem hatasu bedg dachowe urzgdzenia
wentylacyjne oraz ruch pojazdéw. Jak wynika z zapiséw Kip, centrale wentylacyjne beda
emitowaty hatas o poziomie nie przekraczajagcym 56 dB, wentylatory dachowe do 82 dB, oraz

agregaty dachowe do 70 dB.

W oparciu o przeprowadzong analize $rodowiskowg przedsiewzigcia mozna stwierdzié, ze
inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko i nie bedzie powodowata
przekroczenia standardow jakoS$ci srodowiska w zakresie emisji hatasu, gazow i pytow. Jak

wynika z zapisow Kip, planowana rozbudowa nie zmieni radykalnie warunkow w zakresie
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