Projekt

z dnia 5 wrzesnia 2022 r.
Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk Nr XLIV/.../2022/a

UCHWALA NR XLIV/.../2022
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta
wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg
Nr XXIX/341/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdtuz
ulicy B. Kosiby w Bolestawcu, Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdtuz
ulicy B. Kosiby w Bolestawcu, zwang dalej zmiang planu, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zatgcznikiem nr 1 do uchwaty jest zbidr danych przestrzennych w postaci
dokumentu elektronicznego GML.

3. Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag wymagajacych
rozstrzygniecia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W zmianie planu nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, wymagajacych
rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,

w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Id: 582DB1B9-CAC5-4C4D-AA9C-50665FCDF2ES. Projekt Strona 1



8§ 2. 1. W uchwale Nr XX/224/2020 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
29 lipca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdtuz
ulicy B. Kosiby w Bolestawcu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2020 r. poz. 4566)
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) § 13 pkt 1 lit. ¢ uchwaty otrzymuje brzmienie:

~dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV jako
stacji stupowych, stacji wbudowanych w obiekt lub jako wolno stojgcych
stacji w granicach wyznaczonych w planie terendw o innym przeznaczeniu,
przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen
elektroenergetycznych, o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod
lokalizacje stacji transformatorowej, dopuszcza sie catkowite zabudowanie
i utwardzenie jej powierzchni,

- na terenach zabudowy jednorodzinnej: D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-MN4,
D-MN5, D-MN6, D-MN7, D-MNS8, D-MN9, D-MN10, D-MN11, D-MN12,
D-MN13, D-MN14 i D-MN15 dopuszcza sie sytuowanie stacji
transformatorowych poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy”;;

2) § 15 pkt 4 lit. f uchwaty otrzymuje brzmienie:

W zakresie gabarytéw obiektow ustala sie maksymalng szerokosé¢ elewacji
frontowej:

- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,

- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki przekraczajacej
24 m;";

3) § 15 pkt 5 uchwaty otrzymuje brzmienie:

»~Wskazniki zagospodarowania terenéw: D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-MN4,
D-MN5, D-MN6, D-MN7, D-MNS8, D-MN10, D-MN11, D-MN12, D-MN13,
D-MN14 i D-MN15 (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale:
- 0,01 - 0,75 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,01 - 0,90 dla zabudowy blizniaczej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,25 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,30 dla zabudowy blizniaczej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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- 50% dla zabudowy wolnostojacej,
- 40% dla zabudowy blizniaczej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni lokalu
uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
w tym co najmniej jedno stanowisko spetniajgce wymagania okreslone
dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 900 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m2 dla zabudowy blizniaczej,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz
powierzchnia okreslona w tiret pierwsze i drugie - wytgcznie w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania przylegtej dziatki budowlanej na
terenie zabudowy jednorodzinnej;”;

4) w § 15 uchwaty, po pkt 5 dodaje sie pkt 5a o nastepujacym brzmieniu:

»~Wskazniki zagospodarowania terenu D-MN9 (w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej):”.

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale:
- 0,01 - 0,90 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,01 - 1,05 dla zabudowy blizniaczej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,30 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,35 dla zabudowy blizniaczej,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 40% dla zabudowy wolnostojacej,
- 35% dla zabudowy blizniaczej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,
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- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni lokalu
uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

w tym co najmniej jedno stanowisko spetniajace wymagania okreslone dla
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowgq,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 900 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m2 dla zabudowy blizniaczej,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz
powierzchnia okreslona w tiret pierwsze i drugie - wytgcznie w celu
poprawy warunkow zagospodarowania przylegtej dziatki budowlanej na
terenie zabudowy jednorodzinnej;”

2. Pozostate ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 1, w tym ustalenia
zawarte na rysunku planu (stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
Nr XX/224/2020 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 lipca 2020 r.), pozostajq bez
zmian.

8§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Bolestawiec.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIV/.../2022
Rady Miasta Bolestawiec

zdnia ...cooiieviiiinnn 2022 r.
Zalacznikl.gml

Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML
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Uzasadnienie

1. W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
ustawy Zz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe:

a) dostosowujgc na terenie zabudowy jednorodzinnej D-MN9 wskazniki
i parametry zabudowy do uwarunkowan wynikajacych z udzielonych pozwolen na
budowe,

b) dopuszczajac na terenach zabudowy jednorodzinnej mozliwos¢ wydzielania
dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslona w planie dla nowo wydzielanych
dziatek budowlanych - wytgcznie w celu poprawy zagospodarowania przylegtych
dziatek budowlanych;

2) prawo wiasnosci - uwzgledniajagc w zmianie planu mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami witascicieli
nieruchomosci objetych tg zmiang planu;

3) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych - poprzez dopuszczenie w zmianie planu lokalizacji
stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami - zwiekszajac dopuszczalng,
maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkédw na terenach zabudowy
jednorodzinnej (w dostosowaniu do szerokosci dziatki budowlanej), atym
samym dopuszczajgc mozliwos¢ realizacji zabudowy parterowej, zapewniajgcej
dostepnos¢ obiektéw osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

5) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej - umozliwiajac sktadanie wnioskdw do zmiany planu oraz poprzez
wytozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany
planu;

6) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
2 sierpnia 2021 r.) oraz przez obwieszczenie opublikowane w dniu
2 sierpnia 2021 r. na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu,
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b) umozliwienie sktadania wnioskow do zmiany planu do dnia 2 wrzes$nia
2021 r. (w wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski podlegajqce rozpatrzeniu
przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

C) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
14 kwietnia 2022 r.) oraz przez obwieszczenie w dniu 14 kwietnia 2022 r.
opublikowane na tablicy ogtoszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego
projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 22 kwietnia do 23 maja 2022 r.,

d) zorganizowanie w dniu 12 maja 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia 6 czerwca 2022 r.), w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogq wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (w wyznaczonym terminie
nie wptynety uwagi, ktére mogtyby podlega¢ rozpatrzeniu przez Prezydenta
Miasta Bolestawiec, w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Nastepujgce ustalenia zostaty okreslone w uchwale Nr XX/224/2020 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 29 lipca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we
wschodniej czesci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z 2020 r. poz. 4566) i nie byty przedmiotem zmiany planu:

1) wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i leSnych;

2) wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz
doébr kultury wspotczesnej;

3) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

3. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujq:

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - brak jest terendw,
obiektow i urzadzen stuzacych potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) potrzeby interesu publicznego - nie wyznaczono obszardéw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), jak rdéwniez nie przewidziano realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym lub wojewddzkim;

3) potrzeby wywazenia interesu publicznego oraz interesdw prywatnych -
celem zmiany planu jest realizacja postulatdw zgtoszonych przez wiascicieli
nieruchomosci objetych planem, polegajacych na:
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a) dostosowania na terenie zabudowy jednorodzinnej D-MN9 wskaznikéw
i parametrow zabudowy do uwarunkowan wynikajgcych z udzielonych pozwolen
na budowe,

b) dopuszczenia na terenach zabudowy jednorodzinnej mozliwosci
wydzielania dziatek o mniejszej powierzchni niz okres$lona w planie dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych - wytgcznie w celu poprawy
zagospodarowania przylegtych dziatek budowlanych,

c) zwiekszenia dopuszczalnej, maksymalnej szerokosci elewacji frontowej
budynkdéw na terenach zabudowy jednorodzinnej (w dostosowaniu do szerokosci
dziatki budowlanej), a tym samym dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy
parterowej, zapewniajacej takze dostepnos$¢ obiektéw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

d) dopuszczenie na terenach zabudowy jednorodzinnej mozliwosci lokalizacji
stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w planie liniami
rozgraniczajqcymi.

4. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania
i korzystania z tych terendw, organ sporzgdzajacy zmiane planu sporzadzit
nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analize zasadnosci przystgpienia do sporzgadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we
wschodniej czesci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14
ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byta
m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania
terendw przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego
zakresu prac planistycznych;

2) ,Prognoze  oddziatywania na  Srodowisko  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego dla siedmiu terendw zlokalizowanych na
obszarze miasta Bolestawiec”, ktorej celem byto podsumowanie stanu Srodowiska
i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu
na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej
czesci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu”, okreslajacq wptyw ustalen
planu na dochody witasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjq
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zawierajacq wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan
projektu planu, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdw finansowych.
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5. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy,
nastgpito w sposdb opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego uzasadnienia.

6. Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdftuz
ulicy B. Kosiby w Bolestawcu nie naruszajq ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego
uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.
Podlegajace zmianie parametry i wskazniki zabudowy na terenach zabudowy
jednorodzinnej (oznaczonych w planie symbolami od D-MN1 do D-MN15)
pozostajg zgodne z kierunkami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania
oraz uzytkowania terendéw okreslonymi w rozdziale III-2 Studium (w granicach
obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy D-MN).

7. Zgodnie z uchwatg nr XXVIII/324/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
31 marca 2021 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we
wschodniej czesci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu, uchwalony
uchwatg Nr XX/224/2020 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 lipca 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2020 r. poz. 4566).

8. Jak wynika z,Prognozy skutkdw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby
w Bolestawcu”, w zmianie planu nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze,
Rada Miasta Bolestawiec odstgpita od rozstrzygniecia o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania,
w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majgc na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we
wschodniej czeSci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu.

MG/MZ
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