Projekt

z dnia 22 lutego 2023 r.

Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk Nr L/.../2023/a

UCHWALA NR .../.../2023
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych:
przy ul. W. Wréoblewskiego oraz przy ul. Przemystowej w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w zwigzku z uchwatq Nr XL/428/2022 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
zlokalizowanych: przy ul. W. Wrdblewskiego oraz przy ul. Przemystowej
w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw zlokalizowanych: przy ul. W. Wrdblewskiego oraz przy ul. Przemystowej
w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zataqcznikami do uchwaty sq:

1) rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy sie z nastepujacych zatacznikéw
graficznych:

a) zatgcznik nr 1 obejmujacy obszar nr 1 zlokalizowany przy ul.
Wréblewskiego,

b) zatgcznik nr 2 obejmujacy obszar nr 2 zlokalizowany przy ul.
Przemystowej;
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2) zatacznik nr 3 - zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu
elektronicznego GML;

3) zatacznik nr 4 - rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang,
georeferencjg w postaci pliku GeoTIFF.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia
w sposéb okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, wymagajacych
rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposo6b okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sgq obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem, ktore:

a) zostaty oznaczone na rysunku planu zgodnie z Uchwatg Nr XL/428/2022
Rady Miasta Bolestawiec z dnia z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zlokalizowanych: przy ul. W. Wréblewskiego
oraz przy ul. Przemystowej w Bolestawcu,

b) stanowig jednoczesnie granice obszarow potozonych w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”,

c) dla obszaru nr 1 zlokalizowanego przy ul. Wréblewskiego stanowig
jednoczesnie granice obszaru potozonego:

- w granicach strefy konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

- W granicach obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji
(Podobszar ,Srédmiescie”),

- W granicach jednostki urbanistycznej ,B”,

b) dla obszaru nr 2 zlokalizowanego przy ul. Przemystowej stanowig
jednoczesnie granice obszaru potozonego:

- w granicach terenu pod budowe urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych,

- w granicach jednostki urbanistycznej ,J”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, sktadajace sie z symbolu jednostki urbanistycznej,
numeru kolejnego terenu (w ramach danej klasy przeznaczenia terenu) oraz
symbolu klasy przeznaczenia terenu:

a) w granicach obszaru nr 1 zlokalizowanego przy ul. Wrdblewskiego:
- teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem B.11I,
- teren zieleni oznaczony symbolem B.1Z;
b) w granicach obszaru nr 2 zlokalizowanego przy ul. Przemystowej:
- teren produkcji, oznaczony symbolem J.1P,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe (w metrach);

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majgq charakter
informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumiec¢ obszar wydzielony ze
struktury miasta w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta
przyjety w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,B” lub ,,J”,
poprzedzajqcq symbol kategorii przeznaczenia terenu;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumiec¢ ogoét robdt budowlanych i prac
instalacyjnych, majacy na celu trwate podniesienie wartosci uzytkowej
obiektéw budowlanych, w tym budynkdéw oraz sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji (obejmujacy takze catkowitg wymiane nie posiadajgcej
potencjatu modernizacyjnego czesci obiektu budowlanego), jak réwniez
dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogow wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajaca (samodzielnie badz tgcznie z liniami rozgraniczajacymi) czesc
terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie zabudowy, przy czym poza
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moggq siegac:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,
c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci

budynku wzbogacajqce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacije,
usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej niz 1,50 m,
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d) uksztattowania wejs¢ do budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy
- wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki
budowlanej;

4) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie
pomieszczen stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czesci), mierzong
po wewnetrznej dtugosci scian na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szybow dzwigowych. Powierzchnie pomieszczen lub
ich czesci oraz czesci kondygnacji o wysokosci w Swietle od 1,4 mdo 2,2 m
zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos$¢ jest
mniejsza niz 1,4 m, powierzchnie te pomija sie;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
zajetq przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementédw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz,

c) wystepdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, wiaty);

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec okreslony w uchwale
sposbb przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

8) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci
uzbrojenia technicznego terenu stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii
elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzgce odprowadzaniu Sciekéw (takie jak:
cieptociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich:
armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec
urzgdzenia budowlane, o ktéorych mowa w przepisach ustawy Prawo
budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu,
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takie jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek
wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
utamkiem dziesietnym;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong
pomiedzy poziomem terenu, na ktorym posadowiony jest obiekt budowlany,
a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) uwzglednia sie potozenie obszaru nr 1 objetego planem, potozonego przy
ul. Wroblewskiego w granicach:

a) obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji (,Podobszar
,Srédmiescie”), wyznaczonych w uchwale Nr XXI/256/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 20 kwietnia 2016 r.,

b) obszaru rewitalizacji - Podobszaru , Srédmieécie”, na ktérym obowiazuja
ustalenia wynikajace z ,Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej
Bolestawiec”, przyjetego Uchwatg Nr XXVIII/290/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 wrzesnia 2016 r.;

2) zakazuje sie lokalizowania napowietrznych, przewodowych sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych - obowigzuje prowadzenie sieci
w formie kabli, pod powierzchnig ziemi.

8§ 5. 1. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych
bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do wadd,
powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty, substancje
ztowonne, scieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na
poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych,

b) lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Bolestawiec
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oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

4) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wiasciwej uchwaty
Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

2. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie udokumentowano
wystepowania obiektow i obszaréow objetych prawnymi formami ochrony
przyrody, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

8§ 6. Na obszarach objetych ustaleniami planu brak jest rekomendacji
i wnioskdw wynikajgcych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazow jak rowniez nie ustalono lokalizacji i granic krajobrazéw
priorytetowych.

§ 7. 1. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej - w granicach
obszaru nr 1 objetego planem, potozonego przy ul. Wréblewskiego ustala sie
strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkédw archeologicznych, na
obszarze ktérej:

1) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad
zabytkami,

3) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robét
budowlanych Ilub ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslajq przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano
wystepowania zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, a takze krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspodiczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

8§ 8. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wyznaczono przestrzeni
publicznych wymagajacych okreslenia wymagan dotyczacych sposobu
ksztattowania tych przestrzeni.

§ 9. 1. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszary objete ustaleniami planu potozone sg w catosci w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
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Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-
porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu
granic obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy
Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, na obszarze ktérego obowigzujq
sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace ochrone zasobow wéd
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety planem zlokalizowany przy ul. W. Wréblewskiego potozony jest
w catosci w granicach obszardéw ustalonych na podstawie przepisow ustawy
o rewitalizacji:
a) obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji (,,Podobszar
,Srodmieécie”), wyznaczonych w uchwale Nr XX1/256/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 20 kwietnia 2016 r.,

b) obszaru rewitalizacji - Podobszaru , Srodmieécie”, na ktérym obowigzujg
ustalenia wynikajace z ,,Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej
Bolestawiec”, przyjetego Uchwatg Nr XXVIII/290/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

2. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych wymagajacych okreslenia
sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszaréw.

§ 10. Okresla sie szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 25 m?2;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
45 - 1250,
§ 11. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:
1) ustala sie powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za

posrednictwem uktadu drog publicznych i wewnetrznych przylegtych do
obszarow objetych planem;

2) w granicach obszaréw objetych ustaleniami planu dopuszcza sie wydzielanie
nie wyodrebnionych na rysunku planu drog wewnetrznych, przy czym:

a) ustala sie minimalng szerokosc¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje
drogi wewnetrznej: 6 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej
jednoprzestrzennie, bez wyodrebniania jezdni i chodnika,

Id: 78E2CE54-CECE-4100-91C7-EAFA8E38E0Q4E. Projekt Strona 7



c) obowigzuje zakonczenie drogi wewnetrznej bez przejazdu placem
manewrowym o minimalnym zewnetrznym o promieniu 6 m i ksztatcie
kwadratu o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, lub o innym ksztatcie
umozliwiajagcym zawrdcenie pojazdu, a gdy ta droga jest zaliczona do drég
pozarowych - o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych,

d) obowigzuje zachowanie tréjkatow widocznosci (naroznego Sciecia granic
dziatek na skrzyzowaniu drog wewnetrznych lub skrzyzowaniu drogi
wewnetrznej z drogq publiczng), o minimalnym wymiarze 5 m x 5 m;

3) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaty
miejsc do parkowania na dziatce budowlanej z ktérg zwigzany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza sie wliczenie miejsc do
parkowania zlokalizowanych w garazach;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.

2. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci
dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
o0 maksymalnym napieciu do 20 kV,

b) obowigzuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz sSredniego
napiecia jako linii kablowych,

c) w granicach obszardéw objetych ustaleniami planu dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych 20/0,4 kV, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen
elektroenergetycznych, o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- w przypadku wydzielenia dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza sie catkowite zabudowanie i utwardzenie jej
powierzchni,

- dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych poza wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy,

d) w granicach obszardéw objetych ustaleniami planu dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii
- na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i w przepisach
szczego6towych uchwaty;

2) ustala sie zaopatrzenie w gaz:
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a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do
0,5 MPa, przy czym dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikdw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposéb umozliwiajacy
budowe przytaczy wodociggowych do granic poszczegdlnych dziatek
budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie zasady gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzanie sciekdw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow,

b) odprowadzanie Sciekow przemystowych i bytowych do urzadzen
kanalizacyjnych zakfadu, a nastepnie do wtasnej oczyszczalni $ciekow, do
okresowo oprdznianego zbiornika bezodptywowego nieczystosci ciektych
spefniajgcego wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub przez siec
kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na wiasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejqcej sieci kanalizacyjnej

i deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
5) ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplng:

a) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
zrodet o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

- modernizacje i rozbudowe sieci cieptowniczej, w tym budowe zrédet
kogeneracyjnych,

- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej
opatowy;

6) dopuszcza sie modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajacym z ustalen planu a istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci.
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§ 12. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wyznaczono terenéw
wymagajacych okreslenia sposobdéw i termindéw tymczasowego ich
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotlowe

§ 13. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej, wydzielonego na rysunku
planu (stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty) liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem B.1I, okres$la sie:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna, przez co nalezy rozumiec
teren przeznaczony do rozmieszczenia instalacji i urzadzen cieptownictwa
i elektroenergetyki, ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci i urzadzen
miejskiego systemu cieptowniczego, w tym zrddet kogeneracyjnych, a takze:

a) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii -
w zakresie nie wymagajgcym ustanowienia w planie granic terendw,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 3a w zwigzku z art. 10 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym:

- dla urzadzen fotowoltaicznych obowigzuje stosowanie powtok
antyrefleksyjnych,

- zakazuje sie rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie
z wykorzystaniem sity wiatru,

b) zabudowy zwigzanej z utrzymaniem, zarzadzaniem oraz obstugq techniczng
i administracyjng sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - obowigzujq ustalenia
§ 7 ust. 1 pkt 1 wynikajgce z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i pokrycie dachéw,
c) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m, przy czym:

- dla niebedacych budynkami instalacji przemystowych, urzadzen
technicznych, a takze czesci budowlanych urzadzen technicznych
dopuszcza sie wysokos$¢ nieprzekraczajacg 20 m,
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- wysokos¢ wolnostojacych budynkdédw gospodarczych, garazowych i wiat
nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach
ptaskich,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 1,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: jedno stanowisko na czterech
zatrudnionych na jednej zmianie, nie mniej niz dwa stanowiska,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg: w ilosci co najmniej 4 %
ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5;

5) stawke procentowqa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5 %.

2. Dla terenu zieleni, wydzielonego na rysunku planu (stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty) liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
B.1Z, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zielen, przez co rozumie sie teren przeznaczony do
rozmieszczenia zaplanowanych i urzgdzonych zespotéw zieleni o charakterze
izolujgcym i ochronnym;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 1 pkt 1 wynikajgce z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a;

4) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sie zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow,

b) dopuszcza sie przejscia i przejazdy oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przy czym ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni terenu zieleni;

Id: 78E2CE54-CECE-4100-91C7-EAFA8E38E0Q4E. Projekt Strona 11



5) stawke procentowga, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5%.

8§ 14. Dla terenu produkcji, wydzielonego na rysunku planu (stanowigcym
zatgcznik nr 2 do uchwaty) liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
J.1P, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) produkcja energii, przez co nalezy rozumiec teren przeznaczony do
rozmieszczenia instalacji i urzadzen cieptownictwa i elektroenergetyki, ze
szczegblnym uwzglednieniem sieci i urzadzen miejskiego systemu
cieptowniczego, w tym zrédet kogeneracyjnych, a takze zabudowa zwigzana
z utrzymaniem, zarzadzaniem oraz obstugg techniczng i administracyjng
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii, przy czym:

- granica obszaru nr 2 zlokalizowanego przy ul. Przemystowej stanowi
jednoczesnie granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych,

- dopuszcza sie wytgcznie instalacje nie wymagajace okreslenia stref
ochronnych, lub ktorych strefy ochronne zawierajg sie w granicach terenu,
ze szczegdlnym uwzglednieniem elektrowni stonecznych,

- dla urzadzen fotowoltaicznych obowigzuje stosowanie powtok
antyrefleksyjnych,

- zakazuje sie rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie
z wykorzystaniem sity wiatru,

b) produkcja przemystowa lub sktady i magazyny, przez co nalezy rozumiec
zaktady produkcyjne w rozumieniu przepisow odrebnych oraz pozostate
obiekty instalacje i urzadzenia produkcji, przetworstwa, logistyki,
transportu, sktadowania i magazynowania, obiekty stuzace prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug, handlu detalicznego i hurtowego
(z wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego w obiektach o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m2) oraz rzemiosta, a takze towarzyszace
im parkingi, stacje paliw ptynnych, place sktadowe i manewrowe,
spefniajgce warunki techniczne okreslone w przepisach odrebnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i pokrycie dachéw,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, przy czym dla
niebedacych budynkami instalacji przemystowych, urzadzen technicznych,
a takze czesci budowlanych urzadzen technicznych dopuszcza sie wysokosé
nieprzekraczajacg 50 m,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0001 - 2,80,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: jedno stanowisko na czterech
zatrudnionych na jednej zmianie, nie mniej niz dwa stanowiska,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowaq: w ilosci co najmniej 4 %
ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5 %.
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
8§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Bolestawiec.
8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia .........vveeeenn. 2023 1

/A
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH: PRZY UL. W. WROBLEWSKIEGO
ORAZ PRZY UL. PRZEMYSLOWEJ W BOLESLAWCU

OBSZAR NR 1
zlokalizowany
przy ul. Wréblewskiego

SKALA 1:1000

p——— ]

0 25 50

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej w uktadzie
wspdirzednych prostokatnych ptaskich PL-2000
(strefa 5), pochodzgca z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

ID materialu: 020101_1.0004.556,563

Organ wydajgcy: Starosta Bolestawiecki

Data wydania: 18.05.2022 r.

Licencja nr WGK.6642..14.2022_0201_P
Licencjobiorca: Prezydent Miasta Bolestawiec

LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:
a) zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr XL/428/2022
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia
n do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
" dla terenéw zlokalizowanych: przy ul. W. Wréblewskiego
mn oraz przy ul. Przemystowej w Bolestawcu,
b) stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego w:
/" - w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
4L GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”,
—~ - w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,
- w granicach obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji (Podobszar ,Srédmiescie”),
- w granicach jednostki urbanistycznej ,B".

Wyrys ze ,Studium

miasta lec” przyj uchwata
Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

\

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

numer kolejny terenu (w ramach danej klasy przeznaczenia terenu
— jny ( ) Y pi )

'[ T symbol klasy przeznaczenia terenu
symbol jednostki urbanistycznej - obszaru wydzielonego w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”

.
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SKALA 1: 10 000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia .........vveeeenn. 2023 1

] [T ]

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH: PRZY UL. W. WROBLEWSKIEGO
ORAZ PRZY UL. PRZEMYSLOWEJ W BOLESLAWCU

T

T T T OBSZAR NR 2
557 N Do zlokalizowany
przy ul. Przemystowej

SKALA 1:1000
I

25 50

Mapa zasadnicza w postaci weklorowe] w ukiadzie
wspdhzednych prostokatnych praskich PL-2000
(strefa 5), pochodzaca z partstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

1D materialu: 020101_1.0004.556,563
Organ wydajacy: Starosta Bolestawiecki

Data wydania: 18.05.2022 .

Licencja nr WGK.6642..14.2022_0201_P
Licencjobiorca: Prezydent Miasta Boleslawiec

LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:
a) zostala okreslona na rysunku planu zgocnie z uchwala Nr XL/428/2022

. Stucium uwarunkowat  Kisrunkéw zagospodarowani
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia e B e

lanu NFXLVI/AT
dla terenéw zlokalizowanych: przy ul. W. Wrdblewskiego

Lu | oraz przy ul. Przemystowej w Bolestawcu,

stanowi jednoczesnie granice obszaru polozonego w.

- w zasiegu Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP nr 317
.Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”,

- w granicach terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
2 odnawialnych zrodel energii 0 mocy przekraczzjacej 100 kW,
atakze ich siref ochronnych,

- w granicach jednostki urbanistycznej .J".

=

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

nurmer kolejny terenu (w ramach danej klasy przeznaczenia terenu)

P
T symbol kiasy przeznaczenia terenu
symbol jednostki urbanistycznej - obszaru wydzielonego w oparciu o model
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,Studium uwarunkowat
i kierunkow i miasta jec”

SR . s ld
- TEREN PRODUKCJI A VNN 5
SKALA 1: 10 000
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i

OZNACZENIA WYMIAROWE W METRACH B (i oEe G aroDARGZES

Id: 78E2CE54-CECE-4100-91C7-EAFA8E38E0Q4E. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Miasta Bolestawiec

zdnia .....oiiiiiiiinn 2023 r.
Zalacznik3.gml

Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Miasta Bolestawiec

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w postaci pliku GeoTIFF

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w postaci pliku GeoTIFF, opublikowany jest pod ponizszym adresem:

https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-
przestrzenne?baseMap=825&checkedLayers=115402%2C115403%2C115404%2
C155958%2C115405%2C115407%2C115409%2C115410%2C115411%2C1154

12%2C115413%2C115414&composition=4321&lat=51.2621793914307&Ing=15
.551590849324077&zoom=9
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w nastepujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
ustalajac w szczegdlnosci: zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a) poprzez ustalenia opisane w pkt 1,

b) dla obszaréw objetych ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw
wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazéw jak rowniez nie ustalono lokalizacji igranic krajobrazéow
priorytetowych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych okreslono:

a) okres$lajagc zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii
do srodowiska oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) uwzgledniajac potozenie obszaréw objetych planem w granicach Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”, na obszarze ktdérego obowigzuja sposoby zagospodarowania
terendw zapewniajgce ochrone zasobdéw wodd podziemnych przed degradacija,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustalajgc przeznaczenie terenu w zakresie niewymagajacym uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw objetych planem miejscowych na cele
nierolnicze i nieleSne, w mysl przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych - w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja grunty rolne
i leSne objete ochrong;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej - poprzez wyznaczenie w granicach obszaru nr 1 potozonego przy
ul. Wréblewskiego strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

Id: 78E2CE54-CECE-4100-91C7-EAFA8E38E0Q4E. Projekt Strona 1



a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wtasciwej uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa  Dolnoslaskiego  w sprawie  wprowadzenia na  obszarze
wojewoddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia,
parametrow i wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania terenu, adekwatnych
do ich potencjatu wynikajacego z jego lokalizacji, dostepu do sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wiasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz
z innymi  przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposéb zgodny z oczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci objetych planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarach objetych
planem nie wystepujq tereny, obiekty i urzadzenia stuzgce potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenie w planie przeznaczenia
terendw umozliwiajgcego rozmieszczenie na obszarach objetych planem
wysokosprawnej kogeneracji i urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet energii
odnawialnej, co pozwoli na rozbudowe i dostosowanie miejskiego systemu
cieptowniczego do warunkdéw systemu efektywnego, co stanowi realizacje m. in.:

a) ,Programu ochrony $rodowiska dla Miasta Bolestawiec na lata 2021 -
2024 z uwzglednieniem lat 2025 - 2028” przyjetego Uchwatg Nr XXVI/305/2021
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 stycznia 2021 r.,

b) ,Programu ochrony S$rodowiska dla Miasta Bolestawiec na lata 2021 -
2024 z uwzglednieniem lat 2025 - 2028” przyjetego Uchwatg Nr XXVI/305/2021
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 stycznia 2021 r.,

c) ,Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Bolestawiec”,
przyjetego Uchwatg Nr XXXIX Rady Miasta Bolestawiec z dnia
26 stycznia 2022 r.);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych - poprzez okreslenie w planie zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci
umozliwienie rozbudowy miejskiego  systemu cieptowniczego z jego
dostosowaniem do warunkéw systemu efektywnego;
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11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
20 maja 2022 r.) oraz przez obwieszczenie opublikowane w dniu 20 maja 2022 r.
na tablicy ogtoszen iw Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Bolestawiec o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu do dnia 10 czerwca 2022 r.
(w wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski podlegajgce rozpatrzeniu przez
Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

C) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
25 sierpnia 2022 r.) oraz przez obwieszczenie w dniu 25 sierpnia 2022 r.
opublikowane na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie
tego projektu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 2 do 22 wrzes$nia 2022 r.,

d) zorganizowanie w dniu 20 wrzesnia 2022 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

e) wyznaczenie Ww ogfoszeniu terminu (do dnia 6 pazdziernika 2022 r.),
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(w wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi, ktére mogtyby podlegad
rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec, w trybie okreslonym w art. 17
pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow
zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

2. W planie nie zachodzita koniecznos¢ dokonania wywazenia interesu
publicznego oraz intereséw prywatnych. Grunty potozone w granicach obszaréw
objetych planem pozostajg w zasobie mienia komunalnego. Plan ma na celu
umozliwienie modernizacji miejskiego systemu cieptowniczego, z jego
dostosowaniem do warunkdow systemu efektywnego.
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3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania
i korzystania z tych terendéw, organ sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace
analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analize zasadnosci przystgpienia do sporzgadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych: przy ul.
W. Wrdéblewskiego oraz przy ul. Przemystowej w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14
ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byta
m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania
terendw przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego
zakresu prac planistycznych;

2) ,Prognoze oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych: przy ul.
W. Wréblewskiego oraz przy ul. Przemystowej w Bolestawcu", ktérej celem byto
podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen
zawartych  w projekcie planu na poszczegolne elementy  Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych: przy ul.
W. Wréblewskiego oraz przy ul. Przemystowej w Bolestawcu”, okreslajaca wptyw
ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane
z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zawierajacq wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich
skutkow finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy,
nastgpito w sposdb opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego uzasadnienia, a takze
poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,
adekwatne dla planowanego przeznaczenia terendw.

5. Ustalenia zawarte w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw zlokalizowanych: przy ul. W. Wrdblewskiego oraz przy
ul. Przemystowej w Bolestawcu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego
uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.
Ustaleniami planu objeto dwa obszary:

1) obszar Nr 1 zlokalizowany przy ul. Wréblewskiego, ktéry potozony jest
w granicach wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego ustug i handlu B-U,
przylegajac bezposrednio (od strony potudniowo-wschodniej) do obszaru
funkcyjnego infrastruktury technicznej B-IT (obejmujgcego tren PWiK Sp. z o.0.
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przy ul. Dolne Mtyny 25). W rozdziale III.2. Studium dopuszcza sie korygowanie
przebiegu granic sgsiadujacych ze sobg obszaréw funkcyjnych z tolerancjg do
50 m, co oznacza mozliwos¢ objecia w planie miejscowym dziatki nr 556
obr. Bolestawiec-3 ustaleniami jak dla obszaru funkcyjnego infrastruktury
technicznej B-IT. Zgodnie z ustaleniami Studium jest to ,Obszar funkcyjny
0 przewazajacym udziale terendw infrastruktury technicznej, rozumianej jako
sieci i urzadzenia (w tym sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym):
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyki, cieptownictwa, gazownictwa oraz
telekomunikacji i teleinformatyki a takze tereny i obiekty gospodarowania
odpadami, przy czym uwzglednia sie réwniez zabudowe zwigzang
z utrzymaniem, zarzadzaniem oraz obstugq techniczng i administracyjng sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej”;

2) obszar Nr 2 zlokalizowany przy ul. Przemystowej, ktéry potozony jest
w catosci w granicach wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego aktywnosci
gospodarczej J-AG. Zgodnie z ustaleniami Studium jest to ,Obszar funkcyjny
o0 przewazajacym udziale zabudowy aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako
zaktady przemystowe, obiekty i urzadzenia produkcyjne, logistyki, transportu,

sktadowania i magazynowania oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej
i handlowej, wtym rzemieslniczej”. W Studium dopuszcza w granicach
wszystkich wyznaczanych w planie terenéw lokalizacje ,sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej o charakterze przesytowym i rozdzielczym”, jak
rowniez  ,wydzielanie w planie = miejscowym  niezbednych elementéw
towarzyszacych, takich jak: (..) obiekty i sieci infrastruktury technicznej jako
odrebnych terenéw, w ramach okreslonego w Studium obszaru funkcyjnego”.
Ponadto w rozdziale III-18. Studium ,dopuszcza sie rozmieszczanie urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW obejmujacych wytacznie instalacje geotermalne, systemy fotowoltaiczne
oraz stoneczne systemy grzewcze, w granicach obszaréw funkcyjnych aktywnosci
gospodarczej oznaczonych symbolem ,AG".

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy uznac, ze rozwigzania przyjete w planie
miejscowym sg zgodne z politykq przestrzenng miasta okreslong w Studium.

6. Zgodnie z uchwatg Nr XXVIII/324/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
31 marca 2021 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne. podobnie jak
ustalenia obowigzujacego dotychczas na obszarze nr 1 potozonym przy
ul. W. Wrdoblewskiego Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Zgorzeleckiej i W. Wrdblewskiego
w Bolestawcu” uchwalonym Uchwatg Nr XIII/158/2015 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 23 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015r., poz. 3935) oraz
obowigzujacego na obszarze nr 2 potozonym przy ul. Przemystowej Miejscowym
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planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy
ul. Przemystowej w Bolestawcu” uchwalonym Uchwatg Nr LII/431/10 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 26 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. Nr 140
poz. 2153).

7. Plan zostat sporzadzony w zwigzku z planowang modernizacjg miejskiego
systemu cieptowniczego, =z jego dostosowaniem do warunkow systemu
efektywnego. Wedtug wstepnej specyfikacji przedstawionej przez Zaktfad
Energetyki Cieplnej w Bolestawcu Sp. z 0.0., na obszarze potozonym przy
ul. Wréblewskiego (na dz. nr 556) zaplanowano budowe zrédta kogeneracyjnego
o0 mocy cieplnej ponizej 20 MW (silnik gazowy oraz kotty gazowo-olejowe, ktére
majq stanowi¢ zrdédio rezerwowo-szczytowe na wypadek awarii lub postoju
silnika gazowego), natomiast na obszarze przy ul. Przemystowej (na dz. nr 563)
- budowe zrédta kogeneracyjnego o mocy cieplnej ponizej 20 MW (silniki gazowe
i kotly gazowo-olejowe majace stanowié¢ zrodto rezerwowo-szczytowe) oraz
budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy minimalnej 4 kWp (0,004 MWp), ktéra
w potgczeniu ze zrodtami kogeneracyjnymi pozwolg na spetnienie warunku
systemu efektywnego. Szacowany koszt inwestycji w formule ,zaprojektuj
i wybuduj” zgodnie z Uchwatg Nr 1IV/16/21 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp.z o0.0. w Bolestawcu z dnia
28 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego planu rozwoju Spoétki -
Strategii rozwoju ZEC Sp. z o.0. w Bolestawcu na lata 2021 - 2025, wynosi
73 500 000 zt.

Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych: przy ul.
W. Wrdéblewskiego oraz przy ul. Przemystowej w Bolestawcu”, realizacja
postanowien planu nie wywota skutkow finansowych, o ktéorych mowa w §
10 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. Realizacja zatozonych celéow inwestycyjnych nastgpi na
gruntach pozostajacych w zasobach komunalnych, w petni wyposazonych
w niezbedng infrastrukture techniczng i zostanie zrealizowana przez spotke
posiadajacg osobowos$¢ prawng, w ramach jej dziatan statutowych. W planie
nie zapisano zatem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy. Biorac pod uwage powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec
odstgpita od rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, w sposdb okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych: przy ul.
W. Wroéblewskiego oraz przy ul. Przemystowej w Bolestawcu.

MG/MG
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