Projekt

z dnia 22 lutego 2023 r.

Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk Nr L/.../2023/a

UCHWALA NR .../.../2023
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 1 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E.
Fieldorfa , Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/339/2021 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - Mysliwska -
Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - Mysliwska -
Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zataqcznikami do uchwaty sq:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 - zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu
elektronicznego GML;
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4) zatgcznik nr 4 - rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w postaci pliku GeoTIFF.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia
w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sgq obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, ktéra:

a) zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z Uchwatg Nr XXIX/339/2021
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 kwietnia 2021 r.,

b) stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego:

- w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

- w granicach jednostki urbanistycznej ,H";

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, sktadajace sie z symbolu jednostki urbanistycznej,
numeru kolejnego terenu (w ramach danej klasy przeznaczenia terenu) oraz
symbolu klasy przeznaczenia terenu (a w przypadku wiecej niz jednej klasy
przeznaczenia terenu - symboli tych klas oddzielonych tacznikiem):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
H.1MN, H.2MN, H.3MN, H.4MN, H.5MN, H.6MN, H.7ZMN, H.8MN,
H.9MN, H.10MN, H.11MN, H.12MN, H.13MN i H.14MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony
symbolem H.1MN-U,

c) tereny ustug, oznaczone symbolami H.1U i H.2U,

d) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem H.1US,

e) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem H.1UR,

f) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem H.1KDR,
g) tereny drdg lokalnych, oznaczone symbolami: H.1KDL i H.2KDL,

h) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: H.1KDD, H.2KDD,
H.3KDD i H.4KDD,

i) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami:
H.1KR, H.2KR, H.3KR i H.4KR,

j) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem H.1KP,
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k) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem H.1KO,
l) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: H.1ZP i H.2ZP;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
7) tereny obowigzkowo urzgdzone zielenig;
8) oznaczenia wymiarowe (w metrach);

9) pasy technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter
informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec¢ zewnetrzng powierzchnie
$ciany budynku z wszystkimi znajdujgcymi sie na niej elementami (fasade),
zwrdcong w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, przy czym za
elewacje frontowg budynku uznaje sie réwniez czes¢ elewacji budynku,

w ktorej umieszczony jest wjazd do garazu stanowigcego integralng czesc
tego budynku;

2) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze
struktury miasta w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta
przyjety w ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,H”, poprzedzajacq
symbol kategorii przeznaczenia terenu;

3) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacq
(samodzielnie badz tacznie z liniami rozgraniczajacymi) czes¢ terenu, na
ktérej dopuszcza sie wznoszenie zabudowy, z zastrzezeniem lit. d,

b) obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej wymagane
jest usytuowanie co najmniej 50% dtugosci elewacji frontowej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dziatce, z zastrzezeniem
lit. cid,

c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszgcych budynkom
mieszkalnym jednorodzinnym, okreslona na rysunku planu obowigzujaca
linia zabudowy moze byc¢ traktowana réwnoznacznie z nieprzekraczalng linig
zabudowy,

d) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy mogq siegac:
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- gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
- okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci
budynku wzbogacajgce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje,
usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej niz 1,50 m,

- uksztattowania wejs¢ do budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy
dziatki budowlanej;

4) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot robét budowlanych i prac
instalacyjnych, majacy na celu trwate podniesienie wartosci uzytkowej
obiektéw budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji (obejmujacy takze catkowitg wymiane nie posiadajacej
potencjatu modernizacyjnego czesci obiektu budowlanego), jak rowniez
dostosowanie ich parametréw do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

5) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
pomieszczen stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czesci), mierzong
po wewnetrznej dtugosci $cian na poziomie podfogi, za wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szybdéw dzwigowych. Powierzchnie pomieszczen lub
ich czesci oraz czesci kondygnacji o wysokosci w Swietle od 1,4 m do 2,2 m
zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest
mniejsza niz 1,4 m, powierzchnie te pomija sie;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie terenu
zajetg przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz,

c) wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, wiaty);

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;
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8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec okreslony w uchwale
sposob przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych
Z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

9) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci
uzbrojenia technicznego terenu stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii
elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzgce odprowadzaniu Sciekéw (takie jak:
cieptociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, wodociqg, gazociag, kanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich:
armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec
urzgdzenia budowlane, o ktéorych mowa w przepisach ustawy Prawo
budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu,
takie jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, handel
0 powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2 oraz rzemiosto,
niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek
wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
utamkiem dziesietnym;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong

pomiedzy poziomem terenu, na ktédrym posadowiony jest obiekt budowlany,
a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

§ 4. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizowania napowietrznych, przewodowych sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, z wytgczeniem napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV przebiegajacych
w oznaczonych na rysunku planu pasach technologicznych;

2) obowigzuje prowadzenie sieci, o ktorych mowa w pkt 1, w formie kabli, pod
powierzchnig ziemi;
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3) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem,
zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak:
wapno, piasek, drewno, cegta, kamien naturalny oraz do koloréw
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4) zakazuje sie stosowania dachdéw o potfaciach mijajacych sie na wysokosci
kalenicy.

§ 5. 1. Okresla sie zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych
bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do waod,
powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty, substancje
ztowonne, scieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na
poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Bolestawiec
oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

3) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wiasciwej uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano
wystepowania obiektow i obszaréw objetych prawnymi formami ochrony
przyrody, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

8§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu brak jest rekomendacji
i wnioskdw wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic krajobrazéow
priorytetowych.

8§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano
wystepowania zabytkéw nieruchomych, zabytkdw archeologicznych, krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich
ochrony.
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§ 8. 1. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - granica
obszaru objetego planem stanowi zarazem granice obszaru potozonego
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
zewnetrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzagdkowanego zgodnie z przepisami w sprawie
przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych wydanymi na podstawie
ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, na obszarze ktérego obowigzujg
sposoby zagospodarowania terendw zapewniajgce ochrone zasobow waéd
podziemnych przed degradacjg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych wymagajacych okreslenia
sposobdéw zagospodarowania takich terendow i obszarow.

§ 9. Okresla sie szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 25 m2;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
45 - 1250,
8§ 10. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) ustala sie powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym za posrednictwem uktadu drdég przylegtych do obszaru
objetego planem;

2) w granicach wyznaczonych w planie terendw dopuszcza sie wydzielanie
nie wyodrebnionych na rysunku planu drég wewnetrznych, przy czym:

a) ustala sie minimalng szerokos$c¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje
drogi wewnetrznej: 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci pasa terenu przeznaczonego pod
lokalizacje drogi wewnetrznej do nie mniejszej niz 6 m - wytgcznie dla drég
wewnetrznych o catkowitej dtugosci nieprzekraczajacej 50 m (nie wliczajac
w to placu manewrowego, o ktérym mowa w lit. d),

c) dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej
jednoprzestrzennie, bez wyodrebniania jezdni i chodnika,
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d) obowigzuje zakonczenie drogi wewnetrznej bez przejazdu placem
manewrowym o minimalnym zewnetrznym o promieniu 6 m i ksztatcie
kwadratu o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, lub o innym ksztatcie
umozliwiajagcym zawrdcenie pojazdu, a gdy ta droga jest zaliczona do drég
pozarowych - o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych,

e) obowigzuje zachowanie trojkatow widocznosci (naroznego Sciecia granic
dziatek na skrzyzowaniu drog wewnetrznych lub skrzyzowaniu drogi
wewnetrznej z drogq publiczng), o minimalnym wymiarze 5 m x 5 m;

3) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaty
miejsc do parkowania na dziatce budowlanej z ktérg zwigzany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza sie wliczenie miejsc do
parkowania zlokalizowanych w garazach;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.

2. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci
dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
o0 maksymalnym napieciu do 20 kV,

b) obowigzuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz sSredniego
napiecia jako linii kablowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach
wyznaczonych w planie terenéw, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen
elektroenergetycznych, o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod
lokalizacje stacji transformatorowej, dopuszcza sie catkowite zabudowanie
i utwardzenie jej powierzchni,

- dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych poza wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy;

2) w zakresie napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
o maksymalnym napieciu do 110 kV, dopuszcza sie modernizacje istniejacych
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia zgodnie z przepisami
odrebnymi, pod warunkiem, ze zasieg oddziatywania linii bedzie ograniczat sie
do wyznaczonych w planie paséw technologicznych wyznaczonych dla tych
linii;
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3) ustala sie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do
0,5 MPa, przy czym dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci
w sposob umozliwiajacy budowe przytaczy gazowych do granic
poszczegolnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych
dziatek skrzyn przytgczeniowych z zaworem gtdwnym, gazomierzem
i pozostatg niezbedng armaturg, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikdw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, przy czym
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposéb umozliwiajacy
budowe przytaczy wodociggowych do granic poszczegdlnych dziatek
budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala sie zasady gospodarki sciekowej:
a) odprowadzanie sciekdw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow,
b) odprowadzanie $ciekow przemystowych i bytowych do urzadzen
kanalizacyjnych zakfadu, a nastepnie do wtasnej oczyszczalni $ciekéw, do
okresowo oprdznianego zbiornika bezodptywowego nieczystosci ciektych

speftniajgcego wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub przez sie¢
kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

c) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na wiasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie, modernizacje i rozbudowe istniejqcej sieci kanalizacyjnej
i deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplng:

a) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
zrédet o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
- modernizacje i rozbudowe sieci cieptowniczej,

- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej
opatowy;

7) dopuszcza sie modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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8) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajagcym z ustalen planu a istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

9) dopuszcza sie rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrddet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW,
przy czym:

a) ograniczenie mocy zainstalowanej nie dotyczy urzadzen technicznych
zamontowanych na budynku,

b) zakazuje sie rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie
z wykorzystaniem sity wiatru.

8§ 11. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono terendéw
wymagajacych okreslenia sposobdéw i terminéw tymczasowego ich
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami: H.1MN, H.7ZMN, H.8MN, H.9MN, H.10MN, H.11MN, H.12MN,
H.13MN i H.14MN okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw
odrebnych, przy czym:

a) tereny oznaczone symbolami H.12MN, H.13MN i H.14MN przeznacza sie
na poprawe zagospodarowania przylegtych dziatek budowlanych potozonych
w granicach terenéw zabudowy jednorodzinnej,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza sie wytgcznie ustugi
nieucigzliwe;
2) zasady ochrony $rodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych

poziomdw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan

ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojgqcym,
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c) ustala sie obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajgcym sie w przedziale 300 - 459, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych
dachdwka ceramiczng, cementowgq lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza

sie:
- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow,
gankow, taraséw i werand,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkdéw gospodarczych,
garazowych i wiat,

d) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysokosc¢
wolnostojacych budynkdw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

f) w zakresie gabarytéw budynkdéw ustala sie maksymalng szerokos¢ elewaciji
frontowej:

- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,

- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki
przekraczajacej 24 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,90,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej
(powierzchni ogdélnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstugg
klientéw, nie wliczajgc zaplecza magazynowego, technicznego, biurowego
i socjalnego) lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co najmniej 4 %
ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni -
wytacznie w celu poprawy warunkow zagospodarowania przylegtej dziatki
budowlanej na terenie zabudowy jednorodzinnej,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na jedno
mieszkanie: 300 m?2;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na czesci terendow oznaczonych symbolami: H.1MN, H.7ZMN, H.10MN
i H.11MN, znajdujacych sie w pasie technologicznym wyznaczonym dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkéw drzew osiggajacych docelowg wysokos$¢ mogacg
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokdt stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdéw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci
wysokiego napiecia),

- zachowanie pozioméw pél elektromagnetycznych w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie okreslonym w przepisach
wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

b) na czesci terendw oznaczonych symbolami: H.9MN i H.10MN wyznacza
sie, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, tereny obowigzkowo
urzadzone zielenig, w granicach ktorych:

- obowigzuje zagospodarowanie terenu zaplanowanymi i urzagdzonymi
zespotami zieleni o charakterze izolujgcym i ochronnym (przy
uwzglednieniu ograniczen, o ktérych mowa w lit. a),

- dopuszcza sie rozmieszczanie $srodkdéw biernej ochrony przed hatasem
wywotanym ruchem pojazddéw na przylegtej drodze krajowej nr 94 (na
terenie H.1KDR), w tym nasypow ziemnych oraz ekranéw akustycznych -
W sposoOb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego oraz pod
warunkiem zachowania odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajgcych
z przepiséw odrebnych;

6) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.
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§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami: H.2MN, H.3MN i H.5MN, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow

odrebnych, przy czym w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza
sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zabudowe wytacznie w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi
w strone granicy dziatki budowlanej bezposrednio przy tej granicy, przy
czym dopuszczenie to dotyczy wytgcznie Scian przylegtych do siebie
segmentéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w zabudowie

blizniaczej) oraz towarzyszacych tej zabudowie budynkéw garazowych
i gospodarczych;

d) ustala sie obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajgcym sie w przedziale 30° - 459, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych
dachdéwka ceramiczng, cementowg lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza
sie:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkodw,
gankow, taraséw i werand,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkdéw gospodarczych,
garazowych i wiat,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysokos¢
wolnostojacych budynkdw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,
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g) na terenach H.3MN i H.5MN ustala sie obowigzujace linie zabudowy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) w zakresie gabarytow budynkdéw ustala sie maksymalng szerokos$¢ elewacji
frontowej:

- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,

- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziafki
przekraczajacej 24 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale:
- 0,01 - 0,90 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,01 - 1,05 dla zabudowy blizniaczej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,30 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,35 dla zabudowy blizniaczej,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 40% dla zabudowy wolnostojacej,
- 35% dla zabudowy blizniaczej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej
(powierzchni ogdélnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstugqg
klientow, nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego, biurowego
i socjalnego) lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazddow zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co najmniej 4 %
0gdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- 600 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 450 m2 dla zabudowy blizniaczej,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz
powierzchnia okreslona w tiret pierwsze i drugie - wytgcznie w celu
poprawy warunkdéw zagospodarowania przylegtej dziatki budowlanej na
terenie zabudowy jednorodzinnej,
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g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno
mieszkanie:

- 300 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 225 m2 dla zabudowy blizniaczej;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - na czesci terenu oznaczonego symbolem H.2MN, znajdujacej
sie w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajgcych docelowg wysokos$¢ mogacq
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

b) zagospodarowanie terenu zapewhniajgce pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokdét stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci wysokiego
napiecia),

c) zachowanie poziomoéw pdl elektromagnetycznych w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie okreslonym w przepisach
wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

6) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami H.4MN i H.6MN, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow
odrebnych, przy czym w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza
sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomoOw hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, lub
szeregowym, przy czym dla zabudowy w uktadzie szeregowym dopuszcza
sie ilo$¢ segmentdw w jednym ciggu zabudowy nie wiekszg niz 6,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego Sciang bez okien i drzwi
w strone granicy dziatki budowlanej bezposrednio przy tej granicy, przy
czym dopuszczenie to dotyczy wytgcznie scian przylegtych do siebie
segmentéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej) oraz towarzyszacych tej zabudowie budynkdéw
garazowych i gospodarczych;

d) ustala sie obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajgcym sie w przedziale 300 - 459, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych
dachdwka ceramiczng, cementowgq lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza

sie:
- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkdw,
gankow, taraséw i werand,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkéw gospodarczych,
garazowych i wiat,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysokos¢
wolnostojacych budynkdéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

g) na terenie H.6MN ustala sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu,

h) w zakresie gabarytow budynkdéw ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacji
frontowej:

- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,

- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziafki
przekraczajacej 24 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale:
- 0,01 - 0,90 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,01 - 1,05 dla zabudowy blizniaczej,
- 0,01 - 1,20 dla zabudowy szeregowej,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,30 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,35 dla zabudowy bliZzniaczej,
- 0,40 dla zabudowy szeregowej,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 40% dla zabudowy wolnostojgcej,
- 35% dla zabudowy blizniaczej,
- 30% dla zabudowy szeregowej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej
(powierzchni ogdlnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstugg
klientéw, nie wliczajgc zaplecza magazynowego, technicznego, biurowego
i socjalnego) lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co najmniej 4 %
ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 600 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 450 m2 dla zabudowy bliZzniaczej,
- 300 m2 dla zabudowy szeregowej,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz
powierzchnia okreslona w tiret pierwsze, drugie i trzecie - wytgcznie
w celu poprawy warunkow zagospodarowania przylegtej dziatki
budowlanej na terenie zabudowy jednorodzinnej,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno
mieszkanie:

- 300 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 225 m2 dla zabudowy blizniaczej,
- 150 m2 dla zabudowy szeregowej.

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.
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8§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonego symbolem H.1MN-U, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu (przy zastrzezeniu, ze wymienione nizej klasy
przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane tgcznie lub zamiennie):

a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych, lub

b) ustugi, przez co rozumie sie teren i zwigzane z nim budynki stuzgce
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych, lub

c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przez co rozumie sie teren i zwigzane
z nim budynki stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych, przy czym lokale
mieszkalne i uzytkowe mogqg by¢ wydzielane w budynku w dowolnych
proporcjach, z zastrzezeniem, ze liczba lokali mieszkalnych nie moze by¢
wieksza niz dwa;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

b) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko, o ktérych
mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolnostojgcym lub zwartym (w formie
przylegajacych do siebie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i budynkow ustugowych oraz towarzyszacych tej zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej budynkdéw garazowych i gospodarczych), przy czym zakazuje sie
realizacji zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie blizniaczym i szeregowym,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi
w strone granicy dziatki budowlanej bezposrednio przy tej granicy, przy
czym dopuszczenie to dotyczy wytgcznie budynkdéw garazowych
i gospodarczych;
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d) ustala sie obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajgcym sie w przedziale 300 - 459, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych
dachdwka ceramiczng, cementowgq lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza

sie:
- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow,
gankow, taraséw i werand,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkdéw gospodarczych,
garazowych i wiat,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkéw ustugowych
o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 15 m,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysokosc
wolnostojacych budynkdw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozhaczeniami na
rysunku planu,

g) w zakresie gabarytéw budynkow ustala sie maksymalng szerokos$¢ elewaciji
frontowej:

- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,

- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziafki
przekraczajacej 24 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale:
- 0,001 - 0,90 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
- 0,01 - 1,20 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,30 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
- 0,40 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 40% dla zabudowy i mieszkaniowej wolnostojacej,
- 25% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,
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- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej lub wydzielonego lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym (powierzchni ogélnodostepnej lub
bezposrednio zwigzanej z obstugq klientdéw, nie wliczajac zaplecza
magazynowego, technicznego, biurowego i socjalnego),

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co najmniej 4 %
ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?2,
przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni -
wytacznie w celu poprawy warunkow zagospodarowania przylegtej dziatki
budowlanej na terenie o takim samym sposobie przeznaczenia,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na jedno
mieszkanie: 300 m?2;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - na czesci terendw znajdujacych sie w pasie technologicznym
wyznaczonym dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowg wysokos¢ mogacg
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

b) zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokét stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci wysokiego
napiecia),

c) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie okreslonym w przepisach
wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

6) stawke procentowgq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenow ustug, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami H.1U i H.2U, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, przez co nalezy rozumiec obiekty stuzgce prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug, rzemiosta oraz handlu detalicznego
i hurtowego (z wytaczeniem handlu wielkopowierzchniowego w obiektach
0 powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?2),
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b) mieszkania towarzyszace, rozumiane jako nie wiecej niz dwa lokale
mieszkalne wydzielone w budynkach ustugowych lub samodzielne budynki
mieszkalne jednorodzinne (w rozumieniu przepisdw odrebnych)
towarzyszace zlokalizowanej na dziatce budowlanej zabudowie ustugowej,
przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze
przekraczac 25% tacznej powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

b) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolnostojagcym lub zwartym (w formie
przylegajacych do siebie budynkow ustugowych oraz budynkow
mieszkalnych, garazowych i gospodarczych towarzyszacych tej zabudowie
ustugowej),

c) ustala sie obowigzek stosowania dachdéw o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajgcym sie w przedziale 300 - 459, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych
dachdwka ceramiczng, cementowgq lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza

sie:
- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow,
gankow, taraséw i werand,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkdéw gospodarczych,
garazowych i wiat,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkéw ustugowych
o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 15 m,
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e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysokosé
wolnostojacych budynkdw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

g) w zakresie gabarytdw budynkow ustala sie maksymalng szerokosc elewacji
frontowej: 90 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 0,80,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej lub wydzielonego lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym (powierzchni ogdlnodostepnej lub
bezposrednio zwigzanej z obstugq klientdw, nie wliczajac zaplecza
magazynowego, technicznego, biurowego i socjalnego),

- jedno stanowisko na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co najmniej 4 %
ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na czesci terenu oznaczonej symbolem H.2U znajdujacej sie w pasie
technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowg wysokos$¢ mogacg
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokdét stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdéw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci
wysokiego napiecia),
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- zachowanie poziomédw pél elektromagnetycznych w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie okreslonym w przepisach
wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony Srodowiska,

b) na czesci terenu oznaczonego symbolem H.1U wyznacza sie, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu, teren obowigzkowo urzadzony zieleniq,
w granicach ktérego obowigzuje zagospodarowanie terenu zaplanowanymi
i urzadzonymi zespotami zieleni o charakterze izolujgcym i ochronnym, przy
uwzglednieniu ograniczen, o ktérych mowa w lit. a;

6) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

8§ 17. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem H.1US, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - ustugi sportu i rekreacji, przez co rozumie sie teren
przeznaczony do lokalizacji zabudowy i zagospodarowania zwigzanego
z ustugami w dziedzinach: wychowania fizycznego, edukacji sportowej,
sportu, rehabilitacji oraz wypoczynku i rekreacji, w granicach ktorego
dopuszcza sie rowniez inne ustugi publiczne oraz towarzyszace: handel
detaliczny i ustugi realizowane jako:

a) lokale uzytkowe wydzielone w budynku o sposobie uzytkowania zwigzanym
ze sportem i rekreacjq, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 %
powierzchni catkowitej tego budynku,

b) samodzielng zabudowe ustugowa na powierzchni nieprzekraczajgcej 30 %
powierzchni terenu;

2) zasady ochrony srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojgqcym,

c) obowigzuje ogrodzenie catosci terenu, przy czym w strefach przewidzianych
do rozgrywania gier zespotowych (otwarte boiska, korty tenisowe i obiekty
do nich podobne) obowigzuje zabezpieczenie sgsiednich terenéw przed
rozrzutem pitek i innych, podobnych obiektéw siatkg o wysokosci
nie mniejszej niz 4 m,
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d) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i pokrycie dachdw,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozhaczeniami na
rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow budynkow ustala sie maksymalng szerokosc elewacji
frontowej budynku: 30 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 0,40,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej (powierzchni
ogdlnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstugg klientdw,
nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego, biurowego
i socjalnego),

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co najmniej 4 %
0gdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - na czesci terenu znajdujacej sie w pasie technologicznym
wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajgcych docelowg wysokos$¢ mogacq
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

b) zagospodarowanie terenu zapewhniajgce pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokoét stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci wysokiego
napiecia),

c) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie okreslonym w przepisach
wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

6) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5 %.
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§ 18. Dla terenu ustug kultu religijnego, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem H.1UR, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - ustugi kultu religijnego, przez co rozumie sie teren
i zwigzane z nim budynki stuzace zaspokajaniu potrzeb religijnych,
obejmujace siedziby kosciotdw, zwigzkow i wspdlnot wyznaniowych, oraz inne
miejsca kultu religijnego, przy czym dopuszcza sie mieszkania towarzyszace,
rozumiane jako wydzielone lokale mieszkalne lub samodzielne budynki
mieszkalne (takie jak domy parafialne) towarzyszace zabudowie stuzacej
zaspokajaniu potrzeb religijnych, przy czym tgqczna powierzchnia uzytkowa
lokali mieszkalnych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej, bezposrednio zwigzanej
z zaspokajaniem potrzeb religijnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojgqcym,

c) ustala sie obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajgcym sie w przedziale 30° - 459, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych
dachdéwka ceramiczng, cementowg lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza
sie:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow,
gankoéw, tarasoéw i werand,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkéw gospodarczych,
garazowych i wiat,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkéw ustugowych
o rozpietosci konstrukcji przekraczajgce 15 m,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m, przy czym:

- dopuszcza sie lokalizacje dominanty wysokosciowej o wysokosci 30 m,
takiej jak wieza lub dzwonnica, realizowanej jako obiekt wolnostojacy lub
jako dominanta stanowigca czes$¢ budynku, przy czym powierzchnia tej
dominanty w jej obrysie zewnetrznym nie moze przekracza¢ 30 %
powierzchni dachu budynku, mierzonej w rzucie poziomym,
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- wysokos¢ wolnostojacych budynkdédw gospodarczych, garazowych i wiat
nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach
ptaskich,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

g) w zakresie gabarytdw budynkow ustala sie maksymalng szerokosc elewacji
frontowej budynku: 90 m;

3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 1,20,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- jedno stanowisko na jedno mieszkanie towarzyszace,

- jedno stanowisko na 50 m2 powierzchni zabudowy stuzacej zaspokajaniu
potrzeb religijnych,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co najmniej 4 %
0ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - na czesci terenu znajdujacej sie w pasie technologicznym
wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV obowigzuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajgcych docelowg wysokos$¢ mogacq
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

b) zagospodarowanie terenu zapewhniajgce pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokdt stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci wysokiego
napiecia),

c) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie okreslonym w przepisach
wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

5) stawke procentowga, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.
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§ 19. Dla terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem H.1KDR,
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozumieniu przepiséow ustawy
o drogach publicznych, okreslona na podstawie przepiséw w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, jako ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu -
nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy, o ktéorym mowa w pkt 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

a) ustala sie zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow,

b) na czesci terenu znajdujgcej sie w pasie technologicznym wyznaczonym dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowg wysokos¢ mogacg
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokoét stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci
wysokiego napiecia);

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

a) ustala sie szerokosc¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza sie wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje
wydzielenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych dla drog
publicznych,

c) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje ulicy, przy zachowaniu wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) stawke procentowga, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5 %.

§ 20. Dla terenow drog lokalnych, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: H.1KDL i H.2KDL, okresla sie:
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1) przeznaczenie terendw - drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy
o drogach publicznych, okreslone na podstawie przepisow w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, jako ulice klasy lokalnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow -
nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy, o ktdrym mowa w pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) ustala sie zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw,

b) na czesciach terendéw znajdujacych sie w pasie technologicznym
wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkéw drzew osiggajacych docelowg wysokos$¢ mogacg
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajgce pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokdét stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci
wysokiego napiecia);

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikaciji:

a) ustala sie szerokosc¢ ulic w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza sie wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje
wydzielenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych dla drdg
publicznych,

c) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje ulic, przy zachowaniu wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5 %.

§ 21. Dla terenow drog dojazdowych, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgqcymi i oznaczonych symbolami: H.1KDD,
H.2KDD, H.3KDD i H.4KDD okresla sie:

1) przeznaczenie terendw - drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy
o drogach publicznych, okreslone na podstawie przepiséw w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, jako ulice klasy dojazdowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow -
nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) ustala sie zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow,

b) na czesci terenéw H.1KDD i H.3KDD znajdujacej sie w pasie
technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkdéw drzew osiggajacych docelowg wysokos¢é mogacya
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajqce pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokot stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdéw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci
wysokiego napiecia);

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala sie szerokos¢ ulic w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza sie wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje
wydzielenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych dla drog
publicznych,

c) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje ulic, przy zachowaniu wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5 %.

§ 22. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:
H.1KR, H.2KR, H.3KR i H.4KR okresla sie:

1) przeznaczenie terendw - drogi wewnetrzne w rozumieniu przepiséw ustawy
o drogach publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow -
nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - ustala sie zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia
budynkow;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

a) ustala sie szerokos$¢ drég wewnetrznych w ich liniach rozgraniczajacych
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje nawierzchni drog wewnetrznych
jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

c) dopuszcza sie wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje
wydzielenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych dla stref
ruchu i stref zamieszkania,

d) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje drég wewnetrznych, przy
zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisdow odrebnych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5%.

8§ 23. Dla terenu komunikacji pieszo - rowerowej, wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem H.1KP,
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja pieszo - rowerowa, przez co rozumie
wydzielony pas terenu przeznaczony i dostosowany do poruszania sie
pieszych, a takze przejazdu wozkdéw dzieciecych, wbézkdéw osdb ze
szczegblnymi potrzebami, rowerdw oraz pozostatych srodkdéw transportu
osobistego napedzanych sitg miesni lub o napedzie elektrycznym;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu -
nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - ustala sie zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia
budynkdw,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

a) ustala sie szerokosc¢ terenu komunikacji pieszo-rowerowej w jego liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza sie utwardzenie catej powierzchni terenu;

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5%.
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8§ 24. Dla terenu obstugi komunikacji, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem H.1KO, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - obstuga komunikacji, przez co rozumie sie:

a) teren oraz obiekty i urzadzenia z nim zwigzane, stuzace do obstugi
pojazdéw i pasazeréw, w tym: parkingi, stacje kontroli i diagnostyki
pojazdéw, warsztaty naprawcze, myjnie, stacje paliw, miejsca obstugi
podréoznych (w tym obiekty handlowe i gastronomiczne, hotele, motele
i inne obiekty krétkotrwatego zakwaterowania) oraz miejsca sprzedazy
pojazdéw i artykutdéw motoryzacyjnych,

b) ustugi nieucigzliwe, przy czym powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze
przekraczac¢ 25% powierzchni uzytkowej zabudowy stuzgcej do obstugi
pojazdow i pasazerdw, zlokalizowanej na dziatce budowlanej lub 25%
powierzchni terenu;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a) dla hoteli, moteli i innych obiektéw krétkotrwatego zakwaterowania
obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak
dla terendw zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojgcym lub zwartym (w formie
przylegtych do siebie budynkéw),

c) dla budynkdéw o wysokosci do 9 m dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych nieprzekraczajagcym 459, w tym stropodachy stanowigce
jednoczesnie strop nad ostatnig kondygnacjg budynku, przy czym:

- dla dachow o kacie nachylenia potaci do 30° dopuszcza sie dowolne
pokrycie potaci dachu, dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i pokrycie
tych dachow;

- dla dachow o kagcie nachylenia potaci przekraczajgcym 30° ustala sie
pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachg ptaska,
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d) dla budynkdéw o wysokosci przekraczajacej 9 m ustala sie obowigzek
stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie
w przedziale 300 - 459, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza sie:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow,
gankow, taraséw i werand,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m, przy czym dopuszcza
sie lokalizacje jednej dominanty wysokosciowej o wysokosci
nieprzekraczajgcej 30 m, w postaci pylonu lub masztu, realizowanej jako
biekt wolnostojacy;

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu

g) w zakresie gabarytéw budynkow ustala sie maksymalng szerokos$c¢ elewacji
frontowej: 90 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 1,20,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej (powierzchni
ogdlnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstugg klientow,
nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego, biurowego
i socjalnego),

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co najmniej 4 %
0ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) na czesci terenu znajdujacej sie w pasie technologicznym wyznaczonym dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkéw drzew osiggajacych docelowg wysokosé mogacy
grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

Id: 4CC8F74B-AA22-44B2-A37F-8F1831108A45. Projekt Strona 32



- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostep do
stanowisk stupowych oraz pozostawienie wokoét stanowisk stupowych
przestrzeni wolnej od drzew, krzewdw, o minimalnej o szerokosci 3 m
(liczac od skrajnych wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci
wysokiego napiecia),

- zachowanie pozioméw pdl elektromagnetycznych w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie okreslonym w przepisach
wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

b) wyznacza sie, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, teren
obowigzkowo urzadzony zielenig, w granicach ktérego obowigzuje
zagospodarowanie terenu zaplanowanymi i urzgdzonymi zespotami zieleni
o charakterze izolujgcym i ochronnym, przy uwzglednieniu ograniczen,

o ktérych mowa w lit. a;

6) stawke procentowgq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

§ 25. Dla terendow zieleni urzadzonej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami H.1ZP i H.2ZP, okresla sie:

1) przeznaczenie terendw - zielen urzgdzona, przez co rozumie sie tereny
przeznaczone do rozmieszczenia zaplanowanych i urzgdzonych zespotow
zieleni o charakterze ozdobnym i ochronnym, przy czym w granicach terenéw
dopuszcza sie:

a) wyposazenie terenu w terenowe urzadzenia wypoczynkowe i rekreacyjne,
w tym place zabaw i zewnetrzne urzadzenia do ¢wiczen sportowych
i rehabilitacyjnych,

b) lokalizacje naziemnych miejsc do parkowania (parkingéow terenowych),
przy zachowaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
0,50;

2) zasady ochrony srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4;

4) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustala sie zakaz zabudowy rozumiany
jako zakaz wznoszenia budynkow;

Id: 4CC8F74B-AA22-44B2-A37F-8F1831108A45. Projekt Strona 33



5) stawke procentowga, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 5 %.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Bolestawiec.

8§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 1 marca 2023 r.
,/ [11] S
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO W REJONIE ULIC:
GEN. A. E. FIELDORFA ,NILA” - MYSLIWSKA - GAJOWA - JARZEBINOWA W BOLEStAWCU
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Wyrys ze uwar A i ki J gosp ia p miasta
przyjetego uchwata Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:
a. zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z Uchwatg
Nr XX1X/339/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 kwietnia 2021 r.
b. stanowi jednoczes$nie granice obszaru potozonego:
e w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317
.Niecka etrzna sudecka iec”,
« w granicach jednostki urbanistycznej ,H".

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1— numer kolejny terenu (w ramach danej klasy przeznaczenia terenu)

17 tgcznik klas przeznaczenia terenu
H.1MN-U

symbole klasy przeznaczenia terenu

symbol jednostki urbanistycznej - obszaru wydzielonego w oparciu

0 model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB UStUG
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/
TEREN USLUG KULTU RELIGIUNEGO
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.~ KO TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI
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A A | 0BOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
\ A A_| NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
- A - - - - X MIEJSCA ZMIANY TYPU LINIl ZABUDOWY
Mapa zasadnicza w.postam wektorowej w uktadzie wspdtrzednych =
] SKALA 1: 10 000 T TR csompono wAbzonE 2t
h ID materialu: PL.PZGIK.7612 (do obszaru 020101_1) == ====F | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM 53 OZNACZENIA WYMIAROWE (W METRACH)
. N 8;%: wggrz]aijaq:cy: g:tsaggsé?)g 1°fgaWieCki OBSZAR FUNKCYJNY MIESZKALNICTWA O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY E’CS;TL%::NN&L@EG#@EY%L:\mgg‘g:f;gﬂmfgcﬁx‘% o
) \\ Licendoorcs:_Prezycdent Masia Golesaisc onszas runKevavy Laso = R D
\ / // /’/ \\\ \\‘
Id: 4CC8F74B-AA22-44B2-A37F-8F1831108A45. Projekt

Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 1 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846,
2185 i 2747), Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Przedmiotem rozstrzygniecia sq inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - MySliwska -
Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
polegajace na:

1) budowie sieci wodociggowej i kanalizacji Sciekowej:

a) ok. 92 m.b. zewnetrznej sieci wodociggowej w granicach terenu H.3KDD,
b) ok. 92 m.b. sieci kanalizacyjnej sanitarnej w granicach terenu H.3KDD,
2) budowie ulic:

a) ok. 72 m.b. drogi dojazdowej w granicach terenu H.3KDD (obejmujaca
jezdnie, chodniki i odwodnienia),

b) nabyciu ok. 990 m2 gruntéw pod realizacje drogi dojazdowej w granicach
terenu H.3KDD.

8§ 2. 1. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w § 1 wyniesie
696,4 tys. zt, w tym:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej: 176,6 tys. z;
2) budowa ulic: 455,4 tys. zt
3) koszt nabycia gruntéow pod drogi: 64,4 tys. zi.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw i ustug
obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze
przetargu publicznego na wykonanie inwestyciji.

8§ 3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy
badz innych zZrdédet finansowania przewidzianych przepisami o finansach
publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 1 marca 2023 r.

Zalacznik3.gml

Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 1 marca 2023 r.

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w postaci pliku GeoTIFF

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w postaci pliku GeoTIFF, opublikowany jest pod ponizszym adresem:

https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-
przestrzenne?baseMap=825&checkedLayers=115402%2C115403%2C115404%2
C155958%2C115405%2C115407%2C115409%2C115410%2C115411%2C1154

12%2C115413%2C115414&composition=4321&lat=51.2621793914307&Ing=15
.551590849324077&zoom=9
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w nastepujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
ustalajac w szczegdlnosci: zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a) poprzez ustalenia opisane w pkt 1,

b) dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw
wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazéw jak rowniez nie ustalono lokalizacji igranic krajobrazéow
priorytetowych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych okreslono:

a) okres$lajagc zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii
do srodowiska oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zaliczajac poszczegdlne tereny objete planem do odpowiednich rodzajow
terenéw pod wzgledem poziomoéw hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony Srodowiska,

C) wyznaczajac tereny obowigzkowo urzadzone zielenig, izolujace tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terendw ustug i od terenu obstugi
komunikaciji,

d) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”, na obszarze ktdérego obowigzujg sposoby zagospodarowania
terendw zapewniajgce ochrone zasobow wod podziemnych przed degradacija,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) poprzez wystgpienie przez Prezydenta Miasta Bolestawiec, zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne gruntéw lesnych
nienalezacych do Skarbu Panstwa, o tacznej powierzchni 0,1580 ha (zgoda
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zostata udzielona przez Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego decyzjq
Nr MGW.II.39/2022 z dnia 3 listopada 2022 r.),

f) ustalajac przeznaczenie terendw w zakresie niewymagajgcym uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne -
w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty rolne objete
ochrong;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej - na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano
wystepowania zabytkdéw archeologicznych, zabytkéw nieruchomych wpisanych
do rejestru zabytkédw lub ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak réwniez
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wtasciwej uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego  w sprawie  wprowadzenia na  obszarze
wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowej,

c) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych na
trasie przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia,
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, adekwatnych
do ich potencjatu wynikajacego z jego lokalizacji, dostepu do sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wiasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ksztattujg, wraz
z innymi  przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposéb zgodny z oczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci objetych planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym
planem nie wystepujq tereny, obiekty i urzadzenia stuzgce potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem
nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i nie przewidziano
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych - poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
2 sierpnia 2021 r.) oraz przez obwieszczenie opublikowane w dniu
2 sierpnia 2021 r. na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskdéw do planu do dnia 2 wrzesnia 2021 r.
(w wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez
Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

C) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
30 sierpnia 2022 r.) oraz przez obwieszczenie w dniu 30 sierpnia 2022 r.
opublikowane na tablicy ogtoszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego
projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 8 wrzesnia do 28 wrzesnia 2022 r.,

d) zorganizowanie w dniu 20 wrzesnia 2022 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia 12 pazdziernika 2022 r.),
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

f) rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17
pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow
zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie w planie zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

2. W planie zachodzita koniecznos$¢ dokonania wywazenia interesu publicznego
oraz intereséw prywatnych. W granicach obszaru objetego planem znalazty sie
zarowno grunty nalezace oséb fizycznych jak i grunty pozostajace w zasobie
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mienia komunalnego. Ponadto plan obejmuje grunty potozone na trasie
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, a takze
tereny drdég publicznych). Plan sporzadzono w zwigzku z realizacjg wnioskow do
planu postulujagcych o zmiany przeznaczenia terendw przeznaczonych
w obowigzujacym planie pod funkcje ustugowe i obstugi komunikacji - pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, co stanowi¢ bedzie uzupetnienie
istniejgcego zainwestowania miejskiego. Ponadto plan sporzgdza sie w celu
optymalizacji uktadu drogowego. Whnioski do planu zostaty uwzglednione
w maksymalnym zakresie, w jakim umozliwiajg to wystepujace na obszarze
objetym planem uwarunkowania przestrzenne i prawne.

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania
i korzystania z tych terendéw, organ sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace
analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu”,
zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktérej celem byta m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia
i zagospodarowania terendw przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie
niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,Prognoze oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu”,
ktérej celem byto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie przewidywanego
wptywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu”,
okreslajgcg wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki
zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zawierajacq wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich
skutkdéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy,
nastgpito w sposéb opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego uzasadnienia, a takze
poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,
adekwatne dla planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
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5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - Mysliwska
- Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu nie naruszajq ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania  przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 marca 2018 r. Obszar objety planem potozony jest w zasadniczej
czesci w granicach wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy ,,H-MN”, w granicach ktérego
dopuszcza sie przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru
funkcyjnego jako terendw: mieszkaniowo-ustugowych, ustug i handluy,
uzytecznosci publicznej, obstugi komunikacji drogowej, kos$ciotéw iinnych
zwigzkéw wyznaniowych, zieleni publicznej oraz sportu i rekreacji. W granicach
obszaru objetego planem znalazty sie takze 2 obszary funkcyjne laséw ,H-ZL",
w granicach ktorych dopuszcza sie dopuszcza sie przeznaczenie catosci badz
czesci obszaru funkcyjnego jako terendw zieleni publicznej. Ponadto w Studium
dopuszczono utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujacym,
w dniu wejscia w zycie Studium, miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (tereny H.1UR, H.1US oraz H.1KO), jak réwniez korygowanie
przebiegu granic sasiadujacych ze sobg obszaréw funkcyjnych z tolerancjg
+ 50 m (tereny H.2ZP i H.9MN). W planie uwzgledniono takze uwarunkowania
wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV. Przyjete w planie wskazniki i parametry zabudowy oraz
przeznaczenie terenu sg zgodne z ustaleniami Studium.

6. Zgodnie z uchwatg Nr XXVIII/324/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
31 marca 2021 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak
ustalenia obowigzujacego dotychczas na czesci przedmiotowego obszaru
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w rejonie ulicy Jarzebinowej w Bolestawcu (uchwata Nr III/31/2015 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 stycznia 2015 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2015 r. poz. 362). Na przewazajacej czesci obszaru objetego planem
obowigzywata dotychczas Zmiana miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec uchwalona uchwatg
Nr XXXIV/289/01 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 27 marca 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Doln. z2001r., Nrb53poz.602). Ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy
Jarzebinowej w Bolestawcu (Uchwata Nr III/31/2015 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 stycznia 2015 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r.
poz. 362), ktéry obejmowat dotychczas obszar o powierzchni ok. 4,09 ha,
potozony na potudnie od ul. Jarzebinowej i na zachdd od ul. Czerwonych Makow
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w Bolestawcu, oceniono jako nie wymagajacy aktualizacji (ale mogacy podlegac
takiej aktualizacji w miare wystepujacych potrzeb).

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - Mysliwska - Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu”,
w planie zapisano inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy. Realizacja postanowien planu skutkowaé bedzie
koniecznoscig poniesienia znacznych naktaddéw zwigzanych przede wszystkim
z nabyciem gruntow pod drogi gminne ibudowg tych drdg, jak rowniez
wydatkdow zwigzanych z realizacjq sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Cechq
planowanej transformacji terenéw jest wprowadzenie w miejsce wczesniej
planowanych terendw ustug, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych. W dtuzszej perspektywie koszty
poniesione przez gmine majgq szanse zosta¢ zréwnowazone, a nawet
przewyzszone dochodami z tytutu zbycia nieruchomosci, podatkéow od czynnosci
cywilnoprawnych oraz opfat od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktédrych mowa
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic:
Gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” - MySliwska - Gajowa - Jarzebinowa w Bolestawcu.

MG/MG
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