Projekt

z dnia 11 czerwca 2024 r.
Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk Nr /.../2024/a

UCHWALA NR ...cceviemniennnenns
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwa:
Budowa dwunastu budynkow - wielorodzinnych z garazami
podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami
z garazami podziemnymi (A, B, C,D,E, F, G, H I ] K, L), wraz
z niezbedng infrastruktura i zagospodarowaniem terenu, realizowana
w 9 etapach

Na podstawie art.7 ust.4 i art.8 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) oraz art. 18 ust.2 pkt 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 i 721) Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod nazwaq:
»~Budowa dwunastu budynkdéw - wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi (A, B, C, D,
E,F, G, H, I ], K, L), wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, realizowana w 9 etapach", na nieruchomosci przy ul. Tadeusza
Kosciuszki nr dziatki 562/2 obreb 0004 Bolestawiec-4.

8§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg na mapie w skali
1:1000 okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala sie powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia pojedynczego lokalu mieszkalnego — 25 m?,
2) maksymalna powierzchnia pojedynczego lokalu mieszkalnego — 100 m?,
3) minimalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 22 000 m?,
4) maksymalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 29 000 m2?,
§ 4. Ustala sie tacznga liczbe mieszkan w budynkach:
1) minimalnie - 450 mieszkan,

2) maksymalnie - 610 mieszkan.
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§ 5. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢
handlowa lub ustugowa - dopuszcza sie realizacje ustug w zakresie od 5% do
20%, catego zamierzenia, lub jednego budynku:

1) minimalna powierzchnia ustug - 0 m2,
2) maksymalna powierzchnia ustug - 1450 m2.

§ 6. Ustalenia dotyczace zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu: Z uwagi na zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej na przedmiotowym terenie i catkowitg
zmiane dotychczasowej funkcji terenu przeznaczonego pod inwestycje (funkcja
przemystowa), zwigzang z rekultywacjg obszaru dziatki, planuje sie likwidacje
istniejacych budynkoéw oraz infrastruktury. Na dziatce znajdujq sie drzewa
i krzewy kolidujgce z planowang zabudowg, na ktérych wycinke inwestor planuje
uzyskac zgode. W zwigzku z planowang inwestycjg nie planuje sie wycinki drzew
i krzewdw podlegajacych ochronie. Ewentualne wycinki zostang
zrekompensowane przyrodniczo przy pomocy nasadzen zastepczych. Na terenie
oznaczonych jako teren biologicznie czynny projektuje sie zielen niskg trawiastg
oraz zielen wysokg. Na terenie inwestycji projektuje sie 12 budynkéw -
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi
ustugami z garazami podziemnymi, niezbedne zagospodarowanie terenu w tym
ciqgi pieszojezdne, chodniki, miejsca parkingowe, place zabaw, ogdélnodostepne
tereny zieleni zorganizowane jako przestrzen wypoczynku i rekreacji. Planuje sie
wykonanie nowych sieci i przytaczy dla instalacji kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, elektrycznej, gazowej i teletechnicznej. Nie planuje sie lokalizacji
nowych zjazdéw. Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana przez istniejace
zjazdy - podlegajace przebudowie. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej,
ul. Kosciuszki.

8§ 7. Ustalenia w zakresie powigzania inwestycji mieszkaniowej
z uzbrojeniem terenu: nowo powstata inwestycja wymaga zaprojektowania
nowych instalacji wewnetrznych: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej,
gazowej, teletechnicznej. W sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie wszystkie
niezbedne sieci. Inwestor uzyskat wszystkie niezbedne oswiadczenia
o zapewnieniu dostaw od gestordw sieci. Zapewnienia te gwarantujg mozliwos¢
przytaczenia inwestycji do sieci zewnetrznych. Przytacza oraz rozbudowa
istniejacych sieci celem potaczenia z instalacjami wewnetrznymi projektowanych
obiektdéw, zostang zaprojektowane i wykonane w trakcie realizacji inwestycji.

1. Zaopatrzenie inwestycji w wode oraz odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
i deszczowych odbywac sie bedzie zgodnie zapewnieniem dostawy wody
i odbioru sciekéw - pismo nr 639/TT/2023 z dnia 11.04.2023 r.
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2. Zaopatrzenie obiektu w energie odbywac sie bedzie zgodnie
z o$wiadczeniem o mozliwosci przytgczenia odbiorcy do sieci
elektroenergetycznej oraz dostawy energii elektrycznej dla obiektéw o mocy
powyzej 180 kW - Tauron, nr pisma TD/0JG/OMR/2023-02-23/0000001 z dnia
23.02.2023 r.

3. Do ogrzewania budynkow wykorzystywane bedzie paliwo gazowe - na
podstawie oswiadczen o mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej obiektu
budowlanego - Polskiej Spétki Gazownictwa z dnia 16.03.2023r. Dopuszcza sie
zasilenie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej po uzyskaniu pozytywnych
warunkoéw przytaczenia.

§ 8. Ustalenia w zakresie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej:
1. Przewidywane srednie zapotrzebowanie na media :

a) wode z wodociggu miejskiego ok. 225,5m3/d dla catosci zamierzenia
mieszkalnego,

b) energie elektryczng - na podstawie Oswiadczenia o mozliwosci przytaczenia
odbiorcy do sieci elektrycznej oraz dostaw energii elektrycznej dla obiektow
0 mocy przytgczeniowej powyzej 180 kW, nr pisma TD/0JG/OMR/2023-02-
23/0000001:

- projektowane wybudowanie trzech stacji transformatorowych 20 kV/nN wraz
z liniami 20 kV oraz nN,

- 12 obwodoéw administracyjnych i 12 garazy podziemnych. Moc
przytgczeniowa zespotu ok. 1830kW,

c) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do kanalizacji miejskiej - ok. 203 m3/d la
catosci zamierzenia mieszkalnego.

2. Niezbedna liczba miejsc postojowych
- 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

- na kazde rozpoczete 50 m2 pow. uzytkowej czesci budynku stanowigcego
inwestycje mieszkaniowg, przeznaczong na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg
min. 1 miejsce parkingowe,

- przewidywana liczba miejsc parkingowych od 681 (dla 450 mieszkan i 300m?2
ustug) do 944 (dla 610 mieszkan i 1450m?2 ustug).

3. Sposob zagospodarowania odpadow Unieszkodliwianie odpadéw
zgodnie z Uchwatg nr XL\400\2017 Rady Miasta Bolestawiec z dn. 24.10.2017 r.
W sprawie szczegdtowego sposobu i zakresu Swiadczenia ustug w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci
i zagospodarowania tych odpaddéw w zamian za uiszczong przez wtasciciela
nieruchomosci optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Projektuje sie
utwardzone i zadaszone miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw bytowych.
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4. Planowany sposob zagospodarowania terenu:

1) opis zagospodarowania: Planowane przedsiewziecie polega na budowie
12 budynkdéw - wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi, w celu
przeksztatcenia terenu poprzemystowego na cele mieszkaniowe na dziatce
o nr 562/2 w Bolestawcu, obreb 0004, Bolestawiec-4, miasto Bolestawiec,
znajdujacej sie w centralnej czesci miasta. Powierzchnia dziatki to 3,9538 ha.
Dziatka znajduje sie w pétnocnej czesci miasta, w sgsiedztwie dworca
kolejowego - stacja Bolestawiec. Na dziatce planuje sie budowe dwunastu
budynkdéw - mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi,
w ktdrych tacznie znajdowac sie bedzie od 450 do 610 mieszkan. Kazdy
budynek murowany w systemie tradycyjnym, o 4 lub 5 kondygnacjach
nadziemnych wraz z jedng kondygnacjgq podziemngq, petnigcq funkcje garazu.
Budynki kryte dachem ptaskim. W czesci budynkdéw planuje sie wprowadzenie
ustug nieucigzliwych o tacznej powierzchni od 0 m2 do 1450 m2, powierzchnia
jednego lokalu nie bedzie przekracza¢ 500 m2. Projektowane ustugi stuzg
obstudze mieszkancéw budynkoéw, bedacych przedmiotem inwestycji
mieszkaniowej.Na dziatce przewiduje sie rowniez powstanie wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego, od 681 do 944 miejsc postojowych (1,5 miejsca na
mieszkanie w zaleznosci od ilosci mieszkan), w tym okoto 472 w ramach
parkingdow podziemnych. Na terenie planuje sie urzadzenia matej architektury
w postaci placu zabaw, niezbednej infrastruktury technicznej oraz nasadzen
w postaci drzew, trawnikow oraz krzewdw ozdobnych. Projektowane budynki
mieszkalne wielorodzinne (12 budynkéw) wchodzace w sktad opisywanego
osiedla beda posiadaty podane ponizej parametry. Inwestycja bedzie
realizowana w 9 etapach. Etapowanie projektuje sie w taki sposéb aby
budynki po wykonaniu mogty funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem i zeby
zapewnione byly bilanse miejsc postojowych, dojscia i dojazdy. Juz
w pierwszym etapie projektuje sie plac zabaw i ogdlnodostepne tereny sportu
i rekreacji oraz wypoczynku;

2) sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg okresla zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) etapowanie inwestycji przedstawia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
5. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu inwestycji - 39438 m?,
- powierzchnia zabudowy - od 7500 m2 do 10400 m?,
- powierzchnia ciggéw pieszo-jezdnych: od 5000 m2 do 8150 m?,

- powierzchnia miejsc parkingowych naziemnych: od 3000 m2 - 5600 m?2,
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- powierzchnia chodnikéw: od 1000 m2 do 3700 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 9860 m?2 dla catej inwestycji
z zachowaniem minimalnego wspoétczynnika powierzchni biologicznie czynnej
25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, z czego nie mniej niz
4930 m? (12,5%) urzadzone jako powierzchnia ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

- wysokos¢ zabudowy - max 20,00 m (mierzona zgodnie z §6 rozporzadzenia
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)),

- liczba kondygnacji - od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - dach ptaski do 129,

- kubatura jednego budynku od 10 000 m3 od 25200 m3(mierzona zgodnie z §3
art. 24 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.

z 2022 r. poz. 1225)),

- przewidywana liczba miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny: min. 1.5
miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny. kaczna liczba miejsc
parkingowych od 681 (dla 450 mieszkan i 300 m2 ustug) do 944 (dla
610 mieszkan i 1450 m2 ustug) co daje ok. 5400 m2 do 7 700 m2.

6. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko - zgodnie
z § 3 ust. 1. pkt 58b, 55b i 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
przedmiotowe przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérego obowigzek
sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany.
Zgodnie z powyzszym uzyskano Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 05.09.2023 r. Prezydent Miasta Bolestawiec stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko dla ww. przedsiewziecia,
oraz okreslit warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

§ 9. Ustala sie nieruchomosci na ktorych maja by¢ zlokalizowane
obiekty objete inwestycjq mieszkaniowa:

- Jednostka ewidencyjna: 020101_1 Bolestawiec
- Obreb ewidencyjny: 0004 Bolestawiec-4

- Dziatka budowlana nr: 562/2

- Ksiega Wieczysta nr: KW JG1B/00053034/3
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§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek o ktdrym mowa w art.35 ust.1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow

1. Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujq obszary i obiekty podlegajace
prawnej ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Realizujacy inwestycje mieszkaniowg i towarzyszacq jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci
ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

3. W zwigzku z potozeniem dziatki w strefie obserwacji archeologicznej
inwestor zobowigzany jest prowadzi¢ prace pod nadzorem archeologicznym
(Postanowienie DWKZ z dnia 26.02.2024 r. nr JG/N.5152.30.2024.1E).

8§ 13. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb trzecich.

8§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec .

8§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

8§ 16. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia jej opublikowania
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego decyzja
o0 pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata sie ostateczna.
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PSW Architektura sp. z o0.0.
Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw
tel. 607 319 515, email: pracownia@pswarchitektura.pl

obiekt :

Koncepcja architektoniczna dwunastu budynkdéw - wielorodzinnych z
garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z
garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L), wraz z niezbedna

infrastruktura i zagospodarowaniem terenuk, realizowana w 9 etapach.

architektura : | DS-1519

mgr inz. arch. Przemystaw Woskowicz Upr. bud. do proj.
b.o. w spec. architektonicznej nr 36/DSOKK/2012,

2024-05-05

nazwa rys. :

Zatacznik nr 1 Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione
na kopii mapy zasadniczej
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Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw

ARCHIﬂ-EKTURA tel. 607 319 515, email: pracownia@pswarchitektura.pl
T~

Koncepcja architektoniczna dwunastu budynkdw - wielorodzinnych z

—garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z
garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L), wraz z niezbedng

infrastruktura i zagospodarowaniem terenuk, realizowana w 9 etapach.

[ Mgr inz. arch. Przemystaw Woskowicz Upr. bud. do proj.
|Ib.o. w spec. architektonicznej nr 36/DSOKK/2012,

Zatacznik nr 4 Planowany spos6b zagospodarowania terenu
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PSW Architektura sp. z o.0.
ARCH|TE KTURA Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw

tel. 607 319 515, email: pracownia@pswarchitektura.pl
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PSW Architektura sp. z 0.0.
Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw
tel. 607 319 515, email: pracownia@pswarchitektura.pl

ARCHITEKTURA
Koncepcja architektoniczna dwunastu budynkoéw - wielorodzinnych z

garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z
garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F,G, H, I, J, K, L), wraz z niezbedna
obiekt : infrastrukturg i zagospodarowaniem terenuk, realizowana w 9 etapach.

mgr inz. arch. Przemystaw Woskowicz Upr. bud. do proj.
b.o. w spec. architektonicznej nr 36/DSOKK/2012,
2024-05-04

architektura : | DS-1519
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Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw
ARCHITEKTURA

tel. 607 319 515, email: pracownia@pswarchitektura.pl

Koncepcja architektoniczna dwunastu budynkéw - wielorodzinnych z
garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z
garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L), wraz z niezbedna
obiekt : infrastrukturg i zagospodarowaniem terenuk, realizowana w 9 etapach.

mgr inz. arch. Przemystaw Woskowicz Upr. bud. do proj.
b.o. w spec. architektonicznej nr 36/DSOKK/2012,
architektura : | DS-1519 2024-05-04
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ARCHITEKTURA

tel. 607 319 515, email: pracownia@pswarchitektura.pl

Koncepcja architektoniczna dwunastu budynkéw - wielorodzinnych z
garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z
garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L), wraz z niezbedna
obiekt : infrastrukturg i zagospodarowaniem terenuk, realizowana w 9 etapach.

mgr inz. arch. Przemystaw Woskowicz Upr. bud. do proj.
b.o. w spec. architektonicznej nr 36/DSOKK/2012,
architektura : | DS-1519 2024-05-04
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Koncepcja architektoniczna dwunastu budynkdéw - wielorodzinnych z
garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z
garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L), wraz z niezbedna

infrastruktura i zagospodarowaniem terenuk, realizowana w 9 etapach.
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b.o. w spec. architektonicznej nr 36/DSOKK/2012,
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pod nazwa: ,,Budowa dwunastu budynkow -
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z
wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H,
I, J, K, L), wraz z niezbedngq infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu,
realizowana w 9 etapach".

Przedmiot uchwaly

Przedmiotem uchwaty jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod
nazwg: ,Budowa dwunastu budynkdéw - wielorodzinnych z garazami
podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z garazami
podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H, I, ], K, L), wraz z niezbedng infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, realizowana w 9 etapach", niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec,
uchwalonego uchwatg Nr VI/43/2007 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca
2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i
wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od pétnocy droga
krajowg nr 4, od zachodu rzekg Bobr (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 22
maja 2007 r. Nr 120 poz. 1607).

Podstawy prawne

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721), w zwigzku z art. 7 ust. 4 ustawy
z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), do
wytacznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (zwanej dalej Ustawg) inwestor, ktéry zamierza zrealizowac
inwestycje mieszkaniowg wystepuje, za posrednictwem prezydenta, do wtasciwej
miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy podejmujac
uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Firma TARASY KOSCIUSZKI Sp. z 0.0. wnioskiem z dnia 07.02.2024 r.
zmodyfikowanym w dniu 7.05.2024 r., wystgpita za posrednictwem Prezydenta
Miasta Bolestawiec do Rady Miasta Bolestawiec o ustalenie lokalizacji inwestycji

Id: 1C29BC3C-0EDE-4038-A428-23B826D4F4AD. Projekt Strona 1



mieszkaniowej pod nazwg: ,Budowa dwunastu budynkdéw - wielorodzinnych z
garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z
garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H, I, ], K, L), wraz z niezbedng
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, realizowana w 9 etapach”,
zlokalizowanej na nieruchomosci przy ul. Tadeusza Kosciuszki, dziatka nr 562/2,
obreb 0004 Bolestawiec-4, (zwany dalej Wnioskiem).

Prezydent Miasta Bolestawiec przeprowadzit procedure formalno-prawng
okreslong w przepisach Ustawy i przekazat Radzie Miasta Bolestawiec projekt
uchwaty wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien,

a takze ze wzgledu na potozenie dziatki nr 562/2, obreb 0004 Bolestawiec-4
w granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedtozyt réwniez Prognoze oddziatywania ustalen planu na
srodowisko, sporzadzong na potrzeby tego planu oraz opracowanie
ekofizjograficzne, opracowane w 2004 roku dla catego miasta Bolestawiec.

PROCEDOWANIE WNIOSKU

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej i towarzyszgcej w trybie cytowanej
wyzej Ustawy, wymaga sporzadzenia przez inwestora kompletnego wniosku
o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
wniosku oraz opiniowania i uzgadniania.

Stosownie do art. 7 ust. 10 Ustawy, po stwierdzeniu ze ww. Wniosek spetnia
wymagania formalne, Prezydent Miasta Bolestawiec w dniu 12 lutego 2024 r.
zamiescit go wraz z dotgczonymi dokumentami, w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania uwag do Wniosku. Uwagi mozna byto wnosi¢ w postaci papierowej lub
elektronicznej, za pomocg $srodkédw komunikacji elektronicznej, w terminie 21 dni
od daty zamieszczenia Wniosku w BIP tj. do dnia 4 marca 2024 r.

OPINIOWANIE I UZGADNIANIE

Wypetniajac zapisy art. 7 ust. 12 Ustawy, Prezydent Miasta Bolestawiec
pismem z dnia 12 lutego 2024 r., powiadomit stosowne organy o mozliwosci,
w okresie 21 dni, przedstawienia opinii do ztozonego Wniosku. W wymaganym
terminie wptyneto 5 opinii, w tym trzy opinie pozytywne, dwie o odstgpieniu od
wydania opinii, 1 negatywna. Pozostate instytucje nie przedstawity opinii, co
zgodnie z art. 7 ust. 13 Ustawy uznaje sie za brak zastrzezen.

Stosownie do art. 7 ust. 14 Ustawy, Prezydent Miasta Bolestawiec pismem
z dnia 12 lutego 2024 r. wystgpit do wtasciwych organéw o uzgodnienie Wniosku.
Termin przekazania uzgodnienia Wniosku okreslono na 21 dni od daty
otrzymania wystgpienia Prezydenta Miasta Bolestawiec.

W wymaganym terminie wptynety dwie odpowiedzi, w tym jedno uzgodnienie,
jedna odmowa uzgodnienia. Pozostate instytucje nie przedstawity stanowiska, co
zgodnie z art. 7 ust. 15 ustawy uznaje sie za uzgodnienie Wniosku.
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Prezydent Miasta na biezgco przekazywat Inwestorowi wszystkie otrzymane
opinie i uzgodnienia/stanowiska w przedmiotowej sprawie tj. w terminie do 3 dni
od dnia ich otrzymania.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 i 11 Ustawy w terminie 21 dni od daty opublikowania
Whniosku na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec,
tj do dnia 4 marca 2024 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wniosku. W okreslonym
terminie nie ztozono uwag do zamieszczonego Wniosku.

MODYFIKACJA WNIOSKU

Zgodnie z art. 7 ust. 13 i 15 Ustawy wszystkie ztozone uzgodnienia i opinie
zostaty przekazane Wnioskodawcy w ustawowym terminie. Zgodnie z art. 7 ust.
16 Ustawy inwestor miat prawo modyfikacji wniosku do czasu podjecia uchwaty.

Whnioskodawca po otrzymaniu ztozonych opinii i uzgodnien w dniu
7 maja 2024 r. ztozyt modyfikacje wniosku. Zgodnie z zapisami
art. 7 ust. 16 Ustawy ponowiono procedure.

Prezydent Miasta Bolestawiec w dniu 10 maja 2024 r. zamiescit modyfikacje
wniosku wraz z dotgczonymi dokumentami, w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag do
Whniosku. Uwagi mozna byto wnosi¢ w postaci papierowej lub elektronicznej, za
pomocg S$rodkow komunikacji elektronicznej, w terminie 21 dni od daty
zamieszczenia Wniosku w BIP tj. do dnia 31 maja 2024 r.

PONOWNE OPINIOWANIE I UZGADNIANIE

Wypetniajac zapisy art. 7 ust. 12 Ustawy, Prezydent Miasta Bolestawiec
pismem z dnia 14 maja 2024 r., powiadomit stosowne organy o mozliwosci,
w okresie 21 dni, przedstawienia opinii do ztozonego Wniosku. W wymaganym
terminie wptyneto: 3 opinie, w tym dwie opinie pozytywne, jedna o odstgpieniu
od wydania opinii. Pozostate instytucje nie przedstawity opinii, co zgodnie z art. 7
ust. 13 Ustawy uznaje sie za brak zastrzezen.

Stosownie do art. 7 ust. 14 Ustawy, Prezydent Miasta Bolestawiec pismem
z dnia 14 maja 2024 r. wystgpit o uzgodnienie Wniosku do witasciwych organdw.
Termin przekazania uzgodnienia Wniosku okreslono na 21 dni od daty
otrzymania wystgpienia Prezydenta Miasta Bolestawiec. W wymaganym terminie
instytucje nie przedstawity uzgodnien, co zgodnie z art. 7 ust. 15 Ustawy uznaje
sie za uzgodnienie przedtozonego Wniosku.

Prezydent Miasta na biezgco przekazywat Inwestorowi wszystkie otrzymane
opinie i uzgodnienia/stanowiska w przedmiotowej sprawie tj. w terminie do 3 dni
od dnia ich otrzymania.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 i 11 Ustawy w terminie 21 dni od daty opublikowania
Whniosku na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec,
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tj do dnia 31 maja 2024 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wniosku. W okreslonym
terminie nie ztozono uwag do zamieszczonego Wniosku.

Zgodnie z art. 7 ust. 16 Ustawy inwestor miat prawo modyfikacji wniosku do
czasu podjecia uchwaty. Wnioskodawca po otrzymaniu wyzej wymienionych
opinii i uwag nie dokonat ponownej modyfikacji ztozonego wniosku.

Uzasadnienie merytoryczne

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje dziatke nr
562/2 obr. 0004 Bolestawiec-4 przy ul. Tadeusza Kosciuszki w Bolestawcu.
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Powyzsza nieruchomos$¢ o powierzchni 3,9438 ha jest wtasnoscig
wnioskodawcy.

Teren ten zlokalizowany jest w potnocnej czesci centrum miasta pomiedzy
ulicami Tadeusza Kosciuszki i ulicg Augusta Cieszkowskiego.

W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowane saq:

a) od strony wschodniej dz. nr 132/5, 132/6 budynki wielorodzinne, dz. nr
129/1 droga,

b) od strony zachodniej dz. nr 134/1, 134/12 budynki wielorodzinne, dz. nr
135/1, 135/2 budynki ustugowe, dz. nr 136 dziatka drogowa,

c) od strony pétnocnej dz. nr 562/1 budynki ustugowo - magazynowe,

d) od strony potudniowej dz. nr 127/5, 127/6 i 127/7 tereny kolejowe.
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Dziatka ma nierownomierny ksztatt zblizony do trapezu i znajduje sie w
otoczeniu terendw o przewadze zabudowy mieszkaniowej z pomocniczg funkcjg
ustugowaq. Na terenie poza zabudowg oraz obszarem utwardzonym pod ciagi
pieszojezdne oraz place wystepujg skupiska drzew i krzewdw zlokalizowanych
gtdwnie wzdtuz ciqggdw pieszojezdnych oraz ogrodzenia.

Stosownie do przepisdw Ustawy, analiza ztozonego Wniosku obejmowata
ponizsze kwestie i zagadnienia:

1) badanie zawartosci i tresci wniosku w odniesieniu do obowigzujacych
przepisOw ustawy oraz spetnienia standardow lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowej okreslonych Ustawg;

2) badanie czy inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzyszaca, nie jest
sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec;

3) analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wynikajacych z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Stosownie do przepisdw Ustawy w ramach czynnosci poprzedzajgcych analize
ztozonego Whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, stwierdzono,
ze dziatka nr 562/2 obr. 0004 Bolestawiec-4 przy ul. Tadeusza KosciuszKi
w Bolestawcu nie obejmuje terendw:

- podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowga na podstawie
odrebnych przepiséw (art. 5 ust.1 i 2 Ustawy - np. tereny laséw, otulin form
ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodziq),

- przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(art. 7 ust. 2 Ustawy),

- wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéow rolnych na cele
nierolnicze, wynikajacej z przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, ze
wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta
(art. 7 ust. 3 Ustawy),

- objetych uchwata o utworzeniu parku kulturowego (art. 5 ust. 3 Ustawy).

Natomiast przedmiotowa nieruchomos¢ obejmuje tereny, ktoére w przesziosci
byty wykorzystywane jako tereny produkcyjne a obecnie funkcje te nie sg na
tych terenach realizowane, co zwalnia z zachowania dla tych terenow
warunku niesprzecznosci realizowanej inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacych ze Studium (art. 5 ust. 4 Ustawy),

Ad 1) badanie zawartosci i tresci wniosku w odniesieniu do
obowiqzujacych przepisow Ustawy
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Analiza zawartosci i tresci ztozonego Wniosku wykazata spetnienie wszystkich
wymogow okreslonych w art. 7 ust. 7 Ustawy:

a) okreslono granice terenu objetego wnioskiem, przedstawiono na kopii mapy
zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja
bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000;

b) okreslono planowang minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowq
mieszkan;

c) okreslono planowang minimalng i maksymalng liczbe mieszkan;

d) okreslono udziat inwestycji przeznaczonej na dziatalnos$¢ handlowg lub
ustugowaq;

e) okreslono zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojeniu terenu;

f) dokonano analizy powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem
terenu;

g) opisano charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacg okreslenie:

- zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania
odpaddw,

- planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyKki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

- charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko;

h) wskazano nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, na ktérych ma by¢ zlokalizowany obiekt objety inwestycjq
mieszkaniowgq;

i) planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktdrych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek
o ktérym mowa w art.35 ust.1 Ustawy;

j) planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, o ktéorych mowa w art.38
ust.1 Ustawy;

k) wskazano, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

I) wskazano, ze planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktory
w przesztosci byt wykorzystywany jako tereny produkcyjny, a obecnie funkcje te
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nie sq na tym terenie realizowane, co zwalnia z zachowanie dla tego terenu
warunku niesprzecznosci realizowanej inwestycji mieszkaniowej;

m) wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 Ustawy.

Do wniosku dotgczono dokumenty okreslone w art. 7 ust. 8 Ustawy:
a) koncepcje urbanistyczno - architektoniczng;

b) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy.

Ad 2) badanie czy inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja
towarzyszaca, nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec

Zgodnie z art. 5 ust. 3 Ustawy inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszacg mozna zrealizowac niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenow, ktore w przesziosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe,
wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na
tych terenach realizowane.

Zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec” zatwierdzonym przez Rade Miasta
Bolestawiec uchwatg nr XLVI/471/2018 z dnia 28 marca 2018 r., planowana
inwestycja obejmuje obszar okreslony w studium symbolem B-UC - obszar
funkcyjny ustug i handlu wielkopowierzchniowego.

W ztozonym Whniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa jest
zlokalizowana na obszarze, na ktérym w 01.06.1889 handlowiec Heinrich Julius
Hermann zatozyt fabryke wyrobow ceramicznych Hoffmann Bunzlauer Tonréhren
und Chamottefabrik Hoffmann & Co. To najwieksza przedwojenna fabryka
ceramiki w Bolestawcu. W fabryce produkowano gtéwnie ceramike przemystowq i
sanitarng. Do 2015 roku w wyburzonych dzi$ budynkach produkowano
ceramiczne systemy kominowe. Produkcja byta nieoptacalna i postanowiono
sprzedac teren. Obecnie na terenie inwestycji znajduja sie budynki
poprzemystowe magazynowe oraz utwardzenia placdéw i utwardzenia pozostate
po budynkach dawnej fabryki. Teren wymaga rewitalizacji.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze planowana inwestycja spetnia
zapisy art. 5. ust. 4 - inwestycja realizowana na terenach, ktére w przesztosci
byty wykorzystywane jako tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na
tych terenach realizowane.
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Integralng czescig uchwaty sq zataczniki okreslajace granice, sposéb
zagospodarowania i charakterystyke zabudowy terenu objetego inwestycja
mieszkaniowg.

Ad 3) stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy

Sektor nieruchomosci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw
gospodarki i odgrywa on nie tylko istotng role jako stymulator rozwoju
gospodarczego, lecz takze stwarza warunki do sprawnego funkcjonowania
i rozwoju gospodarki. Polepszenie warunkdéw mieszkaniowych stanowi jeden
z najwazniejszych aspektéw rozwoju spoteczno-ekonomicznego. Nie ma
watpliwosci, ze potrzeby mieszkaniowe, co do zasady, nigdy nie zostang
zaspokojone w 100%.

Gtéwnym celem polityki przestrzennej gminy jest racjonalne i efektywne
gospodarowanie jej zasobami w mysl| zasady zrownowazonego rozwoju. Przy
wyznaczaniu kierunkéw rozwoju miasta brane sg pod uwage przestanki
dotyczace faktycznych potrzeb rozwoju gminy, wynikajacych z uwarunkowan
srodowiskowych, spoteczno-ekonomicznych i demograficznych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie jest okreslane
na podstawie zatozonej docelowej liczby ludnosci i prognozowanych wskaznikéw
zamieszkania oraz chtonnosci potencjalnych terenéw inwestycyjnych pod
przyszty rozwdj funkcji miejskich, a w szczegdlnosci budownictwa
mieszkaniowego.

Prognozy demograficzne dla miasta nie sq korzystne. Obserwowany jest
spadek liczby mieszkancow (936 os. mniej w okresie 5-cioletnim). Takze
wymeldowania wyraznie dominujg nad zameldowaniami. Nalezy jednak wzig¢
pod uwage istotne niedoszacowania liczby oséb zamieszkujacych miasto -
statystyki GUS nie uwzgledniajg wielu obecnych tendencji (mieszkania na
wynajem, drugie domy itp.) oraz szczegdlnej pozycji Bolestawca (jako osrodka
o randze powiatowej z duzg koncentracjg infrastruktury spotecznej,
administracji, ustug oraz aktywnosci gospodarczej). Szeroko zakrojone dziatania
majace na celu rozwdj gospodarczy Miasta bedg sprawiaty, ze rozwdj
zaludnienia, a w $lad za tym zmiany w cechach demograficznych populacji
gminy, ksztattowane bedg zaréwno dynamikg naptywu ludnosci z zewnatrz, jak
i przyrostem naturalnym. Dynamika naptywu ludnosci z zewnatrz bedzie
warunkowana m.in. dostepnoscig miejsc pracy, dynamikg rozwoju
mieszkalnictwa i standardami zamieszkiwania.

Obserwacje te potwierdza takze dynamiczny rozwoj budownictwa na obszarze
miasta. Przyrost ogdlnej liczby mieszkan oraz malejgca liczba mieszkancéw, dajq
w efekcie wyrazng poprawe warunkéw zamieszkania.

Argumentem przemawiajgcym za podjeciem stosownej uchwaty wspierajacej
realizacje inwestycji zwigzanych z budowg budynkéw wielorodzinnych jest rozwéj
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gospodarczy miasta Bolestawiec. Zaktady przemystowe, korzystajac z rozwigzan
wdrozonych przez lokalny samorzad, dokonujgq kolejnych inwestycji zwiekszajqc
swoj potencjat produkcyjny i zatrudnieniowy. Istniejace zaktady zlokalizowane na
terenie przemystowym w rejonie ulicy Przemystowej i Modtowej, takze bliskie
sgsiedztwo centréw przemystowych i logistycznych poza granicami miasta
zapewnia liczne miejsca pracy, co generuje wcigz nowe potrzeby mieszkaniowe.

Analiza dynamiki zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na jednokierunkowg tendencje podyktowang
naptywajgcymi wnioskami , ktére w przewazajgcym procencie dotyczg lokalizacji
nowych terenéw mieszkaniowych - zaréwno jedno jak i wielorodzinnych.

Majac wiec na uwadze powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec oraz Rada
Miasta Bolestawiec wspierajg rozwoj budownictwa mieszkaniowego, tym bardziej,
Zze szansa na szybkie zwiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy wsparta jest
dziataniami inwestoréw sektora prywatnego w tym zakresie.

W kontekscie zapewnienia nowych terendw mieszkaniowych, przyrost terenéw
osadniczych o charakterze mieszkaniowym powinien polegac przede wszystkim
na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadéw
urbanistycznych, a nastepnie na dodawaniu nowych terenéw zainwestowanych
w bezposrednim sgsiedztwie granic istniejgcych terenéw juz zabudowanych.

Whnioskowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie istniejgcego
osiedla mieszkaniowego, z dostepem do istniejacej infrastruktury technicznej,
uwzglednia potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec.

PODSUMOWANIE

Z art. 7 ust. 17 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wynika obowigzek przedtozenia
radzie gminy projektu uchwaty dotyczacej wnioskowanej inwestycji wraz
z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Biorgc pod uwage wymogi okreslone w Ustawie i ich spetnienie przez
wnioskodawce, Prezydent Miasta Bolestawiec przedktada Radzie Miasta
Bolestawiec projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pod nazwaq: ,Budowa dwunastu budynkdéw - wielorodzinnych z
garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z
garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H, I, ], K, L), wraz z niezbedng,
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, realizowana w 9 etapach”,
zlokalizowanej na nieruchomosci przy ul. Tadeusza Kosciuszki nr dziatki 562/2
obreb 0004 Bolestawiec-4 wraz z wykazem uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien.

Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktdrym obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, przedktada sie réwniez opracowanie
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ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko, sporzadzone na
potrzeby obowigzujgcego na przedmiotowej nieruchomosci planu.

Podjecie uchwaty nie obcigza budzetu miasta Bolestawiec.
MG/MZ
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