Projekt

z dnia 11 wrzesnia 2024 r.
Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk Nr VI/.../2024/a

UCHWALA NR ...cceviemniennnenns
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Modtowej - A.
Cieszkowskiego w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr LVI/582/2023 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Modtowej - A.
Cieszkowskiego w Bolestawcu oraz po stwierdzeniu, Zze w niniejszej uchwale
nie zostaty naruszone ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, zatwierdzonej uchwatg Nr
XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Modtowej - A. Cieszkowskiego w Bolestawcu,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Zataqcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu
miejscowego, stanowigca zatgcznik Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatqcznik Nr 2;
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3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce
zatqcznik Nr 4;

5) rysunek planu miejscowego z nadang georeferencjg w postaci pliku GeoTIFF,
stanowigcy zatacznik Nr 5.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu
miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

8§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) szpaler drzew;

5) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy
obszaru kolejowego;

6) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego, stanowigc jedynie informacije.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” - nalezy
przez to rozumiec zbidr urzadzen w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia

terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuzg zaopatrzeniu
i obstudze odbiorcow;

2) ,granicy planu miejscowego” - nalezy przez to rozumiec granice obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow; przy
czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sie:

a) podziemne czesci budynkéw,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje
transformatorowe),
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c) nadziemne czesci budynkdw przekraczajace te linie o nie wiecej niz 1,5 m,
w szczegodlnosci: wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33%
catkowitej szerokosci elewacji, na ktérej majg by¢ umieszczone, zadaszenia
nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, podesty, tarasy, balkony, okapy, gzymsy, ocieplenia i oktadziny
zewnetrzne,

d) wiaty, przekraczajace te linie o nie wiecej niz 1,5 m;

4) ,szpalerze drzew” - nalezy przez to rozumiec pojedynczy szereg drzew
lisciastych, nasadzonych w odlegtosciach od 3 m do 15 m, ktérych lokalizacja
moze podlegal przesunieciom w granicach terenu, a przerwanie szeregu jest
mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢ i dojazdéw lub
W miejscach, gdzie wystepujg ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych;

5) »urzadzeniach i obiektach towarzyszacych” - nalezy przez to rozumiec
urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa, a takze: boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia
odpaddéw komunalnych, komunikacje wewnetrzng, miejsca do parkowania,
parkingi, garaze, budynki gospodarcze, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji
codziennej.

8§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza sie zielen,
dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia i obiekty towarzyszace, o ile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu miejscowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad, parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu
miejscowego;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad
tarasami;

4) dopuszcza sie w przypadku istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacej
liczby kondygnacji i wysokosci zabudowy oraz istniejgcych geometrii
i pokrycia dachow;

5) dopuszcza sie dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach
dziatki budowlanej;
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6) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg stosownie do przepiséw odrebnych;

7) obowigzuje szpaler drzew, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego nakazuje sie zachowac istniejgce i wprowadzi¢ nowe drzewa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone
w przepisach szczegdétowych pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacje wewnetrzna.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu: prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej: ustala
sie strefe obserwacji archeologicznej na catym obszarze objetym planem
miejscowym i ujetq w wykazie zabytkéw, w ramach ktorej w przypadkach
okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujg badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1) obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec (Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec)”, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie mogg naruszad
stanu GZWP,

b) zakazuje sie sktadowania odpaddw niebezpiecznych oraz sktadowania
odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujq:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
C) obszary osuwania sie mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe - okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala sie ich
granic.

§ 10. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) ustala sie, ze wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) ustala sie minimalng szerokosc¢ frontu dziatki na 50 m;

3) granice dziatek dochodzace do drég nakazuje sie wytyczaé w stosunku do
pasa drogowego pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa
w miejscach tukéw drog lub zakoniczenia dojazdow;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone
w pkt 1 i 2, przeznaczonych na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielkos¢ dziatki ustala sie na 1 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki ustala sie na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu: ustala sie strefe ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych z zakresu transportu
kolejowego.

8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala sie powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem
miejscowym z uktadem komunikacyjnym poza obszarem objetym planem
miejscowym poprzez ul. Modtowqa i droge gminng przylegajacg do pdétnocnej
czesci granicy planu miejscowego;

2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w gtebi terenu,
nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej, nakazuje sie zapewni¢ dostep
do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 10 m;

3) w przypadku dostepu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajgcego kontynuacji
nakazuje sie zakonczy¢ go placem manewrowym do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wode nakazuje sie zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewnic¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) nakazuje sie odprowadzenie sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
oczyszczania lub gromadzenia sciekdw, pod warunkiem spetnienia wymagan
przepisdw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wéd
w catosci lub w czesci w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntow lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji,
zbiornikdw wodnych, ciekdw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zaopatrzenie w energie
elektryczng nakazuje sie zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrddet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje sie zapewnic¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej
sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz
ptynny i zwigzanych z nimi instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: zaopatrzenie w energie cieplng
nakazuje sie zapewnic¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia
w ciepto, w tym z odnawialnych Zzrdédet energii, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje sie
zapewni¢ kablowg lub bezprzewodowgq siecig telekomunikacyjng;
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9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje
sie prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza sie realizacje nowych rowéw
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub zarurowywanie
odcinkdw istniejgcych rowdéw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sie
sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

8§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowq ustala sie na 30%.

8§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym: granice terendéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie tozsama z granicq
planu miejscowego.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

8§ 17. 1. Ustala sie teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu
miejscowego J.1U-P.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ustug edukaciji,
e) teren ustug kultu religijnego,
f) teren elektrowni wiatrowej,
g) teren przemystu portowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza sie tqczng lub
zamienng realizacje przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,20;
2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych w obiektach
produkcji,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni
uzytkowej lokali uzytkowych obiektédw ustug biurowych i administracji,

c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
pozostatych lokali uzytkowych;

7) nakazuje sie wyposazyc¢ parkingi w obszary zieleni o nawierzchni ziemnej
umozliwiajacej naturalng wegetacje roslin, przy czym:

a) na kazde rozpoczete 5 miejsc do parkowania obowigzuje minimum 10 m?2
powierzchni o nawierzchni ziemnej umozliwiajgcej naturalng wegetacje
roslin,

b) obowigzuje co najmniej 1 drzewo o docelowej wysokosci przekraczajacej
5 m na kazdq powierzchnie, o ktérej mowa w lit. a,

c) obszary zieleni nakazuje sie sytuowac przylegajaco do miejsc do
parkowania lub pomiedzy miejscami do parkowania, a ich krotszy bok
nie moze by¢ mniejszy niz 2 m;

8) ustala sie geometrie dachow na ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12° lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

9) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m2.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza sie elektrownie stoneczne wytacznie
z zastosowaniem powtok antyrefleksyjnych i usytuowanych w sposob
uniemozliwiajacy odbijcie promieni stonecznych oslepiajacych uzytkownikéw
drogi kolejowej.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Bolestawiec.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr................ee
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ........evviiveen. 2024 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. MODLOWEJ - A. CIESZKOWSKIEGO W BOLEStLAWCU

0

N

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
SKALA 1:1000

Podktad: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji,
Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Bolestawcu
Licencja nr WGK.6642..50.2023_0201_P

Uktad wspétrzednych: PL-2000 strefa 5

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

Granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Szpaler drzew

Strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu wzdiuz granicy obszaru kolejowego

Symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem

U-P - teren ustug lub produkcji
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Miasta Bolestawiec

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2023r. poz. 1688) oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy =z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721)
i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z2023 r. poz. 1270, 497, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693 i 1872 oraz
z 2024 r. poz. 1089), Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Modlowej - A.
Cieszkowskiego w Bolestawcu, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, w zwigzku
z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Miasta Bolestawiec

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Bolestawiec ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, od 17 lipca 2024 r. do 8 sierpnia 2024 r., do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Modtowej - A. Cieszkowskiego w Bolestawcu,
wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko, nie wptynety uwagi, w zwigzku
z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ..............ceeee.
Rady Miasta Bolestawiec

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO Z NADANA GEOREFERENCJA W POSTACI
PLIKU GEOTIFF

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjq
w postaci pliku GeoTIFF, opublikowany jest pod ponizszym adresem:
https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-
przestrzenne?baseMap=825&checkedLayers=115402%2C115403%2C115404%2
C155958%2C115405%2C115407%2C115409%2C115410%2C115411%2C1154
12%2C115413%2C115414&composition=4321&lat=51.2621793914307&Ing=15
.551590849324077&zoom=9
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Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Modtowej - A. Cieszkowskiego w Bolestawcu
sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty Nr LVI/582/2023 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Modtowej - A. Cieszkowskiego w Bolestawcu.

2.Plan miejscowy obejmuje dziatki nr 114/2, 114/3, 114/4, 114/5, 115/2,
121/3, w obrebie geodezyjnym Bolestawiec 4, w sgsiedztwie ul. Modtowej i ul.
Augusta Cieszkowskiego w gminie miejskiej Bolestawiec.

3.Celem planu miejscowego jest korekta przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy, umozliwiajgc tym samym budowe nowej hali przemystowej.

4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na obszarze gminy
nie wszedt w zycie plan ogdlny, w zwigzku z tym na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwang dalej ustawq, projekt planu
miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec zatwierdzonej uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 marca 2018 r. Nie dotyczy on inwestycji, o ktérych mowa
w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

5.Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej
okreslonej w art. 17 ustawy oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

6.Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404).

7.Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie planu miejscowego nie ustalono
obowigzkowych ustalen:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

-granic i sposobéw zagospodarowania:
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-terendéw gorniczych,
-obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
-obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

-krajobrazéw priorytetowych - okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

:sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Modtowej - A. Cieszkowskiego w Bolestawcu
Rada Miasta Bolestawiec przystgpita uchwatg Nr LVI/582/2023 z dnia
20 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Modtowej
- A. Cieszkowskiego w Bolestawcu. Prezydent Miasta Bolestawiec obwiescit
i ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu
miejscowego i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski.
Jednoczesnie wystagpit o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko. Przed rozpoczeciem procedury
planistycznej w sprawie przedmiotowego planu miejscowego wptynat 1 wniosek
od ,Centrostal - Wroctaw” S.A., ktéry zostat rozpatrzony pozytywnie.

W odpowiedzi na ogtoszenie i obwieszczenie (w trybie art. 17 pkt 1) do projektu
planu miejscowego nie wptynety wnioski. Pozostate 13 wnioskéw od organdéw
opiniujacych i uzgadniajgcych zostaty wziete pod uwage podczas prac
projektowych.

Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Bolestawcu oraz pozostatym organom i instytucjom, ktére
opiniujg i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognozg zostat
pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany przez wszystkie instytucje. Nie byto
potrzeby wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0 zgode na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze.

W dniu 9 lipca 2024 r. ogtoszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy
ogtoszen i urzedowej stronie internetowej o wytozeniu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. W dniach od
17 lipca 2024. do 8 sierpnia 2024 r. projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Miasta Bolestawiec, a takze dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Bolestawiec. W dniu 22 lipca 2024 r. zostata przeprowadzona dyskusja
publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do wytozonego projektu planu
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miejscowego nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym projekt planu miejscowego
zostat przedtozony na sesje Rady Miasta Bolestawiec.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe;

poprzez okreslenie przeznaczenia, ktore moze by¢ realizowane na
wyznaczonym terenie oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajacych
zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu;

‘-wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéow rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w ciepto, weryfikacje niewystepowania zt6z kopalin, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych
za realizacje wymagan srodowiskowych;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej;

poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslgskim
Konserwatorem Zabytkow;

‘-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

-walory ekonomiczne przestrzeni;

poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi
danych lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni
realizowane jest gtdéwnie poprzez zachowanie obowigzujacych juz na tym
obszarze przeznaczen terenéw, gtdwnie w postaci zabudowy produkcyjno-
ustugowej;

‘prawo wilasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie
uwag);

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

-potrzeby interesu publicznego;
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poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoOlnosci sieci szerokopasmowych;

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wyznaczenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie
i na stronach urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
projektu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskow
oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego
wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb
niepetnosprawnych, wynikajace z Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowqa, a takze
nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osoéb ze
szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego
zagospodarowania Prezydent uwzglednit wnioski ztozone do projektu planu
miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu
terendéw pod zainwestowanie uwzgledniono czes¢ wymogdéw wynikajacych
z art. 1 ust. 4 ustawy:

-ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez
dogeszczenie zagospodarowania na obszarze juz zainwestowanym;

-lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy uzytkownikom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu, poprzez lokalizacje zabudowy w sasiedztwie
przystanku publicznej linii autobusowej;
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-dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej, poprzez umozliwienie inwestycji na terenach
w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych oraz na ternach przewidzianych
pod zainwestowanie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przyjeta
w dniu 31 marca 2021 r. uchwatg Nr XXVIII/324/2021Rady Miasta Bolestawiec
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec. Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Wnioski z analizy zaktadajg, ze ,,zmiany plandw
realizowane bedg sukcesywnie, w kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych
whioskujacych, uzasadnionej spotecznymi lub ekonomicznymi wzgledami,
a takze uwzgledniajac aktualne zamierzenia i potrzeby gminy”.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym nie przewidziano nowych inwestycji, ktére stanowi¢ bedq
koszty dla gminy. Projekt planu miejscowego rozszerza mozliwosci inwestycyjno-
budowlane zmieniajac przebieg linii zabudowy i rozszerzajgc tym samym
mozliwosci inwestycyjne. Niewielkie przychody zwigzane z podatkiem od
nieruchomosci nie bedq miaty istotnego wptywu na budzet Miasta Bolestawiec.
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