Projekt

z dnia 08 pazdziernika 2024 r.
Zgtoszony przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec

Druk nr ..../..../2024/a

UCHWALA NR ...cceviemniennnenns
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

zmieniajaca uchwate w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowiqcymi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465) w zw. z art. 32 ust. 1b, art. 34 ust. 1 pkt 3,
art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 43, art. 68 ust. 1i 3, art. 69 ust. 2, art. 70 ust. 4,
art. 71 ust. 3, art. 73 ust. 3i 4, art. 76 ust. 1, art. 84 ust. 3i 4 oraz
art. 86 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 11451 1222),-

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

8§ 1. W Uchwale Nr XLVII/400/02 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia
26 lutego 2002 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2002r. Nr 90 poz. 1501, z 2003r. Nr 83, poz. 1733, z 2004r.
Nr 26, poz. 474, z 2005r. Nr 69, poz. 1453, z 2008r. Nr 12, poz. 193, z 2010r.
Nr 213, poz. 3311, Nr 230, poz. 3820, z 2012r. poz. 4622, z 2015r.
poz. 1455 i 5190) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 6 uchyla sie ust. 5;
2) uchyla sie § 8;

3) po rozdziale III dodaje sie rozdziat III a w brzmieniu:
,Rozdziat II1a.
Zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych

oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz wytyczne sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.
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§ 10a. Przeznacza sie do sprzedazy nieruchomosci gruntowe stanowigce
witasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych - na zasadach oraz wedtug wytycznych sprzedazy okreslonych
W niniejszej uchwale.

§ 10b. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 10a, moze nastgpi¢ na wniosek
uzytkownika wieczystego, jezeli zostang spetnione tgqcznie nastepujace
warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa nie jest przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Bolestawiec na
realizacje celéw publicznych;

2) nieruchomosé gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie
z postanowieniami umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzjg lub innym dokumentem
lub przepisem prawa, na podstawie ktérych grunt zostat oddany
w uzytkowanie wieczyste, a w szczegdlnosci zostat zrealizowany cel, na
ktéry nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zadnych zalegtosci
wobec Gminy Miejskiej Bolestawiec w stosunku do nieruchomosci
gruntowej objetej wnioskiem o sprzedaz.

§ 10c. Cene nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy,
o ktorej mowa w § 10a ustala sie w sposdb okreslony w art. 69 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10d. Uzytkownik wieczysty pokryje wszelkie koszty przygotowania
nieruchomosci do sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem prawa
witasnosci nieruchomosci, w szczegdlnosci: koszty sporzadzenia operatu
szacunkowego, aktu notarialnego, optaty sadowe.”.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

Przedmiot requlacji: Uchwata zmieniajgca uchwate w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi witasnos¢ Gminy Miejskiej
Bolestawiec

UZASADNIENIE PRAWNE:

Proponowana Zmiana dotychczasowych zasad gospodarowania
nieruchomosciami, obejmuje obszar zwigzany ze sprzedazg nieruchomosci na
rzecz uzytkownikow wieczystych

1) art. 32 ust. 1b i art. 69 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 i 1222)

- Zgodnie z przepisem art. 32 ust. 1b rada gminy ustala w drodze uchwaty
zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz szczegdétowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikdw wieczystych, kierujgc sie
w szczegodlnosci:

a) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym
potrzebg zapewnienia rezerw terendw na realizacje celéw publicznych i pod
budownictwo mieszkaniowe;

b) tadem przestrzennym;
c) racjonalnoscig ekonomiczng;

d) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w
uzytkowanie wieczyste, w tym celu, na ktéry nieruchomos¢ zostata oddana w
uzytkowanie wieczyste;

e) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na
skutek uptywu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

f) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji
celow publicznych, budownictwa mieszkaniowego Iub celdw uzytecznosci
publicznej.

- zgodnie z przepisem art. 69 ust. 2 cene nieruchomosci gruntowej
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu, wustala sie w wysokosci nie nizszej niz
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzied zawarcia umowy sprzedazy,
jednak nie wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien
zawarcia umowy sprzedazy.

2) art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,a” i pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465)
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UZASADNIENIE FAKTYCZNE:

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie
ustawy o0 samorzgdzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1463) dokonano nowelizacji m.in. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, gdzie dodany zostat art. 32 ust. 1b obligujacy
odpowiednie rady do podjecia stosownych uchwat w zakresie ustalenia zasad
przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych oddanych w
uzytkowanie  wieczyste oraz szczegdétowych  wytycznych  sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych. Celem
ustawy byto umozliwienie nabycia prawa witasnosci uzytkownikom wieczystym
gruntow, ktore nie ulegty dotad uwtaszczeniu z mocy prawa lub na podstawie
decyzji administracyjnej. Niniejsza zmiana uchwaty, okresla wytyczne dla
organu wykonawczego co do zasad kwalifikowania nieruchomosci do
sprzedazy, kierujgc sie m.in. przestankami okreslonymi w art. 32 ust. 1b
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wprowadzone zmiany, o ktérych
mowa powyzej nie dotycza nieruchomosci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste:

1) zabudowanych na cele mieszkaniowe - podlegajgcych przeksztatceniu z
mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
tych gruntow;

2) nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych
garazami albo przeznaczonych pod zabudowe na cele mieszkaniowe lub pod
zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych - objetych ustawg 29 lipca
2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

Wobec powyzszego, zasadne jest przedtozenie do decyzji Rady Miasta
Bolestawiec projektu uchwaty.

UZASADNIENIE FINANSOWE: Dochdd uzyskany ze sprzedazy prawa
wilasnosci na rzecz uzytkownikdow wieczystych wptywa na wykonanie
zaplanowanego budzetu Gminy Miejskiej Bolestawiec.

UZASADNIENIE SPOLECZNE I GOSPODARCZE:

Umozliwienie uzytkownikom wieczystym nabycia prawa wiasnosci gruntow,
ktére nie ulegty dotad uwtaszczeniu z mocy prawa lub na podstawie decyzji
administracyjnej.
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