UCHWALA NR XLI1/ 339 /01

Rady Miecjskiej w Bolestawcn
z dnia 9 paidziernika 2001,

w sprawie skargi Wspélnoty Mieszlaniowej przy Alei 1000-lecia 4 2 dnia
30 lipea 2001
na Zarzgd Miasta.

Na podstawie art.229 pkt.3 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 — Kodeks
Postepowania Administracyjnego ( Dz.1.2000r Nr 98, poz. 1071 ) Rada Miejska
w Bolestaweu uchwala, co nastepuje :

§1

Po rozpatrzeniu skargl Wspdlnoty Mieszkaniowe] przy  Alei 1000-lecia 4 z dnia
30 lipca 20011, na Zarzad Miasta, w sprawie odmowy wydania w calodei
nabywcom lokali mieszkalnych przedmiotu ich zakupu oraz po zapoznaniu sie
ze stanowiskiem Zarzadu Miasta w te] sprawie —

uznaje sie
skarge Wspdlnoty Mieszkaniowej przy Alei 1000-lecia 4 z dnia 30 lipea 20017
na Zarzad Miasta Bolestawcea za nievzasadniona,

_ §2
Uzasadnienic do ninigjszej uchwaly zawarte jest w zalgezniku, stanowigcym
integralng czedé uchwaly,

83
Wykonanie uchwaly powierza sie prewodniczacemu Rady Miejskiej,
&4

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalyernik do uchwaly Nr XLIL339/01
Rady Migjskie] w Bolestawcu
z dnia 9 pazdziernika 2001t

Uzasadnicnic

do uchwaly Nr XLII/339/01 Rady Miejskicj w Boleslawcu z dnia ...paz-
dziernika 2001 roku w sprawic skargi Wspélnoty Mieszkaniowej przy
Alei Tysigelecia 4 7z dnia 30 lipca 2001 roku na Zarzad Miasta.

W dniu 30 lipea 2001 roku wplynela do Rady Micjskie) w Boleshwen skarpa Wapdlnoty
Micszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Tysiaclecia 4 w Boleslaweu "._na postepowanie 7a-
rzadu Miasta Boleslawiee oraz podleglepo Zarzadowi Miasta Miejskiego Zakfudu Gospodarki
Mieszkaniowej.Zn Weptinote Micszkaniowa wystapit Pan Antoni Kret.Odpisy skargi zostaly
skierowane do Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej oraz Micjskiego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowci.

Wspainota Mieszkaniown podniosta w swej skardze, Fe:

1.° . Zarzad Miasta zawlaszend sobie prawo do czgsci wipilnef nieruchomaosed, czerpie = lego
nienalesne mu zyski, pozbawiaiac prywainveh wlaseicieli lokali mieszkalnyeh naleinego im

z mocy . nustewy ¢ wlasnoicd lokali 2w "po2yiku”.

2. . Zarzad Miaste | pomimo przegraneso preed niezawishm sqdem procesy, pomime znajo-
mosei wykdadni prawa nenmionej w identyeaneg jak ta sprawa przez Sad Najwyzszy, pomimo
Hozanej na pismic deklaracyi ( pismo GM IT 71432/42000) o rozwiqzmniu problemi piwric
e Srodiaow roku 2001, w dals=ym ciagu nie zamierza zwracié nahyvweom lokali piwnic w licz-
bie 5 sztuk,

3. . Zarzad Miasta i dzialajgey 2 jege wpowainienia urzednicy wielokrotnie dopuscicli sig
czynow pravnie zakazanych, Pod tym pojgciem rozumiemy © tworzemie uchwaly wspdlnoty

= padpisami osoh nieuprawnionyeh a nastepnie postugivanie si¢ tq "uchwala” jako wazrvm
dokumentem / fukt porwierdzony na zebraniu Wspolnoly aswiadezeniami osih kdryeh podpi-
sy rzekoma znajdawaly sie pod nchwaly! , wprowadzanie do dokumentow notarialmech zapi-
sow sproceamyeh z ustawy, proba zasiosowania wobee wspdlnoty SEZANTAZU w celu wyey-
sekwowania niekorzvstaveh dia Wepdlnoty zobowiazan,

4. Miejski Zaklad Gopodarki Mieszckaniowey zarzqdzajac ricrichomascia , 2a Kory 1o za-
rzqd pobiera od wascicieli oplaty, dziala na ich szkode. Dowodem niech beda - wystepowa-
nie w roli przeciwnika Wspolnoty, w procesie pomigdzy Wspalnota a Zarzqdem Miasta, nic-
realizowanie uchweal wspolnoty, pomimo ustawowego obewigzku ich realizowania, wielokrot-
ne inferpelacie radnych dokumenngqee =g pospodarke w naszef nieruchomosci, nurazanie
lokatoréw na trudy eszystencii oraz wymierne straty materiaine.”

W konkluzji swego pisma skargowego Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomodct przu ul. Ty-
siackecia 4 stawia zarzul, ze "...w gospodarce lokalami miasta Boleslawiec - w naszym odbio-
rze - obowigzujacym prawem jest b ez prawie. Rodzt to podejrzenie korupeyi.. "

Okredlony powyzej przedmiot skargi i stawiane w pismie skarzacej Wspolnoty zarzuty naru-
szania a nawed lamania prawa oraz podejrzenia korupeli zobowigzaje Zarzad Miasta do szeze-
sdlowych wyjasnien w opraciu o istnicjace w sprawic dokumenty i obowigzujice preepisy
prawne,



o N
Wyjasdnienia

Wispdlnota Mieszkaniowa Nicruchomosei pray ul. Tysigelecia 4 w Boleslawen to wladeiciele

Jokali micszkalnyeh wykupionyeh od Gminy Migjskie] Boleslawice. Wspalnoty mieszkaficdw to

instytucja prawna powslala 2 mocy ustawy 2 dnia 24 czerwea 1994 r. o whisnosce lokali ( D2

L1, 22000 r. Nr. 80, poz.903) { art. 6 ustawy). Wspdlnota moze nabywaé prawa i zaciagac vo-

bowiazania . talkze moze pozywaé i byé pozywana przed sidem.

Wystepujiea ze skargg Wspdlnota Micszkaniows Nieruchomoscei przy ul. Tysigckecia 4 to 11

wiadcicich lokali mieszkalnveh polozonych w budynku wielomieszkaniowynm skldaggeym sie

7 15 lokali micszkalnych . z czego 4 lokale pozostajy nadal  wlasnoscia Gminy Micjskia.

Zeodnie 7 tredeiq arl 46 kodeksu cywilnego powyZzsze lokale mieszkalne tworza nicruchomosc

rabudowang oznaczona jako dzalka Nr 20, o powicrzehni 135 m2, dla ktorej Sad Rejonowy-

V Wydzial Ksiap Wicezystych w Bolestawen prowadzi ksigpe wieczysta nr 10905, Na caly

budynek skladaja si¢ tezy nicruchomoder , podzielone wadhug klatek schodowyeh | oznaczone

cwidencynie jako :

- nr 4 na dealee ne 200,

- nr & na dealee nr 21,

- nr 8 na daakee nr 22,

Lokale micszkalne zostaly zakupione od Gmimy Migjskie] na whasnosé na padstawie akiow no-

tarialnveh. Kazdy whsciciel posiada swdj vdziat w crgéeinch wspdlnyeh nicruchomoscr

w prawie uzytkowania wicczystego pruntu pod budynkiem.

Umowy kupna lokali zawierane byly w poszezegdlnych latach 1 ak:

1f lokal mieszkalny nr 2 nabyty aklem notarialnym zawartym w dnin 1 lipea 1999 r - udzial
6/100,

2/ lokal micszkalny nr 3 nabyty aktem notaralnym zawartym w dniv 28 lipea 1999 r - udzial
4100,

3/ lokal mieszkalny nr 4 nabyty aktem notarialnym zawartym w dnin 4 marea 1994 r. - udzial
10/ 104),

4/ Tokal mieszkalny nr 6 nabyly aktem notarialmm zawartym w dniu 27 marca 1995 r. - widzial
4100,

57 Jokal mieszkaloy nr 7 nabyty aktem notarialoym zawartym w doin 21 kwictnia 1995 r-

udzat 107100,

6 lokal micszkalny nr 8 nabyvty aktem notarialnym zawartym w dniu 17 czerwea 1996 r.-
udzial 6100,

7/ lokal mieszkalny nir 9 nabyty aktem notarialnym zwartym w dniu 20 maja 1998 r.- udziaf
47100,

8/ lokal mieszkaloy nr 11 nabyty aktem notarialnym w dnin 29 sierpnia 1977 ( od dwezesnego
wladciciela 1), Skarbu Paristwa) - wdazmal 671(H),

97 lokal micszkalny nr 12 nabyty aktem notarialoym w dnin 10 pazdziernika 1978 ( od dw-
czesnego whadciciela 1. Skarbu Panstwa) - udzial 44100,

10/ lokal mieszkalny nr 13 nabyty aktem notarialnym w dnit 7 maja 1996 r. - udzzal H/T00.

11/ lokal mieszkalny nr 14 nabyty aklem nofarialnym w dniu 28 futego 2000r. - udzial 6/100.

Nicktore 7 powvzszyeh lokali zoslaly w poiniciszym czasie zhywane we widmym obrocie

i posiadajg jako przedmiot odrebnyeh wlasnodei zalozone ksicg wiccryste.

Po sprawdzeniu tredei aktdsy notarialnych zawartych i podpisanych preez nabywedw powyz-

szych lokali micszkalnych , a bedacveh w formic odprsow w Urzedzie Micjskim w Bolestawen,

nalezy stwierdzié, ze Zaden z wilatcicieli lokali mieszkalnych nabytych powyiszymi aktami

notarialnymi nic nabyl na wlasnosSé piwnic.
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Nalezy dodaé, iz erpdt wiaicicieli | lokatorow  lokali mieszkaloyeh znajdujacych sie w meru-
chomodci oznaczonej ewidencyjnie jako nr 4 korzysta z piwnic znajdujgeyeh si¢ pod ta nieru-
chomodcia , natomiast najemea lokalu mieszkalnego nr 15 oz wlasciciele lokali mieszkalnvch
nr 3.9.11 1 14 korzystajg 2z piwnic znajdujacyeh si¢ w nicruchomosdei oznaczonej ewidencyyme
jako nr 8 ( w Lym samym budynku.) Dojdeie do tyeh piwnic jest 7z zewnatrz budynke, co stwa-
r7a dla ich vzytkownikdw niedogodnosel w przypadku zych warunkdw atmosferyeznych,
Pod nieruchomodciy omaczong ewidencyjnie jako nr 4 mmajduje sie pomieszezenie uzytkowe
wykazane przez Micjski Zaklnd Gospodarki Mieszkaniowej jake lokal uzytkowy zajmowany
akiualnie na podstawie umowy najmu zawartej pomiedzy MZGM a najemea jako magicl. ob-
shupujacy okolicznych mieszkancow. Pomicsyczenie mapla stanowi prawnie wlasnosé Gmi-
ny Miejskicj Rolexlawiee i aczkolwiek jest polozone pod nicruchomodcia oznaczong ewiden-
cyjnie jako nr 4 | to jednak prawnie nalesy do nieruchomosei oznaczone] ewidencyinic jako nr
6. Wydzielenie tegn pomieszezenia z mieruchomasei nr 6 1 przyhiezenie go do niernchomodci
nr 4 moze nastapié poprzez odpowicdmie smiony udziatow whiscicicli lokali mieszkalnych
w czgdeich wapdlnyeh badynku ( w klatee nr 6) i w prawie uzytkowama wicczystego gruntu
pod 14 nicruchomodéeia, a mastepnie dokonanie takich samych czynnosei prawnyeh w abrebie
nieruchomomodei oznaczone] ewidencyinic jako nr 4, w ktorveh znajduja sic lokale mieszhalne
stanowigce whisnosé crtonkow Wapdlnoty Micsskaniowe] Nieruchomosei przy ul. Tysiaclecia
4. Takic czymnoscei prawne wymagajy odpowicdnich zmian aktéw notarialnych czlonkdw
obydwu Wspdinot Mieszkaniowych w drodze ancksow do zawartych umdw nolarialnych.
Crlonkowie skarzgeej sic Wspolnoty Mieszkanedw zostali o takiej mozliwoéei prawne) poin-
formowani.
Zarzad Miasta, dzialajacy ustawowe w imienin Gminy Miejskicj w zakresie gospodarowania
mienicm komunalnym jest $wiadomy nicdogodnosci spowodowanyeh brakiem bezposrednic-
po dostgpu czgsel micszkancow nieruchomosel nr 4 do pomieszezen piwnicznych | stad wige
podjal na wniosck tych micszhancdw poprzez administratora . Miejski Zajklad Gospodarki
Mieszkaniowe] dziatania faktyesne 1 prawne w cclu wyidzelenia piwnic z dostgpem bespo-
grednio 7 klatki schodowej micruchomoset nr 4, poprzez wydzielenie ich czesciowo w po-
mieszezenia maghf lokaly uzytkowepo). Poniewaz takie dzialunin praekraczaja zakres zwy-
Klego zarzadu niernchomosciy. stad wiee konieczna byla w tej sprawie uchwala Wspolnoty
Micszkaniowej oraz. zeoda na takq preebudowe Zarzadu Miasta, Taka uchwala zostala podje-
ta w drodze indywidualnego zbicrania glosow . na co zezwalaja preepisy ustawy z dmia 24
crerwea 1994 . o whsnodel fokali ( art.23). Uchwala wapdlnoty mieszkaniowsj prey ul Ty-
siaclecia 4 zostala podjcta z dniu 13 pazdzicrnika [999 . i nosi nr 4/99. Zostala ona podpisana
przez. pigciu whascicieli lokali micsskalnych { nr 2,4,6,7 ,13) oraz przez Zarzad Miasta. Nalezy
siwicrdziége nehwala zapadla wickszoscig glosow, reprezentujacych 79% udzialiw
i winzala wezystkich ezlonkéw wspalnoty( art.23 ust.2). W podigte] uchwale wspdwlascicie-
le okredlili, ze komorki piwniczne dla lokali micszkalnyeh nr 3.9,11,12 1 15 zostang wydzielo-
ne w nastgpujacy sposob:
- 7 komdrki techniczne] - 2 piwnice,
- 7 pomieszezenia piwnicznego uzyikowsmego przez whscicicla lokalwnr 2 - 1 piwnica,
Wydzielenic czgsel pomicszezenia magla na pomieszczenia piwnic mastypilo w ten sposob, e
umoliwiato w dalszym ciggn funkejonowanie magh,
Wspétwhiciciele wyrazili jednoczeénic w uchwale zpode na wykonanie wejscia do pomiesz-
czenia magla( lokaln uZzytkowego),stanowiacego whasnoéé Gminy Micjskiej w Boleskaw-
cu, od strony ulicy Tysiaclecia. Wspatwhscicicle wyrazili rownoezesnic zgode, aby komorki
piwnicene prevnalezne istniciee oty wydziclone mocy uchwaly nie zostaly doliczone do po-
wicrzehni Tokali i weszhy w sklad ezgfei wapidlnej nieruchomoser.



i

W uchwale ustanono réwniez, e wszystkie koszty zwigzane z wydzicleniem komorek piw-
nicznych, wykonaniem wejécia do lokalu uvivtkowepo ( pomieszezenia magla) oraz zmia-
nami w aktach notarialnych i wpisami do ksigg wicezystych poniesie Gmina Micjska.
Wykonanie uchwaly vostalo powicrzone Zarzadowi Miasta.

W dniu 15 Bstopada 1999 roku edbvlo sie zebranie wladcicieli lokali mieszkalnyeh nierucho-
mavici przy ul. Tysigclecia 4, w czasie ktdrego preediozonn powyizsza uchwale. Po dyskusiji
wlaseicicle lokalt zdecydowali sie na paddanie pod glosowanic uchwaly nr 5/99 z dnia 15 lis-
topada 1999 r. w sprawie "anulowania™ uchwaly nr 4/99, Za przyjgciem takiej uchwaly gloso-
wato 7 wlascicieli posiadajgeych 46% udzialow, W czasic zebrania wiasciciele opracowali no-
we propozyeie (), praydaal wsaystkim lokatorom prwnic, prey czvm wejdeie do piwnic wy-
drielonych 7 cagdel lokalu uzytkowego ( mapl) powinno byé usylowane od klatki schodowej
mieruchomoscl nr 4 oraz uznanie. 2e lokal wiytkowy ( pomicszezenic magla) jest czeécia
wipalng meruchomosei od dnia 1 stycenia 2000 roku,

7. zebrania wlascicieli zostata sporzgdzony protokal ur 3/99 w ktorym zapisano. ze™ whidcicie-
le{ Panowie Nowak, Kret \Wolossyn) sugerujn, ze podpisy ( przyimujace uchwalg)sostaly
wymuszone. zas Pan Ciechanowicz oswiadeza, ze uchwale w jego imienm podpisala ledeiowa,
natomiast on sam jest przeciwko jei podjecia...” W protokole zapisano.ze wladciciele ", wyra-
Zaja swoj spreeciw wobte rozwinzania zaproponowanego Wowyze wymienionej uchwale
prrez. Laread ",

W protokole whidcicicle " sugerowali. Ze podpisy zostaly wymuszone”, nmomiast w skardze
pojawilo sic seantaiu®, pisanego dla podiredlenia efekiu duzyvmi lilerami,

Takie twierdzenie jest wszakZe niczym nic uzasadnione, stanem wyljcezajacym éwiadome
albo swobodne powzigeic decyzji i wyrazenie oéwindczenia woli w formie podpisu pod
uchwala, ani pororem oSwindezenin woli, ani wreszeie bledem istotnym eo do tredei
ceynnofei prawnej ( tredci uchwaly).

W dniu 24 marea do Urzedu Miasta wplynelo pismo podpisane przez jednegzo z whicicieli lo-
kalt micszkalnych Wspdlnoty Miesskaniowe] NMieruchomosei przy ul. Tysigelecia 4 - Pana An-
tonicgo Kreta. W pismie poinlormowano Zarzyd Miasta zc " nie godzac sie z decvzia Zurza-
du miasta wipdlnota miesskaniowe, kiéra nie ma mozlivosci spotkania si¢ w 100 frekwencii
w dnire zwedania zebrania, = wwagi na fo. Ze Waseiciele mieszkan przelnwajy poza granicami
kraju - postanawia w drodze indywidualneso shierania podpisow - podiad nchwale w sprawie
widzielenia pomicszezen piwniczmveh w nternchomaosci prsy Al Twsiaelecia 4"

Do powyvizszepo pisma zalaczona zostal uehwala nr 3/2000 2 dmia 23 marea 20001, podjeta
preez, whiseicich lokali mieszkalnveh posiadajgcych 60% wdzialow. W § 5 okreslono, ze
uchwala poprzednia tj. uchwala nr 4/99 2 dnia 13 puzdeamika 1999 roku traci moc.

W wchwale nr 32000 Wspdlnota Mieszkaniown okreslita, ze komdrki piwniczne dla lokali
39,1112 1 15 zostang wydziclone 2 komorki lechniczne) ( 1 sztuka) i z lokalu uwrvikowega
sajmowanego przez najemeg prowadzacego magiel { 4 szuki). Do uchwaly zostal zalyczony
sekic rzutu wydziclonyeh piwnic. Uchwalg podpisalo 10 wlascicieli { wspdlnota liczy 11 wilasd-
cicich wydziclonyeh lokali mieszkalnyvelh).

Z zalaczonego projektu podzialu lokalu uzyvtkowepo{ magls) wynika, 7¢ gdyby Gmina Micjs-
ka, ktora wedlug zapisdow uchwaly winna ponicscé wsavstkic koszty zwinzane z wydzicleniem
komdrek, uchwalg zrealizowala, to spowodowaloby to faktyeznie likwidacje magla, 7 powodu
nadmiernego uszezuplenia jego powicrzehni

Zarzad Miasta po zapoznaniu sic z trescig uchwaly i zataczonym do niej szkicem na swvin po-
stiedzeniu w dniu 6 kwietnia 2000 roku, uchwaly nie prayial i postanowil skierowné na droge
sadowg pozew o je] uchvlenie.
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Stosowny pozew zostat zlozony w sadzie w dnin 11 maja 2000 roku, Sprawa nosi sygnaturg
akt € 101/00, a po przekazaniu jej do Sgdu Okregowego w Jeleniey Garze wedhp wiascr-
wosei = syen, akt 1C 1180704

W sprawie zostal wydany preez Sad Okrggowy wyrok w dniu 28 lutego 2000 roku., w ktérym
Sad powddztwo Gminy Micjskicj o uchylenie nchwaly oddalil. Sad w uzasadnienio swe-
go stanowiska unal, Ze pozew zostal zloZony po terminie.

Zgodnic 7 trefeiy arl. 23 ust.2 ustawy o whsnodei lokali powddawo o uchylenic nchwaly
wapolnoty mieszkantowe] moze byé wytoczone przeciwko tej wspolnocie w termimie 6 typod-
ni "..od dnia powiadomicnia wytnczajacego powoddziwo o tredel uchwaly podjete] w trybie in-
dywadualnego zhierania glosaw,

Sqd, inaczel niz powdd, prayial, 2¢ takie powiadomienic nastgpilo 2 dniem wphmigeia uchwaly
do sekretariatu Urzedu Miasta a nic z dniem zapoznania si¢ z nig przez Zarzad Miasta w skla-
dzie umozliwiajgeym podjecie skuteczmuj erynnodei prawnei ( odmowienia podpisu uchwady.
Od wyroku Gmina Miejska nie skladata apelacji dlo sadu wyzsze) instancyi.

Sad nie rozstezvengl wiee merytorveznic stawinnyeh przez powoda zarzutow i nie uchylif pod-
jetg] preez Wepolnote Miesskaniows uchwraly.

W trakcie trwania procesu Zarzad Miasta podeimowal proby ugodowego rozstrzyaniecia spo-
ri poprzez propozyeie podvzialu pomieszezenia magla w taki sposob, aby wydzielic z nicgo
maksymalng iloéé komorek piwnicznveh o odpowiedniej wielkosel z wejsciem od wewnatre.
2 Klatki schodowe] nicruchomadei nr 4 a jednoczesnie zachowac funkejonowanie magla obsiu-
aujacego micsckancow osiedla.

W dniu 18 sierpnia 2000 roku zostalo skierownne na rece Pana Antoniego Kreta, przewodni-
czaeepo Zarzadu Wspdinoty Mieszkaniowej Nieruchomosei przy ul. Tysiaclecia pismo w kio-
rym poinformowano go, 7e ".majac na uwadze ugodowe zalatwicnie sprawy okalizowania
i wdostepnienia piwnie dla 3-viu lokaterdw niernchomosci nr 4, Zarzqd Miasta, poptimo zd
wistesn sporw sqdowego przed Sadem fregowym w Jelenief Gorze, podgjmie popries
MZGM probe znalezienia ze Wypdinota Micszkaniowa Nieruchomosci Nr 4 innego sposobu
nregtlowenia spraw pivnic w sposib zadowalajgey wszvsthie strony. o ile oczywiicie hedzic
to dopuszczalne prawnie, technicznie mozliwe i sgodnic zaskeeptowane preez zainferesowane
strony”,

W dlad za tvm zapewnieniem Micjski Zaklad Gospodarki Micszkaniowe] w dniu 6 wrzesniz
2000 roku zorganizowal zebranie wspolnoty mieszkaniowej tej mieruchomodei, na ktorym
przedstawiono propozyeje podziah lokaln uzytkowego i sposdb wydziclenin piwnic. Na ze-
braniu nie podjete ostatccznych decyzji.

W dnine 18 wrzednia z inicjatvwy Zarzadu Miasta odbylo sie w siedzibie Urzedu Miassta spot-
kanic pelnomocnikdw stron sporu sgdowego 1. Gminy Micjskiej | Wspdinoty Micszkaniowe).
Peomocnik Gminy Miejskic] maiqe nn wegledzie ugodowe rozstrzygniecie sporu, przedsia-
wil nastgpujace pruposycie :

1) wydzielenic pomicszezen piwnicznych z vzesci lokah uzytkowego( magiel) 7ajmowancgo
przez najemee, wedlug schematu "rzat piwnic” sporzadzonego przez Micpski Zaklad Gospo-
darki Mieszkaniowej, w taki sposob, aby zabezpicezyé najemey i wiasciciclom lokal mieszkal-
nveh w nicruchomodei nr 4 dostep do piwnic od strony korytarza piwniczncgo poprzez wybi-
cie otworu drzwioweno do wydzielonej czgsei lokalu uzytkowego( magiel). z zastrzezemen
zachowania Jokalu uwytkowepo( magiel) do powierzehni, okreslonej w zalgezonym schemacie
"rzut piwnic”. zabezpicozajiee) interesy osoby najmujacej ten lokal,

2) zwolnienie pomicszezen piwnicznych przez najemcow i whascicicli Tokali mieszkalnych
w nicruchomodei nr 8, po otrzymuniu przez nich piwnic w nieruchomosdei nr 4,
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3) poniesienie przes Gming Micjska kosztow zwinzanyeh 7 wydzicleniem komaorek piwnicz-
nych. wykonmmiem wejdcia do lokaln uzytkowego( pomieszezenia magla) oraz ze zmanami
w aktach nolaralnych wynikajgeymi ze zmian udzialow we wspohwlasnosel nicruchomodéer
i zwpisami w ksiggach wieczystvch.

Powyzsze propozycje Gminy Micjskicj jako jednego 7 czlonkdw Wapdinoly Mieszkaniowej
smicrzaly do zaspokajenia potrzeb najernedw i wladeicieli lokali micszkalnych co do posiada-
nia piwnic pod nieruchomascia Nr 4 przy ul Tysigelecia, 7. wejsciem bezposrednio 7 klatki
schodowey.

Pelnomocnik Gminy Micjskicj na spotkanin zaproponowal zwolanie zebrania czlonkow
Wapilnoty Micszkaniowj, celem podiecia uchwaly w oparciu o powyzsze propozycic. Po ju
pudjeciu i podpisaniu jej przez Zarzad Miasta reprezentujgey w sprawach majgtkowych Gming
Micjska, pelnomoenik Gminy zobowigal sie wystapic do Sadu 2 wnioskiem o cofhiceic po-
7w,

Pemomocnik Wspalnoty reprezentujgey wiidcicieli wstrzymal si¢ z podjeeiem decyzji do czasu
otrzymania protokohu, z ktorym zapozna czlonkow Wspdinoty 1 oswindezy sig w pismie pro-
CESOWYIIL

W dniu 20 listopada 2000 r, pelnomaocnik Wspolnoty oraz Pan Antoni Kret przedstawili pro-
pozveje podziat lokalu uzvtkowepo{ pomieszezenia magla), W dniu nastgpnym tj. 21 listopa-
da 2000 r. dokonano wizji lokalnej w pomieszezeniu magla. Wedlug nowej propozyvel wydsie-
lomic pomieszezenie magla na komarki piwniczne zapewnialo,wedlug oswiadezena najemncy
prowadzgeego punkt ushigowy (dalsze lunkejonowama magh:.

Zarzad Miasta na swym posicdzeniu w dniu 23 listopada przyjal nows propozycig polzia-
lu, i postanowil zobowigzaé Miejski Zaklad Gospadarki Mieszkaniowej do przedstawienia
mozliwoéei technicznych wykonania robdt adaptacyinych w czedei pomicszezenia magla
orz da prredlozenia wstepnego okredlenia wysokodci nakladow, w celu njecia tego 7ada-
nin w budzecie 2001 roku, do realizacji przez MZGM w ramach srodkdw wlasnych.
Zarzad jednoczesnic wyrazil nadzieje, ze przychylenie sig do propozycji nowego podziatu
pomieszezenia magla doprowadzi do wypadnigeia zawistego preed Sgdem sporu i zapewni
w sposab satysfakejonujacy, zardwno wlascicieli jak i nujemcow, uzvskanie piwnic pod
nicruchomodcia Ne 4 i wejicia do nich bezpoérednio z Klatki schodowe] Pismo w powy2-
szei sprawie z dnia 4 prudnia 2000r. zostalo przestane do Micjskiego Zakiadu Gospodarki
Mieszkaniowej.O tvm whiénie pismicjako deklaracji Zarzadu o rozwviazaniu problemu
piwnic z¢ frodkéw budzetowych na 2001 rok wspomima Wspalnota Micszkaniowa w swo-
jei skardze.

Jak wynika # treSei wskazanego wyrej pisma jest ono informacjy skicrowany do jed-
nostki organizacyjnej podlegicj Gminie Miejskicj, natomiast nie mnie byé podstaws
rglaszania jakichkohvick zadan wydatkowania érodkéw budzetowych.

Ifektem tych dzialan bylo podiccic przes Wspdlnotg Micszkaniowa Nicruchomodci przy
ul. Tysigelecia 4 kolejnej uchwaty nr 42000 2 dnia 13 grudnia 2000 roku, podpisane] przez
9ciu whscicieli Tokali mieszkalnych w tej nieruchomosci. Podejmuiacy uchwale preyieli
propozycie nowego podziatu lokalu uzytkowego{ pomicssczenia magla). Uchwala zawie-
raly nicktore tredei przyjete w zaskarzonej uchwale nr 3/2000 z dnia 21 marca 2000 roku,
wazkaze niektore, zdaniem Zarzadn Miasta istotne, wylaezvla, Stad wige, Zarzad Miasta
nu swym posiedzeniu w dniu 14 grudnia 2000 roku przyjal tresé powyzsze] uchwal do
wiadomosci. leez wnidsl o jej uzupchicnie o nastepujgce zapisy:

1) zapewnicnie dotgpu do lokalu uzytkowego ( pomicszezenia magla) od strony ul. Tysiac-
lecia

7} okredlenia, 7¢ pomieszezenic magla stanowi wlanos¢ Gminy Miejskic] Boleslawiec,

3) dopisanie na koncu uchwaly klauzuli, iz traci moc uchwala Nr 3/2000 z dnia 21 marca
2000 roku Wspéinoty Micszkaniowej Nieruchomosci przy ul Tysigelecia <.
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Pismo z dnia 18 grudnia 2000 r informujace o stanowisku Zarzydu Miasta zostalo skiero-
wane na adres Pana Antoniczo Kreta Przewodniczacego Zarzgdu Wspdinoly Mieszkanio-
W,

Zarzad okreslajge powyzsze warunki kicrowal sig nastgpujacymi przeslankami:

1} zapewnicnic w uchwale za zgodg Wspolnoty mozliwodci wykonania ze §rodkéw Gminy
Miejskici wykonania wejscia do pomicszerenia magla od strony ul. Tysigelecia,

2) podkreslenie w uchwale jstniejgeceo slanu prawnego 1. wiasnoser Tokalu vinvtkowepo(
pomicszczenia magla) © skutek tego mozliwosci wydatkowania z¢ Srodkéw budzetu Gminy
Miciskiej znacznej kwoty picnigznej na cele adaplacii czgsci pomieszezenia na komorki
piwniczne dla lokatora i whiscicieli lokali micszkalnych nieruchomoéct nr 4.

Uznanie, aczkolwick bezpodstawne, Ze pomieszezenic magla nie jest wlasnoscig Gmi-
ny Miejskiej, uniemozliwia wydatkowanie srodkow budZetowych na wyhndowanie
komérek piwnicznyeh dla wladcicicli lokali mieszkalnych, ponicwas bylyby to naklady
7z budzetu na rzecz cudzy, z naruszeniem dyseypliny finansdow publicznych, z kon-
sekwencjami wynikajgcymi z ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicz-
nveh.

3) zapis o klauzurze derogacyjnej jest konieczny z (epo wzpledu, aby wskazac kiory akt
prawny wigze czlonkow Wapdlnoty Micszkancow.,

W élad za powyiszym pismem w uzgodnicniu Przewodniczacym Zarzgdu Wspolnoly
Micszkaniowe] Nieruchomosci przy ul.Tysigelecia 4 Panem Antonim  Kretem, Zarzad
Miasta skicrowal na jego rece projekt uchwaly z uwzgledniem powyzszych zapisdw wraz
2 ubszernvm pisemnvm uzasadnicniem. W odpowiedzi 9-ciu crlonkow Wepdlnoty Micse-
kaniowej wyrazito sprzeciw wobce takiego projektu uchwaly poprzez zlozenie swoich
poddpisow( na "nie') w Zalaczniku do projckiu uchwaly, stanowiacym wykaz wiadcicieli
Jokali micszkalnych w nieruchomoéci. Odpis wykazu z podpisami zostal wrgezony pelino-
mocnikowi Gminy Miejskic) w dniu rozpruwy w Sydrie Okrggowym w Jeleniej Gorze
w dniu 23 styeznia 2001 roku, Wobee tego pelnomucnik Gminy Miejskiej nie cofnal
pozwu.

W tym stanic prawnym Zarzad Miasia na swym posiedzeniu w dniu 5 Tipea 2001 roku za-
chownjae swoje dotychezasowe stanowisko w sprawic okrelil, 2¢". wydzielenic piwnic
nastgpi ze Srodkéw miasta w preysziym roku, a takie 7e lokal uzytkowy, w ktdrym ak-
tnalnic znajduje si¢c magiel - pozostanie w dyspozycji Gminy Micjskiej"'.

Odmowa Wspalnoty Micszkaniowej preyjgcia proponowancgo przez Zarzad Miasta pro-
jektu uchwaly doprowadzila rowniez do impasu prawnego niczamicrzonego jak nalezy sa-
Jdzic, przez Wspdlnote Brak kaluzuli derogacyjnej w uchwale nr 472000 z dnia 13 grudnia
2000r., nic podpisanc] preez Zarzgd Miasta, spowodowal istnicnic w obrocic prawnym
dwach miezaleznveh uehwal £, uchwaly wyze) wskazane] oraz uchwaly nr 32000 Wspdl-
noty z dnia 21 marca 2000 r.. Obie uchwaly odmienn ie reguluja kwestic wydziclenia ko-
morek piwnicznych z pomieszezemia magla Taki stan prawny unicmozliwia realizacje
kridrejkolwick z uchwal.

Dodatkowego wyjasnicnia wymaga rOWNicz powolanic sig przez Wspdlnote w swey skar-
dze na rozstrzygniecic przez Sad Najwy#szy, w identyezngj, jak to okredlili sprawie.

ldzie tu zapewne o fresé postanowienia Sadu Najwyzszepo 2 dnia 2 grudnia 1998 r.(
| CKN 903/97), w kitrej Sad zawiera swoje stanowisko w analogicznej a nie identyczneg
sprawie. Pelnomoenik Wspdlnoty zalqezyl do akt sprawy w odpowicdzi na pozew z dnia
20 maja 2000 1. odpis artykulu zamicszczonego w crasopismie” Wspdlnota Micszkanio-
wa" zawierajqeero powyzsze postanowienic Sadu. Nalezy wszkaze wskazac, ze zamiesz-
czone w tym czasopismic postanowicnie jest tresciowo niczgodne 7 oficjalna jego publika-
cig w "Orzecznictwic Sadu Najwyzszego-lzba Cywilna" ( tzw.zielone zeszyty). preez 102-
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prees redakeje jezo sentencgi o poglgdy tego Sadu zawarte wylacznie w uzasadnicniu do
wyroku .

Trese wyroku posiada nastepujgee brzmicnie”

"WipilwiasnoScia wiascicieli wyodrebnionyeh lokali § dotvehezasaweyo wlascicieli nicru-
cliomosci objote sq ko to cogsel budvnku | fnme wrzqdzenia, kidre nie sq odrebmemi loka-
lami nalezqevmi do wlaseicieli wvodrebnionyeh lokali | dotychezasowego wlasciciela nie-
rrchamaosct, | kidre nie shiza wylacznic do wivtkn tych wlalcicieli ze wzeledu na nalezqee
dy rich lokale”.

Nalezy poza tvm stwierdzié.ze powvzszy wyrok nie jest definitywnym rozsirzygnigeiem
sprawy, lecz ma jedwnic charakter kasacyiny. ti. uchylajpey wyrok Sadu Apelacyinego
w Warszawic, 1 preckazujacy sprawe do ponowncgo rozposnania. Tresé wyroku zapadlepo
wowyniku uchylenia wyroku poprzednicgn przez Sad Najwyzszy nie jest znana, gdy? nic
sostaln nigdzie publikownnn, Taeer co najwazniejsze w sprawie objete] ninicjszy skarga,
powolane przez Wspdlnote rozstrzyeniecie dotyezy innego stanu prawnego regulowanego
imnymi treiciowo przepisami prawa i wiazal wylicanic Sqd Apclacyjny w Warszawie
w zawishm przed nim sporze. Nie moina wiee z tredei powyiszego wyroku wyprowa-
dizaé wnioskn, ze wigze on wszystkich w podohnyeh, a nie identycznyeh sprawach.

Jak wynika ¥ powyzseveh wyjndnien Zarzad Miasta  reprezentujaey Gming Micjsky po-
dejmowal 1 pudejmuje wiele wysilku, o czym swiadezg powelywane w ninigjszym wyjas-
nicniu pisma i dokumenty, w cclu umozliwicnia lokalorom i whdcicielom nieruchomosdei
nr 4 udopodnionepo dostepu do komdrek piwnicznych | berposrednio z klatki schodowe)
nicruchomosei, powstalveh z czgset lokalu uzythowego( pomieszczenia magla) z vzyciem
ni len eel srodkow # budietn miasta .7 zachowaniern lunkcjonowania tego lokale ustugo-
wego obstupujgeceo okolicznych miesykaficow, wszakze 7 poszanowanicm obowiigzuga-
evich przepisow prawa. Wobec lego jakiekolwiek czynnogcei prawne i [aktyverne w celu rea-
lizacji tego zamierzenia Zarzgd Miasta uzaleznia od podijgcin preez Wspilnote Mieszkan-
cow Niernchomodci przy ul. Tysiaclecia 4 uchwaly 7 uwrglednieniem w jcj tresci wskaza-
nych przez Zarzad zapisow.

Wohee powyisrego Zarzgd Missta uznaje zloZzong skarge za nienzasadnionsy.
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