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PJ&/ UCHWALA NR XLV/368/01
}/ - Rady Miejskiej w Boleslawcu
A

z dnia 28 grudnia 2001 r.

w sprawi¢ ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad
micszkaniowego zasobu Gminy Miejskicj Boleslawiece

Na podstawie art, 2f wst ! pke 2 wstawy z dria 21 czerwea 2000 roku o
achronie praw {okatordw, mieszkaniowvm zasobie gminy { o zmianie Kodeksn
evwilnego (Dz. 0 Nr 71, poz.733) orvaz art 40 ust. 1. ustawy z dinia 8§ marea 1990
roku o samorzadzie gmingen (Oz Uz 1990 Nr 13, poz. 74 =z pazn. zm.)-

Rada Migjska w Boleslawen uchwala, co nastgpuje:

ROZIVZIAL |
Postanowienia ogdlne

§ 1.

Uchwatla niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacyeh w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Migjskiej Boleslawice.

§2.

Ustawa » dmia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw  lokatordw,
nuieszkaniowym zasohie grminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
poz. 733) zwana jest w niniejszej uchwale ustaws™.

§ 3.

LW sklad mieszkanmiowego zasobu Gminy Miejskie] Bolestawiec wchodza
lokale stanowigce jej wlasnodé, albo komumalnych osdb prawnych lub spolek
prawa handlowego utworzenych z udzialem gminy, 7 wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznepo.

2. Nlekroé w uchwale jest mowa o

a) lokalu — naledy preez to rozamicd lokal stuzacy do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych,

b} lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal nadajacy sic do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenic 1 stan fechniczny, ktorego
powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka gospodarstwa domowego
najemey nic moze byé mnigjsza niz 3 m2, a w wypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 ml, prey crym lokal ten moze byé o
obnizonym standardzie,

A4

A ¥



oy .

) lokalu zamienmym — nalezy przez to rozumieé lokal znajdujacy sig w teg
same} miejscowosdel, w kidre] jest potozony lokal dotychezasowy,
wyposazony w co najmmej takie vrzadzenia techmezne, w jakie byl
wyposazony lokal uzywany dotychezas, o powierzehni pokoi takig) jak w
lokalu dotychezas uzywanym; warmnek ten uznaje sie za spehniony, jerehi
na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m2 powierzehni laczne|
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m2 teg
powierzchni.

§ 4.

Wiynaymujaeym lokale, o ktérveh mowa w § 3 ust.2  jest Grmina Migska
Bolestawiee jako 1ch wihasciciel, reprezentowana przez zarzadee budynkiow —
Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkamiowe;.

& 5.

. Za dochéd, previety dia celdw ustalemia czy osoba ubiegajaca sie o najem
lokalu stanowiacego wlasnosé Gminy Migjskie] Bolestawiee spelmia kryterium
UmMieszZeZenia je) na rocznym wykazie, uwaza sie sume wszystkich dochodow
czlonkdw  pospodarstwa  domowepgo  osiagnietych w IV kwartale roku
poprzedzajacego rok, w kidrym rozpatrywany jest wniosek,

2. Za dochod, przyjety dia celow ustalenia ezy osoba ubicgajaca sie o najem
lokalu stanowiacego wiasnosé gnuny migjskie) spehia  kryterium uznania jej za
osobg uprawniona do Zawarcia umowy namu, uwaza sie sume wszystkich
dochodéw czlonkdw gospodarstwa domowego osiagmietych w okresie trzech
ostamich miesiecy przed otrzymaniem propozycji mieszkaniowe.

3. 7a dochdd w rozomieniu mimejsze] uchwaly, uwaza sie wszelkie przychody
po odliczemu  kosztow  ich uzyskania oraz po odliczeniu  skladek na
ubezpieczenie emeryialne 1 renlowe oraz na  ubezpieczenie chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubcrpicezen spoleeznych, chyba ze zostaly
Jwz zaliczone do kosztdw uzyskania przyvehodu.

§ 6.

1. Wmnioski o najem lokali, zloZzone do kodca danego roku, beda rorpatrywane w
roku nastepnym, zgodnie z trybem przyjetym w ninigjsze] uchwale.

2.Trybu okreslonego w ust.] mie stosuyje sie do lokali socjalnyech przvznanych
wyrokiem sadowym.
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ROZDZIAL 1]
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Bolestawiec

§7.

Gmina Miejska Bolestawiee gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym
wynajmuje lokale micszkancom  posiadajacym  stale  zameldowanie  w
Bolestawcn przynajmnie) przez okres ostatmich 5 lat.

§8.

lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Bolestawice. #
wyjaltkiem lokali socjalnych, mogg byé wynmajmowane tylke na  czas
NIS0ZNAcCTONY,

ROZDZIAL 111
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali

§9.

l. Zalatwianie spraw najmu lokali rozpoczyna sig od #lozenia wniosku o najem
lokalu w Wydziale Gospodarki Mieszkaniowe] Urzedu Miasta Bolestawizc.

2. Do prowadzenia spraw zwiszanych 2z wawarciem uméw najmu lokali
zobowigzany jest Zarzad Miasta Bolestawea poprzer. upowazniony przez nicgo
Wydzial, o ktorym mowa w ust.1.

§ 10,

1.Przyjmuje sig wasady jawnosdci co do sposobu przyjmowania 1 rospatrywania
wnioskdw o zawarcie umow najmu, jak te? sposob wyboru oséb, 7 kidrymi
powinmy by¢ zawierane umowy najmu.

Z.Jawnoi¢ postgpowania ma na celu kontrole spoleczng nad trvbem zawierania
UMW 18] .



ROZDZIAL IV

Kryteria wyboru osib, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu nd czas nicoznaczony i lokalu socjalnego

§ 11,

Najemca lokalu moze zostaé wylaczmie osoba, zamiesrkujzea w lokalu, w
ktorym na osobg zameldowang na pobyt staly, preypada mniej niz 5 m2
powierzehm  lacznej pokod, a ktérej dochody z pospodarstwa domowego, nie
przekraczajg 150 % najnizsze] emerytury w pospodarstwie jednoosobowym Iub
100% najnizszej emerytury w gospodarstwic wieloosobowym.

§12.

1.Najemceg lokalu zamiennepo, poza preypadkam okreslonymi w art. 10 ust.4 1
art.32 ustawy moze byé wylqcanie osoba:
1} ktorej dotychezasowy lokal zostal uznany za niemicszkalny,
2) ktora zamieszkuje w budynku przesmaczonym do remontu kapilalnego lub
przeznaczonym do wyburzenia
3) ktora wutracila lokal w wynidku kleski sywiolowej lub katastrofy
budowlane;.
2.Tryb przydzialu lokali zamiennych okreslonych w ust.lpkt 2 i 3 ustala
kazdorazowo Zarzad Miasta Bolestawiec, stosownic do wniosku zarzadey.

§ 13.

1.Majemea lokalu socjalnego, = zastrzezenicem art, 14 yst.] ustawy moZe zostaé
wylacznie osoba, ktéra utracila tytul prawny do lokaluy i ktérej dochody =
gospodarstwa domowego nie  preckraczaja 75% najnizsze] emerviury w
gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najnissse) emerviury w gospodarsiwie
wieloosobowym,

2. W przypadkach orzeezenia przez sad o uprawnicniach do lokalu socjalnego,
umowg na lokal socjalny zawiera si¢ w plerwsze] kolejnoded,

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony, nie krdtszy
niz 1 rok.

4, Umowe najmu lokalu sogjalnege przedliza sie na nastepny okres, jezeli
najemca nadal znajduje sie w sytuac)i uzasadniajqee] zawarcie takicj umowy.



W wyjatkowych przypadkach Zarzad Miasta Bolestawice moze udzielié zpody
na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okredlane w § 71 § 11, o ile
jest to uzasadnione szezegdlnym interesem spofecznosci lokalnej, bads e
wzitledu na zasady wspdlzyeia spolecznego.

ROZDZIAL Y

Tryb rozpatrywania i znlatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
¢zs nicoznaczony i o najem lokali socjalnyeh oraz sposibh poddawania tyeh
spraw kontroli spolecznej

§15.

1.Ustalenie osob spetniajacyeh kryteria zawarte w § 11, § 12 ust.] pkt.[, § 13
nastepuje w formie rocznych wykazdw,

2. Roczne wykarzy sporzadza Zarzad Miasta Boleslawiec w sposéb jawny i
rapewniajgey ich spolecsny kontrole, przez co rozumie sie opiniowanie przez
Komisj¢ Infrastruktury Miejskicj i Porzadku Publicznego wnioskow osdb,
ubiegajgcych sig o ujerie w wykazie oraz projektow wykazow.

3. Ostateczny wykaz osdh ustala Zarzad Miasta Boleslawice,

4. Tlos¢ osob ujgtych w rocznym wykazie powinna byé dostosowana do
mozliwosei lokalowych Gminy Miejskiej Bolestawiec.

3. O kolejnosei w wykazie, o ktérym mowa w pkt. 3 decvduje rok zlozenia
whioskuy oraz powierzchnia fgezna pokol, przypadajaea na 1 osobg w migjscu
stafepp  zameldowsnia. W preypadku  osob, nie posiadajacych  statepo
zameldowania, o kolejnosei w wykazie decyduje rok zlozenia wniosku oraz
okres pozostawania w bezdomnosci

0. Warunki okreslone w § 11, § 12 ust.] pkt.1 i § 13 musza byé takse spetnions
w chwili otrzymania skierowania na zawarcie umowy najmu lokalw

7. Nic przyjgcie przez osobg umieszezong w wykazic, o kidrym mowa w pkt.d,
propozycji  zasiedlenia zwolnionego lokalu spowoduje prresuniccie  jej na
astatnia pozyveje wykazuy,

R.  Nie przyjecie dwdch  kolejnyveh  propozyeii mieszkaniowych,
odpowiadajgeych  aktualng] sytuacji materialngj osoby, ubiegajace] sie o lokal.
spowoduje skredlenic jej = wykazu, o ktérym mows w pkt.3.
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ROZDZITAL V1

Zamiany mieszkan

§ 16.

l.Majemcy moga dokonaé wzajemne] zamiany lokali za pisemng zgods
WYNAJmUaceEo.

2. Wynajmujacy nie zezwoli na zamiang lokaly, jeieli w jej wyniku na osobe
bedzie przypadaé mnigj niz 5 m2 powierzchni taczne] pokoi oraz ody osiamny
dochid uniemozliwi utrzymanie z wlasnych srodkéw zamienionego lokalu..

§17.

1.Ma wniosek najemcy mozna dokonaé zamiany lokalw, jezeli w wyniku takicj
ramiany  wynajmujgey  uzyskuje lokal samodzielny, lokal o wyzszym
standardzie wyposazenia lub lokal o wigkszej powierzchni.

2. Najemcy, ktorzy posiadajg utrudniony dostep do swoich lokali 2 powodu
warunkdw zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim,
mopa ubiegaéd sig o zamiang obeencgo lokalu na lokal, w kidrym utrudnienie to
ni¢ begdzie wystegpowaé, a4 wynajmujacy uzyska wolny lokal zapewniajgey
zaspokajenie polrzeb mieszkaniowych mnepo czlonka wspdlnoty gminne).

§ I8.

Zoode na zamiany przewidziane w & 16 1 17, oprécz najemey winny wyrazid
wazystkic  osoby pelmoletnie, stale razem zameldowane, posiadajace
uprawnienia do przebywania w lokalw
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ROZDZIAL VI

Lwigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Boleslawiec popraes
adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale

§ 19,

1. Micszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Bolesdawice moina zwiekszyé poprzez
dokonywanic przez osoby fizyezne na koszt wiasny adaptacji pomieszezen
memieszkalnych, nie  wchodzaeych w  sklad  juz  istnigjgeveh  lokali,
usvluowanych w  obiektach stanowigevch wiasnoic Gminy  Miejskie
Bolestawice, w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowancgo nieszkania,

2. Adaptacia, o ktorej mowa w ust.l polega na nadbudowie, przehudowie,
rogbudowie  pomieszczen  niemicszkalnych  w  obiektach  budowlanych,
wylypowanych przez zarzadee .

§ 20.

Lista obiektéw wylypowanych do adaptacji znajduje =zig w  Wydziale
Gospodarki Mieszkaniowe] oraz u zarzadey.

§21.

0 adaptacje moga ubiegac sie osoby zameldowane na pobyt staly w Boleslawen,
nie posiadajgee uprawnien do jakiepokolwiek lokalu, driatki budowlane] lub
domu, skladajac stosowny wniosek (podanie) w Wrydziale Gospodarki
Mieszkaniowej, ze wskazaniem obiektu, w ktdrym dokonywana bedsic
adaptacja.

§ 22,

Osoba dokonujaca adaplacjii winna dostarczyé orzeczenic  konstrukeyjne
budynku, wstgpny szkic pomieszerenia miemieszkalnego z zaznaczeniem czedci
do adaptacji, wykonany przez osobg uprawniong, z podiniem powierzehni
przeznaczonej na adaptacje, powierzehni przeznaczonej do  wspdlnego
wrytkowania przez wszystkich mieszkancodw budynku, wskazaniem dostepu do
przewoddw kominowych i na dach, o ile taka potrzeba isinigje, a takie zgode
wszystkich wladcicicli lokali, wyrazong w formie uchwaly  wspdlnoty
micszkaniowej .
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§ 23.

Skompletowane dokumenty, o ktérych mowa w § 21 i 22, przedstawione beds
Zarzadowi Miasta Bolestawiee, celem uzyskania przez osobe, o ktdrej mowa w
% 21, zgody zawarcla umowy wiyerenin pomieszezenia nicrmieszkalnego do
adaptacjl oraz uzyskanie zapewnienia, Z¢ 7 osobg ta, po zakoficzeniu adaptacji,
zostanie Zawarta umowa najmu lokalu,

§ 24.

1.Na podstawie uzyskanej zgody Zarzadu Miasta Bolestawiec oraz wymaganych
ckspertyz 1 projektow technicznych, osoba wymicniona w § 22 zawiera #
zarzadeg umowg o udostepnienie obicktu budowlanego z precznaczeniem na
adaptacje.

2. W zawarte] umowic powimny byé okredlone w szezepdlnosel warunki
udostepniena obiektu budowlanego do adaptacji, a takze wzajenme obowiazki
imwestora | zarzadey oraz stosowne rozliczenia z tym zwiazane,

§ 25.

Po zakoniczeniu rohdt adaptacyjnych 1 po uzyskaniu wpisu do rejestru obicktdw
zgtoszonych do uZytkowania, osoba (inwestor), z ktora zawarto umowe o
udostepnienic obicktu budowlanego, otrzymuje skierowanie do zawareia umowy
najmu lokalu.

ROZDZIAL VIIT

Zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lakalu
opuszezonym przez najemee lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po
smierci najemey.

§ 26.

Wynamujacy moe rawrzed umows najmu lokalu stanowincepo wlasnodd

Gminy Miejskie] Bolestawice z zstgpnymi, wstepnymi, rodzeristwem i osobami

przysposobionymi najemey, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeriu sig

gliwnego najemey, jereli dotychezasowy najemea ;

a) uzyskal tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcla zwizzku
makzenskicgo,
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b} uzyskal tytul prawny de innego lokaly, w kténvm - w przypadiu
przekwaterowania  wszystkich  os6b  uprawnionyeh  —  nastgpiloby
przegeszezenic ponize) 5 m2 powierzehni lacznej pokoi na 1 osobe.

§ 27.

Wynaimujgey moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacepo wiasnosé
Gminy Miejskie] Boleslawiee 2 osobami, ktore nie wstapily w stosunck najmu
po smierci ngjemcy, jezeli zamieszkiwaly » nim przez okres, co najmniej 10 lat,

§ 28.

Umowy najmu, o ktoryeh mowa w § 25 1 26, mogn byé zawierane za zgoda
Zarzadu Miasta Bolestawiee, po wezesniejszym zaopiniowamu wniosku stron
przez zarzadoe.

ROZDZIAL IX

Postanowicnia koncowe

§ 29.

Osoby, kiore otrzymaly skierowania do zawarcia umow najmu lokalu secjalnego
ze wzgledu na miskie dochody, do czasu obowiazywania uchwaly Nr V/38/94
Rady Miejskiej w Bolestawecu z dnia 20 grudnia 1994 roku w sprawie zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawice oraz
irybu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspalnoty samorzadowe)
Gminy Migjskiej- =z dniem wejscia w Zveie ninigjszej uchwaly beda mogly
wystapié z wnipskiem do Zarzadu Miasta Bolestawiee o praydziat tepo lokalu
N3 CZds NIS0ZNaczony. ;

§ 30,

Osoby umieszezone na rocomych listach przed wejiciem w Zycie ninigjszef
uchwaty, bedy podlepaé jej przepisom,
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§ 31.

1. Najemea lokalu, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, mode wystapié
z wmoskiem o jego podzial na odrebne, samodeiclne lokale. jezeli taki podeial
bgdae zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Jezeh w wymbku podzialy lokalu, o ktorym mowa w pki, 1, zajmowanego
dotychczas  wspdlnie przez najemeg oraz osoby okredlone w § 25,
zamieszkujacymi prrzez okres nie krotszy niz 10 lat — powstang samodzielne
lokale, o ich najem moZe ubiegaé sig najemea 1 wskazane preez niego osoby.

3. Zarzad Miasta Bolestawiec, po zasiggnigeiu opinii zarzadey budynku, wydaje
zgode na dokonanie podzialu, o ktérym mowa w ust.]l, oraz kierje wskazane
osoby do zawarcia umdw najmu.

§32.

L

Z dniem wejscia w kyeie ninigjsze] uchwaly, traci moc uchwata Nr V/38/94
Rady Migjskie] w Boleslaweu z dnia 20 gudnia 1994 roku w sprawic zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej Boleslawice oraz
irybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej
gminy migjskie;.

§ 33.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Boleskawiec,
§ 34.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszemia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolhodlaskiepo.
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