UCHWAŁA NR IX/110/03

Rady Miasta Bolesławiec

z dnia 25 czerwca 2003 r.

w sprawie uchwalenia programu inwestycji Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Bolesławcu na lata 2003 - 2007.

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt.7, art. 18 ust. 2, pkt. 6 i pkt.9 lit. „a” ustawy z dnia 8 marca o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz.1591 z późn. zm.) oraz w związku z § 4 ust.2 pkt.3 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie warunków i trybu udzielania kredytów i pożyczek z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niektórych wymagań dotyczących lokali i budynków finansowanych przy udziale tych środków (Dz.U. Nr 62, poz. 719 z późn. zm.)  -  Rada Miasta Bolesławiec uchwala co następuje:

§ 1

Uchwala się program inwestycji Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w 

Bolesławcu na lata 2003 – 2007 w brzmieniu załącznika nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2

1. Gmina Miejska Bolesławiec zapewni w planach budżetu w  latach 2003 – 2007 środki fi-

    nansowe niezbędne na pokrycie, zawartych w programie inwestycji wymienionym w § 1,

    wkładów pieniężnych do kapitału zakładowego Spółki.

2. Gmina Miejska Bolesławiec wniesie w formie aportów do kapitału zakładowego Spółki

    działki budowlane, niezbędne do realizacji budynków mieszkalnych i mieszkalno usługo-

     wych zawartych w programie inwestycji wymienionym w § 1.

§ 3

 Uchyla się uchwałę nr XXX/240/2000 Rady Miejskiej w Bolesławcu z dnia 15 grudnia

 2000 r. w sprawie uchwalenia programu inwestycji Towarzystwa Budownictwa Społecz-

 nego Sp. z o.o. w Bolesławcu na lata 2000-2005.

§ 4

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta.

§ 5

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.








Przewodniczący Rady








/-/ Stanisław Małkowski

Uzasadnienie 

do uchwały nr IX/110/03

Rady Miasta Bolesławiec z dnia 25.06.2003 r. w sprawie uchwalenia programu inwestycji Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Bolesławcu na lata 2003-2007

           Dotychczasowy program inwestycyjny Spółki, obejmujący lata 2000-2005 zatwierdzony został przez Zgromadzenie Wspólników uchwałą nr IV/10/00 z dnia 28.06.2000 r., a następnie uchwalony przez Radę Miejską w Bolesławcu uchwałą nr XXX/240/2000 z dnia 15.12.2000 r.

Podstawowe przedsięwzięcia dotychczasowego programu inwestycji zawiera poniższa tabela:

	Wyszczególnienie
	2000 r.
	2001 r.
	2002 r.
	2003 r.
	2004 r.
	2005 r.

	1.  Budynki mieszkalne rozpoczynane

2.  Ilość mieszkań

3. Łączna pow. użytk. mieszkań 

4. Wartość inwestycji ogółem w tys.zł.

    z tego: - środki własne

               -  kredyt z Kraj. Fund. Mieszk.


	1

24

1115

2.801

851

1.950
	1

24

1200

3.502

1.274

2.228
	1

36

1800

5.521

1.901

3.620
	1

36

1800

6.071

2.089

3.982
	1

36

1800

6.681

2.300

4.381
	1

36

1800

7.349

2.530

4.819


Budynki przewidziane w w/w programie na lata 2000 i 2001z zostały zrealizowane i oddane do użytkowania w 2002 r. 

W styczniu 2002 r. Gmina Miejska Bolesławiec wniosła do kapitału zakładowego Spółki kwotę 1868 tys. zł z tyt. planowanego w 2002 r. rozpoczęcia budowy trzeciego budynku (przy ul. Śluzowej). Ze względu jednak na zmieniony tryb załatwiania wniosków kredytowych w Banku Gospodarstwa Krajowego, rozpoczęcie tej inwestycji w 2002 r. mimo posiadania części środków nie było możliwe.

W odróżnieniu od dwóch pierwszych inwestycji, rozpoczęcie budowy kolejnego budynku przed uzyskaniem decyzji o zakwalifikowaniu do kredytowania, skutkowałoby definitywną utratą prawa do kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Niezależnie od powyższego, od II półrocza 2002 r. nastąpił wyraźny spadek tempa i ilości składanych wniosków kandydackich na uzyskanie prawa najmu mieszkania.

Aktualnie zarejestrowanych jest w Spółce 53 kandydatów.

Jak wskazują dotychczasowe doświadczenia, dla zagwarantowania pełnego i terminowego zasiedlenia budynku planowanego do rozpoczęcia w 2003 r. przy ul. Śluzowej, ilość potencjalnych kandydatów powinna wynosić ponad 100, tzn. powinna być ok. 3-krotnie większa od ilości mieszkań do zasiedlenia. Wynika to z faktu, iż od kandydatów Spółka nie pobiera jakiegokolwiek finansowego zabezpieczenia przed skutkami rezygnacji z mieszkania. 

Aktualny stan w tym zakresie oznacza, że Spółka posiada zaledwie 50% niezbędnej liczby kandydatów na ten budynek..

Tak więc, ze względu zarówno na, niezależne od Spółki, przesunięcie o 1 rok terminu rozpoczęcia trzeciego budynku jak i zmniejszony obecnie napływ nowych kandydatów na mieszkania, koniecznym stało się dokonanie weryfikacji dotychczasowego programu inwestycji spółki.

W wyniku uwzględnienia wyżej opisanych okoliczności opracowany został załączony „Program inwestycji TBS Sp. z o.o. w Bolesławcu na lata 2003-2007”

W roku 2003 program przewiduje rozpoczęcie I-go budynku z czterech planowanych na osiedlu „Garncarska” przy ul. Śluzowej, którego zakończenie planowane jest na IV kw. 2004 r.

W 2004 r. nie planuje się rozpoczęcia następnej inwestycji, ponieważ nie uzasadnia tego ani aktualna ilość ani tempo napływu nowych wniosków, co ma z pewnością związek z aktualną sytuacją ekonomiczną społeczeństwa miasta. 

Do III kw. 2004 r. Spółka ma zamiar zgromadzić dostateczną ilość kandydatów, niezbędną do zasiedlenia pierwszego z budynków przy ul. Śluzowej. Następnie, w zależności od istniejącego wówczas realnego zapotrzebowania, do końca września 2004 r. możliwe będzie sporządzenie i złożenie w Banku Gospodarstwa Krajowego wniosku wstępnego o zakwalifikowanie do kredytowania kolejnego, II-go budynku przy ul. Śluzowej, który mógłby być rozpoczęty w III/IV kw. 2005 r. i zakończony w IV kw. 2006 r.

Taki sam rytm przygotowania i realizacji po jednym budynku o ok. 40 mieszkaniach w każdym przyjęto na lata 2006 i 2007.

Budowa planowanego do rozpoczęcia w 2003 r. budynku nr I przy ul. Śluzowej finansowana będzie ze środków wniesionych w 2002 r. przez Gminę Miejską Bolesławiec do kapitału zakładowego Spółki oraz, po uzyskaniu kwalifikacji do  kredytowania, z kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego kwocie ok. 2500 tys. zł.

Zakładane w programie, niezbędne wkłady Gminy Miejskiej Bolesławiec do kapitału zakładowego Spółki wyliczone zostały na poziomie ok. 35% przewidywanych nakładów na budowę mieszkań oraz, w roku 2007, w wys. 100% planowanych nakładów na budowę lokali usługowych przewidzianych w budynku nr IV.

Reasumując, program zawiera poniższe zadania inwestycyjne na terenie osiedla „Garncarska” przy ul. Śluzowej: 

1) budynek nr I       -   34 mieszkania + 231 m² lokali usługowych

                                -  opracowanie dokumentacji projektowej  -  II kw. 2003 r. 

                                - rozpoczęcia budowy  -  IV kw. 2003 r.

                                - zakończenie budowy -  IV kw. 2004 r.

2) budynek nr II     -   40 mieszkań ( bez lokali usługowych)

                               -   opracowanie dokumentacji projektowej  -  III kw. 2004 r.

                               -   rozpoczęcie budowy   -  III kw. 2005 r.

                               -   zakończenie budowy  -   IV kwartał 2006 r.

3) budynek nr III    -   40 mieszkań (bez lokali usługowych)

                               -   opracowanie dokumentacji projektowej  -   III kw. 2005 r.

                               -   rozpoczęcie budowy    -  III kw. 2006 r. 

                               -   zakończenie budowy   -  IV kw. 2007 r.

4) budynek nr IV    -  40 mieszkań + 200 m² lokali usługowych

                                - opracowanie dokumentacji projektowej   -  III kw. 2006 r.

                                -  rozpoczęcie budowy   -   III kw. 2007 r.

Opisany wyżej program inwestycji na lata 2003-2007 przyjęty został uchwałą nr XV/39/03 Zgromadzenia Wspólników TBS Sp. z o.o. w Bolesławcu z dnia 05 maja 2003 r., a po uchwaleniu przez Radę Miasta Bolesławiec stanie się istotnym czynnikiem potwierdzającym wiarygodność zamierzeń inwestycyjnych Spółki oraz znaczącym elementem w ocenie jej zdolności kredytowych przy ubieganiu się o kredyty z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. 

