                                                                           Załącznik nr 2  do

Zarządzenia Prezydenta Miasta  Bolesławiec

                                                        Nr 90/06 z dnia  3 kwietnia 2006r.
Warunki przetargowe, dotyczące zagospodarowania terenu zlokalizowanego w kwartale ulic Łokietka –Zgorzelecka –Górne Młyny                     w Bolesławcu.

§1

Teren objęty przetargiem przeznaczony jest pod budowę jednolitego centrum usługowo- handlowo-mieszkaniowego,  tworzącego zwartą kubaturę. 

§2

Ustala się wyburzenie istniejącej zabudowy oraz lokalizację nowej zabudowy                               z zachowaniem następującego przeznaczenia: 

1. jako przeznaczenie podstawowe ustala się usługi komercyjne, 

2. jako przeznaczenie uzupełniające ustala się: 

a/ funkcję mieszkaniową, wbudowaną w obiekty usługowe, 

b/ usługi publiczne, 

c/ obiekty infrastruktury technicznej oraz zaplecza technicznego gospodarki komunalnej. 

§3

W stosunku do zabudowy, o której mowa w § 2 ustala się następujące warunki i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1. projektowana zabudowa winna mieć charakter jednolitego centrum usługowo-handlowo – mieszkaniowego  i  powinna tworzyć zwartą kubaturę, 

2. maksymalna wysokość zabudowy - 15 m, 

3. maksymalny wskaźnik zabudowy działki: dla obiektu z parkingiem podziemnym - 0,8 - dla obiektu z parkingiem poza obrysem budynku - 0,4,

4. maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy działki: 

a. dla obiektu z parkingiem podziemnym - 2,0, 

b. dla obiektu z parkingiem poza obrysem budynku - 1,0, 

5. linia zabudowy ciągła wzdłuż ul. Łokietka, w odległości 8 m od krawężnika jezdni –tworząca  pierzeje uliczną  zespołu kamieniczek, 

6. linia zabudowy nieprzekraczalna wzdłuż ul. Zgorzeleckiej oraz Górne Młyny,               w odległości 8 m od krawężnika jezdni, 

7. przy ustalaniu linii zabudowy należy uwzględnić trójkąt widoczności na skrzyżowaniu ul. Łokietka z ul. Zgorzelecką,

8. należy zaprojektować dominantę architektoniczną w narożniku ul. Łokietka                     i ul. Zgorzeleckiej, 

9. wprowadza się zakaz stosowania w rozwiązaniach architektonicznych obiektów nie posiadających przeszkleń w elewacjach fasad zewnętrznych oraz obiektów                       o  płaskich dachach,

10. wymagany dobór materiałów i układów geometrycznych, założenia; dachy strome, kryte dachówką ceramiczną  o jednolitej kolorystyce, naturalne materiały wykończeniowe – klinkier , kamień; układ kalenicy – równoległy do osi drogi,
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11. preferowany układ urbanistyczny: zespół kamienic zlokalizowanych po obrysie działki z wewnętrznym patio i pasażami pieszymi przecinającymi całość założenia, 

12. preferowana będzie oferta koncepcyjna łącząca architekturę modernistyczną                   z elementami architektury historycznej. Dopuszcza się wprowadzenie szklenia strukturalnego i stosowania detali ze stopów lekkich np. „ALU”,

13. dojazd i dostawa towarów prowadzona być powinna od ulicy Zgorzeleckiej lub Górne Młyny, 

14. należy zapewnić odpowiednią ilość miejsc parkingowych wg następującego normatywu: minimum 1 miejsce parkingowe na 30 m2 powierzchni użytkowej całości założenia centrum usługowego; rozważyć możliwość zlokalizowania parkingu podziemnego,
15. w przypadku projektowania miejsc parkingowych oraz urządzeń infrastruktury technicznej poza terenem objętym opracowaniem -  należy przedłożyć zgody poszczególnych zarządców dróg na przedmiotowe prace budowlane, 
16. w  koncepcji zabudowy kwartału  - należy  uwzględnić fakt, iż na działkę nr 181/4            będącą własnością prywatną, zostało wydane pozwolenie na budowę. Projekt budowlany dla działki nr 181/4 przewiduje zabudowę plombową.
17. koncepcja podlega uzgodnieniu z Państwową Służbą Ochrony Zabytków,
18. wprowadza się zakaz budowy na terenie nieruchomości objętej inwestycją, obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży przekraczającej 800 m2,
19. wprowadza się zakaz wtórnych podziałów geodezyjnych działki, przed zrealizowaniem całego założenia inwestycyjnego w stanie surowym zamkniętym.  
§4. 

Projekt koncepcyjny zagospodarowania kwartału, który będzie brany pod uwagę przy rozpatrywaniu ofert – powinien zawierać:

1. projekt zagospodarowania terenu w  skali  1:500,

2. rzuty  wybranych kondygnacji w skali 1:100 –1:200,

3. charakterystyczne przekroje w skali 1:100 –1:200,

4. elewacje z pokazaniem kolorystyki i użytych rozwiązań materiałowych, 

5. min.2 perspektywy z lotu ptaka ,

6. min. 2 perspektywy z poziomu człowieka.

§5.

Kryteria wyboru najlepszej oferty :

1. 60%- cena zaproponowana w ofercie przetargowej, 

2. 40% - wartość architektoniczno-przestrzenna  proponowanej zabudowy.  

§6.

Określa się następujące terminy zabudowy działki:

· termin rozbiórki obiektów i budynków – 1 rok,

· termin rozpoczęcia budowy – 2 lata,

· termin zakończenia budowy – 4 lata.
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Obowiązek zagospodarowania tj. zabudowy nieruchomości zbywanej w użytkowanie wieczyste w powyższych terminach, zostanie zabezpieczony w następujący sposób:

- w razie niedotrzymania któregokolwiek z ustalonych terminów zagospodarowania nieruchomości lub przeznaczenia gruntu na inne cele, nabywca zobowiązany będzie do zapłaty kar umownych w wysokości:

- 200.000 zł (słownie: dwieście tysięcy złotych) za niedotrzymanie terminu rozbiórki obiektów i budynków,

- 500.000 zł (słownie: pięćset tysięcy złotych) za przekroczenie terminu rozpoczęcia budowy,

- 300.000 zł (słownie: trzysta tysięcy złotych) za każdy następny rok przekroczenia terminu rozpoczęcia budowy,

- 500.000 zł (słownie: pięćset tysięcy złotych) za przekroczenie terminu zakończenia budowy,

- 1.000.000 zł ( słownie: jeden milion złotych) za przekroczenie zakazu podziału działki przed zrealizowaniem całego założenia inwestycyjnego w stanie surowym zamkniętym, Prezydent Miasta może żądać rozwiązania umowy notarialnej użytkowania wieczystego  przed upływem ustalonego okresu stosownie do art. 240 kodeksu cywilnego, w związku z art.33 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomościami.  

Zapłata kar umownych zabezpieczona zostanie poprzez ustanowienie na nieruchomości hipoteki kaucyjnej w wysokości 2.500.000 zł ( słownie: dwa miliony pięćset tysięcy złotych). Za rozpoczęcie budowy uważać się będzie wybudowanie fundamentów, a za zakończenie budowy wybudowanie obiektu w stanie surowym zamkniętym. Terminy biec będą od dnia zawarcia umowy notarialnej oddania gruntu w użytkowanie wieczyste. Określone terminy wiążą również następców prawnych. 

Koszty założenia hipoteki kaucyjnej i wykreślenia hipoteki, obciążają nabywcę nieruchomości oraz  następców prawnych.        

PŻ/DK

                                                                                                    PREZYDENT  MIASTA

                                                                                                     /-/ Piotr Roman

