UCHWALA Nr XILIYZHN

Rady Miejskicj w Boleslawen

«dnia 28 wrresnia 1999y,

wosprawle "Programu prvwatyzacii komunalnych zasobéw miesrkanmowych stanowia-
cvch wiasnosd gminy migiskie] Bolestawiec”™.

Ma podstawic art. 18 wst 2 pkt & ustawy ¢ dma & marca 1990 ¢ o samorzadzie gmin-
nym {2z U, 2 19967, Nr 13, poe. 74 7 pdinigjszymi #mianami) Rada Miejskn w Boles-
lawew stanowi, oo nastepu)e:

§ 1

Lichwala sie "Program prvwatyzac)i komunalnyeh zasobow micszkaniowyeh steno-
wizcych wlasnode gminy mieyskicy Boleslawiec™ w bramieniu salgeznika.

Wrykonanie uchwaly powierza sig Zarzadown Miasta,
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L'chwala wechodzi w mycie w dniu podieca.
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PROGRAM PRYWATYZACH
KOMUNALNYCH ZASOBOW MIESZEANIOWYCH
STANOWIACYCH WLASNOS(C
GMINY MIEJSKIEJ BOLESLAWIEC

~ Wychodzae naprzeciw oczekiwaniom spotecziym, Gmina Miejska Boles-
lawiec przedstawia program prywatyzacyi komunalnych zasobéw mieszkanio-
wych stanowiacych wlasnogé Gminy,

Celem programu jest:

- pryspieszenic prywalyzacji mieszka,

- zwigkszenie frodkéw linansowych na hudowe, modernizacje i remonty
budynkbw micszhalnych pozostajacyeh w zasohach Kemunaleych,

Program prywatyzacji komunalnych zasobiw mieszkaniowych dotvezy
zasobu lokali komunalnych stanowiaeych przedmiot wlasnoéc griiny micjskiej
Boleslawice, oddanych w najem na rzeez oséb fizycznych na podstawie decyzji
administracyjnej o przydziale lub umowy najmu

Aktualnie, zasab micsrkan komunalnych,bedaey przedmiotem Pryvwatyza-
gli.wynost okolo 4000 micszkan W prevpadkuy dalszego zainferesowania naby-
wuniem lokali mieszkalnych przez ich najemcow oraz naptywermn  wnioskiw
0 kupno mieszkan, utrzymujacym sie co najmnicj na dotychezasowym poziomie
- w okresic do konca 2002 roku nalezy spodziewaé sig prywatyzacii kolejnych,
okolo 650 mieszkan komumalnych

Program prywatyzacii komunalnych zasobow micszkaniowych opracowa-
no na podstawic:

1. uchwaly Nr X1./295/98 Rady Miejskiej w Boleslaweu z dnia 7 kwietnia 1998

roku w sprawie zasad pospodarcwania nieruchomodciami stanowiacymi wigs-
nos¢ Gminy Miejskie] Bolestawiec,

2. uchwaly Nr XLIL317/98 Rady Miejskiej w Bolestawey z dnin 26 maja 1998
roku o zmianie uchwaly Nr XL/205/9% Rady Miejskie] w Bolestawcu z dnia 7
kwietnia 1598 roku w sprawic zasad gospodarowania nieruchomogciami stano-
wigeymi whasnesé Gminy Micjskici Bolestawiec,

3. uchwaly Nr XI1I/91/99 Rady Miejskiej w Boleslawcy z dnia 28 WIZesnia
1999roku o zmianie uchwaly Nr XL./295/98 Rady Miejskiej w Boleslawen
z dnia 7 kwietnia 1998 roku w sprawic zasad gospodarowania nieruchomoscia.
mi stanowigeymi whasnosé Gminy Micjskiej Bolestawiec,
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LASADY.__PRYWATYZOWANIA KOMUNALNYCH _ZASQBOW.
MIESZKANIOWYCH

Sprzedad lokali micszkalnych moge nastgpowad z urzedu lub na wniosek
najemecow.

Plerwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych preyshupuje najemcom
tych lokali, ktdre stanowiq przedmiol najmu nawinzancgo na podstawic:

1) decyzji administracyjnej o przvdziale lokali wydane) preed dniem 12 lis-
lopada 1994 roku,
2} vmowy najmu zawarle] na czas nie GZnaczony w {omie pisemne] po dniu
12 listopada 1994 roku,
Pierszenstwe to stosuje sig réwniez przy sprzedaty budynkdw mieszkal-
nych, w kidryeh znajduje sig jeden lokal {dom jednorodzinny), jezeli taki dom
Jest w calodei przedmiotem najmu lub dzicrzawy

Najemey lokali mieszkalnych korzystajg z pierwszchstwa w nabyciu
mieszkania, pod warunkicm zlozenia oswiadczenia, 2¢ wyrazajy zgode na cene
ustalong przez rzeczoznawes majatkowego.

Sprzedaz lokali mieszkalnveh jest dokonywana w frybie bezpreetargowym
na rzecz najemey, okreslonego w decyzji o przvdziale lokalu oraz najemcy,
z ktérym zostata zawarta pisemna ymowa najmu lokalu na czas nie oznaczony.

Moga by¢ przeznaczone do sprzedaty w frybie bezprretargowym lokale
mieszkalne powstate w wyniku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budyn-
ku, w tym adaptacji strychu lub innego pomieszezenia jezeli w wyniku tego na-
slgpito wyodrebnicnie lokalu mieszkalnego.

W przypadku wylypowania do sprzedazy lokali mieszkalnych z urzedu, gdy
najemey nie ztoza wymienionego powyZej oswiadczenia - nie korzystaja z prawa
pierwszefistwa - mozna te lokale przeznaczyé do sprzedazy w frybie preetareo-
Wy,

Nabywey lokalu mieszkalnego przyshuguje, jako prawo zawiazane
z wlasnodeig lokalu, udziat w nicruchomodci wspolnej, ktéra stanowi ulamkowa

czgs¢ gruntu oraz czgsei budynku i urzadzenia, nie stuzgce wylaeenie do uzytkn
wlasciciela lokalu.

Nie podlegajq sprzedaty, bez wzgledu na sposeb i termin nawiazania sto-
sunku najmu, lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do wyburzenia
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Mozna odméwié sprzedazy lokali mieszkalnyeh, gdy najemea zalega
Z zapialy czynszu najmu i innych oplat, amz w innych wrasadnionych preypad-
kach, w szczegdlnodei gdy lokale:

1) znajdujy sig w budynkach wpisanych do rejestro zabytkdw oraz przeznaczo-
nych do kapilalnego remontu,

2} polozone sq na dwoéch dziatkach gruntu,

W razie wykupu ostatniego lokal mieszkalnego w budynku - w wyniku
ezego wizystkic lokale w danym domu przestaja byé whasnodeiy Eminy i prrcpda
w zarzad wihascicieli -100% ceny uzyskanej ze sprzedazy ostatiego Jokalu prze-
Lazywane jest jednorazowo wspalnocie mieszkaniowej 2 prZeznaczenicin na po-
krycie kosztéw remontu budynku - po udokumentowanin tych kosztow, z kio-
rych wynikaé bgdae zakres remontu i jego koszt,

Termin przeprowadzenia remonty nie moze byvé diuzszy niz 2 lata od daty
podpisama notanalne] wnowy kupna ostamicgo lokalu

W przypadku rozlotenia ceny na raty przekazywana jest tylko picrwsza
rata.

Budynki i lokale micszkalne wolne w sensie prawnym mogg stanowié
przedmiot sprzedazy na warunkach i za ceng ustalong w fryvbie przefargu,

ULGI STOSOWANE PRZY PRYWATYZACJI KOMUNALNYCH ZA-
SOBOW MIESZKANIOWYCT]

(d ceny lokaly mieszkalnepo, sprzedawanego jake odrebng nieruchomosé
w trybie bezprzetargowym, udziela sig bonifikaty w wysokosei:
- 75%- w kazdym przypadku kupna ( zaplata w calodei ceny, rozlozenic ceny
sprzedazy na raty)
1 dodatkowo
- 60%- w przypadku zlozenia przez nabywee oswiadcrenia, #e oferowana cena

sprzedaty lokalu zostanie zaplacona w catosci przed zawarciem umowy nota-
rialnej.

Cena sprzeduzy lokalu micszkalnego sprzedawanego w trybie berprzetar-
gowym , od kidrej nie udzielono 60% bonifikaty, moze byé , na wniosek nabyw-

¢y, rozlozona na raty roczne plaine przez okres 10 lat. Roszezenia gminy z tego
tytulu podlegajg zaberpieczeniu hipotecenemu

S42




-4 .

W przypadku roztozenia ceny Sprzedaly na raty, wysokos¢ pienwszej raty
nie moe wynosié mniej niz 10% ustalonej ceny,

RazloZona na raty nie splacona czesc ceny podlega oprocentowaniu
umownemu w wysokosci 10% w stosunku rocznym,

Koszty wyceny lokalu mieszkalnego w formie zaliczki pienigne] w wy-
sokosci 300 z! brutto ponosi kupujacy przy sktadaniu wniosku,

Zaliczki nie wlicza si¢ w ceng zakupu i nie podlega ona zwrotowi w przy-
padku rezyenacii z kupna '

WARTOSC MIESZKANIA

Wartodé nabywanego miesrkania okreslana jest przez rzeczoznawee majgtkowe-
20 w OPERACIE SZACUNKOWYM MIESZKANIA - po zloZeniu przez na-
lemee stosownego WNIOSKL,

W wyniku wyceny mieszkania dokonuje sig okreslenia jego wartosci rynkowej,
Warlos¢ rynkows micszkania stanowi Jjego przewidywana cena, mozliwa do
uzyskania na rynku

PRZYKEAD WYLICZENIA WYSOKOQSCI ZAPLATY ZA MIESZKANIE
Zaplata jednorazows:

1. wartod¢ mieszkania ustalona przez rzeczoznaweg majatkowego 55.100 z

2. bonifikata w wysokosci 75% (55.100 zt x 0,75) -41.325 zt
13.775 zt
3. bonifikata w wysokosei 60% (13,775 21 x 0.60) - 8.265 24

4. cena sprredaiy mieszkania

5510 zt

ﬁqr,r?



Zaplats w ratach:

1. warto$¢ mieszkania ustalona przez rreczornawee njatkowego 55100 21

2. bonifikata w wysokosci 75% (55.100 zt x 0,75)

3. cena sprzedaty mieszkania

~wysokod¢ raty rocznej: 1377521 10mt = 1.377.50 71
-wysokosé oprocentowania - 10%

~41.32571

13.775 21

(liczonego od aktualnego zadhekenia w danym

roku)

Tala zadtuzenie rata nalefne oprocentowanie
I (rok nabycia) - 1.377.50 = -

IT rok 1239750 28 1,377,502 1.239.75 21
IT rok 11.020,00 2t 1.377.50 zt 1.102,00 =zt
1V rok 9642 5028 13775021 964,25 71
Vrok 8.263,00z8  1.377.50 2t %26,50 zt
Vlrok 68875028  1.377,50 zt 688,75 =
VI rok 3510002 1.377.50 21 551,00 2t
VLI rok 41325021 137750 zt 413,25 =t
IX rok 2755002 1.377,50 21 275,50 2}
X rok 13775028 137750z 137,75 =t

Preyidadowe wyliczenie dotyezy miesthania, skladajgeego sie z treech pokai, kuchni,

preedpokaju i lazienki o powierzchni 50 m kw., polotonego w centrum miasta,
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FROCEDURA ZAKUPU MIESZKANIA

WNIOQSEK

1. Najemca cheqe rozpoczaé procedury zakupu wynajmowanego mieszkania wis
nien zlodye w Wydziale Gospodarki Gruntami Urzedu Miasta (Rynek-Ratusz 41,
pok.113) WHNIOSEK-ANKIETE, dotyczgey wnioskodawey ubiegajacego sig
0 nabycie nicruchomoéci stanowiacej mienie komunalne Gminy M iejskicj Boles-
tawiec.

WNIOSKI wydawane sq w Wydeiale Gospodarki Gruntami,

2. Po wypelieniu WNIOSKU w zakresie danych osobowych najemcy oraz
wspolmatzonka (wg dowodu osobistego) - najemca potwierdza WNIOSEK:

a) w Dziale Czynseow Migjskicgo Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Boles-
faweu przy ul. Lokictka 1 (muin. potwierdzenie tytulu prawnego do najmowane-

go mieszkaniy - decyzja o przydziale lokalu, aktualng umowa najmu, zaleglosci
CEYNSZOWE),

b) w Dziale Mieszkan Wiasnedciowych Migjskiego Zakladu Gospodarki Miesz-
kaniowej w Bolestawcu przy ul. Bankowej 6"d" (m.in. Zapaznanie $i¢ z dotych-
czasowymi uchwalami wspolnoty micszkaniowej oraz prawami i ohowigzkami
wiasciciela lokalu),

¢} w Wydziale Gospodarki Mieszkaniowej Urz¢du Miasta (ul. Eukasicwicza )
3. Przed zlozeniem WNIOSKU -najemea wplaca w kasie Urzedy Miasta (Ry-

nck-Ratusz) koszty wyceny w formie zaliczki picniggme] w wysokosel 300 zt
hriztto,

4. Skdadajac WNIOSEK w Wydziale Gospodarki Gruntami - najemea winien za-
taczyé:

a} kserokopic decyzjl o preydziale lokaly,
b) kserokopig akmalnej umowy najmu,
€) polwierdzenie wplaty kosztéw wyceny,

d) dowod esobisty (réwniez wspilmatzonka, w przypadku wdowedw lub
0s0b rozwicdzionych naleiy udokumentowaé stan cywilny),

¢) kombatanci winni przedlozy¢ kserokopie legitymacii kombatanckiej wraz
Z oryginatem,
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L. Po przyjgeiu WNIOSKU - zlecana jest rzeczoznawey majgtkowenn wycena
micszkania celem ustnlenia Jego wartodcl oraz wycena | m kw. gruniu, celem
usialenia wartasei przynaleznej do lokalu ulamkowej czedei gruntiy,

W przypadku, gdy WNIQOSEK dotyczy sprzedaty pierwszego mieszkania w bu-
dynku - oprécz wyceny zlecany jest rownie2 podzial geodezyjny, majacy na celu
wydzielenie dzintki grunty zabudowanego budynkiem oraz inwentaryzacjn bu-
dynku, a take zakladana jest w Sydzie Rejonowym w Bolestawcu ksiega wie-
czysta dla nicruchomodei. Sprzeda lokalu mieszkalnego nastepuje winvezas
lacznie ze spreedazy pormicszezen preymalednyeh {np. piwnice?,

2. Wycenione mieszkania zamieszczone 58 na wykazie, stanowigeym zalgeznik
do uchwaly Zarzadu Miasta w Sprawle preezngczenia do sproedacy - na reecs
najemeow - lokali mieszhalmch wraz ze spreedeacq wamkowyeh czesei gruntu
cabudowanego budynkiem lub = oddaniem w upikowanie wieczyste uhombo-
wyeh ezeSel gruntu —abudowanego budynkiem - w trybie hezpreetargowyn.

Uchwata wywieszana jest na tablicy ogloszen w siedzibic Urzgdu Miasta na
okres 21 dni,

3. MNajemcy, kiorveh mieszkania zostaly zamieszezone na takim wykazie - o=
wiadamiani 53 o tym fakeie piscmnie, 7 zaznaczeniem lerminu 2ozenia deklara-

cji w sprawie sposobu zaplaty olerowanej ceny lokalu oraz terminu obowigzy-
wania oferty.

4. Po przedlozeniu przez najemnce zaswiadezenia o samodzielnosci lokalu oraz
po zlazeniu pisemnej deklaracji o sposobie zaplaty oferowancj ceny - ustalany
Jest termin podpisania porozumienia w sprawie sprzedazy micszkania (kontakt
telefoniczny lub osobisty).

3. W ustalonym terminie, o ile nie powstang zadne przeszkody formalnoprawne

oraz o ile nabywcea zaakceptuje oferowane warnnki - podpisane zostaje porozy-
mienie w sprawic sprzedaty mieszkania.

6. Po podpisanin porozumienia - w uzgodnicniu z nabywea zostaje ustalony ter-
min (dzien i godzina) podpisania w wybranej kancelarii notarialnej umowy
sprzedaty micszkania,

7. Przed podpisaniem wnowy notarialng - nabywajacy obowiazany jest do za-
platy ustalonej ceny sprzedazy mieszkania i przediozenia do wgladu sprzedajg-
cemu dowoddw wplaty.




