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Uchwała Nr XII/127/03

Rady Miasta  Bolesławiec 

z dnia  29 października 2003r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego przy ul. Modłowej w mieście Bolesławiec




Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5  i art.40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz.U.Nr 142, poz.1591) oraz na podstawie art.26 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r.,Dz.U.Nr 15, poz.139 z późniejszymi zmianami) w związku z art. 85 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717)

uchwala się co następuje:

ROZDZIAŁ 1

Przedmiot i zakres ustaleń planu

(1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego przy ul. Modłowej.

2. Integralną częścią planu jest załącznik graficzny Nr 1 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego przy ul. Modłowej, opracowany w skali 1:2000.

(2

Przedmiotem ustaleń planu są następujące elementy:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach i różnych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczające ulice publiczne,

3) zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym również linie zabudowy i gabaryty obiektów, a także maksymalne i minimalne wskaźniki intensywności zabudowy,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenu, wynikające z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych,

5) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu.

(3

1. Ustala się następujące oznaczenia terenów objętych planem:

1)
oznaczenia regulacyjne:

a) granica opracowania,

b) granica miasta, będąca granicą opracowania,

c) linie rozgraniczające,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

2)
oznaczenia przeznaczenia terenów:

a) tereny przemysłu, baz i składów istniejące, oznaczone na załączniku graficznym Nr1 symbolem P,

b) tereny przemysłu, baz i składów projektowane, oznaczone na załączniku graficznym Nr1 symbolem Pp,

c) tereny lasów, oznaczone na załączniku graficznym Nr1 symbolem RL,

d) tereny gruntów rolnych oznaczone na załączniku graficznym Nr1 symbolem Rp,

e) tereny ulicy lokalnej oznaczone na załączniku graficznym Nr1 symbolem L1/2,
f) tereny rezerwy poszerzenia drogi głównej Nr 297, oznaczone na załączniku graficzny Nr1 symbolem G1/2.

2. Dla terenów, o których mowa w ust.1 ustala się ich przeznaczenie podstawowe i uzupełniające oraz zasady zagospodarowania poprzez określenie w zależności od potrzeb:

1) szczegółowych warunków i standardów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

2) ogólnych warunków i zasad zagospodarowania terenów budowlanych wynikających z potrzeb ochrony środowiska,

3) ogólnych warunków i zasad zagospodarowania terenów budowlanych wynikających z obsługi technicznej,

4) szczególnych warunków w zakresie ochrony przyrody.

3. Tereny, o których mowa w ust.1 pkt.2 mogą być w całości wykorzystane na cele zgodne, z ich podstawowym przeznaczeniem lub częściowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupełniającego na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwały.

4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunkach  planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 
1) granica opracowania planu,

2) granica miasta,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia symboli funkcji podstawowej terenu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) oznaczenia standardu technicznego dróg i ulic,

7) strefa ochronna wyłączona spod zabudowy, ze względu na istniejące gazociągi wysokiego ciśnienia DN300 PN6,3 Mpa i DN100 PN6,3 Mpa.

5. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowią informację oraz zalecenia uzupełniające do ustaleń planu

(4

Ilekroć w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o :

1) planie  - należy przez to rozumieć plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu położonego przy ul. Modłowej,

2) rysunku planu -  należy przez to rozumieć załącznik graficzny Nr1 do niniejszej uchwały w skali 1:2000.

3) obowiązujących przepisach – należy przez to rozumieć przepisy obowiązujące w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu, ale nie sprzeczne z ustaleniami planu,

4) terenie – należy przez to rozumieć obszar ograniczony liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa na danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,

7) urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć obiekty technicznego wyposażenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garażowe (trwale związane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia podstawowego i uzupełniającego oraz inne urządzenia pełniące służebną rolę wobec funkcji przeznaczenia podstawowego,

8) wskaźniku zabudowy działki – rozumie się przez to wartość stosunku powierzchni ogólnej rzutu przyziemia obiektów stałych zlokalizowanych na działce (terenie) do powierzchni działki (terenu),

9) wskaźniku intensywności zabudowy działki – rozumie się przez to wartość sumy powierzchni ogólnej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektów kubaturowych zlokalizowanych na działce (terenie), łącznie z powierzchnią ogólną poddaszy, liczoną wg obowiązujących przepisów, do powierzchni działki (terenu),
10) nieprzekraczalnej linii zabudowy– linia, której nie może przekroczyć zabudowa kubaturowa,
11) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć funkcje terenów i obiektów realizowane całkowicie lub z przewagą funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach działalności gospodarczej.
ROZDZIAŁ 2

Ustalenia szczegółowe dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi

 w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania 

(5

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem P i Pp ustala się jako przeznaczenie podstawowe funkcję przemysłu, baz i składów. 

2. Na terenach oznaczonych symbolem P i Pp jako przeznaczenie uzupełniające ustala się lokalizację:

1) usług komercyjnych, zlokalizowanych samodzielnie na działkach wyodrębnionych o powierzchni co najmniej 250m2,

2) zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych, 
3) obiektów infrastruktury technicznej i komunalnej,

4) warsztatów obsługi samochodowej wraz z lakiernictwem,

5) miejsc parkingowych i garaży wolnostojących.

3. Wymagana obsługa komunikacyjna (niezależny dojazd na posesję, zapewnienie miejsc parkingowych na własnym terenie) dla funkcji przeznaczenia uzupełniającego:

· dla terenu oznaczonego symbolem P – istniejącymi wjazdami od drogi wojewódzkiej G1/2 Nr 297,

· dla terenu oznaczonego symbolem Pp – od projektowanej ulicy L1/2.

(6

1. Ustala się tereny lasów, oznaczone na rysunku planu symbolem RL. 
2. Dla terenów lasów, o których mowa w ust.1, zagospodarowanie i użytkowanie winno wynikać z planów urządzenia lasów.

§7

1. Wyznacza się tereny gruntów rolnych oznaczone na rysunkach planu symbolem Rp.

2. Na terenach, o których mowa w ust.1 wyklucza się zabudowę, w tym zabudowę mieszkaniową i zagrodową oraz związaną z produkcją rolną i inną działalnością gospodarczą.

3. Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się:

1) lokalizację sieci, nieuciążliwych obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej i komunalnej,

2) ochronę istniejących zakrzewień i zadrzewień śródpolnych.

(8

1. Wyznacza się tereny ulicy lokalnej, określone na rysunku planu symbolem L1/2.
2. Parametry przestrzenne, funkcjonalne i techniczno-eksploatacyjne ulicy i ich połączeń oraz zasady rozmieszczenia miejsc postojowych w ciągu ulic należy określić w oparciu o Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).

3. Ustala się szerokość linii rozgraniczających ulicy lokalnej – 15m.

4. Na terenach w obrębie linii rozgraniczających zakazuje się lokalizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem uzbrojenia technicznego, pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych a także uzyskania zgody zarządcy drogi.

5. Nowe elementy układu komunikacyjnego służące pieszym (chodniki samodzielne, ciągi piesze i pieszo-rowerowe, pieszo-jezdne, przejścia przez jezdnię) oraz dojścia do obiektów usługowych należy dostosować do potrzeb osób niepełnosprawnych.

( 9

Wyznacza się rezerwę terenu szerokości 4m dla poszerzenia drogi głównej G1/2 Nr 297.

ROZDZIAŁ III

Ustalenia szczegółowe dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi w zakresie warunków i standardów kształtowania zabudowy 

( 10

1. Dla terenów przemysłu, baz i składów istniejących oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala się utrzymanie i modernizację istniejącej zabudowy oraz lokalizację nowej z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w ( 5 ust. 1,2.

2. W stosunku do zabudowy modernizowanej i przebudowywanej lub podlegającej wymianie ustala się następujące wymagania:

1) dostosowanie w zakresie skali, ukształtowania bryły i detalu do istniejącej zabudowy zlokalizowanej w obrębie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi,

2) rozbudowę istniejących obiektów pod warunkiem utrzymania wskaźników zabudowy określonych w ust.3.

3. W stosunku do zabudowy uzupełniającej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem P ustala się następujące warunki i standardy kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaźnik zabudowy działki dla zabudowy wolnostojącej 
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2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy działki
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3) minimalna odległość linii zabudowy od krawężnika jezdni drogi wojewódzkiej G1/2 Nr 297
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20m.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P dopuszcza się wtórne podziały mające na celu poprawę warunków funkcjonalności istniejącej zabudowy oraz wydzielenie odrębnej działki budowlanej przy spełnieniu parametrów określone w ust.3.

5. Projekty podziałów geodezyjnych wzdłuż drogi wojewódzkiej G1/2 Nr 297 należy uzgodnić z zarządcą drogi.

( 11

1. Dla terenów przemysłu, baz i składów projektowanych oznaczonych na rysunku planu symbolem Pp ustala się lokalizację nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w ( 5 ust. 1,2.

2. Ustala się następujące warunki i standardy kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa nowych zespołów realizowanych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi tereny winna charakteryzować się jednakowymi lub wzajemnie do siebie zbliżonymi parametrami następujących elementów kształtowania architektonicznego:

a) formą oraz wysokością dachu i układem kalenicy,

b) poziomem posadowienia podłogi i parteru,

c) zastosowanymi materiałami wykończeniowymi,

d) formą  i wysokością ogrodzenia ,

e) linią zabudowy,

2) maksymalny wskaźnik zabudowy działki  
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3) maksymalna intensywność zabudowy działki
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4) minimalna odległość linii zabudowy od krawężnika ulicy lokalnej
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ROZDZIAŁ  IV

Ustalenia ogólne

(12

Zasady ochrony środowiska

1. Ustala się ogólne warunki zagospodarowania terenów budowlanych wynikających z potrzeb ochrony środowiska:

1) standard akustyczny terenów przyjmuje się zgodnie z art.113 Prawa Ochrony Środowiska (Dz.U. Nr 62, poz 627, z dnia 27 kwietnia 2001), a w szczególności jak podano w poniższej tabeli:

	Klasa
	Przeznaczenie terenów
	Hałas komunikacyjny
	Hałas przemysłowy

	standardu akustycz.
	zgodnie z zapisami zmian w planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego
	16 h dla dnia
	8 h dla nocy
	8h dla dnia
	1h dla nocy

	N
	P, Pp, RL, Rp, L1/2, G1/2
	Nie normowany


2) na terenach przemysłu, baz i składów oraz komunikacji ustala się ochronę istniejących cennych zespołów, alei i pojedynczych drzew oraz ich wymianę i odtworzenie poprzez nowe nasadzenia w przypadku uszkodzenia lub śmierci biologicznej,

3) wszelkie inwestycje realizowane w obrębie terenu objętego planem winny spełniać wymagania z zakresu ochrony środowiska określone stosownymi przepisami szczególnymi.
2. Obszar objęty planem położony jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 317 – Niecka Zewnętrzno-Sudecka (K) Bolesławiec, który posiada status najwyższej (ONO). W obszarze tym należy stosować przy realizacji nowych inwestycji rozwiązania techniczne uniemożliwiające zanieczyszczenie wód podziemnych.

Zasady obsługi w infrastrukturę techniczną

1. Ustala się następujące zasady obsługi terenów budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dostawę wody do celów bytowych i przeciwpożarowych z istniejących i projektowanych sieci komunalnych,

2) dostawę energii elektrycznej i gazu do celów bytowych i grzewczych z istniejących i projektowanych sieci i urządzeń przedsiębiorstw energetycznych,

3) zrzut ścieków komunalnych i wód opadowych do istniejących i projektowanych sieci komunalnych, po wstępnym oczyszczeniu

4) zrzut ścieków przemysłowych i wód opadowych z parkingów do istniejących i projektowanych sieci komunalnych, po wstępnym oczyszczeniu,

5) obsługa telefoniczna z sieci przedsiębiorstw telekomunikacyjnych,

6) gromadzenie odpadów komunalnych w szczelnych pojemnikach, a następnie unieszkodliwianie na terenie miejsko-gminnego wysypiska śmieci.

2. Dla obiektów przemysłowych, naprawy pojazdów mechanicznych ustala się:

1) wykonanie kanalizacji deszczowej,

2) konieczność oczyszczania wód deszczowych poprzez urządzenia oddzielające błoto, oleje i benzynę ( system odstojników, łapaczy i seperatorów),

3) wykonanie szczelnej nawierzchni podjazdów i parkingów, umożliwiającą przechwytywanie ewentualnych zanieczyszczeń produktami ropopochodnymi wód deszczowych,

3. Lokalizację nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na obszarze planu oraz obsługujących obszar planu należy ustalić w oparciu o:

· programy i koncepcje rozbudowy poszczególnych sieci infrastruktury technicznej,

· rozwiązania projektów budowlanych dla poszczególnych fragmentów terenu i z uwzględnieniem wymogów sanitarnych i ochrony środowiska,

· interesów osób trzecich,

4. Sieci infrastruktury technicznej można lokalizować w liniach rozgraniczających ulic pod warunkiem spełnienia przepisów szczególnych i uzyskania zgody zarządcy drogi. Dopuszcza się sytuowanie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczającymi ulice w przypadkach wymuszonych konfiguracją terenu oraz ustaleń opracowań, o których mowa w ust. 3.

5. Dla gazociągu wysokiego ciśnienia DN300 PN 6,3 MPa i DN100 PN 6,3 MPa, których przebieg pokazany jest na rysunku planu Nr1, wyznacza się strefę ochronną (licząc od osi gazociągu):

· 25m dla DN100 PN6,3 Mpa

· 35m dla DN300 PN6,3 Mpa.

6. W obszarze strefy ochronnej przedsiębiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania działalności mogącej mieć negatywny wpływ na jej trwałość i prawidłową eksploatację. Dla terenów objętych strefą ochronną ustala się:

· zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

· obowiązek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania się wzdłuż gazociągu,

· dopuszcza się lokalizację sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach określonych przez operatora gazociągu,

· zakaz sadzenie drzew i krzewów w pasie 4m (po 2m od osi gazociągu); zagospodarowanie zielenią niską, zakaz prowadzenia działalności mogącej zagrozić trwałości gazociągu podczas eksploatacji.

7. Ustala się obowiązek uzgodnienia z Regionalnym Oddziałem Przesyłu we Wrocławiu lokalizacji obiektów wzdłuż strefy ochronnej gazociągów wysokiego ciśnienia, przed wydaniem pozwolenia na budowę.

(14

Zasady tymczasowego wykorzystania terenów

1. Do chwili przeprowadzenia trwałych przekształceń zgodnych z ustaleniami planu tereny i budynki mogą być wykorzystywane czasowo na cele innych funkcji dopuszczonych w planie z uwzględnieniem ustaleń ust.2.

2. Na terenach objętych planem zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Zakaz powyższy nie obejmuje lokalizacji obiektów związanych z okolicznościowymi festynami i uroczystościami. Termin lokalizacji wyznacza czas trwania danej imprezy.

4. Przy czasowym wykorzystaniu terenów i obiektów należy uwzględnić ustalenia uchwały w zakresie ochrony środowiska i kształtowania zieleni.

ROZDZIAŁ V

Przepisy końcowe

(15
Ustala się 30% stawkę procentową w stosunku do wzrostu wartości nieruchomości objętych niniejszymi planami, służącą naliczeniu jednorazowej opłaty uiszczanej przez właścicieli nieruchomości, w przypadku ich zbycia w ciągu 5 lat od dnia, w którym ustalenia niniejszych planów stały się obowiązujące.

(16

W odniesieniu do terenów objętych ustaleniami niniejszej uchwały, w granicach określonych w §1 tracą moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec uchwalonej uchwałą NR XXXIV/291/2001 Rady Miasta w Bolesławcu z dnia 27.03.2001r. (Dz. U. Województwa Dolnośląskiego Nr54 poz. 604 z dnia 04.06.200).

(17

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Bolesławiec.

(18
Uchwała wchodzi w życie w terminie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

Przewodniczący Rady


     /-/ Stanisław Małkowski
Załączniki graficzne do uchwały są udostępnione do wglądu w Wydziale Mienia i Gospodarki Przestrzennej Urzędu Miasta – Biurowiec, pokój 313.







