UCHWAŁA  NR  XXVII/ 268 /04

RADY  MIASTA  BOLESŁAWIEC

 z dnia  1  grudnia  2004 roku

w sprawie zasad zarządu lokalami użytkowymi stanowiącymi własność Gminy Miejskiej Bolesławiec


Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit.”a” oraz art.40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. Nr 142, poz.1591 ze zm.) - 

Rada Miasta Bolesławiec uchwala, co następuje:

§ 1

1. Uchwała reguluje zasady zarządu lokalami użytkowymi stanowiącymi własność Gminy Miejskiej Bolesławiec.

2. Za lokal użytkowy uważa się samodzielny lokal lub jego część – wykorzystywany na cele inne niż mieszkalne.

3. Za lokale użytkowe w rozumieniu niniejszej uchwały uważa się również garaże.

§ 2

Umowy najmu na lokale użytkowe objęte niniejszą uchwałą zawiera Miejski Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Bolesławcu, oraz jednostki organizacyjne i jednostki kultury Gminy Miejskiej Bolesławiec, jako wynajmujący.

§ 3

1. Przekazywanie w najem wolnych lokali użytkowych, które nie zostały wytypowane i przeznaczone do sprzedaży, odbywa się w następujący sposób:

1) lokale użytkowe, w których prowadzona była działalność określona w tabeli nr 1 – w trybie publicznego przetargu ustnego, pisemnego przetargu ograniczonego lub nieograniczonego dla ustalenia stawki czynszu za 1 m2 powierzchni.

Zmiana działalności na określoną w tabeli nr 2 spowoduje konieczność zastosowania trybów określonych w pkt 2).

2) lokale użytkowe, w których była prowadzona działalność określona w tabeli nr 2 i w których przewiduje się prowadzenie tej samej działalności co dotychczas – w trybie negocjacji cywilno-prawnych dla ustalenia stawki czynszu za 1 m2 powierzchni. 

Zmiana działalności na określoną w tabeli nr 1 spowoduje konieczność zastosowania trybów określonych w pkt 1).

2. Czynności prowadzące do wyłonienia najemcy, określone w ust.1, prowadzi komisja powołana przez Prezydenta Miasta Bolesławiec.

3. Zgody Prezydenta Miasta wymaga:
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1) zmiana branży, rodzaju prowadzonej działalności  w lokalu użytkowym

2) zamiana lokali użytkowych pomiędzy ich dotychczasowymi  najemcami, w ramach zasobów Gminy Miejskiej Bolesławiec

§ 4

1. Przewiduje się zastosowanie zmiennych, minimalnych stawek czynszu w zależności od działalności prowadzonej w lokalu, określonej w tabelach nr 1 i nr 2 stanowiących załączniki Nr 1 i Nr 2 do uchwały oraz w zależności od lokalizacji lokalu.

2. Miasto Bolesławiec dzieli się na trzy strefy:

1) 
I strefa obejmuje ulice: Rynek, B. Prusa, Sierpnia 80, A. Mickiewicza, A. Asnyka, 

Zgorzelecką, I. Daszyńskiego, Kościelną, M. Kutuzowa, Plac Marszałka J. Piłsudskiego

2) 
II strefa obejmuje ulice: Polną, B. Głowackiego, Bielską, I. Łukasiewicza, B. Kubika, B. 

Chrobrego

3) III strefa obejmuje pozostałe ulice

3. Wyjściowe minimalne stawki czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu użytkowego, nie mogą być niższe od przedstawionych w tabelach nr 1 i nr 2, o których mowa w § 4 ust. 1.

4. O przynależności do jednej z trzech wymienionych stref lokalizacyjnych, w przypadku placówki handlu detalicznego, decyduje:

1) 
adres placówki handlu detalicznego

2)
usytuowanie okna wystawowego


W przypadku usytuowania okna wystawowego w strefie niższej niż adres placówki handlu detalicznego, lokal zalicza się do strefy niższej, niżby to wynikało z adresu placówki handlu detalicznego.

5. W przypadkach określonych w § 3 uchwały obowiązują następujące stawki czynszu:

1) co do lokali użytkowych, w których najemców wyłoniono w trybie publicznego przetargu ustnego – wylicytowana stawka czynszu

2) 
co do lokali użytkowych, w których najemców wyłoniono w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego lub ograniczonego – stawka czynszu z wybranej przez Komisję wyłonioną w trybie § 3 ust. 2 najkorzystniejszej oferty

3)
co do lokali użytkowych określonych w § 3 ust. 1 pkt 2 uchwały – wynegocjowane stawki czynszu, nie niższe niż w tabelach nr 1 i nr 2

4) co do lokali użytkowych, w stosunku do których wyrażono zgodę na zmianę ich przeznaczenia – stawki czynszu wynikające z tabeli nr 1 i nr 2, nie niższe jednak od dotychczas płaconych przez najemców

5) co do lokali użytkowych, w stosunku do których wyrażono zgodę na zamianę – tę samą stawkę czynszu dla obu lokali przy zastrzeżeniu, że nie może być niższa od stawek stosowanych do tej pory wobec najemców zamienianych lokali

6)  co do lokali użytkowych, w których w wyniku przetargu nie został wyłoniony najemca, wynajmujący może ogłosić kolejny przetarg obniżając minimalną stawkę czynszu o 20%

6. Za pomieszczenia piwniczne stanowiące kotłownie lub skład opału -  nie nalicza się czynszu, a za pozostałe pomieszczenia pomocnicze znajdujące się w piwnicach – czynsz przyjmuje się w wysokości 30% zasadniczej stawki czynszu określonej w umowie.
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7. Dla lokalu użytkowego, w którym świadczone są usługi, w przypadku wprowadzenia dodatkowej działalności handlowej tej samej branży – ustala się następujący sposób naliczania minimalnych stawek czynszu:

1) w przypadku trwałego wyodrębnienia powierzchni na działalność handlową – stosuje się dla wyodrębnionej powierzchni stawkę czynszu wg tabeli nr 1, właściwą dla danej branży

2) jeżeli powierzchnia na działalność handlową nie jest trwale wyodrębniona - stosuje się uśrednioną stawkę czynszu dla danej branży usług i danej branży handlu, wg tabeli nr 1

8. Dla lokalu użytkowego, w którym prowadzony jest handel, w przypadku wprowadzenia dodatkowej działalności handlowej innej branży – dla stawek czynszu stosuje się zasady określone w ust. 7 pkt 1) lub w ust. 7 pkt 2).

§ 5

1. Wyjściowe minimalne stawki czynszu określone w tabeli nr 1 i nr 2 będą zmieniane corocznie, bez potrzeby wypowiadania dotychczasowych stawek czynszu.

2. Podstawą aktualizacji wysokości rocznego czynszu najmu jest średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogłoszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

3. Nowe stawki czynszu obowiązują od dnia 1 lutego każdego roku.

4. W przypadku ustalenia stawek czynszu w przetargach lub negocjacjach, nowe stawki czynszu, zaktualizowane zgodnie z zasadą ustalona w ust. 2, obowiązują wówczas, jeśli są wyższe od stawek ustalonych w przetargach lub negocjacjach.

§ 6

1. Za nieterminowe regulowanie należności z tytułu najmu lokalu, od daty powstania zadłużenia, nalicza się odsetki w wysokości 2-krotności odsetek ustawowych. 

2. Osoby zajmujące lokal bez tytułu prawnego są obowiązane, do dnia opróżnienia lokalu, co miesiąc uiszczać odszkodowanie. Wynajmujący będzie naliczać odszkodowanie w wysokości 300% ostatnio naliczanego miesięcznego czynszu za dany lokal.

3. W szczególnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta, po zasięgnięciu opinii Komisji Rozwoju Gospodarczego i Finansów, może wyrazić zgodę wynajmującemu na ustalenie niższego odszkodowania, niż określone w ust. 2.

§ 7

1. W celu zabezpieczenia pokrycia należności z tytułu najmu lokalu użytkowego przysługujących Gminie Miejskiej Bolesławiec, najemcy lokali, którzy zawrą umowy najmu po wejściu w życie niniejszej uchwały, obowiązani są do uiszczenia kaucji w wysokości 2-krotnego należnego, miesięcznego czynszu za dany lokal.

2. Zwrot kaucji może nastąpić w ciągu miesiąca od dnia rozwiązania lub wygaśnięcia umowy najmu, w wysokości wpłaconej kaucji powiększonej o należne odsetki i pomniejszonej o należności przysługujące wynajmującemu.
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§ 8

Umowy najmu lokali użytkowych zawiera się na czas nieokreślony lub określony.

§ 9

1. Upoważnia się Prezydenta Miasta Bolesławiec do podejmowania decyzji dotyczących szczególnych przypadków zmiany zasad zarządu lokalami użytkowymi ustalonymi w niniejszej uchwale.

2. O podjętych decyzjach na podstawie upoważnienia, o którym mowa w ust. 1, Prezydent Miasta informuje Radę Miasta na najbliższej sesji.

§ 10

Tracą moc: 

1) uchwała Nr XIII/133/03 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 26 listopada 2003 r. w sprawie zasad zarządu lokalami użytkowymi stanowiącymi własność Gminy Miejskiej Bolesławiec

2)  uchwała nr XVII/179/04 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 25 lutego 2004 r. o zmianie uchwały Nr XIII/133/03 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 26 listopada 2003 r. w sprawie zasad zarządu lokalami użytkowymi stanowiącymi własność Gminy Miejskiej Bolesławiec 

3) uchwała Nr XIX/198/04 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 21 kwietnia 2004 r. o zmianie uchwały nr XVII/179/04 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 25 lutego 2004 r. o zmianie uchwały Nr XIII/133/03 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 26 listopada 2003 r. w sprawie zasad zarządu lokalami użytkowymi stanowiącymi własność Gminy Miejskiej Bolesławiec

§ 11

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Bolesławiec.

§ 12

Uchwała wchodzi w życie po upływie czternastu dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

§ 13

Uchwała podlega opublikowaniu na tablicach ogłoszeń Urzędu Miasta, Miejskiego Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej, w siedzibie jednostek organizacyjnych oraz jednostek kultury Gminy Miejskiej Bolesławiec, w lokalnych mediach oraz Biuletynie Informacji Publicznej.









  Przewodniczący Rady










/-/ Stanisław Małkowski

JM/JM











Załącznik Nr 1










Do uchwały nr XXVII/ 268 /04

Rady Miasta Bolesławiec

 z dnia 1 grudnia 2004 r.

TABELA  NR  1

	Lp.
	Działalność

handlowa, usługowa, gastronomiczna
	Minimalne, miesięczne stawki   czynszu 

w zł/m2




I strefa
II strefa
III strefa

	1
	Handel artykułami przemysłowymi
	22,25
	16,77
	9,46

	2
	Handel art. spożywczymi i apteki
	16,77
	16,77
	16,77

	3
	Sklep monopolowy
	25,58
	25,58
	25,58

	4
	Sklep spożywczy z alkoholem *
	20,21
	20,21
	20,21

	5
	Kwiaciarnia
	18,17
	18,17
	18,17

	6
	Gastronomia z alkoholem
	5,16
	5,16
	5,16

	7
	Gastronomia bez alkoholu
	3,55
	3,55
	3,55

	8
	Bary mleczne
	0,50
	0,50
	0,50

	9
	Usługi bytowe **
	2,79
	2,58
	2,04

	10
	Świadczenia zdrowotne ***

 z wyłączeniem

świadczeń zdrowotnych udzielanych:
	5,30


	5,30


	5,30



	
	a)  w prywatnych gabinetach lekarskich
	13,90
	13,90
	13,90

	11
	Usługi preferowane ****
	0,60
	0,50
	0,50

	12
	Usługi pozostałe *****
	3,76
	3,76
	3,76

	13
	Hurtownie
	9,35
	7,20
	4,94

	14
	Magazyny
	2,53
	2,53
	2,53

	15
	Księgarnia
	13,65
	13,65
	13,65

	16
	Kantory wymiany walut
	93,42
	93,42
	93,42

	17
	Banki
	34,08
	34,08
	34,08

	18
	Sklepiki szkolne
	0,97
	0,97
	0,97

	19
	Produkcja nieżywnościowa
	9,89
	5,80
	3,76

	
	  a) poniżej standardu technicznego
	4,73
	3,76
	2,36

	20
	Produkcja żywnościowa
	4,73
	3,76
	2,36

	21
	Punkt skupu surowców wtórnych
	1,61
	0,50
	0,50

	22
	Garaże
	1,03
	1,03
	1,03


* 
sklepy prowadzące sprzedaż artykułów spożywczych, takich jak nabiał, pieczywo

** 
usługi bytowe to: dekarstwo, blacharstwo, ślusarstwo, kowalstwo, szklarstwo, introligatorstwo, bieliźniarstwo, piekarnictwo, kominiarstwo, złotnictwo, fryzjerstwo, zakład kosmetyczny, salon masażu, fotografowanie, wideo-filmowanie, naprawa sprzętu: gospodarstwa domowego, TV, wag, parasoli, zapalniczek, szycie i renowacja kożuchów

*** 
określone w art. 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 1991 r. o zakładach opieki zdrowotnej  (Dz.U. nr 91, poz.408 ze zm.)

**** 
usługi preferowane to: szewstwo naprawkowe, krawiectwo miarowe, zegarmistrzostwo, pralnictwo, rymarstwo, maglowanie, kaletnictwo, naprawa maszyn biurowych i maszyn do szycia,

*****
usługi pozostałe to: naprawa sprzętu elektroniczno-mechanicznego, kawiarenka internetowa, wypożyczalnia kaset wideo, kancelaria adwokacka, usługi poligraficzno-pieczątkarskie, fotografowanie, wideo-filmowanie, naprawa rowerów, wykonywanie szyldów i reklam, punkt przyjęć pralni ekologicznej, regeneracja i naprawa urządzeń technicznych, naprawy hydrauliczne i gazowe, naprawa sprzętu TV, usługi optyczne, wymiana olejów, usługi samochodowe, usługi kserograficzne

Załącznik Nr 2










Do uchwały nr XXVII/268/04

Rady Miasta Bolesławiec

 z dnia 1 grudnia 2004 r.

TABELA  NR  2

	Lp.
	Działalność pozostała
	Minimalne, miesięczne stawki czynszu w zł/m2

	1
	Biura organizacji politycznych, społecznych, zawodowych, fundacji i stowarzyszeń  prowadzących działalność gospodarczą 
	1,46

	2
	Biura organizacji politycznych, społecznych, zawodowych, fundacji i stowarzyszeń – nie prowadzących działalności gospodarczej
	0,50

	3
	Biura zakładów pracy, instytucji i urzędy pocztowe
	11,35

	4
	Ośrodki wyznań i kultu religii
	0,50

	5
	Ośrodki kultury
	1,40

	6
	Ośrodki pomocy społecznej
	0,80


JM/JM

