Uchwała Nr XXXII/319/05

Rady Miasta Bolesławiec 

z dnia 30 marca 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

terenu położonego przy ul. Mostowej


Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717), Uchwały Rady Miasta Bolesławiec               Nr XIII/135/03 z dnia 26 listopada 2003r. w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego przy ul. Mostowej w Bolesławcu, po stwierdzeniu zgodności przyjętych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
Rada Miasta Bolesławiec uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego przy ul.Mostowej w Bolesławcu.

2. Granicę obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi częściami planu są następujące załączniki:

1) załącznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

2) załącznik nr 2 –stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami studium oraz rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy .

§ 2

Ilekroć w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie  - należy przez to rozumieć plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu położonego przy ul. Mostowej w Bolesławcu,

2) rysunku planu -  należy przez to rozumieć załącznik graficzny Nr1 do niniejszej uchwały w skali 1:1000,

3) obowiązujących przepisach – należy przez to rozumieć przepisy obowiązujące w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu, ale nie sprzeczne z ustaleniami planu,

4) terenie – należy przez to rozumieć obszar ograniczony liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa na danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,

7) urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć obiekty technicznego wyposażenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garażowe (trwale związane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia podstawowego i uzupełniającego oraz inne urządzenia pełniące służebną rolę wobec funkcji przeznaczenia podstawowego,

8) wskaźniku zabudowy działki  – rozumie się przez to wartość stosunku powierzchni zabudowy rzutu przyziemia obiektów stałych zlokalizowanych na działce (terenie) do powierzchni działki (terenu),

9) powierzchni terenu biologicznie czynnego – zgodnie z definicją zawartą w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75, poz. 690 z późn. zmianami)

10) wskaźniku intensywności zabudowy działki – rozumie się przez to wartość sumy powierzchni całkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektów kubaturowych zlokalizowanych na działce (terenie), łącznie z powierzchnią ogólną poddaszy, liczoną wg obowiązujących przepisów, do powierzchni działki (terenu),
11) nieprzekraczalnej linii zabudowy– rozumie się przez to linię, której nie może przekroczyć zabudowa kubaturowa,
12) wysokość budynku – rozumie się przez to wysokość mierzoną w linii frontowej elewacji od średniej rzędnej terenu (w odniesieniu od gruntu rodzimego) i odnoszącą się do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) pełnej wysokości obiektu w wypadku dachu płaskiego,

13) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć funkcje terenów i obiektów realizowane całkowicie lub z przewagą funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach działalności gospodarczej.
§ 3

1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe i cyfrowe  terenów, odnoszące się do ich przeznaczenia oraz warunków zabudowy i zagospodarowania,

4) oznaczenia klasyfikacji dróg i ulic,

5) oznaczenia dotyczące kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów obejmujące:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) istniejące drzewa do zachowania,

c) istniejącą zabudowę do zachowania,

d) istniejącą zabudowę do likwidacji.

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowią informację oraz zalecenia uzupełniające do ustaleń planu.

Rozdział 2

Przeznaczenie terenów, ustalenia szczegółowe kształtowania zabudowy 

i warunków zagospodarowania dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi.

§ 4

	Symbol terenu - przeznaczenie terenu
	1P

	
	tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów:

· magazyny, składy, hurtownie,

· zakłady produkcyjne.



	Dopuszczalne przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy usługowej:

· administracja, obsługa działalności gospodarczej (biura, banki, pośrednictwo finansowe i prawne, wynajem nieruchomości),

· handel detaliczny i drobny hurt,

· usługi rzemiosła nieuciążliwego i drobnej wytwórczości.

· tereny dróg wewnętrznych, placów, parkingów,

· tereny urządzeń infrastruktury technicznej,

· tereny zieleni urządzonej.

	Parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu
	·  utrzymanie istniejącej linii zabudowy od ulicy Dolne Młyny,

· nieprzekraczalna linia zabudowy – wg rysunku planu,

· maksymalny wskaźnik zabudowy terenu: - 0, 7 ,

· maksymalna wskaźnik intensywności zabudowy terenu: - 1,4 ,

· maksymalna wysokość nowych budynków – 15m,

· minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego – 10% 

	Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	· pod urządzenia infrastruktury technicznej dopuszcza się wydzielenie działek na warunkach wynikających z przepisów odrębnych.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenów
	Warunki zagospodarowania wynikające z:

· zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego określono w rozdziale 3,

· zasad ochrony środowiska i przyrody określono w rozdziale 4,

· zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków określono w rozdziale 5,

· potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej określono w rozdziale 6,

· zasady obsługi terenów i kształtowania komunikacji określono w rozdziale 7,

· zasady obsługi terenów w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej określono w rozdziale 7,


§ 5

	Symbol terenu – przeznaczenie

 terenu
	1E

Tereny elektroenergetyki

	
	Przeznaczenie terenu:

istniejąca stacja transformatorowa 

	Parametry 

kształtowania 

zabudowy

 i zagospodarowania terenu
	-   według przepisów odrębnych

	Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	-    według przepisów odrębnych

	Szczególne warunki zagospodarowania

terenów
	· ustala się dla działki nr 173/7 służebność w zakresie dojazdu do istniejącej stacji transformatorowej, zlokalizowanej na działce nr 173/12,

· według przepisów odrębnych.


§ 6

	Symbol terenu - przeznaczenie terenu
	1KD -Z

Tereny dróg publicznych

	
	Przeznaczenie terenu:

· droga zbiorcza – Z

	Parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu
	zakaz lokalizacji zabudowy  kubaturowej,



	Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	teren stanowi jedną działkę

	Szczególne warunki zagospodarowania

terenów
	Warunki zagospodarowania wynikające z:

· zasad ochrony środowiska i przyrody określono w rozdziale 4

· potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej określono w rozdziale 6

· zasady obsługi terenów i kształtowania komunikacji określono w rozdziale 7


Rozdział 3

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

§ 7

1. W zagospodarowaniu terenów ustala się następujące ogólne warunki i zasady kształtowania układów zabudowy i ich rozplanowania:

1) zachowana zostanie zwartość i czytelność w formowaniu zespołów budowlanych, zarówno w krajobrazie jak i w rozplanowaniu – w planie sytuacyjnym,

2) w kompozycji nowych zespołów budowlanych uwzględnione będą charakterystyczne dla poszczególnych obszarów formy rozplanowania i usytuowania budynków (swobodnie zlokalizowane lub regularne) oraz relacje powierzchni zabudowy do powierzchni działek.

3) zapewniona zostanie integracja istniejącej i nowej zabudowy,

4) budynki nowych zespołów budowlanych lub ich wyodrębniających się ciągów i układów winny charakteryzować się jednakowymi lub zbliżonymi do siebie parametrami kształtowania zabudowy.

§ 8

Plan dopuszcza utrzymanie istniejących funkcji, odmiennych od ustaleń planu, przy spełnieniu następujących warunków, że uciążliwości tych funkcji dla środowiska przyrodniczego i mieszkańców zostaną ograniczone do wielkości wynikających z obowiązujących przepisów.

Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska i przyrody.

§ 9

1. Ustala się ogólne warunki zagospodarowania terenów budowlanych wynikających z potrzeb ochrony środowiska:

1) dopuszcza się lokalizowanie obiektów, mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których  może być wymagane sporządzenie raportu (np. garbarnia),

2) ewentualne uciążliwości dla mieszkańców wywołane przez obiekty, o których mowa w pkt.1 nie mogą wykraczać poza granice terenu, na którym zlokalizowany jest obiekt będący źródłem uciążliwości,

3) standard akustyczny terenów przyjmuje się zgodnie z art.113 Prawa Ochrony Środowiska (Dz.U. Nr 62, poz 627, z dnia 27 kwietnia 2001) .

4) dopuszcza się usuwanie drzew przy rozbudowie zakładu i modernizacji układu komunikacyjnego pod warunkiem zastąpienia ich innymi drzewami lub krzewami oraz odtworzenia dotychczasowego układu kompozycyjnego obudowy drogi,

5) wszelkie inwestycje realizowane w obrębie terenu objętego planem winny spełniać wymagania z zakresu ochrony środowiska określone stosownymi przepisami odrębnymi.
2. Obszar objęty planem położony jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 317, który posiada status najwyższej ochrony (ONO). W obszarze tym należy stosować przy realizacji nowych inwestycji rozwiązania techniczne uniemożliwiające zanieczyszczenie wód podziemnych.
3. Ustala się kształtowanie nowych zespołów zieleni z zachowaniem następujących warunków:

1) obrzeżne kształtowanie zieleni, wzdłuż wydzielonych działek budowlanych lub wzdłuż ciągów komunikacyjnych, z zachowaniem wglądów widokowych oraz warunków bezpieczeństwa dla dróg,

2) w obrębie linii rozgraniczających dróg, kształtowanie zieleni w formie zwartych zespołów nie przekraczających wysokość 1,2 m, uzupełnionych pojedynczymi drzewami, oddalonymi od siebie co najmniej o 25,0 m,

3) zróżnicowanie gatunkowe roślinności ze względu na walory ozdobne, zmienne w różnych porach roku.

§ 10

Dla parkingów i obiektów obsługi komunikacyjnej i naprawy pojazdów mechanicznych, ustala się:

1) wykonanie kanalizacji deszczowej,

2) konieczność oczyszczania wód deszczowych poprzez urządzenia oddzielające błoto, oleje i benzynę ( system odstojników, łapaczy i seperatorów),

3) wykonanie szczelnej nawierzchni podjazdu, umożliwiającą przechwytywanie ewentualnych zanieczyszczeń produktami ropopochodnymi oraz wód deszczowych z rejonu dystrybucji paliw i placów manewrowych.

Rozdział 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków.

§ 11

1. Ustala się aktualizację ewidencji dóbr kultury i sporządzenie kart adresowych dóbr kultury, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 6 września 2000r.

2. Ustala się warunki wynikające z potrzeb ochrony środowiska kulturowego i ochrony zabytków:

1) obowiązek każdorazowego uzyskiwania pozytywnych uzgodnień służb konserwatorskich w przypadku modernizacji lub remontów obiektów ujętych w spisie dóbr kultury (opiniowaniu podlegają również reklamy, kolorystyki elewacji i wymiana stolarki),

2) obowiązek utrzymania dotychczasowych cech układów przestrzennych zabudowy jednostki w zakresie skali, zabudowy, sposobu kształtowania architektonicznego i powiązania z krajobrazem – w przypadku realizacji nowych form i zespołów zabudowy mieszkaniowej i usługowej oraz realizacji nowych i modernizowanych ciągów komunikacji

3) obiekty przeznaczone do rozbiórki, a znajdujące się w ewidencji dóbr kultury wymagają uzyskania zgody i spełnienia procedur określonych przez właściwego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Rozdział 6

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej.

§ 12

1. Do terenów przestrzeni publicznej zalicza się tereny dróg i ulic KD-Z.

2. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych, o których mowa w ust.1 wymaga się zapewnienia:

1)  pełnej dostępności tych terenów,

2) kompleksowego kształtowania zieleni z uwzględnieniem wymagań określonych w przepisach niniejszej uchwały.

3. W przestrzeni publicznej wprowadza się zakaz umieszczania nośników reklamowych, za wyjątkiem słupów bądź tablic ogłoszeniowych stanowiących element zaakceptowanego dla całego miasta Bolesławiec systemu informacji wizualnej.

Rozdział 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji

i infrastruktury technicznej.

§ 13

1. Przebieg oraz klasyfikację dróg i ulic określa rysunek planu.

2. Układ dróg i ulic obsługujących obszar planu tworzy droga powiatowa Nr 12569 o klasie technicznej zbiorczej - ”Z”.

3. Minimalna szerokość jezdni winna wynosić dla drogi i ulicy zbiorczej 6,0 m.

4. Minimalna szerokość linii rozgraniczających winna wynosić dla drogi i ulicy zbiorczej 20,0 m,

§ 14

1. Dopuszcza się konieczne poszerzenia pasów drogowych na cele związane z poprawą bezpieczeństwa ruchu i użytkowników terenów przylegających do drogi oraz ochrony zdrowia ludzi.

2. W obrębie przekroju ulicznego i drogowego, w uzgodnieniu z zarządcą drogi, w zależności od klasy ulicy lub drogi, zaleca się realizację ścieżek rowerowych, miejsc postojowych oraz pasów zieleni na warunkach określonych w przepisach odrębnych.

3. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic należy uwzględnić zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wynikające z przepisów odrębnych. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi możliwa tylko za zgodą zarządcy drogi.

§ 15

1. Ustala się następujące zasady obsługi terenów budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dostawę wody do celów bytowych i przeciwpożarowych z istniejących i projektowanych sieci komunalnych,

2) dostawę energii elektrycznej i gazu do celów bytowych i grzewczych z istniejących i projektowanych sieci i urządzeń przedsiębiorstw energetycznych,

3) zrzut ścieków sanitarnych do istniejących i projektowanych sieci komunalnych,

4) odprowadzenie wód opadowych do istniejących i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej,

5) gromadzenie odpadów komunalnych w szczelnych pojemnikach, a następnie unieszkodliwianie na terenie miejsko-gminnego wysypiska śmieci,

6) przewidzieć możliwość segregacji odpadów w miejscach czasowego ich gromadzenia,

7) obsługa telefoniczna z sieci przedsiębiorstw telekomunikacyjnych,

8) nie dopuszcza się urządzeń radiokomunikacyjnych wymagających masztów.

2. Gospodarkę odpadami należy prowadzić zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27.04.2001r „O odpadach”  (Dz.U. Nr 62, poz. 628).

3. Lokalizację nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na obszarze planu oraz obsługujących obszar planu należy ustalić w oparciu o:

· programy i koncepcje rozbudowy poszczególnych sieci infrastruktury technicznej,

· rozwiązania projektów budowlanych dla poszczególnych fragmentów terenu i z uwzględnieniem wymogów sanitarnych i ochrony środowiska,

· interesów osób trzecich,

4. Dopuszcza się wtórne podziały geodezyjne terenów, na których zlokalizowane są istniejące obiekty infrastruktury technicznej o nieuregulowanym stanie prawnym.

§ 16

Ustala się ogrzewanie obiektów w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane gazem, energią elektryczną i paliwem stałym oraz paliwem płynnym, przy spełnieniu wymogów sanitarnych, ochrony środowiska oraz ochrony interesu osób trzecich.

Rozdział 8

Przepisy końcowe.

( 17

Punkty nr 7 i nr 11 ust.2 art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w ustaleniach niniejszej uchwały. 

(18
Zgodnie z art. 15 ust.3 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenów objętych planem, o których mowa w art. 36 ust.4 ustala się 30% stawkę procentową służącą naliczaniu jednorazowej opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości, z dniem wejścia w życie niniejszej uchwały. 

§ 19

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Bolesławiec.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego. 

§ 21

Uchwała podlega ogłoszeniu na tablicach ogłoszeń Rady Miasta, Urzędu Miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

Przewodniczący Rady

/-/  Stanisław Małkowski
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