Uchwała Nr L/ 481 /06

Rady Miasta Bolesławiec

z dnia 28 czerwca 2006r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Bolesławiec – dla terenu przemysłowego zlokalizowanego 
w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego i Tadeusza Kościuszki.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591; zmiany: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006r. Nr 17, poz. 128), w związku z uchwałą Nr XXXI/309/05 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 23 lutego 2005r. w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec, po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec przyjętego uchwałą Rady Miejskiej w Bolesławcu Nr XIII/84/99 z dnia 28 września 1999r., ze zmianami przyjętymi uchwałą Rady Miasta w Bolesławcu Nr XXVIII/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r.,

Rada Miasta Bolesławiec uchwala, co następuje:
Rozdział 1

Przepisy ogólne
§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec - dla terenu przemysłowy zlokalizowany w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego i Tadeusza Kościuszki, obejmuje obszar działki o numerze ewidencyjnym 145/6, obręb 4, położonej w Bolesławcu.

2. Załącznikiem do niniejszej uchwały jest rysunek planu w skali 1:1000, sporządzony na mapie zasadniczej, stanowiący integralną część uchwały.

3. W granicach obszaru objętego planem nie występują:

1) obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w studium,

2) tereny lub obiekty podlegające ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów, wymagające określenia ich granic i sposobów zagospodarowania,

3) tereny wymagające określenia szczegółowych zasad i warunków scalania nieruchomości,

4) tereny wymagające określenia szczególnych warunków zagospodarowania oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

5) tereny wymagające określenia sposobów i terminów ich tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania.

§ 2.

1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objętego planem,

2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenie terenu, określające jego przeznaczenie, 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

6) miejsce włączenia komunikacji wewnętrznej do drogi publicznej,

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny i nie są obowiązujące.

§ 3.

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dotyczące obszaru określonego w § 1 uchwały, 

2) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek w stanie wykończonym, liczoną w rzucie przyziemia mierzonego na wysokości 1 m, na powierzchnię działki budowlanej,

3) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a także ratyfikowane umowy międzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organów międzynarodowych których Rzeczpospolita Polska jest członkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiązujące w regulowanej dziedzinie,

4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć przeznaczenie będące dominującą formą wykorzystania terenu oraz obiektów z nim związanych,

5) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, które uzupełnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie występuje samodzielnie na danym terenie,

6) terenie – należy przez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem,

7) urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć urządzenia budowlane, budynki garażowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty małej architektury,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków oraz określonych w ustaleniach planu rodzajów budowli naziemnych nie będących liniami przesyłowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urządzeniami terenowymi komunikacji, której przekroczenia nie dopuszcza się na wszystkich kondygnacjach, 

9) wskaźniku zabudowy – należy przez to rozumieć wartość stanowiącą stosunek łącznej powierzchni zabudowy zlokalizowanej na działce budowlanej, do powierzchni tej działki.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe
§ 4.

1. Wyznacza się teren, oznaczony na rysunku planu symbolem P-1, dla którego ustala się następujące przeznaczenie:

1) podstawowe - przemysł, rozumiany jako obiekty i urządzenia produkcji przemysłowej, usług, transportu i logistyki oraz składów i magazynów, wraz z budynkami administracyjnymi,
2) uzupełniające - urządzenia towarzyszące oraz zieleń,
2. Ustala się, dla terenu, o którym mowa w ust.1 następujące zasady ochrony i kształtowania środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może przekraczać wartości dopuszczalnych na granicy własności terenu,

2) przed podjęciem działalności na obszarach wyznaczonych w planie, ustala się obowiązek zdjęcia warstwy próchniczej z części przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a następnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

3) zakazuje się odprowadzania ścieków do wód gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi,

4) obszar objęty planem znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, dla którego dyrektor właściwego, regionalnego zarządu gospodarki wodnej może ustanowić zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie użytkowania gruntów lub korzystania z wody w celu ochrony zasobów tych wód przed degradacją, zgodnie z przepisami odrębnymi.

3. Ustala się, dla terenu, o którym mowa w ust.1 następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza się zabudowę na granicy działki,
2) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.50,
3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%,

4) wysokość zabudowy nie może przekroczyć:

a) trzech kondygnacji nadziemnych,

b) 15 m,

5) wysokość obiektów i urządzeń technicznych, takich jak kominy i silosy może przekraczać wysokość określoną w pkt 4, w zakresie wynikającym z uwarunkowań technologicznych,

6) dopuszcza się lokalizację nośników reklamowych,

7) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu określonym na rysunku planu, 

8) minimalna odległość obiektów budowlanych od krawędzi jezdni ulicy Augusta Cieszkowskiego wynosi 10 m,

9) okapy i gzymsy mogą przekraczać wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie więcej niż 0.8 m, natomiast części budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie i rampy – nie więcej niż 1.5 m,

10) obiekty należy projektować w nawiązaniu do XIX-wiecznego charakteru zabudowy, przy zastosowaniu:

a) materiałów współczesnych, takich jak: aluminium, przeszklenia strukturalne, 

b) historycznych okładzin elewacyjnych, w tym cegły klinkierowej.

4. Ustala się, dla terenu, o którym mowa w ust.1 następujące szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) dopuszcza się wydzielanie działek przeznaczonych pod lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji; wielkość tych działek należy ustalać w dostosowaniu do parametrów technicznych tych urządzeń i potrzeb ich obsługi.

2) kąt położenia granic nowo wydzielanych działek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić 90º z dopuszczalnym odchyleniem nie większym niż 30º.

5. Ustala się, dla terenów, o których mowa w ust.1 następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:

1) należy zapewnić dojazd do wszystkich urządzeń i budynków zlokalizowanych w obrębie terenu,

2) należy zapewnić następującą ilość miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni sprzedaży w obiektach handlowych i powierzchni użytkowej w budynkach administracyjnych i usługowych,

b) 1 miejsce na każde rozpoczęte 50 m2 powierzchni produkcyjnej, magazynowej i składowej,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepełnosprawnej na każde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niż 1 miejsce w przypadku parkingów o liczbie miejsc większej niż 10,

3) obsługa komunikacyjna terenu odbywać się będzie z ulicy Tadeusza Kościuszki. 

6. Ustala się, dla terenów, o których mowa w ust.1 następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza się możliwość realizacji niezależnych systemów zaopatrzenia w infrastrukturę techniczną,
2) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

3) odprowadzenie ścieków pochodzenia przemysłowego i technologicznego nastąpi po uprzednim oczyszczeniu na terenie własnym inwestora, za pośrednictwem sieci kanalizacji, do miejskiej oczyszczalni ścieków,

4) każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, należy utwardzić i skanalizować, a zanieczyszczenia winny być zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

5) odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej a z pozostałego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urządzeń wodnych, 

6) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów, 

7) nakazuje się zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych oraz umożliwić segregację odpadów,

8) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,

9) nakazuje się stosowanie technologii minimalizujących powstawanie odpadów i ograniczających ich uciążliwość dla środowiska.

10) obiekty w obszarze objętym planem zaopatrywane będą z indywidualnych lub grupowych źródeł zaopatrzenia w ciepło, w oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym z sieci ciepłowniczej,

b) gazem z sieci gazowej,

c) energią elektryczną,

d) paliwami płynnymi,

e) paliwami stałymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

f) układami mieszanymi wykorzystującymi odnawialne źródła energii w postaci baterii słonecznych oraz źródeł energii o których mowa w lit. a-e.

11) dopuszcza się rozbudowę lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej. 

12) dopuszcza się lokalizację urządzeń przekaźnikowych telekomunikacji.

7. Ustala się, dla terenu, o którym mowa w ust.1 stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30%.

Rozdział 3

Przepisy końcowe
§ 5.

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Bolesławiec.

§ 6.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego oraz podlega ogłoszeniu na tablicach ogłoszeń Rady Miasta, Urzędu Miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

Przewodniczący Rady

 
/-/  Stanisław  Małkowski

UZASADNIENIE

do uchwały Nr L/ 481/06 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 28 czerwca 2006r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miasta Bolesławiec – dla terenu przemysłowego zlokalizowanego w rejonie ulic 
Augusta Cieszkowskiego i Tadeusza Kościuszki.

1. Uzasadnienie faktyczne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) poprawa warunków zagospodarowania terenu, przy zachowaniu jego dotychczasowego przeznaczenia oraz zasad zrównoważonego rozwoju.

2) ochrona wartości krajobrazowych, środowiska przyrodniczego i kulturowego,

3) wspieranie rozwoju lokalnej przedsiębiorczości i funkcjonowania rynku pracy.

2. Uzasadnienie prawne:

1) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z późn. zm.),

2) § 12 pkt 19 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587).

3. Zakres prac planistycznych:

Na podstawie uchwały Nr XXXI/309/05 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 23 lutego 2005r. w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec, przystąpiono do sporządzania planu miejscowego dla terenu położonego w granicach określonych w załączniku graficznym do ww uchwały. 

Wnioski, o których mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z późn. zm.), nie wpłynęły.

Wnioski - odpowiedzi na zawiadomienia, o których mowa w art. 17 pkt.2, zostały uwzględnione na poszczególnych etapach sporządzania planu, zgodnie z ww przepisami. 
W ustaleniach planu uwzględniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w użytkowaniu terenów wynikające z uzyskanych opinii i uzgodnień. 

Uwagi, o których mowa w art. 17 pkt.11 ustawy nie wpłynęły. W związku z tym odstąpiono od sporządzenia rozstrzygnięcia w sprawie rozpatrzenia wniesionych uwag, o których mowa w art. 20 ust. 1 ustawy oraz § 12 pkt 17 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587).

W związku z brakiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, uchwała w sprawie uchwalenia planu nie zawiera załącznika o rozstrzygnięciu o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

4. Zgodność rozwiązań przyjętych w planie miejscowym z ustaleniami „Studium”:

Rozwiązania przyjęte w planie są zgodne z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Bolesławiec” przyjętym uchwałą Rady Miejskiej w Bolesławcu Nr XIII/84/99 z dnia 28 września 1999r., ze zmianami przyjętymi uchwałą Rady Miasta w Bolesławcu Nr XXVIII/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r.
Mając na uwadze powyższe, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec – dla terenu przemysłowego zlokalizowanego w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego i Tadeusza Kościuszki. 

