Uchwała Nr LIII/502/06

Rady Miasta Bolesławiec

z dnia 27 września 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ul. Modłowej w Bolesławcu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) oraz zgodnie z uchwałą Rady Miasta Bolesławiec Nr XXXVIII/371/05 z dnia 31 sierpnia 2005r w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ul. Modłowej w Bolesławcu i po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec uchwalonego uchwałą Rady Miasta Bolesławiec  Nr XXVIII/274/04 w dniu 22 grudnia 2004r., uchwala się co następuje:

DZIAŁ I

Przedmiot i zakres ustaleń zmiany planu

§1.

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ul. Modłowej w Bolesławcu, w celu utworzenia strefy przemysłowej.

2. Granicę obszaru objętego opracowaniem planu, stanowią: od północy – granica administracyjna miasta, od wschodu – granica administracyjna miasta i tereny kolei, będące terenami zamkniętymi, od południa – ulica w ciągu drogi krajowej nr 4, od zachodu – ul. Modłowa. Granice obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

3. Integralnymi częściami planu są następujące załączniki:

· załącznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000.

· załącznik nr 2 –rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach finansowania.

4. Załącznik nr 2  nie podlega publikacji  i nie stanowi ustaleń planu.

§2.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

· przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania;

· zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

· zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

· zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

· wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

· parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

· granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów;

· szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem;

· szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

· zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

· sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

· stawki procentowej, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami:

· granice obszaru objętego planem,

· granice terenów zamkniętych, wyłączonych z opracowania,

· linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania,

· oznaczenia literowe i cyfrowe terenów o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania,

· oznaczenia klasyfikacji technicznej ulic,

· nieprzekraczalna linia zabudowy,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 pełnią funkcję informacyjną lub stanowią propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi określa przeznaczenie podstawowe.
4. Rodzaj przeznaczenia uzupełniającego oraz warunki jego dopuszczenia, określono w treści uchwały.
§4.

Ilekroć w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

a) planie  - należy przez to rozumieć plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ul. Modłowej ,

b) rysunku planu -  należy przez to rozumieć załącznik graficzny Nr1 do niniejszej uchwały w skali 1:2000,

c)   obowiązujących przepisach – należy przez to rozumieć przepisy obowiązujące w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu, ale nie sprzeczne z ustaleniami planu,

d) terenie – należy przez to rozumieć obszar ograniczony liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem przeznaczenia,

e) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa na danym terenie,

f) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,

g) urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć obiekty technicznego wyposażenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garażowe (trwale związane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia podstawowego i uzupełniającego oraz inne urządzenia pełniące służebną rolę wobec funkcji przeznaczenia podstawowego,

h) wskaźniku zabudowy działki  – rozumie się przez to wartość stosunku powierzchni zabudowy rzutu przyziemia obiektów stałych zlokalizowanych na działce do powierzchni działki,

i) wskaźniku intensywności zabudowy działki – rozumie się przez to wartość stosunku powierzchni całkowitej nadziemnych kondygnacji stałych obiektów zlokalizowanych na działce, łącznie z powierzchnią ogólną poddaszy, do powierzchni  tej działki, 
j) obiekcie stałym – rozumie się przez to budynek trwale związany z gruntem,

k)   powierzchni terenu biologicznie czynnego – zgodnie z definicją zawartą w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75, poz. 690 z późn. zmianami)
l)  nieprzekraczalnej linii zabudowy– rozumie się przez to linię, której nie może przekroczyć zabudowa kubaturowa, z wyłączeniem  balkonów, schodów, wiatrołapów,
m) wysokość budynku – rozumie się przez to wysokość mierzoną w linii frontowej elewacji od średniej rzędnej terenu (w odniesieniu od gruntu rodzimego) i odnoszącą się do:

· kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

· pełnej wysokości obiektu w wypadku dachu płaskiego,

n) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć funkcje terenów i obiektów realizowane całkowicie lub z przewagą funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach działalności gospodarczej.
DZIAŁ II

Ustalenia dotyczące przeznaczenia i warunków zagospodarowania terenów

Rozdział 1

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania

§ 5.

 1. Obszar objęty planem dzieli się na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, dla których określa się następujące przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

a) tereny oznaczone symbolami P i 1.Pp, 2.Pp, 3.Pp przeznacza się pod tereny obiektów produkcyjnych, składów i baz z dopuszczeniem następującego przeznaczenia uzupełniającego, obejmującego:

· usługi,

· obiekty budowlane, sieci i urządzenia infrastruktury techniczne,  w tym Główny Punkt Zasilania,

· tory kolejowe i obiekty infrastruktury kolejowej,

· drogi wewnętrzne i dojazdowe oraz parkingi,

· obiekty budowlane i urządzenia obsługi komunikacji samochodowej i transportu, w tym stacje paliw,

· zieleń urządzoną,

b) tereny oznaczone symbolem P/U przeznacza się pod tereny zabudowy przemysłowej i usługowej, z dopuszczeniem następującego przeznaczenia uzupełniającego, obejmującego:

· zieleń urządzoną,

· drogi wewnętrzne,

· obiekty budowlane, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

c) tereny oznaczone symbolem KS przeznacza się pod funkcję stacji paliw z dopuszczeniem  następującego przeznaczenia uzupełniającego:

· obiekty budowlane, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

· usługi gastronomi i handlu,

· drogi wewnętrzne,

· parkingi;

d) tereny oznaczone symbolami 1.ZD i 2.ZD przeznacza się pod funkcję ogrodów działkowych z dopuszczeniem  następującego przeznaczenia uzupełniającego:

· obiekty budowlane, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

· drogi wewnętrzne,

· parkingi;

· ścieżki rowerowe

e) tereny oznaczone symbolem ZN przeznacza się pod funkcję zieleni niskiej nieurządzonej z dopuszczeniem sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, jako przeznaczenia uzupełniającego, 

f) tereny oznaczone symbolem W przeznacza się pod funkcję ujęcia wody „Modłowa”, z dopuszczeniem następującego przeznaczenia uzupełniającego:

· obiekty budowlane, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

· drogi wewnętrzne,

· zieleń urządzona,

· obiekty administracyjno – gospodarcze dla obsługi ujęcia wody;

g) tereny oznaczone symbolami 1.E i 2.E przeznacza się pod funkcję elektroenergetyki – trafostacje - z dopuszczeniem następującego przeznaczenia uzupełniającego:

· obiekty budowlane, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

· drogi wewnętrzne,

· zieleń urządzona;

h) tereny oznaczone symbolem Ep przeznacza się pod funkcję elektroenergetyki – Główny Punkt Zasilania (GPZ) lub funkcje produkcyjne, składowe z dopuszczeniem następującego przeznaczenia uzupełniającego:

· obiekty budowlane, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

· drogi wewnętrzne,

· zieleń urządzona,

· obiekty administracyjno – gospodarcze dla obsługi GPZ;

i) tereny kolei projektowane, oznaczone symbolem KKp, przeznaczone pod funkcję modernizacji linii kolejowej.

2. Oznaczone na rysunku planu linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania mogą zostać zmienione w stosunku do linii oznaczonych na rysunku planu:

1) o 5,0m – jeżeli są liniami rozgraniczającymi ulic;

2) o 2,0m – w pozostałych przypadkach.

3. Podstawą do zmiany linii rozgraniczających ulic winny być branżowe opracowania projektowe (projekty budowlane) oraz projekty koncepcyjne ulic.

Rozdział 2
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

§ 6.

1. Układy zabudowy należy kształtować w formie zlokalizowanych wzdłuż ulic publicznych i dróg wewnętrznych ciągów zabudowy wolnostojącej i zwartej lub w formie wydzielonych zespołów budowlanych.

2. Poszczególne elementy zabudowy, wchodzące w skład, zarówno wolnostojącego budynku jak i wydzielonego zespołu budowlanego, ukształtować harmonijnie i jednorodnie w zakresie kompozycji bryły i formy dachu oraz rozwiązań materiałowych i kolorystyki.

3. Zaleca się lokalizowanie obiektów o funkcjach usługowych i biurowych od strony ulic publicznych.

4. Na terenach wyznaczonych w planie, poza wyznaczoną na rysunku planu nieprzekraczalną linią zabudowy, w tym na granicy działki, dopuszcza się lokalizację portierni oraz pojedynczych obiektów małej architektury i infrastruktury.

5. Plan dopuszcza utrzymanie istniejących funkcji, odmiennych od ustaleń planu, przy spełnieniu następujących warunków:
· uciążliwości tych funkcji dla środowiska przyrodniczego i mieszkańców zostaną ograniczone do wielkości wynikających z obowiązujących przepisów,

· istniejące parametry powierzchni działek nie zostaną powiększone.

Rozdział 3

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.

 1. Na terenach wyznaczonych pod funkcje produkcyjne i usługowe należy przeznaczyć 10% terenu pod zagospodarowanie zielenią.

2. W przypadku tworzenia nowych zespołów zieleni należy je kształtować z zachowaniem następujących warunków i form kompozycyjnych:

1) w obrębie linii rozgraniczających ulic publicznych kształtować, w zależności od parametrów drogi, jako:

· szpalery drzew, nasadzane w sposób regularny, z jednakowymi odległościami między drzewami, dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa;

· ciągi żywopłotów lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) na terenie obiektów produkcyjnych magazynów i składów (oznaczonym symbolem P, 1.Pp, 2.Pp, 3.Pp) oraz na terenie zabudowy przemysłowo-usługowej (oznaczonym symbolem P/U ):

· w formie układów pasmowych, usytuowanych po obrzeżach terenów (wzdłuż terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi);

· w formie swobodnie komponowanych układów w miejscach reprezentacyjnych oraz niezainwestowanych;

3) w zespołach parkingowych – w formie pojedynczych drzew i zgrupowań zieleni niskiej, usytuowanych w ciągach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielających poszczególne ciągi, przyjmując zasadę, że na każde 10 stanowisk parkingowych winny przypadać co najmniej 2 drzewa;

4) roślinność gatunkowo zróżnicować ze względu na wysokość, walory ozdobne oraz zmienne właściwości w różnych porach roku.

3. Dla obiektów przemysłowych oraz komunikacji i parkingów ustala się konieczność podczyszczania wód deszczowych, zgodnie z warunkami określonymi w powszechnie obowiązujących przepisach prawa. Zanieczyszczenia, w rozumieniu powszechnie obowiązujących przepisów prawa, spowodowane prowadzoną działalnością, nie mogą wykraczać poza granice działki budowlanej, na której zlokalizowany jest obiekt będący źródłem uciążliwości.

4. Obszar objęty planem położony jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 317, który posiada status najwyższej ochrony (ONO). W obszarze tym należy stosować przy realizacji nowych inwestycji rozwiązania techniczne uniemożliwiające zanieczyszczenie wód podziemnych.
5. Na terenach objętym planem nie wyznacza się terenów podlegających ochronie akustycznej, o których mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony środowiska.

Rozdział 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 8.

Ochronie podlegają istniejące i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczególnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektów archeologicznych należy powiadomić właściwe służby konserwatorskie.

Rozdział 5

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej

§ 9.

1.
Do  obszarów przestrzeni publicznej należą tereny ulic.

2.
Regulacji podlegają zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej, w zakresie następujących elementów zagospodarowania przestrzennego:
1) tablic informacyjnych i reklamowych oraz małej architektury;

2) ogrodzeń;

3) ukształtowania i zagospodarowania terenu.

3. Na obszarze, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się umieszczenie tablic informacyjnych i reklamowych oraz przestrzenno – architektonicznych elementów informacji, promocji i reklam.

4. Elementy przestrzenno – architektonicznych informacji, promocji i reklam mogą obejmować obiekty małej architektury, w tym kioski służące funkcji informacji, reklamy i handlu, altany, słupy i tablice ogłoszeniowe oraz reklamowe wielofunkcyjne obiekty przestrzenno - architektoniczne.

5. Lokalizacja obiektów, o których mowa w ust. 3 i 4, w obszarze przestrzeni publicznej wyznaczonej przez projektowane ulice, wymaga każdorazowego uzgodnienia z zarządcą ulicy.

6. Dopuszcza się lokalizację reklam, informacji i obiektów malej architektury w miejscach, zapewniających:

· właściwą ekspozycję obiektów budowlanych;

· bezpieczeństwo pieszych i ruchu pojazdów;

· spełnienie przepisów odrębnych , w tym techniczno – budowlanych.

Rozdział 6

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 10.

 1. Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala się następujące parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

· od linii rozgraniczających od strony ulicy Modłowej – wg linii zabudowy, wyznaczonej istniejącymi budynkami,

· od linii rozgraniczających z terenami kolejowymi, będącymi terenami zamkniętymi – 10m, jednak nie mniej niż 20m od torów (odległość ta może uleć zmianie, po uzgodnieniu z zarządcą torowiska),

· od linii rozgraniczających ulicy 1.KDp -D 



– 4m;

· od pozostałych linii rozgraniczających terenu 


– 4m;

2) maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej 


– 0,70;

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej – 0,10.

4) maksymalna wysokość nowych budynków 



 - 15m.

2.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.Pp, ustala się następujące parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

· od linii rozgraniczających od strony ulicy Modłowej 

 
– 6m,

· od linii rozgraniczających z terenami kolejowymi, będącymi terenami zamkniętymi –  10m, jednak nie mniej niż 20m od torów  (odległość ta może uleć zmianie, po uzgodnieniu z zarządcą torowiska),

· od linii rozgraniczających ulic 1.KDp-D 




– 4m;

· od pozostałych linii rozgraniczających terenu 



– 4m;

· od projektowanych linii 110 kW – wg uzgodnień z zarządcą sieci  elektroenergetycznych,

2) maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej 


– 0,70;

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej
– 0,10;

4) maksymalna wysokość nowych obiektów



 
– wg potrzeb.

3.
Dla terenu oznaczonego symbolem 2.Pp, ustala się następujące parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

· od gazociągu średniego ciśnienia  gAØ 150 


–10m (odległość ta może uleć zmianie, po uzgodnieniu z zarządcą gazociągu),

· od linii rozgraniczających z terenami kolejowymi, będącymi terenami zamkniętymi –    10m, jednak nie mniej niż 20m od torów  (odległość ta może uleć zmianie, po uzgodnieniu z zarządcą torowiska),

· od linii rozgraniczających ulic 2.KDp-D




– 4m;

· od pozostałych linii rozgraniczających terenu 



– 4m;

· od projektowanych linii 110 kW – wg uzgodnień z zarządcą sieci  elektroenergetycznych,

2) maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej 


– 0,70;

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej 
– 0,10;

4) maksymalna wysokość nowych obiektów



 
– wg potrzeb.

4.
Dla terenu oznaczonego symbolem 3.Pp, ustala się następujące parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

· od gazociągu średniego ciśnienia  gAØ 150 


–10m (odległość ta może uleć zmianie, po uzgodnieniu z zarządcą gazociągu),

· od linii rozgraniczających z terenami kolejowymi, będącymi terenami zamkniętymi –    10m, jednak nie mniej niż 20m od torów  (odległość ta może uleć zmianie, po uzgodnieniu z zarządcą torowiska),

· od linii rozgraniczających ulic 2.KDp-D



– 4m;

· od projektowanych linii 110 kW – wg uzgodnień z zarządcą sieci  elektroenergetycznych,

· od pozostałych linii rozgraniczających terenu 



– 4m;

2) maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej 


– 0,70;

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej
– 0,10;

4) maksymalna wysokość nowych obiektów



 
– wg potrzeb.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U, ustala się następujące parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

· od linii rozgraniczających z ulicą Modłową i ulicą w ciągu drogi krajowej Nr 4– wg linii zabudowy, wyznaczonej istniejącymi budynkami,

· od pozostałych linii rozgraniczających teren



– 4m;

2) maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej 


– 0,60;

3) maksymalna wysokość nowych obiektów



 
– 12m

4) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej
– 0,10.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem KS, ustala się następujące parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

· od linii rozgraniczających z ulicą Modłową– wg linii zabudowy, wyznaczonej istniejącymi budynkami,

· od pozostałych linii rozgraniczających teren 



– 4m;

2) maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej 


– 0,60;

3) maksymalna wysokość nowych obiektów



 
– 6 m

4) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej
– 0,10.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem Ep, ustala się następujące parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

· od linii rozgraniczających  z ulicą Modłową 



– 6m,

2) maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej 


– 0,7,

3) maksymalna wysokość nowych obiektów



 
– wg potrzeb

8. Dla terenów oznaczonych symbolami 1.E i 2.E utrzymuje się istniejące parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

9. Dla terenów oznaczonych symbolami 1.ZD i 2.ZD, ustala się następujące parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektów:

· od linii rozgraniczających z ulicą Modłową 



– 6m,

· od linii rozgraniczających z terenami kolejowymi, będącymi terenami zamkniętymi –    10m, jednak nie mniej niż 20m od torów  (odległość ta może uleć zmianie, po uzgodnieniu z zarządcą torowiska),

· od linii rozgraniczających ulicy 1.KD - D




– 6m,

· od pozostałych linii rozgraniczających teren



– 4m;

2) maksymalna powierzchnia nowych altanek 




– 25m2, 

3) maksymalna wysokość nowych altanek



 
– 5m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy nowego, parterowego budynku świetlicy działkowiczów
– 150m2.

Rozdział 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie

§ 11

 Na terenie objętym planem nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie.

Rozdział 8

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

§ 12.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem P, ustala się możliwość scalania i wtórnego podziału działek. Nowe działki winny charakteryzować się następującymi parametrami:

· minimalna szerokość frontu działki – 50m; 

· minimalna szerokość frontu działki pod drogę wewnętrzną – 10m;

· minimalna powierzchnia działki – 5000m2.

2. Dla terenów oznaczonych symbolem 1.Pp, 2.Pp, 3.Pp ustala się możliwość scalania i wtórnego podziału działek. Nowe działki winny charakteryzować się następującymi parametrami:

· minimalna szerokość frontu działki – 70m; 

· minimalna szerokość frontu działki pod drogę wewnętrzną – 10m;

· minimalna powierzchnia działki – 5000m2.

3. Dopuszcza się scalenie terenu oznaczonego 1.Pp i Ep, jeżeli będą pełnić tą samą funkcję.

4. Wydzielone działki budowlane winny mieć dostęp do wyznaczonych w planie ulic publicznych - bezpośrednio lub poprzez drogi wewnętrzne. Wyklucza się zapewnienie dojazdu do wydzielonej działki w formie służebności drogowej, bez wydzielenia drogi wewnętrznej.

5. Pod urządzenia infrastruktury technicznej dopuszcza się wydzielenie działek o wielkościach i na warunkach wynikających z przepisów odrębnych.

6. Kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego wyznaczać w granicach od 600 do 90o.

Rozdział 9

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy 

§ 13.

 Na obszarze objętym planem ustala się zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

Rozdział 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

i infrastruktury technicznej 

§ 14.

1. Przebieg oraz klasyfikację dróg i ulic określa rysunek planu.

2. Układ dróg i ulic obsługujących obszar planu tworzą:

1) projektowane drogi gminne o klasie technicznej drogi dojazdowej – „D”
2) istniejąca droga powiatowa o klasie technicznej zbiorczej – „Z”, znajdująca się poza opracowaniem planu,

3) istniejąca drogi gminna o klasie technicznej dojazdowej – „D”
4) część istniejącej drogi krajowej Nr4 o klasie technicznej głównej ruchu przyśpieszonego – „Gp”.
3. Minimalna szerokość jezdni winna wynosić dla drogi i ulicy dojazdowej 

- 5,0 m

4. Minimalna szerokość linii rozgraniczających nowoprojektowanych dróg i ulic dojazdowych winna wynosić-  20,0 m.

§ 15

1. Dopuszcza się konieczne poszerzenia pasów drogowych na cele związane z poprawą bezpieczeństwa ruchu i użytkowników terenów przylegających do drogi oraz ochrony zdrowia ludzi.

2. W obrębie przekroju ulicznego i drogowego, w uzgodnieniu z zarządcą drogi, w zależności od klasy ulicy lub drogi, należy przewidzieć realizację chodników, ścieżek rowerowych, miejsc postojowych oraz pasów zieleni na warunkach określonych w przepisach odrębnych.

3. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic należy uwzględnić zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wynikające z przepisów odrębnych. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających istniejących dróg możliwa tylko za zgodą zarządcy drogi. Ustala się lokalizację nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających projektowanych dróg dojazdowych.

§ 16

1. W granicach działek budowlanych, należy zapewnić odpowiednią do potrzeb i przepisów odrębnych liczbę miejsc postojowych:
· biura, urzędy i obiekty handlowe: 1m.p./50m2 p.u.;

· dla zabudowy produkcyjnej oraz składów i magazynów oraz biur związanych z tymi obiektami: 1m.p./200m2 p.u.

2. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza się uwzględnienie przyulicznych miejsc postojowych za zgodą zarządcy drogi.

3. Wskaźniki podane w ust. 1, 2 należy stosować także przy zmianie sposobu użytkowania oraz co najmniej do części budynków stanowiących rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków.

§ 17

1. Parametry elementów drogi wewnętrznej należy przyjąć jak dla ulicy dojazdowej (D1/2).

2. Dopuszcza się zmianę położenia linii rozgraniczających ulic w zakresie ustalonym w § 5 przy zachowaniu następujących warunków:

· utrzymać ustaloną w  planie minimalną szerokość drogi w liniach rozgraniczających;

· spełnić wymogi funkcjonalne i techniczne wynikające z ustaleń planu i z przepisów odrębnych dotyczących kształtowania podstawowych elementów trasy drogi;

· zachować ustalone w przepisach uchwały odległości linii zabudowy budynków od projektowanych ulic.

3. Przebudowywane i nowe elementy układu komunikacyjnego służące pieszym oraz dojścia do obiektów usługowych należy dostosować do potrzeb osób niepełnosprawnych.

4. Ustala się możliwość budowy bocznic kolejowych w obszarach trenów oznaczonych symbolem P, 1.Pp, 2.Pp, 3.Pp.

§ 18

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, ustala się:

1) zaopatrzenie w wodę poprzez zbiorowy (komunalny) system zaopatrzenia w wodę, obejmujący:

· istniejące ujęcia wód, urządzenia zaopatrzenia w wodę i sieci wodociągowe, zlokalizowane poza obszarem objętym planem;

· projektowane na obszarze objętym planem sieci wodociągowe, realizowane w układzie pierścieniowym, podłączone do istniejącej sieci, w miejscach wskazanych przez przedsiębiorstwo wodociągów i kanalizacji;

2) odprowadzenie ścieków komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia i oczyszczania ścieków, obejmujący:

· istniejące urządzenia kanalizacyjne, w tym sieci kanalizacyjne i oczyszczalnię ścieków;

· projektowane sieci kanalizacyjne, w pasach drogowych projektowanych ulic, podłączone do kolektora ogólnospławnego k 1000 lub k 800, za pośrednictwem kolektorów przebiegających w projektowanych liniach rozgraniczających ulice,

3) odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji ogólnospławnej, lokalną siecią kanalizacyjną, poprzez urządzenia oczyszczania, umożliwiające podczyszczanie wód z zanieczyszczeń substancjami ropopochodnymi oraz z zawiesin ogólnych;

4) dostawę energii elektrycznej z sieci i urządzeń przedsiębiorstwa energetycznego zajmującego się przesyłem i dystrybucją energii zgodnie z ustawą Prawo Energetyczne, poprzez następujące elementy sieci:

· istniejące i wymagające rozbudowy, zlokalizowane poza i na obszarze objętym planem, instalacje i sieci energetyczne;

· projektowane na obszarze objętym planem elementy sieci, w tym stacja 110/ 20 kV (GPZ), stacje transformatorowe 20/0,4kV, linie kablowe 20kV (średniego napięcia) i niskiego napięcia oraz przyłącza dla odbiorców;

5) dostawę gazu do celów technologicznych, gospodarczych i grzewczych z sieci i urządzeń przedsiębiorstwa energetycznego zajmującego się przesyłem i dystrybucją gazu, poprzez następujące elementy sieci gazowej:

· projektowane na obszarze objętym planem elementy sieci, w tym projektowane sieci dystrybucyjne średniego ciśnienia, stacje redukcyjno-pomiarowe;

· ogrzewanie budynków w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze, funkcjonujące w oparciu o:

· komunalny system zaopatrzenie w ciepło oraz system ciepłociągów;

· indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energią elektryczną i innymi paliwami;

6) obsługę telekomunikacyjną ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnych przedsiębiorstw telekomunikacyjnych.

2. Plan dopuszcza dostawę energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych źródeł – elektrowni wodnych, elektrowni słonecznych, elektrowni wiatrowych.

3. Ustala się następujące zasady gospodarowania odpadami:

· na obszarze objętym planem dopuszcza się magazynowanie oraz odzysk odpadów, stosownie do przepisów ustawy o odpadach;

· lokalizację miejsc magazynowania oraz odzysku odpadów (komunalnych i przemysłowych) należy określać w oparciu o przepisy odrębne;

· w miejscach magazynowania odpadów należy uwzględniać możliwość ich segregacji;

· zakazuje się trwałego składowania i unieszkodliwiania odpadów komunalnych i przemysłowych, w tym odpadów niebezpiecznych;

· zasady zagospodarowania odpadów, w tym wskazania dotyczące miejsc składowania i unieszkodliwiania odpadów, określają właściwe plany gospodarki odpadami, opracowane w oparciu o przepisy ustawy o odpadach.

4. Układ nowych oraz zakres rozbudowy istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej należy ustalić w oparciu o założenia, koncepcje, programy i plany rozbudowy poszczególnych rodzajów sieci lub w oparciu o rozwiązania zawarte w projektach budowlanych poszczególnych przedsięwzięć.

5. Stacje transformatorowe należy lokalizować na wszystkich terenach ustalonych w planie jako wolnostojące budowle lub jako urządzenia wbudowane w budynki produkcyjne i usługowe. Ustala się możliwość lokalizacji wolnostojących stacji transformatorowych na granicy działki lub w odległości 1,5 m od granicy działki.

6. Dopuszcza się przebudowę i modernizację linii 110 kV oraz zmianę jej trasy, ze względu na poprawę warunków użytkowania linii i terenów do niej przyległych. 

7. Schemat przebiegu podstawowych urządzeń liniowych sieci infrastruktury technicznej przedstawiono na rysunku planu.

8. Dla zapewnienia ochrony i warunków do eksploatacji urządzeń infrastruktury technicznej, ustala się:

· zakaz lokalizacji zabudowy w strefach, wyznaczanych przez zarządcę urządzeń w oparciu o przepisy szczególne i warunki techniczne, zapewniających ochronę i prawidłową eksploatację urządzeń;

· zakaz sadzenia drzew w trasie przebiegu urządzeń;

· obowiązek każdorazowego uzgodnienia z zarządcą urządzeń infrastruktury lokalizacji obiektów budowlanych, z którego urządzeniami graniczyć będzie projektowany obiekt.

9. Urządzenia radiokomunikacyjne, wymagające masztów, mogą być lokalizowane wyłącznie na terenach oznaczonych symbolami P, 1.Pp, 2.Pp, 3.Pp.
Rozdział 11

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 

urządzania i użytkowania terenów

§ 19

 Nie ustala się tymczasowego zagospodarowania i użytkowania terenu.

DZIAŁ III

Ustalenia końcowe

§ 20.

Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30%.

§ 21

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Bolesławiec.

§ 22

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego oraz podlega ogłoszeniu na tablicach ogłoszeń Rady Miasta, Urzędu Miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

Przewodniczący Rady


            /-/ Stanisław Małkowski

UZASADNIENIE

do uchwały nr LIII/ 502/06

Rady Miasta Bolesławiec

z dnia 27 września 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ul. Modłowej w Bolesławcu

Zgodnie z przepisami przytoczonymi na wstępie uchwały Rada Miasta Bolesławiec w dniu 31 sierpnia 2005r podjęła uchwałę Nr XXVIIII/371/05 w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy 
ul. Modłowej w Bolesławcu.
Projekt uzyskał pozytywne opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, i wymagane pozytywne uzgodnienia. 

Projekt planu był wyłożony do publicznego wglądu w dniach 17.07.2005 – 14.08.2005r.  

W dniu 14.08.2005 odbyła się dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie planu, w trakcie której nie zgłoszono uwag i wniosków.

W wyniku wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu nie wpłynęły żadne uwagi. Wobec powyższego zaistniały przesłanki do uchwalenia niniejszego planu przez Radę Miasta Bolesławiec.
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