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Zarządzenie Nr 7/07

Prezydenta Miasta Bolesławiec

z dnia 9 stycznia  2007 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i lokale socjalne

wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.: z 2002r. Nr 23, poz.220,  Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172,  poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 181, poz. 1337), art.8 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.266, ze zm.: z 2004r. Nr 281 poz. 2783 i 2786, z 2006r. Nr 86 poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 , Nr 86, poz. 602, Nr 249 poz. 1833) oraz § 8  uchwały Nr XX/206/04 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 26 maja 2004 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolesławiec (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z 2004 r. Nr 129, poz.2222, ze zm.: z 2005r. Nr 71, poz. 1532, z 2006r. Nr 122, 1984, Nr 167, poz. 2631, Nr 193, poz. 2891)

postanawiam, co następuje:

§ 1.

1. Stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu, wchodzącego w skład 
    mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec, ustala się w 
    wysokości 3,53 zł.
2. Stawka czynszu określona w ust. 1 podlega zróżnicowaniu, które uwzględnia 
    czynniki podwyższające lub obniżające  wartość użytkową lokalu.

    Zróżnicowanie określa się procentowo według tabeli stanowiącej załącznik do 
    niniejszego zarządzenia.

§ 2.

1. Stawkę czynszu za lokale socjalne pozostawia się  w niezmienionej 

    wysokości  tj. 1,10 zł za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu.

2. Załącznik do niniejszego zarządzenia nie ma zastosowania do zróżnicowania 
    stawki czynszu za lokale socjalne.
§ 3.

Stawki czynszu określone w niniejszym zarządzeniu obowiązują przez okres 12 miesięcy, licząc od dnia 1 maja 2007r.

§ 4.

Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Miejskiego Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolesławcu, jako wynajmującemu lokale, lokale zamienne i lokale socjalne w imieniu Gminy Miejskiej Bolesławiec.

§ 5.

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podjęcia z mocą obowiązującą od dnia 1 maja 2007 r.













Prezydent Miasta 

/-/ Piotr Roman

TZ/SG
Uzasadnienie 

do Zarządzenia Prezydenta Miasta Bolesławiec

w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i lokale socjalne wchodzące

w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec


Działania Prezydenta Miasta Bolesławiec w zakresie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i lokale socjalne opierają się na następujących przepisach prawa:

1. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,  a w szczególności na podstawie art. 7 ust. 1 w brzmieniu: „ w lokalach wchodzących w skład  zasobu mieszkaniowego właściciel ustala stawki czynszu za 1 m 2  powierzchni użytkowej lokali, z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających ich wartość użytkową…”
2. uchwały Nr XX/206/04 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 26 maja 2004 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolesławiec, a w szczególności w oparciu o następujące zapisy:

a) § 8 ust.1 w brzmieniu „Stawkę bazową czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali ustala Prezydent Miasta Bolesławiec z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających wartość użytkową lokali”,

b) § 15 pkt. 1 w brzmieniu: „ W celu poprawienia efektywności gospodarowania zasobem oraz dla  zahamowania degradacji tego zasobu ustala się następujące zasady polityki czynszowej : 1) podwyższanie czynszu corocznie, jeden raz w roku, począwszy od miesiąca maja każdego roku, średniorocznie o 10%.


Zaproponowana od 1 maja 2007 r. stawka czynszu w wysokości 3,53 zł za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu w stosunku do obecnej tj. 3,07 zł  wzrasta o 15%, co daje średnioroczny wzrost o 10 % 

Zgodnie z załącznikiem do niniejszego zarządzenia stawka czynszu określona w § 1 ust. 1 będzie podlegała  obniżeniu lub zwiększeniu w zależności od wyposażenia lokalu i będzie przedstawiać się następująco:

Czynniki obniżające:

1. położenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji o 5% - tj. 3,35 zł/ m2 
2. lokal mieszkalny z kuchnią bez oświetlenia naturalnego o 10% - tj. 3,18 zł/ m2
3. lokal mieszkalny bez łazienki, bez wc, bez gazu przewodowego, lokal wspólny – o 20% - tj. 2,82 zł/ m2 
4. lokal bez inst. wod-kan, lub lokal znajdujący się w budynku przeznaczonym do rozbiórki  o 50% tj. 1,77 zł.

Obniżenie czynszu może nastąpić łącznie  tylko z tytułu 2-ch czynników i nie może przekroczyć 70% stawki tj. kwoty – 1,06 zł 

Czynniki podwyższające:

1. Położenie lokalu na I lub II kondygnacji o 5% - 3,71 zł/ m2

2. Wyposażenie lokalu w centralne ogrzewanie o 30% - 4,59 zł/ m2 
Maksymalna wartość czynszu z tytułu czynników podwyższającym wyniesie 4,77  zł/ m2 

Zgodnie z nowelizacją Ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2006r. Nr 249, poz.1833) termin wypowiedzenia wysokości czynszu za używanie lokalu wynosi 3 miesiące, a więc stosując zapisy uchwały wymienionej w punkcie 2b) wypowiedzenie dotychczasowych stawek czynszu winno nastąpić z końcem miesiąca stycznia 2007r.
SG/SG
