Uchwała Nr XV/107/07
Rady Miasta Bolesławiec

z dnia 31 października 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Bolesławiec – dla terenu przemysłowego zlokalizowanego 
w rejonie ulic Tadeusza Kościuszki i Modłowej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.159,  zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974), w związku z uchwałą Nr L/482/06 Rady Miasta Bolesławiec z dnia z dnia 28 czerwca 2006r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec – dla terenu przemysłowego zlokalizowanego w rejonie ulic Tadeusza Kościuszki i Modłowej, po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec przyjętego uchwałą Rady Miejskiej w Bolesławcu Nr XIII/84/99 z dnia 28 września 1999r., ze zmianami przyjętymi uchwałą Rady Miasta w Bolesławcu Nr XXVIII/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r. w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Bolesławiec
Rada Miasta Bolesławiec uchwala, co następuje:
Rozdział 1

Przepisy ogólne
§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec – dla terenu przemysłowego zlokalizowanego w rejonie ulic Tadeusza Kościuszki i Modłowej, obejmuje obszar zlokalizowany w północno-wschodniej części miasta, ograniczony od południa drogą krajową nr 4, od wschodu ulicą Kościuszki, od północy granicą administracyjną miasta Bolesławiec, od zachodu ulicą Modłową oraz granicą administracyjną miasta Bolesławiec.

2. Załącznikami do niniejszej uchwały są:

1) załącznik nr 1 – 
rysunek planu w skali 1:2000, stanowiący integralną część uchwały,

2) załącznik nr 2 – 
rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) załącznik nr 3 – 
rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

W granicach obszaru objętego planem nie występują:

1. W granicach obszaru objętego planem nie występują następujące tereny, które określa się obowiązkowo, zgodnie z  art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) obszary przestrzeni publicznej,

2) podlegające ochronie ustalone na podstawie odrębnych przepisów:

a) tereny górnicze,

b) tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi,

c) tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych,

3) wymagające określenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

§ 3.

1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objętego planem,

2) granica administracyjna miasta Bolesławiec,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia poszczególnych terenów zawierające:

a) symbol określający przeznaczenie terenu, zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1,

b) kolejny numer terenu, wyróżniający go spośród innych terenów,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy-wariantowe,

7) istniejący budynek – do zachowania,

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny i nie są obowiązujące:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne średniego napięcia 20 kV,

2) gazociąg wysokiego ciśnienia wraz ze strefą ochronną,

3) gazociąg średniego ciśnienia wraz ze strefą ochronną,

4) magistrale ciepłownicze,

5) kolektory ściekowe.

§ 4.

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków oraz określonych w ustaleniach planu rodzajów budowli naziemnych nie będących liniami przesyłowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urządzeniami terenowymi komunikacji, której przekroczenia nie dopuszcza się na wszystkich kondygnacjach, 

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy – wariantowej – należy przez to rozumieć linię, która zastępuje linię o której mowa w pkt. 1, w przypadku włączenia terenu w strukturę funkcjonalno-przestrzenną innego terenu (na zasadach określonych w przepisach szczegółowych uchwały) lub/i wprowadzenia przeznaczenia kierunkowego terenu, o którym mowa w pkt. 6 lit. c,

3) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dotyczące obszaru określonego w § 1 uchwały, 

4) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek w stanie wykończonym, liczoną w rzucie przyziemia mierzonego na wysokości 1 m, na powierzchnię działki budowlanej,

5) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a także ratyfikowane umowy międzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organów międzynarodowych których Rzeczpospolita Polska jest członkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiązujące w regulowanej dziedzinie,

6) przeznaczeniu: 
a) kierunkowym - należy przez to rozumieć przeznaczenie, które docelowo powinno całkowicie zastąpić określone w planie przeznaczenie podstawowe i które może być wprowadzane sukcesywnie, po zaistnieniu ekonomicznych i prawnych warunków umożliwiających takie przekształcenie, 

b) podstawowym – należy przez to rozumieć przeznaczenie będące dominującą formą wykorzystania terenu oraz obiektów z nim związanych,

c) równorzędnym - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia terenu uzupełniające się w dowolnych proporcjach lub będące zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektów z nim związanych,
d) uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, które uzupełnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie występuje samodzielnie na danym terenie,

7) terenie – należy przez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem,

8) ulicach serwisowych – należy przez to rozumieć drogi wewnętrzne o parametrach dróg klasy dojazdowej, prowadzonych w granicach terenów określonych w planie, w celu umożliwienia ich obsługi komunikacyjnej przy jednoczesnym ograniczeniu ilości bezpośrednich połączeń posesji z ulicami wyższej klasy technicznej (wjazdów i wyjazdów).

9) urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć urządzenia budowlane, budynki garażowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty małej architektury,

10) wskaźniku zabudowy – należy przez to rozumieć wartość stanowiącą stosunek łącznej powierzchni zabudowy, do powierzchni działki budowlanej, na której zlokalizowana jest ta zabudowa.
§ 5.

Ustala się następujące rodzaje przeznaczenia terenów:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepisów odrębnych), oznaczone symbolem MN,

2) tereny usług, przez co rozumie się tereny, na których zlokalizowano obiekty i urządzenia przeznaczone do sprzedaży towarów i świadczenia usług, o powierzchni sprzedaży nie przekraczającej 2000m2, wraz z urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią, oznaczone symbolem U, 

3) tereny przemysłu, przez co rozumie się tereny, na których zlokalizowano obiekty i urządzenia produkcji przemysłowej, usług, transportu i logistyki oraz składów i magazynów, wraz z urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią, oznaczone symbolem P,

4) tereny lasów (w rozumieniu przepisów odrębnych), oznaczone symbolem ZL, 

5) tereny rolne (w rozumieniu przepisów odrębnych), oznaczone na rysunku planu symbolem R,

6) treny dróg publicznych (w rozumieniu przepisów odrębnych), oznaczone symbolem:

a) KDgp – dla ulic głównych ruchu przyśpieszonego,

b) KDg – dla ulic głównych,

c) KDz – dla ulic zbiorczych,

d) KDl – dla ulic lokalnych,

e) KDd – dla ulic dojazdowych,

7) tereny komunikacji kolejowej, przez co rozumie się tereny, na których zlokalizowano obiekty i urządzenia związane z obsługą ruchu kolejowego osobowego i towarowego, takie jak: torowiska, dworce, stacje przeładunkowe, bocznice, drogi i obiekty inżynierskie, wraz z urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią, oznaczone symbolem KK,

8) tereny urządzeń gospodarki odpadami, przez co rozumie się tereny, na których zlokalizowano obiekty oraz urządzenia służące zbieraniu, transportowaniu, składowaniu, odzyskowi i unieszkodliwianiu odpadów oraz siedziby przedsiębiorstw gospodarujących odpadami, wraz urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią, oznaczone symbolem O,

9) tereny urządzeń zaopatrzenia w ciepło, przez co rozumie się tereny, na którym zlokalizowano obiekty oraz urządzenia służące produkcji i dystrybucji energii cieplnej, takie jak ciepłownie i kotłownie oraz siedziby przedsiębiorstw energetycznych, wraz urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią, oznaczony symbolem C.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe
§ 6.

	1. Symbol terenu
	MN 1

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy jednorodzinnej,

2) przeznaczenie kierunkowe - tereny usług.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może przekraczać wartości dopuszczalnych na granicy własności,

4) ustala się wymóg zachowania wartości dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, określonych w przepisach odrębnych dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku wprowadzenia funkcji usługowych – jak dla zabudowy z usługami rzemieślniczymi.

	4. Ochrona 
zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje zabudowa w układzie wolnostojącym, 

2) wysokość zabudowy nie może przekroczyć dwóch kondygnacji nadziemnych,

3) dopuszcza się nadbudowę jednej kondygnacji w formie poddasza użytkowego, przekrytego dachem stromym, o symetrycznych połaciach, o kącie nachylenia w przedziale 300-450, pokrytego dachówką ceramiczną.

4) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.30,

5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustala się na 40% powierzchni działki,

6) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

7) okapy i gzymsy mogą przekraczać wyznaczoną w planie linię zabudowy nie więcej niż 0.80 m, natomiast części budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie i rampy – nie więcej niż 1.50 m.

	6. Scalenia 
i podziały nieruchomości
	1) zakazuje się dokonywania podziału nieruchomości,

2) dopuszcza się odstępstwo od zakazu podziału:

a) w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomości ma na celu poprawę warunków zagospodarowania terenu działek przyległych, 

b) w celu:

· wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

· wydzielenia działki gruntu znajdującej się pod budynkiem, niezbędnej do prawidłowego korzystania z niego,

· wydzielenia części nieruchomości, której własność lub użytkowanie wieczyste zostały nabyte z mocy prawa, 

· realizacji roszczeń do części nieruchomości, wynikających z przepisów odrębnych, 

· wydzielenia działki budowlanej jako działki niezbędnej do korzystania z istniejącego budynku, w którym ustanowiono odrębną własność co najmniej jednego lokalu.

	7. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDl1,

2) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach), w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,
3) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia,

4) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

5) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

6) wody opadowe i roztopowe należy odprowadzać do kanalizacji deszczowej, a z pozostałego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urządzeń wodnych,
7) dopuszcza się gromadzenie oraz wykorzystanie wód opadowych i roztopowych do celów gospodarczych, w granicach własności,
8) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

9) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

10) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej  lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

12) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

13) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej.

	8. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 30 %.


§ 7.

	1. Symbol terenu
	MN 2, MN3

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy jednorodzinnej, 

2) przeznaczenie kierunkowe:

a) tereny usług,

b) tereny przemysłu – poprzez włączenie w strukturę funkcjonalno-przestrzenną terenu oznaczonego symbolem P4.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,

2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) ustala się wymóg zachowania wartości dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, określonych w przepisach odrębnych dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku wprowadzenia funkcji usługowych – jak dla zabudowy z usługami rzemieślniczymi,

4) w przypadku przeznaczenia terenu w całości na funkcje usługowe lub przemysłowe, ustaleń pkt 3 nie stosuje się,

5) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może na granicy własności terenu przekraczać wartości dopuszczonych przepisami odrębnymi.


	4. Ochrona 
zabytków 
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim..

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) na terenie oznaczonym symbolem MN2 obowiązuje zabudowa w układzie bliźniaczym, z uwzględnieniem zasady „lustrzanego odbicia” - zachowania symetrii podstawowych elementów rozplanowania rzutu obiektu, układu elewacji (rozplanowania i proporcji otworów okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii zasadniczych połaci dachu, 

2) na terenie oznaczonym symbolem MN3 obowiązuje zabudowa w układzie:

a) szeregowym,

b) bliźniaczym, z uwzględnieniem zasady „lustrzanego odbicia” - zachowania symetrii podstawowych elementów rozplanowania rzutu obiektu, układu elewacji (rozplanowania i proporcji otworów okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu,

c) wolnostojącym,

3) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garaży bezpośrednio przy granicy działki,

4) wysokość zabudowy nie może przekroczyć trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, piętro i poddasze użytkowe,

5) w przypadku przylegania do siebie budynków gospodarczych i garaży bezpośrednio przy granicy działki, obowiązuje dostosowanie przylegających do siebie obiektów w zakresie wysokości, kubatury i ukształtowania połaci dachowych,

6) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.30,

7) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustala się na 40% powierzchni działki,

8) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

9) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy- wariantową, zgodnie z rysunkiem planu,

10) okapy i gzymsy mogą przekraczać wyznaczoną w planie linię zabudowy nie więcej niż 0.80 m, natomiast części budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie i rampy – nie więcej niż 1.50 m.,

11) dla istniejących obiektów i budynków oraz ich części, które posiadają inną, niż ustaloną w planie linię zabudowy - dopuszcza się:

a) remont w zakresie bieżącej konserwacji oraz rozbiórkę,

b) zmianę sposobu użytkowania obiektu,

c) rozbudowę lub nadbudowę obiektu, zgodnie z przepisami szczegółowymi uchwały,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb osób niepełnosprawnych,

12) należy stosować dachy strome, o symetrycznych połaciach, o kącie nachylenia w przedziale 300-450, pokryte dachówką ceramiczną,

13) dopuszcza się dachy jednospadowe – w przypadku budynków gospodarczych i garażowych,

14) w przypadku włączenia w strukturę funkcjonalno-przestrzenną terenu oznaczonego symbolem P4, obowiązują:

a) ustalenia dotyczące przeznaczenia terenu zawarte w § 13 ust.2,

b) ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte w § 13 ust 5.

	6. Scalenia 
i podziały nieruchomości
	1) zakazuje się dokonywania podziału nieruchomości,

2) dopuszcza się odstępstwo od zakazu podziału:

a) w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomości ma na celu poprawę warunków zagospodarowania terenu działek przyległych, 

b) w celu:

· wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

· wydzielenia działki gruntu znajdującej się pod budynkiem, niezbędnej do prawidłowego korzystania z niego,

· wydzielenia części nieruchomości, której własność lub użytkowanie wieczyste zostały nabyte z mocy prawa, 

· realizacji roszczeń do części nieruchomości, wynikających z przepisów odrębnych, 

· wydzielenia działki budowlanej jako działki niezbędnej do korzystania z istniejącego budynku, w którym ustanowiono odrębną własność co najmniej jednego lokalu,

3) dopuszcza się dokonanie scalenia nieruchomości.

	7. Szczególne warunki zagospodarowania terenów
	w przypadku włączenia terenu w strukturę funkcjonalno-przestrzenną terenu oznaczonego symbolem P4, obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy – wariantowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

	8. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDl1,

2) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach) w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,
c) 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 stanowisk pracy na terenach przemysłu,
3) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia,

4) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

5) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

6) wody opadowe i roztopowe należy odprowadzać do kanalizacji deszczowej, a z pozostałego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urządzeń wodnych,

7) dopuszcza się gromadzenie oraz wykorzystanie wód opadowych i roztopowych do celów gospodarczych, w granicach własności,

8) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

9) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

10) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

12) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

13) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej.

	9. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 8.

	1. Symbol terenu
	U 1, U2

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny usług, w tym usług związanych z obsługą pojazdów i pasażerów, usługi handlu, gastronomii i hotelarstwa,

2) przeznaczenie uzupełniające – mieszkania towarzyszące, rozumiane jako mieszkania stanowiące część obiektu lub zabudowa jednorodzinna, pełniące służebną rolę wobec przeznaczenia podstawowego terenu.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) w przypadku lokalizacji na terenie mieszkań towarzyszących, ustala się wymóg zachowania wartości dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, określonych w przepisach odrębnych – jak dla zabudowy z usługami rzemieślniczymi,

4) w przypadku przeznaczenia terenu w całości na funkcje usługowe, ustaleń pkt 3 nie stosuje się,

5) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może przekraczać wartości dopuszczalnych na granicy własności.

	4. Ochrona 
zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) dopuszcza się zabudowę wolnostojącą i zwartą,

2) dopuszcza się zabudowę bezpośrednio przy granicy działki,

3) wysokość nowej i modernizowanej zabudowy nie może przekroczyć trzech kondygnacji naziemnych,

4) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.60,

5) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, okapy i gzymsy mogą przekraczać wyznaczoną w planie linię zabudowy nie więcej niż 0.80 m, natomiast części budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie i rampy – nie więcej niż 1.50 m.,

6) dla istniejących obiektów i budynków oraz ich części, które posiadają inną, niż ustaloną w planie linię zabudowy - dopuszcza się:

a) remont w zakresie bieżącej konserwacji oraz rozbiórkę,

b) zmianę sposobu użytkowania obiektu,

c) rozbudowę lub nadbudowę obiektu, zgodnie z przepisami szczegółowymi uchwały,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb osób niepełnosprawnych,
7) obowiązuje:

a) lokalizacja zabudowy w stosunku do linii kolejowej z uwzględnieniem uciążliwości pochodzących od kolei: wstrząsów i wibracji, hałasu, iskrzenia i dymienia, promieniowania elektromagnetycznego i prądów błądzących, na zasadach określonych w przepisach szczególnych, przy czym odległość budynków nie może być mniejsza niż 20m od osi skrajnego toru,

b) wyposażenie budynków i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami, oraz hałasem,

c) urządzanie terenu i wznoszenie ogrodzeń wyłącznie z materiałów nie przewodzących prądu - w zasięgu zagrożenia występowaniem prądów błądzących, 

d) stosowanie rodzajów oświetlenia terenu w sposób zabezpieczający osoby prowadzące pociąg przed oślepieniem, 

8) zakazuje się: 

a) wprowadzania zmian stosunków wodnych mogących wpłynąć na deformację podtorza kolejowego,

b) budowy stawów nadpoziomowych,

c) lokalizacji otwartych boisk sportowych,

d) lokalizacji zbiorników gazu technicznego oraz z substancjami płynnymi wybuchowymi i łatwopalnymi – w odległości mniejszej od terenu kolejowego, niż wynosi ich strefa poziomego, awaryjnego wybuchu,

9) dopuszcza się:

a) budowę kominów, konstrukcji wieżowych i masztów pod warunkiem zachowania odległości tych obiektów od terenu kolejowego nie mniejszej, niż ich wysokość,

b) nasadzenia drzew i krzewów, pod warunkiem zachowania od terenu kolejowego nie mniejszej, niż przewidywana, maksymalna wysokość dla poszczególnych gatunków, nie mniejszej jednak niż 15 m. od osi skrajnego toru kolejowego.

	6. Scalenia 
i podziały 
nieruchomości
	1) dopuszcza się podziały nieruchomości, na następujących zasadach:

a) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić 90º z dopuszczalnym odchyleniem nie większym niż 30º,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych działek wynosi 2000 m2, 

2) dopuszcza się wydzielanie działek mniejszych, niż określone w pkt 1 lit b, w przypadku:

a) wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia działki gruntu znajdującej się pod budynkiem, niezbędnej do prawidłowego korzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomości ma na celu poprawę warunków zagospodarowania terenu działek przyległych, poprzez przyłączenie działek samodzielnie nie dających się w racjonalny sposób zagospodarować zgodnie z ustaleniami planu.

3) dopuszcza się scalenia nieruchomości.


	7. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U1 odbywać się będzie z ulicy:

a) głównej, oznaczonej symbolem KDg1 (ul. Tadeusza Kościuszki),

b) głównej ruchu przyśpieszonego, oznaczonej symbolem KDgp1 (ul. Augusta Cieszkowskiego),

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem U2 odbywać się będzie z ulicy:

a) zbiorczej, oznaczonej symbolem KDz1 (ul. Modłowa)

b) głównej ruchu przyśpieszonego, oznaczonej symbolem KDgp2 (ul. Augusta Cieszkowskiego),

3) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach), w ilości nie mniejszej niż:
a) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

c) 1 miejsce na każde 4 miejsca noclegowe w budynkach zamieszkania zbiorowego,

4) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia lub sieci średniego napięcia, za pośrednictwem stacji transformatorowej umieszczonej w granicach terenu,

5) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

6) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

7) każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, należy utwardzić i skanalizować, a powstałe ścieki odprowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi,

8) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

9) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

10) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej  lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

12) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

13) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej.

	8. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 30%.



§ 9.

	1. Symbol terenu
	 U 3

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny usług, w tym usług rzemiosła oraz usług związanych z obsługą pojazdów i pasażerów, 

2) przeznaczenie uzupełniające - mieszkania towarzyszące, rozumiane jako mieszkania stanowiące część obiektu lub zabudowa jednorodzinna, pełniące służebną rolę wobec przeznaczenia podstawowego terenu.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) w przypadku lokalizacji na terenie mieszkań towarzyszących ustala się wymóg zachowania wartości dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, określonych w przepisach odrębnych – jak dla zabudowy z usługami rzemieślniczymi,

4) w przypadku przeznaczenia terenu w całości na funkcje usługowe, ustaleń pkt 3 nie stosuje się,

5) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może na granicy własności terenu przekraczać wartości dopuszczonych przepisami odrębnymi.

	4. Ochrona 
zabytków 
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim,
3) ustala się obowiązek zachowania istniejącego budynku nr 32, ze szczególnym uwzględnieniem jego bryły, detalu architektonicznego, wielkości oraz proporcji otworów okiennych i drzwiowych.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje zabudowa w układzie:

a) wolnostojącym,

b) bliźniaczym, z uwzględnieniem zasady „lustrzanego odbicia” - zachowania symetrii podstawowych elementów rozplanowania rzutu obiektu, układu elewacji (rozplanowania i proporcji otworów okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu,

2) dopuszcza się lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy działki,

3) wysokość zabudowy nie może przekroczyć trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, piętro i poddasze użytkowe,

4) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.60,

5) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

6) okapy i gzymsy mogą przekraczać wyznaczoną w planie linię zabudowy nie więcej niż 0.80 m, natomiast części budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie i rampy – nie więcej niż 1.50 m.,

7) dla istniejących obiektów i budynków oraz ich części, które posiadają inną, niż ustaloną w planie linię zabudowy - dopuszcza się:

a) remont w zakresie bieżącej konserwacji oraz rozbiórkę,

b) zmianę sposobu użytkowania obiektu,

c) rozbudowę lub nadbudowę obiektu, zgodnie z przepisami szczegółowymi uchwały,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb osób niepełnosprawnych.

	6. Scalenia 
i podziały nieruchomości
	1) dopuszcza się podziały nieruchomości, na następujących zasadach:

a) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić 90º z dopuszczalnym odchyleniem nie większym niż 30º,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych działek wynosi 750 m2, 

2) dopuszcza się wydzielanie działek mniejszych, niż określone w pkt 1 lit b, w przypadku:

a) wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia działki gruntu znajdującej się pod budynkiem, niezbędnej do prawidłowego korzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomości ma na celu poprawę warunków zagospodarowania terenu działek przyległych, poprzez przyłączenie działek samodzielnie nie dających się w racjonalny sposób zagospodarować zgodnie z ustaleniami planu.

3) dopuszcza się scalenia nieruchomości.

	7. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulic: 
a) głównej, oznaczonej symbolem KDg1 (ul. Tadeusza Kościuszki) – poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu U3,
b) lokalnej, oznaczonej symbolem KDl1,

c) dojazdowej, oznaczonej symbolem KDd1,

2) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia lub sieci średniego napięcia, za pośrednictwem stacji transformatorowej umieszczonej w granicach terenu,

3) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach) w ilości nie mniejszej niż:
a) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

c) 1 miejsce na każde 4 miejsca noclegowe w budynkach zamieszkania zbiorowego,

4) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

5) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

6) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

7) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

8) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,
9) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej  lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

10) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

11) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej.

	8. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 30%.


§ 10.
	1. Symbol terenu
	P 1

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny przemysłu,

2) przeznaczenie uzupełniające – tereny usług.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może na granicy własności terenu przekraczać wartości dopuszczonych przepisami odrębnymi.

	4. Ochrona zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje zabudowa w układzie:
a) wolnostojącym, 

b) zwartym,

2) dopuszcza się lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy działki,

3) wysokość zabudowy wynosi nie więcej niż trzy kondygnacje nadziemne, w tym: parter, piętro i poddasze, lub parter i dwa piętra,

4) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.80,

5) dopuszcza się wyższy, niż określony w pkt 4 wskaźnik zabudowy, wyłącznie w przypadku istniejącej zabudowy oraz w przypadku, gdy wydzielona działka gruntu pokrywa się z zewnętrznym obrysem budynku,
6) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
7) okapy i gzymsy mogą przekraczać wyznaczoną w planie linię zabudowy nie więcej niż 0.80 m, natomiast części budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie i rampy – nie więcej niż 1.50 m.,

8) dla istniejących obiektów i budynków oraz ich części, które posiadają inną, niż ustaloną w planie linię zabudowy - dopuszcza się:

a) remont w zakresie bieżącej konserwacji oraz rozbiórkę,

b) zmianę sposobu użytkowania obiektu,

c) rozbudowę lub nadbudowę obiektu, zgodnie z przepisami szczegółowymi uchwały,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb osób niepełnosprawnych,

9) obowiązuje:

a) lokalizacja zabudowy w stosunku do linii kolejowej z uwzględnieniem uciążliwości pochodzących od kolei: wstrząsów i wibracji, hałasu, iskrzenia i dymienia, promieniowania elektromagnetycznego i prądów błądzących, na zasadach określonych w przepisach szczególnych, przy czym odległość budynków nie może być mniejsza niż 20m od osi skrajnego toru,

b) wyposażenie budynków i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami, oraz hałasem,

c) urządzanie terenu i wznoszenie ogrodzeń wyłącznie z materiałów nie przewodzących prądu - w zasięgu zagrożenia występowaniem prądów błądzących, 

d) stosowanie rodzajów oświetlenia terenu w sposób zabezpieczający osoby prowadzące pociąg przed oślepieniem, 

10) zakazuje się: 

a) wprowadzania zmian stosunków wodnych mogących wpłynąć na deformację podtorza kolejowego,

b) budowy stawów nadpoziomowych,

c) lokalizacji otwartych boisk sportowych,

d) lokalizacji zbiorników gazu technicznego oraz z substancjami płynnymi wybuchowymi i łatwopalnymi – w odległości mniejszej od terenu kolejowego, niż wynosi ich strefa poziomego, awaryjnego wybuchu,

11) dopuszcza się:

a) budowę kominów, konstrukcji wieżowych i masztów pod warunkiem zachowania odległości tych obiektów od terenu kolejowego nie mniejszej, niż ich wysokość,

b) nasadzenia drzew i krzewów, pod warunkiem zachowania od terenu kolejowego nie mniejszej, niż przewidywana, maksymalna wysokość dla poszczególnych gatunków, nie mniejszej jednak niż 15 m. od osi skrajnego toru kolejowego.

	6. Scalenia 
i podziały 
nieruchomości
	1) dopuszcza się podziały nieruchomości, na następujących zasadach:

a) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić 90º z dopuszczalnym odchyleniem nie większym niż 30º,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych działek wynosi 1000 m2, 

2) dopuszcza się wydzielanie działek mniejszych, niż określone w pkt 1 lit b, w przypadku:

a) wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia działki gruntu znajdującej się pod budynkiem, niezbędnej do prawidłowego korzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomości ma na celu poprawę warunków zagospodarowania terenu działek przyległych, poprzez przyłączenie działek samodzielnie nie dających się w racjonalny sposób zagospodarować zgodnie z ustaleniami planu.

3) dopuszcza się scalenia nieruchomości.

	7. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulicy głównej, oznaczonej symbolem KDg1 (ul. Tadeusza Kościuszki) – poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P1,

2) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach) w ilości nie mniejszej niż:
a) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 stanowisk pracy na terenach przemysłu,
3) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia lub sieci średniego napięcia, za pośrednictwem stacji transformatorowych umieszczonych w granicach terenu,

4) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

5) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

6) każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, należy utwardzić i skanalizować, a powstałe ścieki odprowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi,

7) dopuszcza się likwidację, przebudowę lub rurowanie sieci urządzeń melioracji szczegółowych, przy czym należy sporządzić dokumentację techniczną, zawierającą sposób jej odbudowy i uzgodnić prace kolidujące z urządzeniami melioracyjnymi z administratorem tych urządzeń,

8) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

9) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

10) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,
11) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej  lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

12) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

13) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej,

14) dopuszcza się lokalizację urządzeń przekaźnikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wieżowych i stacji bazowych telefonii komórkowej.

	8. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 30%.


§ 11.
	1. Symbol terenu
	P 2

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny przemysłu (baza paliw płynnych),

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) tereny kolei – bocznica kolejowa obsługująca bazę paliw płynnych wraz z urządzeniami towarzyszącymi,

b) tereny usług, ograniczone do administracji, handlu i gastronomii, związanych bezpośrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu lub obsługi personelu bazy paliw.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może na granicy własności terenu przekraczać wartości dopuszczonych przepisami odrębnymi.

	4. Ochrona zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje zabudowa w układzie wolnostojącym lub zwartym,

2) formę zabudowy (obudowy) urządzeń i jej gabaryty należy dostosować do parametrów technicznych urządzeń związanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

3) maksymalna wysokość zabudowy biurowo-socjalnej wynosi trzy kondygnacje nadziemne,

4) wysokość określoną w pkt 3 mogą przekraczać instalacje technologiczne bazy paliw płynnych, takie jak np. zbiorniki.

5) dopuszcza się zabudowę bezpośrednio przy granicy działki,

6) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.80,

7) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustala się na 15% powierzchni działki,

8) teren należy ogrodzić i oznakować oraz zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych,

9) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
10)  w zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić wymagania przepisów odrębnych wynikające z lokalizacji na terenie bocznicy kolejowej, ze szczególnym uwzględnieniem:

a) zapewnienia dostępu do urządzeń kolejowych,

b) uwzględnienia odległości w zabudowie i przy lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego terenu,

c) bezpieczeństwa przeciwpożarowego

11) obowiązuje:

a) lokalizacja zabudowy w stosunku do linii kolejowej z uwzględnieniem uciążliwości pochodzących od kolei: wstrząsów i wibracji, hałasu, iskrzenia i dymienia, promieniowania elektromagnetycznego i prądów błądzących, na zasadach określonych w przepisach szczególnych, przy czym odległość budynków nie może być mniejsza niż 20m od osi skrajnego toru,

b) wyposażenie budynków i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami, oraz hałasem,

c) urządzanie terenu i wznoszenie ogrodzeń wyłącznie z materiałów nie przewodzących prądu - w zasięgu zagrożenia występowaniem prądów błądzących, 

d) stosowanie rodzajów oświetlenia terenu w sposób zabezpieczający osoby prowadzące pociąg przed oślepieniem, 

12) zakazuje się: 

a) wprowadzania zmian stosunków wodnych mogących wpłynąć na deformację podtorza kolejowego,

b) budowy stawów nadpoziomowych,

13) dopuszcza się:

a) budowę kominów, konstrukcji wieżowych i masztów pod warunkiem zachowania odległości tych obiektów od terenu kolejowego nie mniejszej, niż ich wysokość,

b) nasadzenia drzew i krzewów, pod warunkiem zachowania od terenu kolejowego nie mniejszej, niż przewidywana, maksymalna wysokość dla poszczególnych gatunków, nie mniejszej jednak niż 15 m. od osi skrajnego toru kolejowego.

	6. Scalenia 
i podziały 
nieruchomości
	1) dopuszcza się podziały nieruchomości, na następujących zasadach:

a) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić 90º z dopuszczalnym odchyleniem nie większym niż 30º,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych działek wynosi 1000 m2, 

2) dopuszcza się wydzielanie działek mniejszych, niż określone w pkt 1 lit b, w przypadku:

a) wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia działki gruntu znajdującej się pod budynkiem, niezbędnej do prawidłowego korzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomości ma na celu poprawę warunków zagospodarowania terenu działek przyległych, poprzez przyłączenie działek samodzielnie nie dających się w racjonalny sposób zagospodarować zgodnie z ustaleniami planu.

3) dopuszcza się scalenia nieruchomości.

	7. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulicy głównej, oznaczonej symbolem KDg1 (ul. Tadeusza Kościuszki) – poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P2 i  P3,

2) teren wyposażony jest w bocznicę kolejową, posiadającą połączenie z linią kolejową nr 282 E-30,
3) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach) w ilości nie mniejszej niż:
a) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,
b) 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 stanowisk pracy na terenach przemysłu,
4) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia lub sieci średniego napięcia, za pośrednictwem stacji transformatorowych umieszczonych w granicach terenu,

5) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

6) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

7) każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, należy utwardzić i skanalizować, a powstałe ścieki odprowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi,

8) dopuszcza się likwidację, przebudowę lub rurowanie sieci urządzeń melioracji szczegółowych, przy czym należy sporządzić dokumentację techniczną, zawierającą sposób jej odbudowy i uzgodnić prace kolidujące z urządzeniami melioracyjnymi z administratorem tych urządzeń,

9) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

10) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

11) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,
12) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej  lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

13) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

14) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej,

15) dopuszcza się lokalizację urządzeń przekaźnikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wieżowych i stacji bazowych telefonii komórkowej.

	8. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 30%.


§ 12.
	1. Symbol terenu
	P 3

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny przemysłu,

2) przeznaczenie uzupełniające – tereny usług.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może na granicy własności terenu przekraczać wartości dopuszczonych przepisami odrębnymi.

	4. Ochrona zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje zabudowa w układzie wolnostojącym lub zwartym,

2) dopuszcza się zabudowę bezpośrednio przy granicy działki,

3) maksymalna wysokość zabudowy wynosi cztery kondygnacje nadziemne,

4) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.80,

5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustala się na 15% powierzchni działki,

6) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
7) dla istniejących obiektów i budynków oraz ich części, które posiadają inną, niż ustaloną w planie linię zabudowy - dopuszcza się:

a) remont w zakresie bieżącej konserwacji oraz rozbiórkę,

b) zmianę sposobu użytkowania obiektu,

c) rozbudowę lub nadbudowę obiektu, zgodnie z przepisami szczegółowymi uchwały,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb osób niepełnosprawnych,
8) obowiązuje:

a) lokalizacja zabudowy w stosunku do linii kolejowej z uwzględnieniem uciążliwości pochodzących od kolei: wstrząsów i wibracji, hałasu, iskrzenia i dymienia, promieniowania elektromagnetycznego i prądów błądzących, na zasadach określonych w przepisach szczególnych, przy czym odległość budynków nie może być mniejsza niż 20m od osi skrajnego toru,

b) wyposażenie budynków i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami, oraz hałasem,

c) urządzanie terenu i wznoszenie ogrodzeń wyłącznie z materiałów nie przewodzących prądu - w zasięgu zagrożenia występowaniem prądów błądzących, 

d) stosowanie rodzajów oświetlenia terenu w sposób zabezpieczający osoby prowadzące pociąg przed oślepieniem, 

9) zakazuje się: 

a) wprowadzania zmian stosunków wodnych mogących wpłynąć na deformację podtorza kolejowego,

b) budowy stawów nadpoziomowych,

10) dopuszcza się:

a) budowę kominów, konstrukcji wieżowych i masztów pod warunkiem zachowania odległości tych obiektów od terenu kolejowego nie mniejszej, niż ich wysokość,

b) nasadzenia drzew i krzewów, pod warunkiem zachowania od terenu kolejowego nie mniejszej, niż przewidywana, maksymalna wysokość dla poszczególnych gatunków, nie mniejszej jednak niż 15 m. od osi skrajnego toru kolejowego.

	6. Scalenia 
i podziały 
nieruchomości
	1) dopuszcza się podziały nieruchomości, na następujących zasadach:

a) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić 90º z dopuszczalnym odchyleniem nie większym niż 30º,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych działek wynosi 1400 m2, 

2) dopuszcza się wydzielanie działek mniejszych, niż określone w pkt 1 lit b, w przypadku:

a) wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia działki gruntu znajdującej się pod budynkiem, niezbędnej do prawidłowego korzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomości ma na celu poprawę warunków zagospodarowania terenu działek przyległych, poprzez przyłączenie działek samodzielnie nie dających się w racjonalny sposób zagospodarować zgodnie z ustaleniami planu.

3) dopuszcza się scalenia nieruchomości.

	7. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulicy: 

a) głównej, oznaczonej symbolem KDg1 (ul. Tadeusza Kościuszki) – poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P3,

b) zbiorczej, oznaczonej symbolem KDz1 (ul. Modłowa) – poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P3,

c) lokalnej, oznaczonej symbolem KDl1,

d) dojazdowej, oznaczonej symbolem KDd1,

2) dopuszcza się obsługę terenu przez bocznicę kolejową, oznaczoną symbolem KK1, posiadającą połączenie z linią kolejową nr 282 E-30,
3) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach) w ilości nie mniejszej niż:
a) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,
b) 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 stanowisk pracy na terenach przemysłu
4) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia lub sieci średniego napięcia, za pośrednictwem stacji transformatorowych umieszczonych w granicach terenu,

5) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

6) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

7) każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, należy utwardzić i skanalizować, a powstałe ścieki odprowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi,

8) dopuszcza się likwidację, przebudowę lub rurowanie sieci urządzeń melioracji szczegółowych, przy czym należy sporządzić dokumentację techniczną, zawierającą sposób jej odbudowy i uzgodnić prace kolidujące z urządzeniami melioracyjnymi z administratorem tych urządzeń,

9) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

10) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

11) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,
12) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej  lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

13) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

14) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej,
15) dopuszcza się lokalizację urządzeń przekaźnikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wieżowych i stacji bazowych telefonii komórkowej.

	8. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 30%.


§ 13.
	1. Symbol terenu
	P 4

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny przemysłu,

2) przeznaczenie uzupełniające – tereny usług.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może na granicy własności terenu przekraczać wartości dopuszczonych przepisami odrębnymi.

	4. Ochrona zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje zabudowa w układzie wolnostojącym lub zwartym,

2) dopuszcza się zabudowę bezpośrednio przy granicy działki,

3) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
4) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy - wariantową, zgodnie z rysunkiem planu
5) w przypadku doprowadzenia to terenu bocznicy kolejowej obowiązuje:

a) lokalizacja zabudowy w stosunku do linii kolejowej z uwzględnieniem uciążliwości pochodzących od kolei: wstrząsów i wibracji, hałasu, iskrzenia i dymienia, promieniowania elektromagnetycznego i prądów błądzących, na zasadach określonych w przepisach szczególnych, przy czym odległość budynków nie może być mniejsza niż 
20 m od osi skrajnego toru,

b) wyposażenie budynków i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami, oraz hałasem,

c) urządzanie terenu i wznoszenie ogrodzeń wyłącznie z materiałów nie przewodzących prądu - w zasięgu zagrożenia występowaniem prądów błądzących, 

d) stosowanie rodzajów oświetlenia terenu w sposób zabezpieczający osoby prowadzące pociąg przed oślepieniem, 
6) zakazuje się: 

a) wprowadzania zmian stosunków wodnych mogących wpłynąć na deformację podtorza kolejowego,

b) budowy stawów nadpoziomowych,

7) dopuszcza się:

a) budowę kominów, konstrukcji wieżowych i masztów pod warunkiem zachowania odległości tych obiektów od terenu kolejowego nie mniejszej, niż ich wysokość,

b) nasadzenia drzew i krzewów, pod warunkiem zachowania od terenu kolejowego nie mniejszej, niż przewidywana, maksymalna wysokość dla poszczególnych gatunków, nie mniejszej jednak niż 15 m. od osi skrajnego toru kolejowego.
8) dopuszcza się dowolną geometrię dachów,

9) maksymalna wysokość zabudowy o funkcjach: 

a) usługowej, biurowej, administracyjnej i socjalnej wynosi pięć kondygnacji nadziemnych,

b) produkcyjnej i składowej wynosi nie więcej niż 16m,

10) budowle oraz inne instalacje technologiczne, takie jak silosy, kominy, maszty mogą przekraczać wysokość określoną w pkt. 9 lit b,

11) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.80,

12) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustala się na 10% powierzchni działki.

	6. Scalenia 
i podziały 
nieruchomości
	1) dopuszcza się podziały nieruchomości, na następujących zasadach:

a) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić 90º z dopuszczalnym odchyleniem nie większym niż 30º,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych działek wynosi 2000 m2, 

2) dopuszcza się wydzielanie działek mniejszych, niż określone w pkt 1 lit b, w przypadku:

a) wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia działki gruntu znajdującej się pod budynkiem, niezbędnej do prawidłowego korzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomości ma na celu poprawę warunków zagospodarowania terenu działek przyległych, poprzez przyłączenie działek samodzielnie nie dających się w racjonalny sposób zagospodarować zgodnie z ustaleniami planu.

3) dopuszcza się scalenia nieruchomości.

	7. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulicy: 

a) głównej, oznaczonej symbolem KDg1 (ul. Tadeusza Kościuszki) – poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P4,
b) zbiorczej, oznaczonej symbolem KDz1 (ul. Modłowa) poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P3,
c) lokalnej, oznaczonej symbolem KDl1 i KDl2 – bezpośrednio oraz poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P4,
2) dopuszcza się doprowadzenie do terenu bocznicy kolejowej, posiadającej połączenie z linią kolejową nr 282 E-30,
3) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach), w ilości nie mniejszej niż:
a) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,
b) 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 stanowisk pracy na terenach przemysłu,
4) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia lub sieci średniego napięcia, za pośrednictwem stacji transformatorowych umieszczonych w granicach terenu,

5) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

6) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

7) wody opadowe i roztopowe należy odprowadzać do kanalizacji deszczowej, a z pozostałego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urządzeń wodnych,
8) dopuszcza się gromadzenie oraz wykorzystanie wód opadowych i roztopowych do celów gospodarczych, w granicach własności,
9) każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, należy utwardzić i skanalizować, a powstałe ścieki odprowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi,

10) dopuszcza się likwidację, przebudowę lub rurowanie sieci urządzeń melioracji szczegółowych, przy czym należy sporządzić dokumentację techniczną, zawierającą sposób jej odbudowy i uzgodnić prace kolidujące z urządzeniami melioracyjnymi z administratorem tych urządzeń,

11) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

12) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

13) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,

14) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej  lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

15) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

16) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej,

17) dopuszcza się lokalizację urządzeń przekaźnikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wieżowych i stacji bazowych telefonii komórkowej.

	8. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 30%.


§ 14.
	1. Symbol terenu
	P 5

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny przemysłu,

2) przeznaczenie uzupełniające – tereny usług.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może na granicy własności terenu przekraczać wartości dopuszczonych przepisami odrębnymi.

	4. Ochrona zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje zabudowa w układzie wolnostojącym lub zwartym,

2) dopuszcza się zabudowę bezpośrednio przy granicy działki,

3) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
4) maksymalna wysokość zabudowy wynosi cztery kondygnacje nadziemne,

5) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.80,

6) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustala się na 15% powierzchni działki,

7) dopuszcza się wprowadzanie wspólnych rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych z terenami oznaczonymi symbolami C1 i O1, ze szczególnym uwzględnieniem rozwiązań w zakresie:
a) wyposażenia w infrastrukturę techniczną,

b) obsługi komunikacyjnej,
8) zakazuje się budowy stawów nadpoziomowych,

9) dopuszcza się:

a) budowę kominów, konstrukcji wieżowych i masztów,
b) nasadzenia drzew i krzewów,

	6. Scalenia 
i podziały 
nieruchomości
	1) dopuszcza się podziały nieruchomości, na następujących zasadach:

a) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić 90º z dopuszczalnym odchyleniem nie większym niż 30º,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych działek wynosi 1400 m2, 

2) dopuszcza się wydzielanie działek mniejszych, niż określone w pkt 1 lit b, w przypadku:

a) wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia działki gruntu znajdującej się pod budynkiem, niezbędnej do prawidłowego korzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomości ma na celu poprawę warunków zagospodarowania terenu działek przyległych, poprzez przyłączenie działek samodzielnie nie dających się w racjonalny sposób zagospodarować zgodnie z ustaleniami planu.

3) dopuszcza się scalenia nieruchomości.

	7. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem P5 odbywać się będzie z ulicy: 

a) głównej, oznaczonej symbolem KDg1 (ul. Tadeusza Kościuszki) – poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P5,
b) zbiorczej, oznaczonej symbolem KDz1 (ul. Modłowa) poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P5,

c) lokalnej, oznaczonej symbolem KDl2 – bezpośrednio oraz poprzez system wjazdów oraz ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu P5,

2) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach), w ilości nie mniejszej niż:
a) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,
b) 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 stanowisk pracy na terenach przemysłu,
3) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia lub sieci średniego napięcia, za pośrednictwem stacji transformatorowych umieszczonych w granicach terenu,

4) dopuszcza się skablowanie napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

6) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

7) każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, należy utwardzić i skanalizować, a powstałe ścieki odprowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi,

8) dopuszcza się likwidację, przebudowę lub rurowanie sieci urządzeń melioracji szczegółowych, przy czym należy sporządzić dokumentację techniczną, zawierającą sposób jej odbudowy i uzgodnić prace kolidujące z urządzeniami melioracyjnymi z administratorem tych urządzeń,

9) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

10) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

11) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,

12) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej  lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

13) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

14) część terenu znajduje się w zasięgu strefy ochronnej gazociągu DN300 PN 6,3 Mpa o szerokości 35 m od osi gazociągu w zasięgu której:
a) przedsiębiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania działalności mogącej mieć negatywny wpływ na trwałość i prawidłową eksploatację gazociągu,

b) należy zapewnić możliwość swobodnego przemieszczania się wzdłuż gazociągu,

c) obowiązuje zakaz sadzenia drzew i krzewów w odległości 2 m od osi gazociągu,

15) dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej - sieci uzbrojenia terenu.
16) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej,

17) dopuszcza się lokalizację urządzeń przekaźnikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wieżowych i stacji bazowych telefonii komórkowej.

	8. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 30%.


§ 15.

	1. Symbol terenu
	ZL 1

	2. Przeznaczenie terenu
	przeznaczenie podstawowe – tereny lasów.

	3. Ochrona 
środowiska
	obowiązuje utrzymanie istniejącego drzewostanu i uzupełnianie jego ubytków.



	4. Ochrona zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje zakaz zabudowy terenu,
2) ustala się sposób zagospodarowania i użytkowania terenu zgodny z wyznaczonym w planie urządzania lasu.

	6. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) część terenu znajduje się w zasięgu strefy ochronnej gazociągu DN100 PN 6,3 Mpa o szerokości 25 m od osi gazociągu, oraz strefy ochronnej gazociągu DN300 PN 6,3 Mpa o szerokości 35 m od osi gazociągu w zasięgu których:

a) przedsiębiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania działalności mogącej mieć negatywny wpływ na trwałość i prawidłową eksploatację gazociągu,

b) należy zapewnić możliwość swobodnego przemieszczania się wzdłuż gazociągu,

c) obowiązuje zakaz sadzenia drzew i krzewów w odległości 2 m od osi gazociągu,

2) dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej - sieci uzbrojenia terenu.

	7. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 16.

	1. Symbol terenu
	R 1

	2. Przeznaczenie terenu
	przeznaczenie podstawowe – tereny rolne.

	3. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	obowiązuje zakaz zabudowy terenu.

	4. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) Przez teren przebiegają gazociągi: DN100 PN 6,3 Mpa ze strefą ochronną o szerokości 25 m od osi gazociągu, oraz DN300 PN 6,3 Mpa ze strefą ochronną o szerokości 35 m od osi gazociągu, 

2) w zasięgu stref ochronnych gazociągów:

a) przedsiębiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania działalności mogącej mieć negatywny wpływ na trwałość i prawidłową eksploatację gazociągu,

b) należy zapewnić możliwość swobodnego przemieszczania się wzdłuż gazociągu,

c) obowiązuje zakaz sadzenia drzew i krzewów w odległości 2 m od osi gazociągu,

3) dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej i terenowych urządzeń komunikacji.

	5. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 17.

	1st Symbol terenu
	KDgp 1, KDgp 2

	2nd Przeznaczenie terenu
	przeznaczenie podstawowe – tereny dróg publicznych – poszerzenie ulicy głównej ruchu przyspieszonego, w ciągu drogi krajowej nr 4.

	3rd Ochrona 
środowiska
	teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,

	4th Ochrona 
zabytków 
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,
2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5th Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) ulice klasy głównej ruchu przyśpieszonego o przekroju jednojezdniowym, z dopuszczeniem rozbudowy przekroju dwujezdniowego,
2) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

3) skrzyżowania z linią kolejową powinny spełniać warunki techniczne określone w przepisach odrębnych.

4) ustala się:

a) budowę obustronnie chodników i  co najmniej jednostronnie - ścieżek rowerowych,

b) ograniczanie liczby zjazdów bezpośrednich przez wykorzystanie istniejących zjazdów,

5) dopuszcza się, zgodnie z przepisami odrębnymi, za zgodą zarządcy drogi, lokalizację:

a) urządzeń obsługi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej, 

b) zieleni i elementów małej architektury,

c) elementów reklamowych w sposób nie pogarszający warunków ruchu drogowego,

6) dopuszcza się poszerzenie terenów ulic głównych ruchu przyśpieszonego na tereny przyległe do drogi publicznej, oznaczone symbolami: U1, U2 i KK1, jeżeli wymagać tego będzie projekt modernizacji lub przebudowy drogi.

	6th Scalenia 
i podziały nieruchomości
	zakazuje się dokonywania podziału nieruchomości na cele inne niż wydzielenie urządzeń komunikacji i infrastruktury technicznej.

	7th Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 18.

	1st Symbol terenu
	KDg 1

	2nd Przeznaczenie terenu
	przeznaczenie podstawowe – tereny dróg publicznych – ulicy głównej w ciągu drogi wojewódzkiej nr 297.


	3rd Ochrona 
środowiska
	teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,

	4th Ochrona 
zabytków 
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,
2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5th Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) ulice klasy głównej o przekroju jednojezdniowym, docelowo o przekroju dwujezdniowym,

2) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami; docelowa szerokość linii rozgraniczających 35 m, jeśli wymagać tego będzie projekt przebudowy lub modernizacji drogi,
3) ustala się:

a) linię zabudowy dla nowych obiektów w odległości co najmniej 20 m od linii rozgraniczającej ulicy poza obszarem zabudowanym i minimum 10 m na obszarze zabudowanym,
b) budowę obustronnie chodników na odcinkach ulicy, wzdłuż których na terenach przyległych zlokalizowano zabudowę; dopuszcza się chodnik jednostronny w przypadku, gdy zainwestowanie terenów przyległych występuje wyłącznie po jednej stronie ulicy, lub przerwa w zabudowie wynosi więcej niż 400 m.

c) ograniczanie liczby zjazdów bezpośrednich przez wykorzystanie istniejących zjazdów oraz poprzez ulice serwisowe,
4) dopuszcza się, zgodnie z przepisami odrębnymi, za zgodą zarządcy drogi, lokalizację:

a) ulic serwisowych, 

b) urządzeń obsługi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej, 

c) zieleni i elementów małej architektury,

d) elementów reklamowych w sposób nie pogarszający warunków ruchu drogowego,

5) dopuszcza się poszerzenie terenów ulic głównych na tereny przyległe do drogi publicznej, oznaczone symbolami: P1, P2. P3, P4, P5, U1, U3, MN1, MN2 jeżeli wymagać tego będzie projekt modernizacji lub przebudowy drogi.

	6th Scalenia 
i podziały nieruchomości
	zakazuje się dokonywania podziału nieruchomości na cele inne niż wydzielenie urządzeń komunikacji i infrastruktury technicznej.

	7th Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu
	uwzględnia się następujące zadania, przyjęte w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym dla Województwa Dolnośląskiego na lata 2007-2013 : 
· przebudowa drogi wojewódzkiej nr 297 w II etapie.

	8th Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 19.

	1. Symbol terenu
	KDz 1

	2. Przeznaczenie terenu
	przeznaczenie podstawowe – tereny dróg publicznych – ulicy zbiorczej w ciągu drogi powiatowej nr 12 517.

	3. Ochrona 
środowiska
	teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,

	4. Ochrona 
zabytków 
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) ulica klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym, 

2) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

3) ustala się:

a) budowę co najmniej jednostronnie chodników,

b) ograniczanie liczby zjazdów bezpośrednich przez wykorzystanie istniejących zjazdów oraz organizowanie wyjazdów z posesji na ulice o niższych klasach.

4) dopuszcza się, zgodnie z przepisami odrębnymi, za zgodą zarządcy drogi, lokalizację:

a) ulic serwisowych oraz nowych wyjazdów, 

b) urządzeń obsługi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej, 

c) zieleni i elementów małej architektury,

d) elementów reklamowych w sposób nie pogarszający warunków ruchu drogowego,

5) dopuszcza się poszerzenie terenu ulicy zbiorczej na tereny przyległe do drogi publicznej, oznaczone symbolami: U2, P3, P4, P5 jeżeli wymagać tego będzie projekt modernizacji lub przebudowy drogi.

	6. Scalenia 
i podziały nieruchomości
	zakazuje się dokonywania podziału nieruchomości na cele inne niż wydzielenie urządzeń komunikacji i infrastruktury technicznej.

	7. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 20.

	1. Symbol terenu
	KDl 1, KDl 2

	2. Przeznaczenie terenu
	przeznaczenie podstawowe – tereny dróg publicznych – ulic lokalnych

	3. Ochrona 
środowiska
	teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,

	4. Ochrona 
zabytków 
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) ulice klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym, o dwóch pasach ruchu, 

2) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KDl1 – 15 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) dla terenów oznaczonych symbolami KDl2 – 20 m, z lokalnym przewężeniem do 16 m, jak na rysunku planu,

3) w przypadku doprowadzenia to terenu P4 bocznicy kolejowej skrzyżowanie z linią kolejową powinno spełniać warunki techniczne określone w przepisach odrębnych,

4) ustala się budowę co najmniej jednostronnie chodników,

5) dopuszcza się, zgodnie z przepisami odrębnymi, za zgodą zarządcy drogi, lokalizację:

a) nowych wyjazdów, 

b) urządzeń obsługi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej, 

c) zieleni i elementów małej architektury,

d) elementów reklamowych w sposób nie pogarszający warunków ruchu drogowego.

	6. Scalenia 
i podziały nieruchomości
	zakazuje się dokonywania podziału nieruchomości na cele inne niż wydzielenie urządzeń komunikacji i infrastruktury technicznej.

	7. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 21.

	1. Symbol terenu
	KDd1

	2. Przeznaczenie terenu
	przeznaczenie podstawowe – tereny dróg publicznych – ulic dojazdowych

	3. Ochrona 
środowiska
	teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,

	4. Ochrona 
zabytków 
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) ulica klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym, o dwóch pasach ruchu, 

a) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających wynosi 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) minimalna szerokość jezdni wynosi 2 x 2.50 m = 5.00 m

2) dopuszcza się lokalizację urządzeń sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementów małej architektury,

3) dopuszcza się realizację jednostronnie chodników, a w szczególnych przypadkach brak wyodrębnionej jezdni i chodnika,

	6. Scalenia 
i podziały nieruchomości
	zakazuje się dokonywania podziału nieruchomości na cele inne niż wydzielenie urządzeń komunikacji i infrastruktury technicznej.

	7. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 22.

	1. Symbol terenu
	KK 1

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny kolei, 

	3. Ochrona 
środowiska
	teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,

	4. Ochrona 
zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje pozostawienie pasa gruntu wzdłuż budowli kolejowej, o szerokości 3 m. dla potrzeb kolejowej drogi technicznej,

2) dopuszcza się modernizację i rozbudowę, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi,

3) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy - wariantową, zgodnie z rysunkiem planu,
4) w przypadku modernizacji linii kolejowej nakazuje się zapewnić odpowiednią ilość przejść ekologicznych, o szerokościach umożliwiających migrację zwierząt oraz grawitacyjny spływ powietrza,

5) zakazuje się:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji ścieżek rowerowych oraz ciągów pieszych w strefie zagrożonej uderzeniem materiałami pochodzącymi z ładunku bądź spod kół pociągu,

	6. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 23.
	1st Symbol terenu
	O 1

	2nd Przeznaczenie terenu
	przeznaczenie podstawowe – urządzenia gospodarki odpadami, w szczególności związane z przeładunkiem odpadów.

	3rd Ochrona środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania czynności mogących spowodować ograniczenie lub pogorszenie jakości zasobów eksploatacyjnych wody,

3) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może przekraczać wartości dopuszczalnych na granicy własności,
4) ustala się obowiązek zabezpieczenia sąsiadujących terenów przed przenoszeniem przeładowywanych odpadów przez wiatr,
5) zakazuje się składowania odpadów na czas dłuższy, niż niezbędny do ich załadunku do dalszego transportu na zorganizowane wysypisko odpadów.

	4th Ochrona zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5th Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) formę zabudowy lub obudowy urządzeń i ich gabaryty należy dostosować do parametrów technicznych urządzeń związanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

2) maksymalna wysokość zabudowy biurowo-socjalnej wynosi dwie kondygnacje nadziemne,

3) dopuszcza się zabudowę bezpośrednio przy granicy działki,

4) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

5) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.50,

6) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustala się na 25% powierzchni działki,

7) teren należy ogrodzić i oznakować oraz zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych,

8) dopuszcza się wprowadzanie wspólnych rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych z terenami oznaczonymi symbolami P5 i C1, ze szczególnym uwzględnieniem rozwiązań w zakresie:

a) wyposażenia w infrastrukturę techniczną,

b) obsługi komunikacyjnej,

9) dopuszcza się:

a) budowę kominów, konstrukcji wieżowych,

b) nasadzenia drzew i krzewów, 

	6th Scalenia 
i podziały nieruchomości
	1) dopuszcza się scalenia i podziały nieruchomości w celu: 

a) lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

b) terenowych urządzeń komunikacji,

c) obiektów związanych bezpośrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu,

2) dopuszcza się scalenia nieruchomości.

	7th Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDl2 – bezpośrednio oraz poprzez system wjazdów i ulic serwisowych realizowanych w ramach terenu O1,
2) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia lub sieci średniego napięcia za pośrednictwem stacji transformatorowej umieszczonej w granicach terenu,

3) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

4) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków

5) wody opadowe i roztopowe należy odprowadzać do kanalizacji deszczowej, a z pozostałego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urządzeń wodnych,

6) dopuszcza się gromadzenie oraz wykorzystanie wód opadowych i roztopowych do celów gospodarczych, w granicach własności.

	8th Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


§ 24.

	1. Symbol terenu
	C 1

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – tereny urządzeń zaopatrzenia w ciepło,

2) przeznaczenie równorzędne – tereny usług, ograniczone do administracji, handlu i gastronomii, związanych bezpośrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu lub obsługi personelu ciepłowni.

	3. Ochrona 
środowiska
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec”, zasady ochrony wód podziemnych określają przepisy odrębne,
2) uwzględnia się ochronę ujęcia wodnego i stacji „Modłowa” przy ul. Modłowej 6a – zakazuje się na terenie wykonywania nowych ujęć wody mogących spowodować ograniczenie zasobów eksploatacyjnych wody,

3) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może na granicy własności terenu przekraczać wartości dopuszczonych przepisami odrębnymi.

	4. Ochrona zabytków
	1) inwestor zobowiązany jest powiadomić wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych należy podjąć ratownicze badania wykopaliskowe, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

	5. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) formę zabudowy lub obudowy urządzeń i ich gabaryty należy dostosować do parametrów technicznych urządzeń związanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

2) maksymalna wysokość zabudowy biurowo-socjalnej wynosi dwie kondygnacje nadziemne,

3) dopuszcza się zabudowę bezpośrednio przy granicy działki,

4) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
5) maksymalny wskaźnik zabudowy działki wynosi 0.50,

6) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustala się na 25% powierzchni działki,

7) teren należy ogrodzić i oznakować oraz zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych,

8) dopuszcza się wprowadzanie wspólnych rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych z terenami oznaczonymi symbolami P5 i O1, ze szczególnym uwzględnieniem rozwiązań w zakresie:

a) wyposażenia w infrastrukturę techniczną,

b) obsługi komunikacyjnej, w tym przez bocznicę kolejową,

9) dopuszcza się:

a) budowę kominów, konstrukcji wieżowych i masztów,
b) nasadzenia drzew i krzewów.

	6. Scalenia 
i podziały nieruchomości
	1) dopuszcza się scalenia i podziały nieruchomości w celu: 

a) lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

b) terenowych urządzeń komunikacji,

c) obiektów związanych bezpośrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu,

2) dopuszcza się scalenia nieruchomości.

	7. Komunikacja 
i infrastruktura techniczna
	1) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDl2,

2) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych w ilości nie mniejszej niż:
a) 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe,
b) 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 stanowisk pracy,
3) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia lub sieci średniego napięcia, za pośrednictwem stacji transformatorowej umieszczonej w granicach terenu,

4) dopuszcza się skablowanie napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

6) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

7) wody opadowe i roztopowe należy odprowadzać do kanalizacji deszczowej, a z pozostałego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urządzeń wodnych,
8) dopuszcza się gromadzenie oraz wykorzystanie wód opadowych i roztopowych do celów gospodarczych, w granicach własności,
9) każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, należy utwardzić i skanalizować, a powstałe ścieki odprowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi,

10) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

11) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

12) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,

13) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej  lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

14) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

15) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej,

16) dopuszcza się lokalizację urządzeń przekaźnikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wieżowych i stacji bazowych telefonii komórkowej.

	8. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 0%.


Rozdział 3

Przepisy końcowe
§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Bolesławiec.

§ 26.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

§ 27.

Uchwała podlega ogłoszeniu na tablicach ogłoszeń Rady Miasta, Urzędu Miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

Przewodnicząca Rady

/-/ Janina Urszula Piestrak-Babijczuk
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