ZARZĄDZENIE NR 272/04

PREZYDENTA MIASTA BOLESŁAWIEC

z dnia 13 sierpnia 2004r.

w sprawie regulaminu przeprowadzania publicznych przetargów lub negocjacji cywilno – prawnych na najem lokali użytkowych stanowiącymi własność Gminy Miejskiej Bolesławiec

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), § 3 uchwały Nr XIII/133/03 Rady Miasta  w Bolesławcu  z dnia 26 listopada 2003r. w sprawie zasad zarządu lokalami użytkowymi stanowiącymi własność Gminy Miejskiej Bolesławiec (Dz.Urz.Woj.Doln.z 2004r.,Nr 15, poz.304)  oraz  uchwały Nr XVII/179/04 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 25 lutego 2004r. o zmianie uchwały Nr XIII/133/03 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 26 listopada 2003r. w sprawie zasad zarządu lokalami użytkowymi stanowiącymi własność Gminy Miejskiej Bolesławiec (Dz.Urz. Woj.Doln. Nr 102 poz. 1810) zwane dalej uchwałą - zarządza się, co następuje: 

§ 1

1. Najemców lokali użytkowych nie przeznaczonych przez Gminę do sprzedaży ustala się w drodze publicznego przetargu ustnego lub pisemnego przetargu nieograniczonego lub ograniczonego oraz w drodze negocjacji cywilno – prawnych na podstawie regulaminu.

2. Przetargi i negocjacje ogłasza, organizuje i przeprowadza Komisja Przetargowa powoływana przez Prezydenta Miasta Bolesławiec.

3. Wynajmującymi w rozumieniu niniejszego zarządzenia są zakłady budżetowe oraz jednostki budżetowe Gminy Miejskiej Bolesławiec

§ 2

1. Przed przystąpieniem do przetargu Komisja przetargowa podaje do publicznej wiadomości w formie ogłoszenia w sposób zwyczajowo przyjęty:

1) termin przetargu,

2) przedmiot przetargu,

3) warunki uczestnictwa oferentów,

4) cenę wywoławczą stanowiącą minimalną stawkę czynszu netto za 1 m2 powierzchni  

    użytkowej lokalu określonej w uchwale,

5) wysokość i termin wpłaty wadium

6) informację o możliwości odwołania przetargu lub zmianie jego warunków przed  

    terminem przetargu lub negocjacji.

2. Przeprowadzenie negocjacji poprzedzone jest wysłaniem zaproszenia do zainteresowanych oferentów z podaniem informacji określonych w pkt. 1.

§ 3

1. W przetargu może wziąć udział każda osoba fizyczna lub prawna, która dokonała wpłaty wadium w wyznaczonym terminie, zaś w negocjacjach cywilno - prawnych wszystkie osoby fizyczne lub prawne, które złożyły przed terminem negocjacji wnioski o najem danego lokalu. 

2. Wadium, o którym mowa w punkcie 1 winno być wniesione w gotówce w kasie wynajmującego lub przelewem na jego  konto. W tym przypadku za datę wpłaty wadium przyjmuje się datę uznania rachunku bankowego wynajmującego.

§ 4

Wnioski, o których mowa w § 3 ust.1. są podstawą do przystąpienia do negocjacji cywilno – prawnych. Po upływie ustalonego  terminu przystąpienia do negocjacji, kolejne wnioski nie będą przyjmowane.

§ 5

Przetarg odbywa się z udziałem wszystkich przybyłych oferentów, którzy spełniają warunki uczestnictwa w przetargu i dokonali wpłaty wadium w wyznaczonym terminie. Postępowanie przetargowe jest jawne.

§ 6

Przetarg rozpoczyna się:

1)  odczytaniem zarządzenia Prezydenta Miasta o powołaniu Komisji Przetargowej

2)  odczytaniem niniejszego zarządzenia,

3)  podaniem powierzchni użytkowej lokalu użytkowego przeznaczonego na wynajem.

4)  podaniem wywoławczej miesięcznej stawki czynszu netto za najem 1 m2    

     powierzchni użytkowej danego lokalu.

§ 7

1. Cena wywoławcza stawki czynszu netto lokalu użytkowego nie może wynosić mniej niż  minimalne stawki czynszu za 1 m2 określone w  uchwale.

2. Cena wywoławcza nie zawiera podatku VAT oraz należnego podatku od nieruchomości.

3. Wadium ustala się w wysokości miesięcznego czynszu za lokal, obliczonego z uwzględnieniem ceny wywoławczej stawki czynszu netto, w zaokrągleniu do pełnych złotych.

§  8

1. Licytację w przetargu prowadzi jeden z członków Komisji  przetargowej.

2. Przed przystąpieniem do licytacji uprzedza on uczestników, że po trzecim wywołaniu ostatniej najwyższej zaoferowanej miesięcznej stawki czynszu , dalsze oferty nie będą przyjęte.

3. Po ustaniu zgłaszania postąpień osoba prowadząca licytację,  po trzykrotnym wywołaniu  ostatniej zgłoszonej ceny, ogłasza zaoferowaną stawkę czynszu , zamyka przetarg i wymienia imię i nazwisko lub nazwę firmy , która wygrała przetarg.

§  9

1. W trakcie negocjacji cywilno-prawnych poszczególni uczestnicy zgłaszają Komisji przetargowej osobno swoje oferty na stawkę miesięczną czynszu.

2. Po przeprowadzeniu negocjacji, ze wszystkimi oferentami, Komisja zamyka postępowanie i ogłasza wyłonionego najemcę, który zaoferował najwyższą stawkę.

3. Jeżeli w trakcie ustnego ogłoszenia wyłonionego najemcy nie jest obecny którykolwiek z oferentów zostaje on powiadomiony pisemnie o wyniku negocjacji w ciągu 3 dni od ogłoszenia wyniku.

4. Prowadzone negocjacje cywilno - prawne są poufne.

§ 10

W przypadku, gdy w trakcie negocjacji cywilno – prawnych żaden z uczestników  nie zaoferuje stawki wyższej niż stawka wywoławcza lub co najmniej dwóch uczestników zaoferuje tę samą stawkę, Komisja przetargowa ogłasza przystąpienie do publicznego przetargu ustnego.

§ 11

Oferta złożona w toku przetargu lub negocjacji przestaje wiązać , gdy inny uczestnik dał postąpienie lub złożył ofertę wyższą cenowo  lub przetarg  został zamknięty bez wybrania którejkolwiek z ofert, chyba że w warunkach przetargu lub negocjacji zastrzeżono inaczej.

§ 12

Z przetargu i negocjacji sporządza się protokół, w którym należy co najmniej podać:

1. Datę i miejsce przeprowadzenia przetargu lub negocjacji.

2. Skład komisji przetargowej.

3. Liczbę oferentów dopuszczonych do przetargu lub negocjacji.

4. Miesięczną stawkę czynszu netto za 1 m2, jaką uzyskano za ten lokal w drodze przetargu lub negocjacji.

5. Imię i nazwisko osoby bądź nazwę oraz adres firmy, która wygrała przetarg lub negocjacje.
§ 13

Przetarg uważa się za niedoszły do skutku, jeżeli żaden z uczestników przetargu nie zaoferuje stawki czynszu wyższej od wywoławczej, lub nie została złożona żadna oferta.

§ 14

1.   Cenę wywoławczą stawki czynszu lokalu użytkowego, dla którego poprzedni przetarg nie  

      doszedł do skutku, można obniżyć do 20% w stosunku do ceny wywoławczej stawki     

      czynszu  poprzedniego przetargu. W tym przypadku nie obowiązują zapisy  § 7 ust.1.

2.  Gdy drugi przetarg z obniżoną ceną wywoławczą nie dojdzie do skutku z braku oferentów,     

      można będzie przystąpić do negocjacji cywilno-prawnych wg zasad określonych w   

      niniejszym  zarządzeniu.

§ 15

1. Wynik przetargu bądź negocjacji zobowiązuje wynajmującego do zawarcia umowy najmu na lokal w ciągu 7 dni od daty przetargu lub negocjacji.

2. W umowie najmu lokalu, zawartej między Wynajmującym a Najemcą, miesięczną stawkę czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej ustala się w wysokości wylicytowanej w przetargu lub zaoferowanej w negocjacjach, do której doliczony będzie podatek VAT.

3. W przypadku nie podpisania umowy najmu w terminie określonym w ust.1 przez osobę, która wygrała przetarg lub negocjacje, uprawnioną do zawarcia umowy najmu lokalu jest kolejna osoba, która zgłosiła najwyższą stawkę czynszu. Jeżeli kolejną stawkę czynszu zaoferowało co najmniej dwóch uczestników przetargu lub negocjacji,  wynajmujący przeprowadza kolejny przetarg publiczny.

§ 16

1. Wadium wpłacone przez uczestnika przetargu, który przetarg wygrał i podpisał umowę najmu lokalu, zalicza się na poczet opłat z tytułu najmu lokalu.

2. Jeżeli uczestnik przetargu, który wygrał przetarg nie podpisał w  wyznaczonym terminie umowy najmu lokalu, wpłacone wadium przepada. 

3. Wadium zwraca się niezwłocznie:

1) jeżeli przetarg został odwołany,

 2) jeżeli przetarg nie doszedł do skutku,

 3) uczestnikom, którzy nie zostali, w wyniku rozstrzygnięcia przetargu lub negocjacji, 

     skierowani do zawarcia umowy najmu.

4.   Zwrot wadium winien być dokonany na rachunek wskazany przez oferenta w terminie 5 

       dni od zaistnienia okoliczności wymienionych w punkcie 3.

§ 17

Wykonanie zarządzenia powierzam dyrektorom zakładów budżetowych oraz jednostek budżetowych Gminy Miejskiej Bolesławiec.

§ 18

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem wydania.










Prezydent Miasta










w/z  Karol Stasik









        Z-ca Prezydenta Miasta
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