Uchwała Nr XXI/187/08
Rady Miasta Bolesławiec

z dnia 26 marca 2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej w Bolesławcu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.159, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218), w związku z uchwałą Nr XIV/101/07 Rady Miasta Bolesławiec z dnia z dnia 26 września 2007r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej w Bolesławcu, po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec przyjętego uchwałą Rady Miejskiej w Bolesławcu Nr XIII/84/99 z dnia 28 września 1999r., ze zmianami przyjętymi uchwałą Rady Miasta w Bolesławcu Nr XXVIII/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r.,

Rada Miasta Bolesławiec uchwala, co następuje:
Rozdział 1

Przepisy ogólne
§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej w Bolesławcu, zwany dalej planem, obejmuje obszar działki o numerze ewidencyjnym 181/4, obręb 9.

2. Załącznikami do niniejszej uchwały są:

1) załącznik nr 1 – 
rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący integralną część uchwały,

2) załącznik nr 2 – 
rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) załącznik nr 3 – 
rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

W granicach obszaru objętego planem nie występują następujące elementy, których określenie jest obowiązkowe, zgodnie z  art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawą:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagające ich ukształtowania,

2) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych,

3) obszary wymagające określenia szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości,
4) szczególne warunki jego zagospodarowania oraz ograniczenia w użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 3.

Następujące oznaczenia na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objętego planem,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczególnych terenu zawierające:

a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w której położony jest teren objęty ustaleniami planu,

b) symbol określający przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej.
§ 4.

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej – należy przez to rozumieć obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjęty w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec (uchwała Rady Miejskiej w Bolesławcu Nr XIII/84/99 z dnia 28 września 1999r., ze zmianami przyjętymi uchwałą Rady Miasta w Bolesławcu Nr XXVIII/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r.), 
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków oraz określonych w ustaleniach planu rodzajów budowli naziemnych nie będących liniami przesyłowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urządzeniami terenowymi komunikacji, której przekroczenia nie dopuszcza się na wszystkich kondygnacjach, 

3) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dotyczące obszaru określonego w § 1 uchwały, 

4) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek w stanie wykończonym, liczoną w rzucie przyziemia mierzonego na wysokości 1 m, na powierzchnię działki budowlanej,

5) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a także ratyfikowane umowy międzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organów międzynarodowych których Rzeczpospolita Polska jest członkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiązujące w regulowanej dziedzinie,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu – należy przez to rozumieć przeznaczenie będące dominującą formą wykorzystania terenu oraz obiektów z nim związanych,

7) terenie – należy przez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem,

8) urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć urządzenia budowlane, budynki garażowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty małej architektury,

9) wskaźniku zabudowy – należy przez to rozumieć wartość stanowiącą stosunek łącznej powierzchni zabudowy, do powierzchni działki budowlanej.
Rozdział 2

Przepisy szczegółowe
§ 5.

	1. Symbol terenu
	A – MS

	2. Przeznaczenie terenu
	1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa śródmiejska (w rozumieniu przepisów odrębnych), którą tworzy zabudowa wielorodzinna i usługi, uzupełniające się w dowolnych proporcjach lub będące zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektów z nim związanych,
2) przeznaczenie uzupełniające:
a) urządzenia towarzyszące,

b) urządzenia komunikacji, w tym: drogi wewnętrzne, dojazdy i dojścia oraz place manewrowe, rampy,

c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
d) zieleń urządzona,

e) oświetlenie terenu.

	3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	1) dopuszcza się umieszczanie:

a) tablic informacyjnych określających nazwę własną lub branżową oraz znaku graficznego firmy mieszczącej się w budynku,

b) szyldów reklamowych w pasie międzygzymsowym, nad parterem obiektu,

2) tablice informacyjne umieszczane w strefie wejściowej do budynku muszą być zgrupowane w pionie lub poziomie oraz muszą posiadać jednakowe wymiary oraz jednakowe tło,
3) zakazuje się lokalizowania nośników reklamowych o wymiarach większych niż 1,5m x 3m,

4) zakazuje się lokalizacji nośników reklamowych o treściach nie związanych bezpośrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz działalnością gospodarczą i administracyjną, prowadzoną w istniejących na tym terenie budynkach,
5) ustala się obowiązek utrzymania w czystości elewacji budynku wyeksponowanej od strony ul. Zgorzeleckiej, w szczególności poprzez stosowanie powłok anty-graffiti lub niezwłoczną renowację elewacji w przypadku jej zniszczenia.

	4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
	1) teren znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 317 „Niecka Zewnętrznosudecka Bolesławiec” - wody podziemne podlegają ochronie na zasadach określonych w przepisach odrębnych,
2) uciążliwość wynikająca z charakteru prowadzonej działalności nie może przekraczać wartości dopuszczalnych na granicy własności.

	5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	ustala się ograniczenia wynikające z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, w granicach której:

1) nowo lokalizowana zabudowa oraz elementy małej architektury powinny harmonizować z otoczeniem, nawiązując formami architektonicznymi i kompozycyjnymi do lokalnego stylu budownictwa, rozumianego jako zespół cech charakterystycznych dla historycznego budownictwa sprzed 1945 roku wznoszonego na obszarze miasta, 

2) obowiązuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem) harmonizującej z historycznym otoczeniem; kolorystyka powinna być zbliżona do kolorów tradycyjnych materiałów budowlanych, takich jak drewno, kamień, cegła i dachówka ceramiczna, 
3) działalność inwestycyjna podlega uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków.

	6. Parametry 
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	1) obowiązuje zabudowa zwarta w układzie pierzejowym,
2) wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niż 8 m od krawędzi jezdni ul. Zgorzeleckiej, z zastrzeżeniem 
pkt 3,

3) dopuszcza się lokalizację budynków zgodnie z ważnymi pozwoleniami na budowę, wydanymi przed dniem wejścia w życie postanowień niniejszej uchwały, 

4) okapy i gzymsy mogą przekraczać wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie więcej niż 0.80 m, natomiast części budynku takie jak balkony, galerie, wykusze, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie i rampy – nie więcej niż 1.5 m,
5) w przypadku budynku zwróconego ścianą bez otworów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy sąsiedniej działki budowlanej, dopuszcza się sytuowanie tej ściany bezpośrednio przy granicy działki,

6) dopuszcza się sytuowanie bezpośrednio przy granicy działki ściany posiadającej otwory okienne i drzwiowe, która jest skierowana do wnętrza terenu położonego pomiędzy ulicami Zgorzelecką, Władysława Łokietka i Dolne Młyny, 

7) w przypadku włączenia terenu w zespół funkcjonalno-przestrzenny zabudowy obszaru położonego pomiędzy ulicami Zgorzelecka, Władysława Łokietka i Dolne Młyny, dopuszcza się wspólne zagospodarowanie przylegających do siebie działek, poprzez usytuowanie budynku w granicy działek w taki sposób, że budynek usytuowany jest na więcej niż jednej działce gruntu,

8) wysokość zabudowy wynosi od dwóch do czterech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasza użytkowego) lecz nie więcej niż 18 m,

9) maksymalny wskaźnik zabudowy wynosi 1.00,

10) obowiązują dachy:

a) strome, o symetrycznych połaciach, o kącie nachylenia połaci 300 – 450,

b) pokryte dachówką ceramiczną, 

c) o dominującym układzie kalenicowym – równoległym do osi ulic,

11) dopuszcza się zastosowanie dachów płaskich, służących przekryciu atrium w powiązaniu funkcjonalno-przestrzennym z zespołem zabudowy obszaru położonego pomiędzy ulicami Zgorzelecka, Władysława Łokietka i Dolne Młyny; w przypadku zastosowania dachów płaskich dopuszcza się pokrycie inne niż dachówka ceramiczna,
12) dopuszcza się łączenie współczesnych stylów architektonicznych z elementami historycznej tradycji budowlanej, w tym wprowadzanie przeszkleń strukturalnych i detali ze stopów lekkich,

13) zakazuje się wznoszenia budynków nie posiadających przeszkleń w elewacjach zewnętrznych.

	7. Zasady podziału na działki budowlane
	dopuszcza się wydzielanie działek przeznaczonych pod lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji - wielkość tych działek należy ustalać w dostosowaniu do parametrów technicznych tych urządzeń i potrzeb ich obsługi.


	8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej
	1) ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywać się będzie z ulicy Zgorzeleckiej,
b) w przypadku włączenia terenu w zespół funkcjonalno-przestrzenny zabudowy obszaru położonego pomiędzy ulicami Zgorzelecka, Władysława Łokietka i Dolne Młyny, dopuszcza się obsługę komunikacyjną poprzez układ dróg wewnętrznych mających podłączenie do drogi publicznej.
2) ustala się następujące zasady obsługi w infrastrukturę techniczną:

a) zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci rozdzielczej niskiego napięcia,

b) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych na wydzielonych działkach lub wbudowanych w budynek,

c) zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez wodociąg miejski,

d) ścieki bytowe i komunalne, których dopuszczalny skład określają przepisy odrębne, należy odprowadzać za pośrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ścieków,

e) wody opadowe i roztopowe należy odprowadzać do kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza się gromadzenie oraz wykorzystanie wód opadowych i roztopowych do celów gospodarczych, w granicach własności,

g) wywóz odpadów komunalnych odbywać się będzie na zorganizowane składowisko odpadów,

h) należy zapewnić miejsca na pojemniki i kontenery służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych w sposób umożliwiający segregację odpadów,

i) odpady powstałe w wyniku działalności gospodarczej należy poddać odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrębnymi,

j) zaopatrzenie w ciepło odbywać się będzie z miejskiej sieci ciepłowniczej lub indywidualnych źródeł, wykorzystujących technologie grzewcze o wysokiej sprawności grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery,

k) dopuszcza się budowę sieci gazowej oraz przyłączanie do niej obiektów przez przedsiębiorstwo energetyczne, w oparciu o przepisy odrębne,

l) dopuszcza się rozbudowę lub budowę nowej sieci telekomunikacyjnej.

	9. sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu.
	1) w czasie trwania prac budowlanych lub remontowych dopuszcza się umieszczanie reklam zewnętrznych wielkoformatowych na siatkach zabezpieczających rozpinanych na rusztowaniach,
2) dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów administracyjnych, socjalnych i higieniczno-sanitarnych (kontenerowych), związanych z funkcjonowaniem placu budowy.

	10. Stawki procentowe
	ustala się stawkę procentową stanowiącą podstawę do określenia opłaty o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w wysokości 30%.


Rozdział 3

Przepisy końcowe
§ 6.

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Bolesławiec.

§ 7.

Uchwała wchodzi w życie w terminie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta Bolesławiec.
Przewodnicząca Rady Miasta

/-/ Janina Urszula Piestrak-Babijczuk

UZASADNIENIE
  do uchwały Nr XXI/187/08 
Rady Miasta Bolesławiec 
z dnia 26 marca 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej w Bolesławcu.

Rada Miasta Bolesławiec uchwałą Nr XIV/101/07 z dnia z dnia 26 września 2008r. przystąpiła do sporządzenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec – dla terenu zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej 
Obszar objęty planem stanowi działka nr 181/4 zlokalizowana przy ul. Zgorzeleckiej w Bolesławcu.
Zakres prac planistycznych obejmował czynności wynikające z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z późn. zm.):

1) wnioski po ogłoszeniach prasowych, o których mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z późn. zm.), nie wpłynęły.

2) wnioski - odpowiedzi na zawiadomienia do organów uzgadniających , o których mowa w art. 17 pkt.2, zostały uwzględnione na poszczególnych etapach sporządzania planu, zgodnie z przepisami przywołanymi w pkt. 2, 

3) w ustaleniach planu uwzględniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w użytkowaniu terenów wynikające z uzyskanych opinii i uzgodnień. 

4) uwagi do projektu planu, o których mowa w art. 17 pkt.11 ustawy nie wpłynęły. W związku z tym odstąpiono od sporządzenia rozstrzygnięcia w sprawie rozpatrzenia wniesionych uwag, o których mowa w art. 20 ust. 1 ustawy oraz § 12 pkt 17 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587).

Opracowywany projekt planu miejscowego stanowi aktualizację oraz uszczegółowienie planu zagospodarowania przestrzennego przyjętego uchwałą nr VI/43/07 z dnia 14 marca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec – dla prawobrzeżnej części miasta, ograniczonej od południa i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolesławiec, od północy drogą krajową nr 4, od zachodu rzeką Bóbr.
Opracowanie nowego planu podyktowane było dostosowaniem zapisów funkcjonalnych działki do projektowanego centrum usługowo-handlowego na działce sąsiedniej. 

Zharmonizowano współczynniki intensywności i zabudowy działki, skalę, wysokość i kubaturę, możliwość łączenia działki w kompleks zabudowy, do zapisów działki sąsiedniej. Obecnie działka nr 181/4 mogła będzie stanowić jedną z części centrum tak pod względem funkcjonalnym, jak i jednorodności formy architektonicznej.

Przewodnicząca Rady Miasta

/-/ Janina Urszula Piestrak-Babijczuk
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