          UCHWAŁA  NR  XXIX / 250 /08                
Rady Miasta Bolesławiec 

z dnia 29 października 2008 r.

 w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec 


Na podstawie art. 40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591 ze zm: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218) oraz art. 4 i 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku  o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm. z 2004 r. Nr 281 poz. 2783 oraz poz. 2786; z 2006 r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833; z 2007r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218), zwanej dalej „ustawą”,
Rada Miasta Bolesławiec uchwala, co następuje:

ROZDZIAŁ I

Postanowienia ogólne

§ 1

Uchwała niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej. 

§ 2

1. Za dochód, przyjęty do celów ustalenia czy osoba ubiegająca się o najem lokalu stanowiącego własność Gminy Miejskiej spełnia kryterium: umieszczenia jej w wieloletnim wykazie oraz uznania jej za osobę uprawnioną do zawarcia umowy najmu przed otrzymaniem propozycji mieszkaniowej, uważa się sumę wszystkich udokumentowanych dochodów członków gospodarstwa domowego, zgłoszonych do wspólnego zamieszkiwania, osiągniętych w okresie trzech miesięcy poprzedzających miesiąc, w którym wydane jest aktualne zaświadczenie.
2. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania w przypadku przedłużania na kolejny czas oznaczony umowy najmu lokalu socjalnego. Do takich sytuacji stosuje się przepis § 10 ust. 7 uchwały.
3. Za dochód w rozumieniu niniejszej uchwały uważa się wszelkie udokumentowane przychody, po odliczeniu:

1) kosztów ich uzyskania,

2) składek na ubezpieczania emerytalne, chorobowe - określonych w przepisach o systemie ubezpieczeń społecznych, chyba że zostały zaliczone do kosztów uzyskania przychodu,

3) alimentów płaconych przez osobę zobowiązaną do ich świadczenia na podstawie  wyroku sądu, która przedstawi dowód uregulowania takiej zapłaty lub ściągniętych przez Komornika Sądowego.
4. Za dochód uprawniający do ubiegania się przez najemcę o obniżkę czynszu, uważa się dochód przypadający na członka gospodarstwa domowego wynoszący do 50% najniższej emerytury 
w gospodarstwie wieloosobowym i do 75% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, w rozumieniu ustawy o emeryturach i rentach z funduszu ubezpieczeń społecznych, której wysokość podana jest każdorazowo w komunikacie Prezesa Zakładu Ubezpieczeń Społecznych. Warunki obniżania czynszu określono w odrębnej uchwale. 

ROZDZIAŁ II

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej 

§ 3

1. Gmina Miejska, gospodarując swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale:

1) mieszkalne:

a) jako kontynuację umów najmu dotychczasowym najemcom, którzy zawarli umowy najmu lokali na podstawie uchwał wcześniej obowiązujących,

b) osobom wstępującym w stosunek najmu po śmierci najemcy, zgodnie 
z art. 691 § 1 kodeksu cywilnego, 

c)  osobom wstępującym w stosunek najmu po wyprowadzeniu się najemcy, które spełniają warunki  § 17 niniejszej uchwały,

d) osobom, które dokonały adaptacji pomieszczeń niemieszkalnych na cele mieszkalne, zgodnie z § 16 ust. 1 niniejszej uchwały,

e) osobom uzyskującym tytuł najmu po dokonaniu podziału lokalu, zgodnie z § 22 ust. 3 niniejszej uchwały,

f) osobom, które podlegają przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynków należących do mieszkaniowego zasobu gminy, zgodnie z § 8 niniejszej uchwały,

g) osobom, które uzyskały lokal w drodze zamiany z urzędu,

h) osobom, które uzyskały lokal w drodze zamiany wzajemnej,

i) w przypadku zmiany statusu lokalu socjalnego na lokal mieszkalny, z powodu wzrostu dochodów najemcy, zgodnie z § 10 ust. 8 uchwały,

j) osobom, które zawarły umowę o opiekę nad najemcą i nabyły prawa najmu lokalu 
z art. 31 ustawy.

2)
socjalne:

a) osobom, które spełniają kryteria i warunki zawarte w niniejszej uchwale,

b) osobom posiadającym prawomocne wyroki eksmisyjne z uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego,

c) osobom opuszczającym placówki opiekuńczo-wychowawcze.

2. W wyjątkowych przypadkach Prezydent Miasta może udzielić zgody na zawarcie umowy najmu lokalu  z innymi osobami, niż wymienione w ust. 1, o ile jest to uzasadnione szczególnym interesem społeczności lokalnej, bądź ze względu na zasady współżycia społecznego, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Rady Miasta. 

3. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowych najemców mogą być przeznaczone na potrzeby przekwaterowań lub do wynajmu w zamian za stawkę czynszu za 1 m2, ustaloną w drodze przetargu nieograniczonego ustnego lub pisemnego, lub do sprzedaży w drodze przetargu nieograniczonego ustnego lub pisemnego .

4. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 należy przeznaczyć do sprzedaży w drodze przetargu nieograniczonego ustnego lub pisemnego.
5. Odzyskane lokale o obniżonym standardzie będą przekwalifikowywane na lokale socjalne, co reguluje § 19a uchwały Nr XX/206/04 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 26 maja 2004 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolesławiec (ze zm.).
6. O przekwalifikowywaniu lokalu mieszkalnego na socjalny i odwrotnie, oraz lokalu socjalnego na pomieszczenie tymczasowe, decyduje Prezydent Miasta.
7. Wnioski o przywrócenie tytułu prawnego do zajmowanego lokalu wobec osób, które go utraciły, mogą być przez wynajmującego rozpatrzone pozytywnie, po dokonaniu przez dłużnika spłaty zadłużenia w całości lub wywiązywaniu się z zawartego porozumienia w sprawie ratalnej spłaty długu, przy jednoczesnym regulowaniu opłat bieżących z tytułu używania lokalu oraz po sprawdzeniu, jak zamieszkujący przestrzegają zasad regulaminu porządku domowego. 

§ 4

Przez wynajmującego lokale należy rozumieć Gminę Miejską, jako ich właściciela, oraz wyznaczoną przez nią jednostkę organizacyjną. 
§ 5

Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy Miejskiej, z wyjątkiem lokali socjalnych, mogą być wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.
§ 6
1.Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowiących własność Gminy Miejskiej są jawne.

2. Jawność dotyczy przyjmowania i rozpatrywania wniosków o zawarcie umów najmu, sposobu wyboru osób do zawarcia umów najmu i podanie do publicznej wiadomości wieloletniego wykazu, zgodnie z § 12 ust. 6.

§ 7

1. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych, stanowiących własność Gminy Miejskiej podlegają kontroli społecznej.

2. Kontrolę sprawuje Komisja Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Rady Miasta Bolesławiec.

3. Organem pomocniczym Komisji Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa  oraz jednostki wymienionej w § 4 jest Zespół ds. Mieszkaniowych. Zakres działania Zespołu oraz jego skład osobowy regulowany będzie Zarządzeniem Prezydenta Miasta.

ROZDZIAŁ  III

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego i lokalu socjalnego 

oraz ustalenie pierwszeństwa w zawieraniu umów najmu
§ 8
1. Najemcą lokalu zamiennego, poza przypadkami określonymi w art. 10 ust. 4 i art. 32 ustawy, może zostać wyłącznie osoba,  która nie utraciła uprawnień do dotychczasowego lokalu i:

1) której dotychczasowy lokal został uznany za niemieszkalny,

2) która zamieszkuje w budynku (lub jego części) przeznaczonym do remontu kapitalnego, wyburzenia lub sprzedaży,

3) która utraciła lokal w wyniku klęski żywiołowej, katastrofy lub pożaru,

4) nie skorzystała z prawa kupna lokalu mieszkalnego, a zajmowany lokal znajduje się w budynku wspólnotowym, w którym Gmina Miejska posiada nie więcej niż dwa lokale.

2. W przypadkach wymienionych w ust. 1, Gmina Miejska może wynająć, oprócz lokalu zamiennego inne lokale, gdy w lokalu oprócz najemcy i osób prowadzących z nim wspólne gospodarstwo domowe zamieszkują dodatkowo: wstępni, zstępni, pełnoletnie rodzeństwo, rozwiedzieni małżonkowie lub osoby, wobec których najemca był obowiązany do świadczeń alimentacyjnych.

3. Gdy zajdzie konieczność wynajęcia innych lokali, o których mowa w ust. 2, lokalami tymi mogą być lokale socjalne lub lokale wymagające przeprowadzenia modernizacji lub remontu, przy czym prace te wykonywane będą przez przyszłego najemcę na koszt własny, bez możliwości żądania zwrotu poniesionych nakładów od wynajmującego.  

4. W przypadku zwolnienia się części lokalu, który w rozumieniu art. 2 ustawy o własności lokali nie jest lokalem samodzielnym, Gmina Miejska może wskazać lokal zamienny najemcy pozostałej części lokalu.

5. Tryb przydziału lokali zamiennych określonych w ust.1 pkt 2 i 3, ustala każdorazowo Prezydent Miasta, stosownie do wniosku zarządcy,  z możliwością pominięcia wykazu, o którym mowa 
w § 11 ust. 6. 
§ 9
Gmina Miejska wynajmuje lokale socjalne osobom, które spełniają kryteria wymienione w § 10 niniejszej uchwały, jeżeli ani wnioskujące osoby lub ich małżonkowie, ani żadna z osób wspólnie 
z nimi prowadząca gospodarstwo domowe, nie posiadają tytułu prawnego do lokalu (nierucho-mości). 

§ 10
1. Najemcami lokali socjalnych mogą zostać osoby pełnoletnie, które spełniają łącznie następujące warunki:

1) zamieszkują na terenie Gminy Miejskiej z zamiarem stałego pobytu i prowadzą na jej terenie gospodarstwo domowe przez okres co najmniej 5 lat. Zamieszkiwanie na terenie Gminy Miejskiej winno być udokumentowane w szczególności zaświadczeniami, poświadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami,

2) na każdą osobę faktycznie zamieszkującą w lokalu przypada mniej niż 5 m2 powierzchni łącznej pokoi. Poświadczenia ilości osób zamieszkujących w lokalu dokonuje właściciel, zarządca lub administrator budynku.

3) dochód przypadający na członka gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie przekracza:

a)  100% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,


b)  75% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Zasady zawarte w ust. 1 nie mają zastosowania wobec osób opuszczających placówki opiekuńczo-wychowawcze, poza wymogiem zamieszkiwania na terenie Gminy Miejskiej przed umieszczeniem w placówkach. 

3. Od zasady określonej w ust. 1 pkt 2 można odstąpić w następujących przypadkach:

1) jeżeli w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy występuje przechodni układ pokoi, wówczas powierzchnia łączna pokoi przypadająca na jedną osobę nie może być większa niż 6 m2,

2) wspólnego zamieszkiwania z osobą niepełnosprawną, całkowicie niezdolną do samodzielnego poruszania się bez wózka inwalidzkiego, lub z osobą, dla której lekarz specjalista wskazał zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze względu na jej stan zdrowia, wówczas w powierzchni łącznej pokoi nie uwzględnia się 10 m2 oraz osoby niepełnosprawnej,

3) zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w skład którego wchodzi tylko jeden pokój, powierzchnia mieszkalna przypadająca na jedną osobę nie może być większa niż 6 m2.
4. Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na czas oznaczony, nie dłuższy niż trzy lata. 

5. Umowę najmu lokalu socjalnego przedłuża się na kolejny czas oznaczony, stosownie do ust. 4, jeżeli najemca nadal znajduje się w sytuacji materialnej, o której mowa w ust.1, a ponadto: 

1) nie zalega z opłatami za lokal,

2) przestrzega zasad regulaminu porządku domowego,


      3)
utrzymuje lokal w należytym stanie,


      4)   stale zamieszkuje w lokalu.

6. Przepisu ust. 1 i 3 nie stosuje się w przypadku wynajmowania lokalu socjalnego w wyniku realizacji wyroku sądowego, orzekającego o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

7. Do określenia wysokości dochodu, uzasadniającego zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na  kolejny czas oznaczony,  przyjmuje się dochód, o którym mowa w § 2 ust. 3, z ostatnich 12 miesięcy, przed datą rozpatrzenia wniosku.

8. Gmina Miejska może zmienić status zajmowanego lokalu socjalnego na lokal mieszkalny, niezależnie od przyczyny uzyskania tytułu najmu lokalu socjalnego gdy:

1) nastąpi wzrost dochodów gospodarstwa domowego najemcy ponad wysokość określoną 
w ust. 1 pkt 3), uzasadniającą oddanie w najem lokalu socjalnego, ale nie więcej niż minimalna suma dochodów brutto dla osób ubiegających się o uzyskanie prawa najmu mieszkania w Towarzystwie Budownictwa Społecznego w Bolesławcu,

2) najemca spełnia następujące warunki: 

a) nie zalega z opłatami za lokal,

b) przestrzega zasad regulaminu porządku domowego,

c) utrzymuje lokal w należytym stanie,

d) stale zamieszkuje w lokalu.
§ 11
Pierwszeństwo w zawieraniu umów najmu lokali posiadają osoby:

1) pozbawione mieszkań w wyniku klęsk żywiołowych, katastrofy lub pożarów,

2) posiadające uprawnienia do otrzymania lokalu zamiennego.

ROZDZIAŁ  IV

Tryb rozpatrywania, załatwiania  i  realizacji wniosków o najem lokali

z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej 

§ 12 
1. Wszczęcie procedury uzyskania najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej, rozpoczyna złożenie przez ubiegającego się wniosku o najem lokalu, w siedzibie jednostki organizacyjnej, o której mowa w § 4. 

2. Wnioski ubiegających się o najem lokalu, złożone do końca danego kwartału, podlegają rozpatrzeniu w następnym kwartale.

3. Osoby spełniające kryteria zawarte w § 8, § 10 i § 14  uchwały, zostają dopisane do wieloletniego wykazu. 
4. Wnioski osób, które składają wniosek po raz pierwszy oraz wnioski osób znajdujących się w wykazie, winny podlegać weryfikacji pod względem sytuacji materialnej i warunków zamieszkiwania.  Osoby znajdujące się w wieloletnim wykazie mają obowiązek uaktualniania wniosku na każde wezwanie wynajmującego.

5. Po pozytywnej weryfikacji wniosku, osoby pozostają w wieloletnim wykazie w odpowiedniej grupie rodzin, ale przed osobami, których wnioski zostały pozytywnie  rozpatrzone po raz pierwszy.

6. Wieloletni wykaz, zweryfikowany i uzupełniony poprzez dopisanie nowych osób, sporządza Prezydent Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisję, zgodnie z przepisem § 7 uchwały. Wieloletni wykaz zawierający wyłącznie nazwiska i imiona osób zakwalifikowanych, bez ujawniania  adresu ich zamieszkania, uwzględniając przepisy ustawy o ochronie danych osobowych, podawany jest do publicznej wiadomości przez okres 14 dni, poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w siedzibie jednostki organizacyjnej, o której mowa w § 4. 
7. Umieszczenie danej osoby w wieloletnim wykazie, o którym mowa w ust. 6, nie stanowi zobowiązania Gminy Miejskiej Bolesławiec do zawarcia z nią umowy najmu.  

8. Nieumieszczenie ubiegającego się w wieloletnim wykazie w danym kwartale, ze względu na niespełnienie wymaganych kryteriów, nie wyłącza jego prawa do złożenia wniosku po zaistnieniu zmian w jego sytuacji mieszkaniowej, materialnej i rodzinnej.

9. Na każdym etapie załatwiania sprawy najmu lokalu Prezydent Miasta może skreślić osobę 
z wieloletniego wykazu, o którym mowa w ust. 6, jeżeli: 

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okażą się nieprawdziwe,

2) wnioskodawca przestaje spełniać kryteria i warunki do ubiegania się o najem lokalu 
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej, zawarte w § 8, § 10 i § 14  uchwały,


3) nie przyjęła dwóch różnych  propozycji mieszkaniowych,

4) nie wykonała obowiązku uaktualniania wniosku, o czym mowa w ust. 4. 

10.  O skreśleniu z wieloletniego wykazu wnioskodawca jest informowany w formie pisemnej.

11.  Odstępstwo od kolejności realizacji wieloletniego wykazu może być zastosowane w szczególnych sytuacjach losowych lub ze względu na poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej, za zgodą Prezydenta Miasta.
ROZDZIAŁ V

Zamiany mieszkań

§ 13
1. W celu poprawy warunków zamieszkiwania Gmina Miejska dokonuje zamiany lokali z urzędu lub pośredniczy w zamianach wzajemnych. 

2. Przy zamianach przewidzianych w § 14 i § 15 stosuje się zasadę dobrowolności, przy zgodzie wszystkich pełnoletnich członków rodziny, uprawnionych do zajmowania mieszkania (nierucho-mości).

§ 14
1. Gmina Miejska na wniosek najemcy może dokonać zamiany z urzędu lokalu na inny lokal,  wchodzący w skład jej zasobu, w przypadkach, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku

mieszkaniowego ze względu na ponadnormatywną powierzchnię użytkową, a proponowany do zamiany lokal będzie odpowiadał standardowi dotychczas zajmowanego,

2) najemca wystąpił z wnioskiem o zamianę na lokal o niższym standardzie,

3) najemca lub członek gospodarstwa domowego najemcy jest osobą niepełnosprawną, zajmującą lokal niedostosowany do jej potrzeb,

4) najemca zajmuje lokal, który w wyniku: zawarcia małżeństwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka, nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi, tj. 5 m2  na 
1 osobę i dochód gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza  minimalnej sumy dochodów brutto dla osób ubiegających się o uzyskanie prawa najmu mieszkania 
w Towarzystwie Budownictwa Społecznego w Bolesławcu,

5) najemca, uznany przez sąd rodziną zastępczą, zajmuje lokal, który nie zapewnia minimalnej powierzchni pokoi, tj. 5 m2  na 1 osobę i dochód gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza minimalnej sumy dochodów brutto dla osób ubiegających się o uzyskanie prawa najmu mieszkania w Towarzystwie Budownictwa Społecznego w Bolesławcu.

2. Gmina Miejska na wniosek najemcy może dokonać zamiany z urzędu lokalu socjalnego na inny lokal socjalny, w przypadkach gdy:

1) jeden z  członków gospodarstwa domowego doznał trwałego kalectwa, które w istotny sposób utrudnia korzystanie z lokalu,


2) najemca zajmuje lokal, który w wyniku: zawarcia małżeństwa, urodzenia lub

 przysposobienia dziecka, nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi, tj. 5 m2  na 
1 osobę i dochód gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza kryterium określonego w § 10 ust. 1 pkt 3.

3. Remont lokalu uzyskanego w drodze zamiany z urzędu, winien zostać wykonany przez przyszłego najemcę na jego koszt, bez żądania zwrotu poniesionych nakładów od Gminy Miejskiej, z wyłączeniem osób, o których mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3, oraz ust. 2 pkt 1.

§ 15 

1. Gmina Miejska wyraża zgodę na wzajemną zamianę lokali, będących przedmiotem najmu, 
a wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej, na inne lokale, do których przysługują następujące tytuły prawne:

1) umowa najmu,

2) decyzja administracyjna o przydziale lokalu,

3) lokatorskie spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

4) własnościowe spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

5) prawo własności lokalu mieszkalnego lub budynku przeznaczonego na stały pobyt ludzi,

wszakże pod warunkiem uzyskania zgody lub pozytywnej opinii ich zarządców.

2. Gmina Miejska nie zezwoli na wzajemną zamianę lokali, jeżeli w jej wyniku na osobę będzie przypadać mniej niż 5 m2 powierzchni łącznej pokoi oraz, gdy osiągany dochód nie zapewni utrzymania zamienionego lokalu z własnych środków. Podczas dokonywania wzajemnych zamian, osiągany dochód powinien być większy niż ten, który uprawnia do uzyskania dodatku mieszkaniowego. 

3. Przy zamianach wzajemnych lokali należących do zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej, określa się maksymalną powierzchnię łączną pokoi przypadającą na członka gospodarstwa domowego:

1) do 15 m2 w gospodarstwie wieloosobowym,

2) do 30 m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

 4. Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej będący stroną zamiany wzajemnej, nie mają prawa żądać zapłaty ekwiwalentu za różnicę metrażu zamienianych lokali.

5. Warunkiem dokonania zamiany wzajemnej jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowiązań finansowych wobec Gminy Miejskiej. 
6. Zamiana wzajemna może być dokonana także w sytuacji, kiedy lokal pozostający 
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej obciążony jest zaległościami lub nakazem sądowym opróżnienia i wydania lokalu. Zamiana będzie możliwa, gdy strona uzyskująca tytuł najmu lokalu zadłużonego lub z nakazem sądowym dokona spłaty zadłużenia powstałego na koncie lokalu. Dokonanie tego typu zamiany następuje po uprzednim zawarciu umowy o uznaniu długu oraz umowy o przejęcie długu. 

7. Prezydent Miasta może zezwolić na zamianę lokalu zajmowanego dotychczas wspólnie przez najemcę i osoby określone w § 17  na dwa odrębne lokale, na podstawie złożonych wniosków przez zainteresowanych zamianą. Osoby kierowane do zawarcia umowy najmu w wyniku tego rozkwaterowania, nie muszą spełniać warunków określonych w uchwale.

8. Złożone w formie pisemnej oferty zamian lokali, jednostka organizacyjna, o której mowa w § 4, umieszcza w „zeszycie zamian”,  udostępniając je w sposób zwyczajowo przyjęty, oraz na stronie internetowej www.js.boleslawiec.bip-gov.pl, za zgodą oferentów, z uwzględnieniem przepisów 
o ochronie danych osobowych.
ROZDZIAŁ VI

Zwiększanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej 

poprzez adaptację lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§ 16
1. Prezydent Miasta może wydać zgodę  na dokonywanie przez osoby fizyczne, na koszt własny, adaptacji pomieszczeń niemieszkalnych (nie wchodzących w skład już istniejących lokali mieszkalnych) lub użytkowych, usytuowanych w obiektach stanowiących własność lub współwłasność Gminy Miejskiej, w celu wybudowania lub powiększenia mieszkania oraz może wydać zapewnienie zawarcia umowy najmu lokalu po zakończeniu prac adaptacyjnych. W takim przypadku, osoba fizyczna nie musi być ujęta w wieloletnim wykazie, o którym mowa w § 12.

2. O adaptację mogą ubiegać się osoby zamieszkujące na terenie Gminy Miejskiej, nie posiadające uprawnień do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, działki budowlanej lub domu, poprzez złożenie podania ze wskazaniem obiektu, w którym dokonywana będzie adaptacja.

3. Po uzyskaniu zgody właścicieli, wyrażonej w formie uchwały wspólnoty mieszkaniowej, osoba adaptująca zawiera z zarządcą nieruchomości umowę o udostępnienie obiektu budowlanego 
z przeznaczeniem na adaptację.

ROZDZIAŁ VII

Zasady postępowania w stosunku do osób, 

które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę,  lub w lokalu

 w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

§ 17 
1. Wynajmujący może zawrzeć umowę najmu lokalu stanowiącego własność Gminy Miejskiej 
z osobami bliskimi najemcy, przez które rozumie się zstępnych, wstępnych, pełnoletnie rodzeństwo i osoby przysposobione,  w przypadku opuszczenia lokalu przez najemcę skutkującego rozwiązaniem umowy najmu, o ile osoby te pozostały w lokalu i  jeżeli spełniają łącznie poniższe warunki:

1) zamieszkiwały w lokalu z najemcą przez okres co najmniej 10 lat i nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu,

2) najemca uzyskał tytuł prawny do innego lokalu, w którym w przypadku przekwaterowania wszystkich osób uprawnionych, nastąpiłoby przegęszczenie poniżej 5 m2  powierzchni łącznej pokoi na osobę lub najemca umiejscowił swoje centrum życiowe poza granicami kraju i jego warunków zamieszkiwania nie da się ustalić.

2. Gmina Miejska może zaproponować zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni 
w przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o których mowa w ust. 1, posiada zbyt dużą powierzchnię mieszkalną w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego.

§ 18
1. Wynajmujący może zawrzeć umowę najmu lokalu stanowiącego własność Gminy Miejskiej 
z osobami, które nie wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy, jeżeli zamieszkiwały z nim przez okres co najmniej 10 lat oraz nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu.

2.W wyjątkowych przypadkach Prezydent Miasta może udzielić zgody na zawarcie umowy najmu po śmierci najemcy z osobami wymienionymi w ust. 1, jeżeli zamieszkiwały z nim nieprzerwanie przez okres krótszy niż 10 lat, uwzględniając zasady współżycia społecznego, o ile nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu.

§ 19
Zawarcie umowy najmu w sytuacjach wymienionych w § 17 i § 18 może nastąpić za zgodą Prezydenta Miasta, pod warunkiem: 

1) uzyskania pozytywnej opinii zarządcy nieruchomości,

2) braku zaległości z tytułu używania lokalu.

§ 20
W przypadku nieuzyskania zgody na zawarcie umowy najmu w sytuacjach wymienionych w § 17
i § 18, osoby nieuprawnione winny wydać i opróżnić zajmowany lokal, pod rygorem wystąpienia przez wynajmującego na drogę sądową o nakaz eksmisji. 

ROZDZIAŁ VIII

Łączenie i podział lokali 

§ 21
1.Najemca lokalu może wystąpić o przyłączenie do swojego lokalu innego, zwolnionego lokalu, znajdującego się w bezpośrednim sąsiedztwie, będącego w złym stanie technicznym, o ile przyłączenia i remontu dokona na własny koszt.

2. Lokale nie nadające się na stały pobyt ludzi i które nie mogą być przedmiotem przyłączenia, 
o którym mowa w ust. 1,  zostaną skreślone  z ewidencji zasobów lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej.
3. Prezydent Miasta na wniosek najemców, może zezwolić na połączenie dwóch najmowanych lokali w jeden, w przypadku użytkowania wspólnych pomieszczeń. Najemcą lokalu powstałego po połączeniu może zostać osoba wskazana przez dotychczasowych najemców z kręgu osób określonych w § 17 uchwały. Osoby, które nie zostaną wskazane jako najemcy powstałego 
w wyniku połączenia lokalu mieszkalnego, a posiadające tytuł prawny do obecnie zajmowanych lokali, powinny wyrazić wolę przeniesienia prawa najmu na rzecz wskazanej przez siebie osoby.

§ 22
1. Najemca lokalu, w szczególnie uzasadnionych przypadkach,  może wystąpić z wnioskiem o jego podział na odrębne, samodzielne lokale, jeżeli taki podział będzie zgodny z obowiązującymi przepisami prawa.

2. Jeżeli w wyniku podziału lokalu, o którym mowa w ust. 1, zajmowanego dotychczas wspólnie przez najemcę oraz osoby określone w § 17 powstaną samodzielne lokale, o ich najem może ubiegać się najemca i wskazane przez niego osoby.

3. Prezydent Miasta, po zasięgnięciu opinii zarządcy budynku, wydaje zgodę na dokonanie podziału, o którym mowa w ust.1 oraz kieruje wskazane osoby do zawarcia umów najmu.

ROZDZIAŁ IX

Postanowienia przejściowe i końcowe

§ 23
1. Wnioski osób, które znalazły się w wykazie przed wejściem w życie niniejszej uchwały, podlegają jej  przepisom. 

2. Postanowienia niniejszej uchwały nie mają zastosowania do tej części wykazu, która dotyczy przydziału lokali mieszkalnych. Ta część wykazu będzie realizowana na podstawie dotychczas obowiązującej uchwały, z weryfikacją włącznie, aż do całkowitej realizacji.

3. Wnioski o przydział lokali złożone w latach ubiegłych i złożone do końca 2008 r., które nie znalazły się w dotychczasowym wykazie, sporządzonym w maju 2008 r., rozpatrywane będą zgodnie z przepisami niniejszej uchwały. 
4. Wnioski o przydział lokali złożone po dniu 1 stycznia 2009 r.,  rozpatrywane będą zgodnie 
z trybem ustalony w § 12 ust. 2.
§ 24
Tracą moc następujące uchwały:

1) uchwała  Rady Miejskiej w Bolesławcu Nr V/55/03 z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec, 

2) uchwała Rady Miasta Bolesławiec Nr XVII/178/04 z dnia 25.02.2004 r. o zmianie uchwały 
Nr V/55/03 Rady Miejskiej w Bolesławcu z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec,

3) uchwała Rady Miasta Bolesławiec Nr XX/205/04 z dnia 26.05.2004 r. o zmianie uchwały 
Nr V/55/03 Rady Miejskiej w Bolesławcu z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec,

4) uchwała Rady Miasta Bolesławiec Nr XXXI/303/05 z dnia 23.02.2005 r. o zmianie uchwały 
Nr V/55/03 Rady Miejskiej w Bolesławcu z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec,

5) uchwała Rady Miasta Bolesławiec Nr XXXIX/377/05 z dnia 28.09.2005 r. o zmianie uchwały 
Nr V/55/03 Rady Miejskiej w Bolesławcu z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec.
§ 25
Uprawnienia wynikające z § 12 ust. 1, 2, 3 uchwały Rady Miejskiej w Bolesławcu Nr V/55/03 
z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec (ze zmianami), która utraciła  moc z dniem 1 stycznia 2009 r., na podstawie przepisów § 24 niniejszej uchwały, zachowują moc do czasu zrealizowania wykazu dotyczącego przydziału lokali mieszkalnych, tj. do końca 2013 r.
§ 26
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta. 

§ 27 

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego

i wchodzi w życie z dniem 1 stycznia 2009 r.  

§ 28
Uchwała podlega opublikowaniu na tablicach ogłoszeń Urzędu Miasta, w siedzibie jednostek organizacyjnych gminy, lokalnych mediach oraz Biuletynie Informacji Publicznej.
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Przewodnicząca  Rady Miasta 

                                                                                         /- / Janina Urszula Piestrak-Babijczuk
UZASADNIENIE

Do uchwały Nr  XXIX/250/08

Rady Miasta Bolesławiec

z dnia 29 października 2008r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec 


Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266 ze zm.) artykułem 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 nałożyła na gminy obligatoryjny obowiązek uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy. 


Gmina Miejska Bolesławiec wypełniła ten obowiązek poprzez podjęcie uchwały  Rady Miejskiej w Bolesławcu Nr V/55/03 z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolesławiec.

W późniejszym okresie dokonywała kolejnych zmian do uchwały.
W celu  urealnienia i doprecyzowania zasad postępowania w sprawach uzyskania lokalu 
z mieszkaniowego zasobu gminy oraz w wyniku zaleceń audytu wewnętrznego w zakresie procesu przyznawania mieszkań komunalnych - stworzono nową, jednolitą uchwałę.

Art. 4 ust. 1 wyżej wymienionej ustawy mówi o tym, iż tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy. 

W myśl ust. 2 powyższego artykułu, gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych 
w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Skupiając się na realizacji zadań takich jak: zapewnienie lokali zamiennych (poprzez dokonywanie przekwaterowań) i  lokali socjalnych, co przede wszystkim stanowi zobowiązanie gminy – możliwe będzie bardziej realne rozwiązywanie tych problemów.

Dlatego opracowana uchwała przewiduje przyznawanie przede wszystkim lokali socjalnych i zamiennych. Po wejściu w życie niniejszej uchwały – nie będzie tworzony wykaz osób uprawnionych do uzyskania lokalu mieszkalnego, a w uchwale przewidziano zrealizowanie istniejącego wykazu do 2013 r. Odstępuje się od przyznawania lokali mieszkalnych, poza sytuacjami przewidzianymi w § 3 pkt 1) uchwały. Przyznawanie lokali socjalnych, na czas oznaczony, umożliwi  sprawowanie swoistej kontroli w zakresie użytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem (cele mieszkaniowe), przestrzegania zasad regulaminu porządku domowego, wywiązywania się z uiszczania należnych opłat wynikających z używania lokali. Jeśli sytuacja materialna najemcy lokalu socjalnego ulegnie poprawie, w granicach określonych w uchwale,  wynajmujący będzie mógł, zgodnie z  § 9 ust. 8 uchwały, zmienić status zajmowanego lokalu socjalnego na lokal mieszkalny, na czas nieoznaczony.

Poprzez podwyższenie kryterium dochodowości na członka rodziny przy ubieganiu się 
o przydział lokalu socjalnego:

12. do 100% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

13. do 75% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

Gmina Miejska wywiąże się także z  ustawowego obowiązku wobec gospodarstw domowych 
o niskich dochodach. Większa liczba takich gospodarstw domowych będzie mogła zostać  zakwalifikowana i umieszczona w wykazie.


Ponadto główne tendencje w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących 
w skład mieszkaniowego zasobu gminy w uchwale polegają na:

1. Zmianie trybu rozpatrywania wniosków na kwartalny, co spowoduje skrócenie czasu oczekiwania na informację o rezultacie rozpatrzenia wniosków.
2. Zróżnicowaniu powierzchni mieszkalnej przypadającej na 1 osobę w przypadku zamieszkiwania w lokalu, w skład którego wchodzi tylko 1 pokój. Było 5 m2/osobę – będzie 6 m2/osobę.

3. Określeniu maksymalnej powierzchni łącznej pokoi przypadającej na członka gospodarstwa domowego, w odniesieniu do lokali mieszkalnych należących do zasobów gminy, podczas dokonywania zamian wzajemnych pomiędzy zainteresowanymi stronami:

3) 15 m2 w gospodarstwie wieloosobowym

4) 30 m2 w gospodarstwie jednoosobowym

by lokale o dużej powierzchni mieszkalnej zasiedlane były przez odpowiednią liczebnie rodzinę.

4. Umożliwieniu zmiany statusu zajmowanego lokalu socjalnego na lokal mieszkalny, gdy zwiększyły się dochody najemcy i przestrzega on zapisów § 10 ust. 5 uchwały.  

5. Doprecyzowaniu zapisu o postępowaniu wobec osób umieszczonych w wykazie, które dwukrotnie odmówiły przyjęcia zaproponowanych lokali do zasiedlenia, § 11 ust. 9 pkt 3).

6. Umożliwieniu przekwalifikowywania lokali socjalnych na pomieszczenia tymczasowe, do których będą kierowane osoby eksmitowane, bez uprawnień do otrzymania lokalu socjalnego. 

W wyniku takiego postępowania odzyskiwane lokale będą mogły być wykorzystane do ponownego zasiedlenia.

Uchwała nie rodzi skutków finansowych.
Przewodnicząca  Rady Miasta 

                                                                                         /- / Janina Urszula Piestrak-Babijczuk
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