Uchwata Nr XLI1/349/09
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 26 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic Widok — Ceramiczna w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 200 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111; z 2009r. Nr 223,
poz. 1458, Nr 52, poz.420), w zwigzku z uchwatg Nr XI1l/94/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia z dnia 29 sierpnia 2007r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Zlokalizowanego w rejonie ulic Widok — Ceramiczna w Bolestawcu, po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec przyjetego uchwatg Rady
Miasta Bolestawiec Nr Xl111/84/99 z dnia 28 wrzesnia 1999r., ze zmianami przyjetymi uchwatami Rady Miasta Bolestawiec
Nr XXVIl/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r. oraz Nr XXIX/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie
ulic Widok — Ceramiczna w Bolestawcu.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg nastepujgce elementy, ktérych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa;

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

3) obszary wymagajace okreslenia szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§3.
Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia poszczegolnych terenu zawierajace:
a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktérej potozony jest teren objety ustaleniami planu,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
c) numer terenu wyrézniajgcy go sposrod innych terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi - Q4qq,
6) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes¢, koncentrujgce uwage
obserwatorow i wyrdzniajgca sie w sylwecie zespotu zabudowy indywidualng forma architektoniczna,
gabarytami lub wysokoscia,

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku z
wszystkimi  znajdujgcymi sie na niej elementami (fasada), zwrécona w kierunku ulicy, drogi
wewnetrznej lub placu, w ktérej najczesciej umieszczone jest gtdwne wejscie do budynku,

3) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra graniczy z droga (z ktorej
najczesciej odbywa sie gtdbwny wjazd lub wejscie na dziatke), w kierunku ktérej zwrdcona jest
elewacja frontowa budynku usytuowanego na tej dziafce,

4) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktdrej nie mniej niz potowa
wysokosci w Swietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda, usytuowana nad nig kondygnacja,

5) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w
oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta p rzyjety w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (uchwata Rady Miejskiej w Bolestawcu Nr
XI11/84/99 z dnia 28 wrzesnia 1999r., ze zmianami przyjetymi uchwatami Rady Miasta Bolestawiec Nr
XXVIII/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r. oraz Nr XXIX/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r.),
oznaczony duzg literg A, B, C,D, E, F, G, H, I lub J,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg obszar
(samodzielnie lub facznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikaciji,

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

8) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie pomieszczen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej
czesci), mierzong po wewnetrznej dtugosci $cian na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szybow dzwigowych; powierzchnie pomieszczen lub ich czesci oraz czesci
kondygnacji o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchni uzytkowej
budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w
stanie wykonczonym, liczong w zewnetrznym obrysie muréw przyziemia, mierzong na poziomie
terenu,

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw
miedzynarodowych ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej,
obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

11) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce dominujacg formag
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych,

b) uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym
terenie,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

13) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe, gospodarcze i
higieniczno-sanitarne oraz inne urzadzenia niezbedne do prawidiowego funkcjonowania obiektéw
budowlanych Iub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury,

14) ustugach nieuciazliwych - rozumiane jako ustugi o lokalnym zasiegu obstugi, nie zaliczane do
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko (mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko zostanie
stwierdzony przez organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie
z przepisami odrebnymi) oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3.5 t,

15) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigcg stosunek tacznej powierzchni
zabudowy, do powierzchni dziatki budowlane;,
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Rozdziat 2
Przepisy szczego6towe

Symbol terenu

1-MN 1

N| = wn

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepiséw odrebnych),
wraz z urzadzeniami towarzyszgacymi oraz zielenia.

2) przeznaczenie uzupeiniajace - ustugi nieucigzliwe w ramach dziatalnosci gospodarcze;
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku, stanowigcej nie wiecej niz 40%
powierzchni catkowitej tego budynku.

Zasady ochrony
Srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwiocznie
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

débr kultury 3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wspotczesnej wykopaliskowa bedq prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé:

a) trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, pietro i poddasze,

b) 12m,

nalezy stosowac dachy:

a) strome, o symetrycznych potaciach,

b) kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 35%-45°,

C) pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w

strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany

bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy

granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéow w zakresie

wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna

nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementéw,

e) wysoko$é¢ zabudowy do 6 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 25% powierzchni dziatki,

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy), moga wystawac

nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

C) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak
wykusze, balkony i galerie) — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziafki,

9) obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), harmonizujacej z otoczeniem,

10) zakazuje sie stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty).

3)

b)

c)

IS

6. Zasady podziatu

na dziatki
budowlane

zakazuje sie dokonywania podziatdw dziatek na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw
technicznych tych urzgdzen i potrzeb ich obstugi.
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Zasady
modernizacji,
rozbudowy i
budowy
systemow
komunikaciji

i infrastruktury
technicznej

1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu odbywac¢ sie bedzie z drogi dojazdowej - ul. Widok, oznaczong na
rysunku symbolem I-KDd,
b) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w
garazach), w ilosci nie mniejszej niz:
- 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatce,
ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,
c) scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skiad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,
wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej, a z
pozostatego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzgdzen wodnych,
dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wiasnosci,
wywo6z odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skiadowisko
odpadéw,
nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,
zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zzrédet, wykorzystujgcych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektdéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,
zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

d)
e)

f)

8. Stawki ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 30 %.
§ 6.
1. Symbol terenu 1-MN 2
2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepiséw odrebnych),

terenu

wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie rorzedne - ustugi nieucigzliwe w ramach dziatalno$ci gospodarczej,
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku, stanowigcej nie wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej tego budynku.

Zasady ochrony
Srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) ustala sie wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Zasady ochrony | 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
dziedzictwa nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,
kulturowego i 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
zabytkéw oraz wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
dobr’kultury ) 3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metodg
wspotczesnej wykopaliskowg bedg prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy
granicy dziatki,

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé:

a) trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, pietro i poddasze,

b) 12m,

nalezy stosowacé dachy:

a) strome, o symetrycznych potaciach,

b) kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 35%-45°,

C) pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowsa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwréconego s$ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w

4)
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strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych w formie konteneréow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementéw,

e) wysokos¢ zabudowy do 6 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.20,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 35% powierzchni dziatki,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosci nie mniej niz:

a) 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem I-KDW,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu tak oznaczonego symbolem I-RZ,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy), moga wystawac

nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

c) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak
wykusze, balkony i galerie, nadwieszenia kondygnacji) — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu pigmentem), harmonizujgce z otoczeniem,
zakazuje sie stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzern wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty).

10)
11)

technicznej

. Zasady podziatu |1) dopuszcza sie podziat dziatki, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatu dziatce
na dziatki budowlanej:
budowlane a) minimalnej powierzchni 800m?,
b) minimalnej szerokosci 18m,
¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z droga publiczna,
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 2) ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacj, a) dojazd do terenu odbywad sie bedzie:
rozbudowy i - z drogi dojazdowe;j - ulicy Widok, oznaczonej na rysunku symbolem 1-KDd,
budowy - z drogi wewnetrznej — ulicy oznaczonej na rysunku symbolem I-KDW,
Eystem_ow .. b) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w
. pmunlkaCJl garazach), w ilosci nie mniejszej niz:
i infrastruktury

- 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatce,
3) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej, a z
pozostatego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzgdzen wodnych,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skfadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,
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h) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zzrodet, wykorzystujgcych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j,

k) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w
wysokosci 30 %.
§7.
1. Symbol terenu |- MWn
2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna niska, rozumiana jako budynek

terenu

wielorodzinny (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespdt takich budynkéw, wraz z
urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie réwnorzedne - budynki zamieszkania zbiorowego ograniczone do hotelu,
motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego, schroniska
mtodziezowego, schroniska,

3) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe w ramach dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej w parterze budynku.

3. Zasady ochrony
Srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2) ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

3) ucigzliwos¢ zwiazana z prowadzong dziatalnoscia, mierzona na granicy wtasnosci, nie moze
przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspolczesnej

1) ustala sie nastepujace ograniczenia, wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw — domow mieszkalnych przy ul. Widok 4 i Widok 6:

a) ochronie konserwatorskiej podlegajg zachowane, oryginalne elementy budynku: bryta,
forma dachu, kompozycja i wystréj elewacji, forma, ksztatt i obramienia otworéw
okiennych i drzwiowych, stolarka okienna i drzwiowa,

b) ochronie podlega zachowany oryginalny uktad przestrzenny wnetrz oraz elementy
wyposazenia i wystroju

c) dopuszcza sie adaptacje budynku do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych,
w tym budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych
elewatoréw windowych,

2) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych
przy zabytku, o ktérym mowa w pkt. 1, obowigzuje:

a) stosowanie materiatdw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od
nich zblizonymi,

b) zachowanie architektury elewacji, w tym jej uktadu pionowego i poziomego oraz detali
architektonicznych, ze szczegoélnym uwzglednieniem opasek wokét otworéw drzwiowych
i okiennych oraz kamiennego lica elewacji frontowej,

c) dla budynku przy ul. Widok 4 wymagane jest przywrdcenie historycznych podziatow
stolarki okiennej z petnoplastycznymi elementami konstrukcyjnymi  ramiakéw
(wykluczony podziat miedzyszybowy); forma i kolorystyka stolarki okien i drzwi
zewnetrznych jednolita,

3) dopuszcza sie odstepstwa od ustalen okreslonych w pkt. 1 i 2, w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane, w tym wymiany
stolarki okien i drzwi zewnetrznych oraz remonty elewacji przy zabytku, nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

5) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

6) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwiocznie
wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

7) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metodg
wykopaliskowg bedg prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki
ksztaltowania
zabudowy oraz

1) obowigzuje zabudowa wolno stojaca,

2) w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej i lokalizacji na niej budynku mieszkalnego, ustala
sie obowigzek dostosowania formy architektonicznej tego budynku do formy istniejacego
budynku na dziatce, w zakresie geometrii dachu, bryly, kubatury i wysokosci,
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zagospodarowani
a terenu

3) nalezy stosowac dachy:

a) strome, o symetrycznych potaciach,

b) kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 35%-45°,

C) pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

4) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdéconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementoéw,

€) wysokos¢ zabudowy do 6 m,

5) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie
mniej niz:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Ceramicznej oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,

6) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy), mogg wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

7) wysoko$¢ zabudowy — w nawigzaniu do wysokosci istniejacego budynku na dziatce - wynosi

do trzech kondygnaciji nadziemnych przy czym dopuszcza sig trzecig kondygnacje wytacznie

w formie poddasza uzytkowego,

maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,

zakazuje sie:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzern wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujgcych te materiaty).

Lx

technicznej

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie podziat dziatki, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatu dziatce
na dziatki budowlane;j:
budowlane a) minimalnej powierzchni 1000m?,
b) minimalnej szerokosci 20m,
¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z droga publiczna,
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd do terenu odbywaé sie bedzie:
rozbudowy i - z drogi dojazdowej - ulicy Widok, oznaczonej na rysunku symbolem 1-KDd,
budowy - z drogi wewnetrznej — ulicy oznaczonej na rysunku symbolem I-KDW,
Eystem_ow . b) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w
X omunikagji i garazach), w ilosci nie mniejszej niz:
infrastruktury

- 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatce,
- 1 miejsce na pokdj hotelowy,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,
C) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skiad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
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odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéow
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujgcych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art.
procentowe 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 8.
1. Symbol terenu 1-U
2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe:

terenu

a) ustugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug zwigzanych z rekreacjg i
turystyka, takie jak hotele, motele, pensjonaty oraz ustug biurowych, siedzib firm,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi publiczne - ustugi w dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

Zasady ochrony
Srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) ustala sie wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

3) ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalno$cig, mierzona na granicy wtasnosci, nie moze
przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

dobr kultury - 3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wspotczesnej wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1) obowigzuje zabudowa wolno stojaca,
i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowani
a terenu

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w polu okreslonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

3) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy), moga wystawac

nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziafki,

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé:

a) czterech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, dwa pietra i poddasze,

b) 15m,

5) obowiazuje zlokalizowanie dominanty architektonicznej na narozniku zespotu zabudowy, od
strony ulicy Il Armii Wojska Polskiego na nastepujacych warunkach:

a) wysoko$é dominanty powinna przekraczaé ustalong wysoko$¢ zabudowy o jedna lub dwie
kondygnacje oraz nie wiecej niz 10 metrow — tgczna wysoko$¢ budynku liczona z
dominantg nie moze przekracza¢ pieciu kondygnacji oraz 25 m.,

b) powierzchnia dominanty liczona w rzucie poziomym obrysu zewnetrznego dominanty na
wysokosci stropu najwyzszej kondygnacji budynku nie moze przekracza¢ 36 m?,

6) dominanta moze dodatkowo zosta¢ zaakcentowana punktowym elementem identyfikujgcym

4)
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budynek w przestrzeni, takim jak iglica, maszt flagowy; wysokos¢ tego elementu nie moze
przekracza¢ 3 m.
7) obowiazujg dachy strome, o symetrycznych potaciach, ksztattowane nastepujaco:
a) kat nachylenia potaci dachowych zawieraj%cy sie w przedziale 35%45% dla wiezy -
dominanty dopuszcza sie kat w przedziale 35 -60°,
b) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng; dla wiezy dominanty dopuszcza sie pokrycie z
blachy miedzianej,
8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 20% powierzchni dziatki,
10)dopuszcza sie faczenie wspotczesnych stylow architektonicznych z  elementami
nawigzujacymi do zabudowy o wartosciach historycznych,
11)w przypadku wprowadzenia funkcji ustug publicznych, ustala sie obowigzek wyposazenia
budynku w urzgdzenia zapewniajgce jego dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym,
12)zakazuje sie lokalizacji ustug o tgcznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m°.

6. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
na dziafki technicznej i komunikacji - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
budowlane parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

2) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd do terenu odbywad sie bedzie z drogi dojazdowe] — ulicy Widok,
rozbudowy i b) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w
budowy garazach), w ilosci nie mniejszej niz:
systemow - 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
komunikac;ji i

infrastruktury
technicznej

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy Ilub
powierzchni do $wiadczenia ustug, bezposrednio zwigzanej z obstugg klientéw,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowe;j,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpaddéw komunalnych odbywaé¢ sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

[) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;j.
8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art.
procentowe 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 30%.

§ 9.

1. Symbol terenu I-RZ

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — taki.

terenu

w

Zasady ochrony
Srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) ustala sie obowigzek:

a) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci
naturalnych, tegéw, zadrzewien, tak, ciekdw i zbiornikdw wodnych wraz z ich
biologicznym obrzezem,

b) wzbogacenia i uzupetnienia istniejacych nasadzen,

c) unikania zwartych nasadzen utrudniajacych przewietrzanie dolin rzecznych.

. Granice i sposoby

zagospodarowani

1) na terenach potozonych miedzy linig brzegu a watami przeciwpowodziowymi lub naturalnym,
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego obowigzujg
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a terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie

zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw przewidziane dla

obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Na rysunku planu wyznaczono granice obszaru zalewu wodami Q1o - terenéw zagrozonych

zalaniem wodami powodziowymi, wobec ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) do czasu ustanowienia przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;
obszaréw bezposredniego oraz potencjalnego zagrozenia powodzig, wprowadza sie na
obszarze objetym zasiggiem zalewu wodami Q19 zakaz wykonywania robdt oraz
czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych a takze innych
materiatéw ktére moga zanieczysci¢ wody,

C) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania,

d) wznoszenia obiektow budowlanych,

€) zmiany uksztattowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew i krzewow,

2) na obszarze objetym zasiegiem zalewu wodami Q19, dopuszcza sie:

a) lokalizacje plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigce;j
element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

b) wykonywanie robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu,

na obszarze objetym zasiegiem zalewu wodami Qqg%, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen

komunikacji i infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejag mozliwosci trasowania lub

lokalizacji poza tymi terenami,

na obszarach bezposredniego oraz potencjalnego =zagrozenia powodzia, dyrektor

regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, wskaza¢ inne sposoby

zagospodarowania gruntow wynikajace z wymagan ochrony przed powodzig lub zwolni¢ od
zakazow okreslonych w przepisach odrebnych.

2)

3)

4)

Parametry

i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz

zakazuje sie lokalizaciji:
a) zabudowy kubaturowej,
b) urzadzen reklamowych,

zagospodarowani
a terenu

6. Komunikacja 1) dopuszcza sie prowadzenie przez teren ciagow komunikacji pieszej i rowerowe;j,
i infrastruktura 2) dopuszcza sie dojazd pojazddw specjalnych,
techniczna 3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 0%.

§ 10.

1. Symbol terenu 1-WS

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe.
terenu

3. Parametry nalezy zapewni¢ dostep do wod oraz urzgdzen wodnych umozliwiajgcy ich odpowiednie
i wskazniki utrzymanie.
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowani
a terenu

4. Komunikacja dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

i infrastruktura
techniczna

5. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.

§ 11.

1. Symbol terenu | — KDgp

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej — poszerzenie ulicy gtdwnej ruchu
terenu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 4.

3. Zasady ochrony |teren znajduje si¢ w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
srodowiska, Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, dla ktérego dyrektor witasciwego, regionalnego zarzadu
przyrody i | gospodarki wodnej moze ustanowi¢ zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
krajobrazu gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdéw tych wod przed degradacjg, zgodnie z
kulturowego przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony|1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
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dziedzictwa
kulturowego i

nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,
2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie

zabytkow  oraz wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
dobr kultury | 3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wspotczesnej wykopaliskowg beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.
5. Parametry 1) ulica klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego,
i wskazniki

ksztattowania

2)

minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

zabudowy oraz 3) ustala sie:
zagospodarowan a) budowe obustronnie chodnikéw i co najmniej jednostronnie - $ciezek rowerowych,
la terenu b) ograniczanie liczby zjazdow bezposrednich przez wykorzystanie istniejacych zjazdow,
4) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, za zgoda zarzadcy drogi, lokalizacje:
a) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
b) zielenii elementéw matej architektury,
c) elementow reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.
6. Zasady podziatu | dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
na dziatki technicznej i komunikacji - wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
budowlane technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.
7. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 0%.
§12.
1.  Symbol terenu | - KDI
2. Przeznaczenie | przeznaczenie podstawowe — czes$c¢ terenu drogi publicznej — ulicy lokalne;j,
terenu
3. Zasady ochrony | teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
srodowiska, Zewnetrznosudecka Bolestawiec” wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach
przyrody i okreslonych w przepisach odrebnych.
krajobrazu
kulturowego
4. Zasady ochrony | 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
dziedzictwa nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawne;j,
kulturowego i 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomié niezwiocznie
zabytkéw oraz wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
dobr kultury 3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wspotczesnej wykopaliskowg beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.
5. Parametry 1) ustala sie budowe jednostronnego chodnika,
i wskazniki 2) dopuszcza sie lokalizacje:
ksztattowania a) elementow matej architektury,
zabudowg oraz b) zatok parkingowych i przystankéw komunikacji samochodowej,
zagospodarowa C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nia terenu d s A . .
) nos$nikow reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.
6. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 0%.
§ 13.
1. Symbol terenu | - KDd
2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych — ulica klasy dojazdowej wraz z

terenu

urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia.

3.

Zasady ochrony
$rodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwtocznie
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

dc')br’kultury ) 3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wspotczesnej wykopaliskowg beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1) obowigzuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu,
i wskazniki

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
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ksztaltowania
zabudowy oraz

na rysunku planu,
3) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 2.50 m = 5.00 m

;agospodarowan 4) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak
ia terenu wyodrebnionej jezdni i chodnika,
6. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowag optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 0%.
§ 14.

1.

Symbol terenu

| - KDW

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — ulica klasy wewnetrznej wraz urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
terenu zielenia.

3. Zasady ochrony |teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Srodowiska, Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
przyrody i okreslonych w przepisach odrebnych.
krajobrazu
kulturowego

4. Zasady ochrony | 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
dziedzictwa nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,
kulturowego i 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
zabytkow oraz wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
dobr’kultury . 3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metodg
wspoiczesnej wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1) obowigzuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu,

i wskazniki 2) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych wynosi 6m,

ksztaltowania 3) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegolnych przypadkach brak
zabudowy oraz wyodrebnionej jezdni i chodnika.

zagospodarowan

ia terenu

6. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36

procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
2 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.
Rozdziat 3
Przepisy konncowe
§ 15.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Bolestawiec.

Przewodniczaca Rady
I-/ Janina Urszula Piestrak-Babijczuk
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UZASADNIENIE
do uchwatly Nr XLI1/349/09
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic Widok — Ceramiczna w Bolestawcu

Do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie
ulic Widok — Ceramiczna w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec przystapita uchwatg Nr Xl11/94/07 z dnia
29 sierpnia 2007 r. Plan obejmuje swoimi granicami obszar potozony w rejonie ulic 1l Armii Wojska
Polskiego, Ceramicznej i Widok.

Zakres prac planistycznych obejmowat czynnosci wynikajgce z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zmianami):

1) w terminie przewidywanym na skfadanie wnioskéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt.1, wnioski do planu nie
wptynety.

2) wnioski - odpowiedzi na zawiadomienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt 2, zostaly uwzglednione na
poszczegolnych etapach sporzgdzania planu, zgodnie z przepisami przywotanymi w pkt 2,

3) w ustaleniach planu uwzgledniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
wynikajgce z uzyskanych opinii i uzgodnien.

4) uwagi, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy nie wptynely. W zwigzku z tym odstgpiono od
sporzadzenia rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20
ust. 1 ustawy oraz § 12 pkt 17 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587).

Opracowywany projekt planu miejscowego stanowi aktualizacije Zmiany miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec dla obszaru ograniczonego od potfudnia ulicg Il Armii
Wojska Polskiego, od wschodu rzekg Bobr, od poétnocy i zachodu granicami administracyjnymi miasta
Bolestawiec, uchwalonego Uchwatg nr XXXIV/289/01 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 marca 2001 r.,
(Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2001r nr 54, poz. 602).

W roku 2006 wptyngt 1 wniosek dotyczacy nieruchomosci objetych planem. Wniosek ten zostat

uwzgledniony przy opracowywaniu planu miejscowego.

Sposéb zagospodarowania terenéw potozonych w granicach planu miejscowego nie odbiega zasadniczo od

ustalonych w dotychczas obowigzujgcym planie, przy wprowadzeniu:

1) korekty uktadu komunikacyjnego umozliwiajacej poszerzenie ulicy 1l Armii Wojska Polskiego i budowy
ronda w rejonie skrzyzowania z ulicg Widok,

2) ustalen porzadkujacych w zakresie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania.

Rozwigzania przyjete w planie sga zgodne 2z ustaleniami Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Bolestawiec, przyjetym uchwatg Rady Miasta Bolestawiec
Nr Xl1/84/99 z dnia 28 wrzesnia 1999r., ze zmianami przyjetymi uchwatami Rady Miasta Bolestawiec
Nr XXVIII/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r. oraz Nr XX1X/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam projekt Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic Widok — Ceramiczna w Bolestawcu, celem jego uchwalenia.
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