Uchwata Nr XLII/351/09
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 26 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zlokalizowanych w miescie Bolestawiec

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
Jjednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 200 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111; z 2009r. Nr 223,
poz. 1458, Nr 52, poz.420), w zwigzku z uchwatg Nr XXI/186/08 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 marca 2008r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zlokalizowanych w mies$cie Bolestawiec, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec przyjetego uchwatg Rady Miasta Bolestawiec
Nr X111/84/99 z dnia 28 wrzes$nia 1999r., ze zmianami przyjetymi uchwatg Rady Miasta Bolestawiec Nr XXVIIl/274/04
z dnia 22 grudnia 2004r. oraz uchwatg Rady Miasta Bolestawiec Nr XXIX/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zlokalizowanych w miescie
Bolestawiec, obejmujacy swymi granicami nastepujace obszary:
1) obszar nr 1 —w obrebie ulic Sgdowa — Gtowackiego — Kubika — Piaskowa - Zgorzelecka,
2) obszar nr 2 — w kwartale ulic Kwiatowa — Gdanska — Gorne Mtyny — tokietka,
3) obszar nr 3 —w rejonie ulic Al. Wojska Polskiego - Marcinkowskiego.
2. Zafgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik graficzny o nr 1 - rysunek planu na mapach w skali 1:500, stanowigcy integralng czes¢
uchwaty, obejmujgcy obszar wymieniony w ust. 1 pkt 1,
2) zataczniki graficzne o numerach 2 i 3 - rysunek planu na mapach w skali 1:1000, stanowigcy
integralng czes$¢ uchwaly, podzielony na plansze obejmujace obszar wymieniony w
ust. 1 pkt2i 3,
3) =zalgcznik nr 4 — zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkéw, stanowigcy integralng czesé
uchwaty,
4) zatgcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg nastepujgce elementy, ktérych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa;:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) obszary wymagajace okreslenia szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami uchwaty:
1) oznaczenia ogdlne - granica obszaru objetego planem,
2) oznaczenia dotyczace przeznaczenia terendw:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenia poszczegodlnych terendéw zawierajace:
- symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktérej potozony jest teren objety ustaleniami planu,
- symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
- numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendw,
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3)

4)

5)

oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspolfczesne;j:

a) zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej - Sciste;,

c) granica ochrony konserwatorskiej — $cistej ochrony archeologicznej,

d) granica strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej,

e) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,

oznaczenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) miejsca zmiany typu linii zabudowy,

d) posadzki urbanistyczne do specjalnego opracowania,

e) tereny obowigzkowo zagospodarowane zielenia,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) kierunki przebiegu przejs¢ pieszych,

b) przejscia bramowe,

c) podcienia i arkady,

d) sciezki rowerowe.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg
obowigzujgcymi ustaleniami uchwaty:

1)

zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, w tym:

a) zespot muréw obronnych,

b) planty miejskie i park,

nasadzenia zieleni wysokiej i Srednio wysokiej (drzewa szczepione),
nasadzenia zieleni niskiej — trawniki, klomby, krzewy i zywoptoty,
skarpy,

nawierzchnie utwardzone:

a) jezdnie,

b) chodniki,

c) nawierzchnie zwirowe,

zbiornik wodny,

sugerowana lokalizacja budynkéw,

elementy geometrii dachow,

schody,

10) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietniki),
11) dominanty architektoniczne,
12) obiekty matej architektury, pomniki.

§4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

o)

6)

dominancie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢, a takze monumentalng budowle,
koncentrujace uwage obserwatoréw i wyrézniajace sie w sylwecie miasta lub zespotu zabudowy
indywidualng formg architektoniczna, gabarytami lub wysokoscia,
elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku z
wszystkimi  znajdujgcymi sie na niej elementami (fasada), zwrécona w kierunku ulicy, drogi
wewnetrznej lub placu, w ktérej najczesciej umieszczone jest gtdwne wejscie do budynku,
froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra graniczy z drogg (z ktorej
najczesciej odbywa sie gtdbwny wjazd lub wejScie na dziatke), w kierunku ktérej zwrdcona jest
elewacja frontowa budynku usytuowanego na tej dziafce,
kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktdrej nie mniej niz potowa
wysokosci w Swietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda, usytuowana nad nig kondygnacja,
jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w
oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (uchwata Rady Miejskiej w Bolestawcu
Nr X111/84/99 z dnia 28 wrzesnia 1999r., ze zmianami przyjetymi uchwatg Rady Miasta w Bolestawcu
Nr XXVIII/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r. oraz uchwatg Rady Miasta Bolestawiec Nr XXI1X/243/08
z dnia 29 pazdziernika 2008r., oznaczony literg A, B, C,D, E, F, G, H, | lub J,
linii zabudowy:
a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar (samodzielnie lub
tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz
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okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowania elewacji
frontowej przynajmniej jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu;
dla pozostatych budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi
komunikacji linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

7) pierzei - nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji budynkéw ustawionych w szeregu po
jednej stronie ulicy lub placu,

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly,

9) posadzkach urbanistycznych do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢
utwardzone nawierzchnie terenu przeznaczone do poruszania sie pieszych (chodniki, dojscia i place)
o reprezentacyjnym charakterze, na ktérych obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie
uzytych materiatéw budowlanych (zastosowanie ptyt granitowych i kostki kamiennej bazaltowej, z
wykluczeniem kostki betonowej), kompozycji (podziat posadzki na prostokatne moduty, podkreslenie
wejs¢ do obiektéw przez zmiane rysunku detalu kostki kamiennej, zréznicowanie odrebnych wzorow
poszczegolnych chodnikow przy kamienicach) oraz elementéw matej architektury oraz zieleni
(wpisanie w rysunek posadzki takich elementéw jak: tawki, latarnie, stupy ogtoszeniowe, bariery
tancuchowe, pokrywy kanalizacyjne, wodociaggowe czy drzewa); za posadzki urbanistyczne do
specjalnego opracowania nie uznaje sie nawierzchni ulic, ktére nalezy realizowa¢ odpowiednio do
wymagan technicznych i funkcjonalnych drég,

10) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen stuzgcych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej
czesci), mierzong po wewnetrznej dlugosci scian na poziomie poditogi, za wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych; powierzchnie pomieszczen lub ich czesci oraz czesci
kondygnacji o wysoko$ci w Swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchni uzytkowej
budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w
stanie wykonczonym, liczong w zewnetrznym obrysie muréw przyziemia, mierzong na poziomie
terenu,

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow
miedzynarodowych ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej,
obowigzujgce w regulowanej dziedzinie,

13) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie bedace dominujgcg formg
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych,

b) réwnorzednym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupetniajace sie w
dowolnych proporcjach lub bedgce zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

c) uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym
terenie,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

15) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe, gospodarcze i
higieniczno-sanitarne oraz inne urzadzenia niezbedne do prawidiowego funkcjonowania obiektow
budowlanych Iub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury,

16) ustugach nieuciazliwych - rozumiane jako ustugi o lokalnym zasiegu obstugi, nie zaliczane do
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko zostanie
stwierdzony przez organ wtasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie
z przepisami odrebnymi) oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3.5 t,

17) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcyg stosunek tacznej powierzchni
zabudowy, do powierzchni dziatki budowlane;.
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§5
1.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenow

Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw:

1) zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepiséw odrebnych), oznaczona symbolem MN,

2) zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie sie teren, na ktorym zlokalizowano budynek
wielorodzinny (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespét takich budynkéw, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczona symbolem:

a) MWn - dla zabudowy niskiej, nie przekraczajacej trzech kondygnacji nadziemnych,
b) MWs - dla zabudowy $redniej, od trzech do szesciu kondygnacji nadziemnych,

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktérg tworzy zabudowa jednorodzinna stanowigca nie mniej
niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw i ustugi uzupetniajgce sie w dowolnych proporcjach oraz
obiektéow z nimi zwigzanych, oznaczona symbolem MU,

4) zabudowa srodmiejska (w rozumieniu przepiséw odrebnych), ktéra tworzy zabudowa wielorodzinna
i ustugi, uzupetniajace sie w dowolnych proporcjach Ilub bedace zamiennym sposobem
zagospodarowania terenu oraz obiektdw z nim zwigzanych, oznaczona symbolem MS,

5) ustugi, przez co rozumie sie teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towardw i swiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000m?, wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony symbolem U,

6) ustugi publiczne, przez co rozumie sie teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w dziedzinach o charakterze ogdélnospotecznym,
w szczegolnosci z zakresu administracji, ratownictwa, porzadku publicznego, tacznosci oraz kultury i
sztuki, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony symbolem UP,

7) ustugi oswiaty, przez co rozumie sie teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane
ze szkolnictwem, oswiatg i wychowaniem, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
oznaczony symbolem UO,

8) ustugi sportu i rekreacji, przez co rozumie sie teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z kulturg fizyczng i wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, stadiony i boiska, baseny oraz
siedziby klubéw sportowych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony
symbolem US,

9) wspdlnoty wyznaniowe, przez co rozumie sie teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak Swiatynie, domy parafialne i klasztorne,
kaplice oraz siedziby wspdlnot wyznaniowych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
oznaczony symbolem UK,

10) zielen urzadzona, przez co rozumie teren, na ktérym zlokalizowano zaplanowane i urzgdzone
zespoly zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki,
zielence, skwery i zespoty zieleni izolacyjnej, wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczony
symbolem ZP,

11) obstuga komunikacji, przez co rozumie sie teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzgdzenia
zwigzane z obstugg ruchu samochodowego, takie jak: parkingi i garaze, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony symbolem KS,

12) drogi publiczne (w rozumieniu przepiséw odrebnych), oznaczone symbolem:

a) KDI - dla ulic lokalnych,
b) KDd - dla ulic dojazdowych,

13) plac publiczny, przez co rozumie sie teren o reprezentacyjnym charakterze, przeznaczony dla
ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdéw wtascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych,
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony symbolem Kp,

Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia uzupetniajgcego terendw:

1) ustugi nieuciazliwe — ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 5, o lokalnym zasiegu obstugi (np. kwartat
zabudowy lub czes$¢ dzielnicy) takie jak: handel detaliczny, agencje pocztowe i bankowe, biura i
gabinety lekarskie, nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
ktérych ucigzliwosé mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem
granic wtasnosci terenu oraz nie wymaga statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3.5 t,

2) mieszkania towarzyszace — mieszkania stanowigce cze$¢ obiektu lub zabudowa mieszkaniowa, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 zlokalizowana na terenie, na ktérym dominuje inne przeznaczenie terenu,
petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.
Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ucigzliwos¢ wynikajagca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ na granicy
wiasnosci terenu wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych,
2) ustala sie wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:
a) na terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU
- jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi,
c) na terenach zabudowy wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MWs, MWn -
jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
d) na terenach zabudowy $rédmiejskiej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MS - jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
e) na terenach ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO - jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.
3) caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Uwzglednia sie ochrone zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkdw, ktérych lokalizacje
oznaczono na rysunku planu.

2. Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach nieruchomych

wpisanych do rejestru zabytkdw oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ za zezwoleniem Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

§ 8.

1. Ustala sie ochrone zabytkéw nieruchomych, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu.

2. W odniesieniu do zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) obowigzek zachowania bryty obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu dachu, z
zastrzezeniem pkt. 5,

2) ochronie konserwatorskiej podlegajg zachowane oryginalne elementy budynku: bryta, forma dachu,
kompozycja i wystrdj elewacji, forma i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych, stolarka okienna i
drzwiowa. Ochronie podlega réwniez zachowany ukfad przestrzenny wnetrz oraz elementy
wyposazenia i wystroju (takie jak witraze, sklepienia, sztukaterie, mozaiki).

3) dla budowli baszt miejskich ochronie podlegajg zachowane, oryginalne elementy baszty: bryta, forma
dachu, rzut, forma, ksztatt i obramienia strzelnic otworéw okiennych i drzwiowych, stolarka okienna;
ochronie podlega zachowany oryginalny ukfad przestrzenny wnetrz oraz elementy wyposazenia i
wystroju,

4) dopuszcza sie prace odtworzeniowe, stuzace przywréceniu pierwotnej formy obiektow (takie jak
przywrdcenie na elewacjach detalu architektonicznego, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych
oraz formy stolarki),

5) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie osdb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzeh windowych,

6) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych, jezeli przeznaczenie terenu okreslone w planie uwzglednia taki sposob
zagospodarowania,

7) dopuszcza sie rozbidrke obiektéw, po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart
ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na
rysunku planu staje sie nieobowigzujace.

3. W przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich Ilub robét budowlanych przy
zabytkach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) stosowanie materiatdbw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonymi,
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§ 9.
1.

2) zakazuje sie stosowania syntetycznych okfadzin elewacyjnych i paneli imitujgcych naturalne
materiaty budowlane, takich jak ,sidding”,

3) w przypadku dachdéw spadzistych nakazuje sie stosowanie pierwotnie stosowanych pokry¢, takich
jak dachdéwka ceramiczna i tupek lub ich wspétczesnych odpowiednikéw, wizualnie od nich
zblizonych, z wytgczeniem blachodachéwki oraz gontu bitumicznego,

4) stosowanie kolorystyki harmonizujgcej z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak drewno, kamien i cegta oraz
do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw,

5) zachowanie, w obrebie jednego obiektu, jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi
zewnetrznych — dopuszcza sie wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkos$ci
otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podzialtbw 2z pelnopastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony podziat miedzyszybowy), z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5.

Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane, w tym wymiany stolarki okien i

drzwi zewnetrznych oraz remonty elewacji przy zabytkach nieruchomych wpisanych do Gminnej

Ewidencji Zabytkéow nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktory

moze dokona¢ odstepstwa od zasad okreslonych w ust. 2i 3.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej — $cistej, w obrebie dawnych muréw miejskich —
ograniczonej ulicami: Kubika, Partyzantéw, Grunwaldzkg, Tamka, Kaszubska, Gtowackiego i Bankowa,
ktorej zasieg okreslono na rysunku planu.

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z

objecia tego uktadu urbanistycznego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych, o

ktérym mowa § 7, a w szczegdlnosci:

1) zachowanie historycznej formy istniejgcych budynkéw,

2) zachowanie pierwotnego ukfadu przestrzennego ulic i placow,

3) ochrona i ekspozycja zespotu muréw obronnych,

4) zachowanie uktadu przestrzennego plantéw miejskich i parku przy gimnazjum ze szczegdinym
uwzglednieniem warto$ci przyrodniczych i historycznych zieleni.

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1:

1) obowigzujg ustalenia, jak dla obiektéw, o ktérych mowa w § 8,

2) wszelkie decyzje dotyczace podziatu oraz scalania nieruchomosci wymagajg uzyskania zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3) wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkbw oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ za zezwoleniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Granice strefy, o ktérej mowa w ust. 1, sg tozsame z granicg strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej

ochrony archeologicznej, w ktorej obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w § 11, ust. 2.

§ 10.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej — Scistej ochrony archeologicznej, ktorej zasieg

okreslono na rysunku planu, w obrebie muréw miejskich (wraz z osadnictwem przylegtym)

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady:

1) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymagajaca robét ziemnych wymaga przeprowadzenia prac
archeologicznych:

a) w obrebie parceli miejskich — w formie ratowniczych badan archeologiczno-architektonicznych,
wyprzedzajacych zadania inwestycyjne,

b) w obrebie inwestycji liniowych — w formie ratowniczych badan archeologicznych w trakcie
prowadzenia robot ziemnych,

c) podczas modernizacji mediéw ziemnych - w formie statego nadzoru archeologicznego,

2) obiekty objete strefg nalezy wytgczy¢ z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszac
ich specyficzng forme,

3) ustala sie, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zachowanie i
wyeksponowanie wartosciowych nieruchomych zabytkdw archeologicznych i architektonicznych
odkrywanych na terenie (takich jak: studnie, dawne portale, obramienia okienne itp),

4) ustala sie koniecznos$¢ uzyskania opinii i uzgodnien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
wszelkie prace polegajgce na prowadzeniu robot ziemnych,

5) ustala sie konieczno$¢ uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie prac
archeologicznych.

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, Wojewddzki Konserwator Zabytkébw moze dokonaé

odstepstwa od zasad okreslonych w ust. 2.
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§11.

1. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, ktérej zasieg okreslono na rysunku
planu.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust.1 obowigzuje ochrona zabytkéw i obiektow archeologicznych, w
szczegoélnosci w zakresie:

1) uwzglednienia nieruchomych zabytkéw archeologicznych w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

2) uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, wszelkich zamierzen inwestycyjnych
wymagajacych prowadzenia prac ziemnych - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz przed
uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje zgtoszenia robét
budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe,

3) wykonywania badan archeologicznych oraz ich dokumentowania — jezeli prowadzenie tych badan
jest niezbedne dla ochrony zabytkbw archeologicznych - pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim,

4) zabezpieczania odkrytych zabytkéw archeologicznych i terenu ich odkrycia oraz ewentualnej
ekspozycji nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia.

3. Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia znalezisk zabytkow archeologicznych poza strefa, o ktérej mowa w
ust. 1 i udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi na terenie objetym planem, inwestor
zobowigzany jest powiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkédw o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem; w przypadku wystapienia zabytkow i
obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

§12.

1. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej - podstawowej, obejmujacg w catosci obszar nr 2, w
kwartale ulic Kwiatowa — Gdanska — Gorne Miyny — tokietka oraz w czesci obszar nr 3, w kwartale ulic
Kwiatowa — Gdanska — Gorne Miyny — L okietka (czes¢ terenu oznaczonego symbolem E-MN1).

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady:

1) nowo lokalizowana zabudowa oraz elementy matej architektury powinny harmonizowac¢ z
otoczeniem, nawigzujac formami architektonicznymi i kompozycyjnymi do lokalnego stylu
budownictwa, rozumianego jako zespot cech charakterystycznych dla historycznego budownictwa
sprzed 1945 roku wznoszonego na obszarze miasta,

2) istniejace elementy historycznego uktadu przestrzennego, takie jak ogrodzenia, bramy, elementy
murow podlegajg zachowaniu,

3) na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach dopuszcza sie umieszczanie urzadzen infrastruktury
technicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia i
dostosowania jej wygladu do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem
materiatu i kolorystyki,

4) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen szczegétowych uchwaty, w
szczegolnosci dotyczgcych zasad:

a) ksztattowania linii zabudowy, gabarytéw, geometrii dachow,

b) ochrony ekspozycji zabytkdbw nieruchomych, w szczegdlnosci z terenéw publicznych, takich jak
ulice, place i skwery,

c) lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych, nosnikéw reklamowych i informacyjnych oraz zieleni
wysokiej,

d) zakazuje sie lokalizowania urzadzen reklamowych o wymiarach wiekszych niz 1,5m x 3m,

3. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, dziatalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktéry moze dokonaé odstepstwa od zasad okreslonych w ust.
2.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13.
1. Wyznacza sie tereny przestrzeni publicznej, obejmujace nastepujgce obszary:
1) przestrzen zawierajacg sie pomiedzy elewacjami budynkéw usytuowanych wzdtuz ciggow
komunikacyjnych i przy nastepujacych placach:
a) Rynek (w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-Kp),
b) ulice Prusa, Zgorzelecka, Armii Krajowej, Braci Sniadeckich, Sierpnia 80, Plac Zamkowy, 1-go
Maja, Chopina,
2) otoczenie kosciotéw:
a) pod wezwaniem Wniebowziecia Najéwietszej Maryi Panny i Sw. Mikotaja (w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem A-UK1),
b) pod wezwaniem Matki Bozej Nieustajacej Pomocy (w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem A-UK2),
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3)

tereny plantéw miejskich, parkéw i skweréw (w granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od A-ZP1 do A-ZP10).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 oraz na elewacjach i ogrodzeniach przylegajacych do tych
terenéw i na nie wyeksponowanych, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
1) na obiektach zabytkowych ujetych w rejestrze lub Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza sie
sytuowanie wytgcznie szyldow lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wlasng lub branzowg
oraz znaku graficznego firmy mieszczacej sie w tym obiekcie,

2) dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowigzuje zgrupowane w
pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto,

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow reklamowych w pasie miedzygzymsowym, nad parterem obiektu.

4) obowigzuje szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje)
poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, z zastosowaniem wysokiej jakosci materiatow (takich jak
naturalny kamien),

5) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych
(takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki, fontanny),

6) zakazuje sie umieszczania na elewacjach budynkéw anten (szczegdlnie paraboliczne anteny TV,
maszty antenowe telekomunikacyjne oraz nadawcze — krotkofalowe),

7) obowigzuje eksponowanie najwarto$ciowszych elewacji budynkéw oraz sylwety starego Miasta
poprzez odpowiednig iluminacje,

8) dopuszcza sie umieszczania urzadzen bezpieczenstwa publicznego (monitoring - kamery),

9) obowigzuje stosowanie powtok anty-graffiti w przyziemiu i parterowej czesci elewacji budynkow.

Rozdziat 4
Przepisy szczegotowe dla jednostki urbanistycznej ,,A”

§14.

1. Symbol terenu A — MWs1 (zatgcznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie |1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna, wraz z urzadzeniami
terenu towarzyszacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie réwnorzedne - zabudowa jednorodzinna, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia,

3) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe w ramach dziatalnosci gospodarczej

prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku, stanowigcej nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw:
kulturowego i a) budynku przy ul. Partyzantéw nr 1, datowany na 4 éw. XIX w.,
quytk(’)w oraz b) budynku przy ul. Partyzantéw nr 2, datowany na 4 éw. XIX w.,
débr kultury ¢) budynku przy ul. Partyzantéw nr 2, datowany na 1880 r.
wspolczesnej 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $ciste;j,

o ktérej mowa w § 9,

3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

4. Wymagania dla elewacji budynkéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Zgorzeleckiej, obowigzujg
wynikajgce z ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) obowigzuje zabudowa:

i wskazniki a) w uktadzie pierzejowym,

ksztattowania b) wolnostojaca,

zabudowy oraz | 9) gonyszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajacej otwory

zagospodarowan okienne i drzwiowe, ktora jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) Iub

ia terenu skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podworza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sie obowigzek
dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sasiadujgcych budynkow
przy ul. Piaskowej nr 13, 14, w zakresie geometrii dachu i formy budynku, z zastrzezeniem pkt
4,

4) wysokos$¢ budynku, o ktorym mowa w pkt 3, ustala sie na trzy kondygnacje nadziemne, w
tym: parter, pietro i poddasze uzytkowe,

5) dla budynku przy ul. Piaskowej nr 16, dopuszcza sie jego utrzymanie w istniejacej formie, a w
przypadku jego przebudowy lub wzniesienia w jego miejsce nowego obiektu — obowigzujg
ustalenia, jak dla obiektu, o ktérym mowa pkt 3,

6) geometrie dachu nalezy ksztattowac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
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a) obowigzujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

b) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

7) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkfa, metalu, cegty i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

8) w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podziaty segmentéw elewacji w
sposob nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic,

9) zakazuije sie lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych,

10) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badZ azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

12) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

13) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
moga wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziatki,

14) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziafki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

15) pozostatg cze$c¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigcg powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkdw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

technicznej

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywa¢ sie bedzie:
rozbudowy i - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd2 (ul. Piaskowej),
budowy - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ul. Partyzantow),
igfrt]irr?ii:/cji i b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
infrastruktury - cze$ciowo albo w catoéci zagtebionego w gruncie,

- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  cze$¢  budynku  przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
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teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdérkowe;.

nadawczych i

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre$lenia optaty o ktérej mowa w art. 36

procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysokosci 30%.

§15.

1. Symbol terenu A — MWs2 (zatgcznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie | 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
terenu oraz zielenig,

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe w ramach dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czgsci budynku, stanowigcej nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku.

3. Zasady ochrony |1) uwzglednia sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkow
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - zespotu muréw wpisanych do rejestru
kulturowego i zabytkow pod nr 598,
zabytkéw oraz | 2) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
dobr kultury nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw:
wspdtczesne; a) budynku przy ul. 1 Maja nr 8, datowany na kon. XIX w.,

b) budynku przy ul. 1 Maja nr 9, datowany na 2 ¢w. XIX w.,
C) budynku przy ul. 1 Maja nr 12, datowany na 2 ¢w. XIX w.,
d) budynku przy pl. Zamkowy nr 1, datowany na ok. 1860 .,

3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
o ktérej mowa w § 9,

4) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Wymagania dla elewacji budynkow zlokalizowanych w pierzei od strony ul. 1-go Maja, obowigzujg ustalenia
wynikajgce z wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) obowigzuje zabudowa w uktadzie pierzejowym,

i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajacej otwory
okienne i drzwiowe, ktéra jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub
skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podworza), z zachowaniem odlegto$ci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) obowiazuje zachowanie historycznego uktadu i formy zabudowy,

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacego budynku potozonego przy ul. 1-go Maja 10a, w celu
podniesienia jego waloréw architektonicznych i funkcjonalnych, w tym zmiane geometrii
dachu, przy czym obowigzuje dach:

a) stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w przedziale 35°-45° |ub
mansardowy; dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu (takie jak lukarny),

b) pokryty dachéwka ceramiczna lub cementowa,

5) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

6) zakazuje sie lokalizowania nowych wolnostojacych obiektéw garazowych i gospodarczych,

7) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) wyznacza sie nieprzekraczalna linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

10) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linia zabudowy),
mogag wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okre$lonymi na
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rysunku planu,
12) pozostatg czes¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowiaca powierzchni utwardzone;j (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkoéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

6. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢c w dostosowaniu do
parametréow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywa¢ sie bedzie z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ul. 1-go
rozbudowy i Maja i pl. Zamkowego),
budowy’ b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
systemow - czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
komunikac;ji i

infrastruktury
technicznej

- stanowigcego  wyodrebniong
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okre$laja przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
$Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub
indywidualnych Zrddet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

funkcjonalnie  cze$¢  budynku  przeznaczenia

k) dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36

procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

§ 16.

1.  Symbol terenu A — MS1 (zalgcznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie | 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
terenu oraz zielenig,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktorych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkow
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkow:
kulturowego i a) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 46, datowany z 1784 r.,
zabytkéw oraz b) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 47, datowany na 1817 r.,
débr kultury c) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 50, datowany na 1815 r.,
wspoiczesne)j 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — cistej,

3) o ktorej mowa w § 9,ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

4. Wymagania dla elewacji budynkéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Zgorzeleckiej, obowiazujg
wynikajace z ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) obowiazuje zabudowa:

i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan

a) w uktadzie pierzejowym,
b) wolnostojaca — wytacznie dla budynku szaletu miejskiego,

2) dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajacej otwory
okienne i drzwiowe, ktéra jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub
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ia terenu

skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podworza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy

od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sie obowigzek
dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sasiadujgcych budynkow
ujetych w ewidenc;ji zabytkow, w zakresie geometrii dachu, bryly, kubatury i wysokosci,

4) dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw obowigzuje zachowanie formy
architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym
liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewaciji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak
opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i
ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie os6b niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworow wejSciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzenh
windowych,

5) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

6) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania wysokosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze byé nizsza niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) dla pierzei budynkdéw — kamienice przy ul. Zgorzeleckiej nr 46 do nr 50 - wysoko$¢ nie
moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, pietro i poddasze
uzytkowe,

c) dla pierzei budynkow przy ul. Grunwaldzkiej nr 13 do nr 16, wysoko$¢ nie moze
przekroczyé czterech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, dwa pietra i poddasze
uzytkowe,

7) geometrie dachu nalezy ksztattowa¢ przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) obowigzujg gtdwne potacie dachu w uktadzie kalenicowym,

b) obowiazujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

e) dla budynku szaletu miejskiego dopuszcza sie zachowanie istniejacego dachu, a w
przypadku jego przebudowy, dach nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami w lit. a-d,

f) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

8) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

9) w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podziaty segmentow elewacji w
sposéb nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic,

10) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektéw garazowych i gospodarczych,

11) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadéw statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

13) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

14) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

15) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

16) pozostatg cze$c¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigcg powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkdéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

6. Zasady podziatu
na dziatki
budowlane

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzenh i potrzeb ich obstugi,

3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strona 12




Zasady
modernizacji,
rozbudowy i
budowy
systeméw
komunikacji i
infrastruktury
technicznej

1)

ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd odbywac sie bedzie:
- z ulicy Grunwaldzkiej, biegnacej wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy terenu,
- z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ul. Zgorzelecka i Armii Krajowej),

b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
- czesciowo albo w catoéci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie

podstawowego terenu,

ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

czes¢ budynku  przeznaczenia

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,
h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 30%.
§17.
1.  Symbol terenu A — MS2 (zatgcznik graficzny nr 1)
2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
terenu oraz zielenig,
2) przeznaczenie uzupetiajgce - ustugi publiczne.
3. Zasady ochrony | 1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkow:
kulturowego i a) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 8, datowany z 3 éw. XIX w.,
zabytkéw oraz b) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 9, datowany z pocz. XX w.,
débr kultury c) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 10, datowany z pocz. XIX w.,
wspolczesnej d) budynku przy ul. Piaskowej nr 7, datowany z pocz. XX w.,
2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o
ktérej mowa w § 9,
3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.
4. Parametry 1) obowiazuje zabudowa:
i wskazniki a) w uktadzie pierzejowym dla budynkéw przy ul. Grunwaldzkiej nr 8, 9, 10,
ksztattowania b) wolnostojaca — dla budynkow przy ul. Piaskowej nr 7, 8,
zabudowy oraz | 9) gopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajacej otwory
zagospodarowan okienne i drzwiowe, ktora jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub
ia terenu skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podworza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
3) geometrie dachu nalezy ksztattowac¢ przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) obowigzujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym sie w
przedziale 35°-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,
b) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,
c) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub cementowa,
d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,
4) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
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dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

5) zakazuje sie lokalizowania,

6) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpaddw statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, kitdra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

11) pozostaty cze$¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojs$cia do budynkoéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

5. Zasady podziatu

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,

na dziatki 2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywaé sie bedzie:
rozbudowy i - z ulicy Grunwaldzkiej, biegnacej wzdtuz pétnocnej granicy planu,
budowy - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd2 (ulicy Matej i Piaskowej),
Eﬁrﬁﬁigcji i b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
infrastruktury - czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,

technicznej

- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  czes¢ budynku  przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wtasno$ci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skfadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

7. Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
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Symbol terenu

A-MS3 (zatagcznik graficzny nr 1)

§ 18.
1.

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

1) ustala sie ograniczenia, o ktdérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkdw nieruchomych
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 3, datowany na 1 pot. XIX w.,
b) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 4, datowany na 3 ¢w. XIX w.,
C) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 5, datowany na 4 ¢w. XIX w.,
d) budynku przy ul. Zgorzeleckiej nr 6, datowany na 3 ¢w. XIX w.,
e) budynku przy ul. Piaskowej nr 9, datowany na pocz. XX w.,
f)  budynku przy ul. Piaskowej nr 10, datowany na pocz. XX w.,

2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
o ktérej mowa w § 9,

3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

4. Wymagania
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

dla elewacji budynkéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Zgorzeleckiej, obowiazujg
ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o kiérych mowa w § 13 ust 2.

5. Parametry
i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie pierzejowym,

2) dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajacej otwory
okienne i drzwiowe, ktéra jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub
skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podwodrza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sie obowigzek
dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sasiadujacych budynkow
ujetych w ewidencji zabytkdw, w zakresie geometrii dachu, bryty, kubatury i wysokosci oraz
nalezy spetni¢ nastepujace wymagania:

a) dla budynku przy ul. Piaskowej, pomiedzy numerem 10 do nieistniejgcego budynku nr 11-
12, wysokos¢ nie moze by¢ wyzsza niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym parter, dwa
pietra i poddasze uzytkowe oraz 13 m,

b) dla budynku przy ul. Zgorzeleckiej 2, wysoko$¢ nie moze by¢ nizsza niz trzy kondygnacije
nadziemne, w tym parter, pietro i poddasze uzytkowe oraz nie wyzsza niz cztery
kondygnacje nadziemne, w tym parter, dwa pietra, poddasze uzytkowe i 13 m,

4) dla budynkoéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowigzuje zachowanie formy
architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym
liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak
opaski otworow okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i
ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg pierzeje),

b) adaptacje budynkdéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

5) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

6) geometrie dachu nalezy ksztattowaé przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) obowigzujg gtdwne potacie dachu w uktadzie kalenicowym,

b) obowiazujg dachg strome, o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

d) obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub cementowa,

€) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazy i urzadzen infrastruktury technicznej, dachy nalezy
ksztaltowa¢ w nawigzaniu do budynkoéw przeznaczenia podstawowego (w formie dachu
stromego lub jego imitacji w formie pulpitu, pokrytych dachéwka),

g) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

7) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewaciji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,
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8) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy:

a) miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych
oston lub pomieszczen ze sScianami petnymi badZz azurowymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) urzadzen elektroenergetycznych — stacji transformatorowych,

9) wyznacza sie obowigzujgca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

10) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

11) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linia zabudowy),
moga wystawag, z zastrzezeniem pkt 12, nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

12)minimalna odlegtos¢ w $wietle pomiedzy najbardziej wysunietym elementem na elewacii
istniejacego budynku zlokalizowanego na dziatce nr 164/3 przy ul. Piaskowej 13 (w granicach
terenu zabudowy wielorodzinnej oznaczonego symbolem A-MWs1) a najbardziej wysunietym
elementem na elewacji sasiadujgcego budynku (od strony potudniowej, w pierzei ul.

Piaskowej), nie moze by¢ mniejsza niz 5 m; ograniczenie to obowigzuje do wysokosci 4.5 m,

liczac od poziomu terenu,

13)maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

14)pozostatg czes¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkdéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

6. Zasady podziatu

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,

na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywaé sie bedzie:
rozbudowy i - z ulicy Grunwaldzkiej, biegnacej wzdtuz pétnocnej granicy planu,
budowy - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Zgorzeleckiej i Partyzantow),
ngrt]irr?iigc'i i - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd2 (ulicy Piaskowej),
infrastruktlJer b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:

technicznej

- czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  cze$¢ budynku  przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okre$laja przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
$Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8. Stawki

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36

Strona 16




procentowe

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

19.

§
1,
2.

Symbol terenu

A-MS4 (zatacznik graficzny nr 1)

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkdw nieruchomych
dziedzictwa wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw - budynku przy ul. Piaskowej nr 19, datowany na .
kulturowego i 80. XIX w.,
zabytkow oraz 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej,
dobr kultury o ktorej mowa w § 9,
wspotczesne; 3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -

archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

4. Parametry 1) obowigzuje zabudowa:

i wskazniki a) w ukiadzie pierzejowym,

ksztattowania b) wolnostojaca,

zabudowy oraz | 9) gopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajacej otwory

zagospodarowan okienne i drzwiowe, ktora jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub

ia terenu skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podworza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sie obowigzek
dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sasiadujgcych budynkow
ujetych w ewidenc;ji zabytkow, w zakresie geometrii dachu, bryty, kubatury i wysokosci,

4) geometrie dachu nalezy ksztattowac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) gtdwne potacie w uktadzie kalenicowym,

b) obowiazujg dachal strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35°-45°,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

5) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewaciji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

6) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektéw garazowych i gospodarczych,

7) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpaddw statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy), mogg wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

10) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi — 0.70,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 20%.

5. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielko$é tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do

parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywaé sie bedzie:
rozbudowy i - z drogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI2 (ulicy Kubika),
budowy - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd2 (ulicy Piaskowej),

igfrt]irr?i%vcji i b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:

infrastruktury
technicznej

- czesciowo albo w catoéci zagtebionego w gruncie,

- stanowigcego  wyodrebniong
podstawowego terenu,

2) ustala sie nastepujgce zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

funkcjonalnie  cze$¢  budynku  przeznaczenia
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a)

c)

d)
e)

zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okre$lajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

wywoz odpaddéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w cieplo odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zzrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 20.
1. Symbol terenu A-MS5 (zatgcznik graficzny nr 1)
2. Przeznaczenie | 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi

terenu

oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
j)
k)
1)
m)

n)

budynku przy ul. Prusa nr 5, datowany na 2 pot. XVIIl w., 2 pot. XIX w.,1.50. XX w.;
wnetrze przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,

budynku przy ul. Prusa 6, datowany na 2 pot. XVIII w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 7, datowany na 2 pot. XIX w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 8, datowany na 2 pot. XIX w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 9, datowany na 2 pot. XIX w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 10, datowany na 2 pot. XVIII w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 11, datowany na 2 pot. XIX w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 12, datowany na 2 pot. XIX w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 13, datowany na 2 pot. XIX w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 14, datowany na kon. XVIII w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 15, datowany na kon. XVIlI w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 16, datowany na kon. XVII w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Prusa nr 17, datowany na kon. XVIII w., 1.50. XX w.; wnetrze

przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.,
budynku przy ul. Karpeckiej nr 5, datowany na 3 éw. XIX w.,

2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
o ktorej mowa w § 9,

3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Wymagania
wynikajace z

dla elewacji budynkéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Prusa, 1-go Maja, Karpeckiej,
obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
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potrzeb w § 13 ust 2.

ksztattowania

przestrzeni

publicznych

Parametry 2) dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje zachowanie formy
i wskazniki architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak
opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i
ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie os6b niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

C) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

3) geometrie dachu nalezy ksztattowac¢ przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) gtdwne potacie w uktadzie kalenicowym,

b) obowiazujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

€) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

4) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:

a) dla budynkéw o numerach od 5 do18, usytuowanych w pierzei ul. Bolestawa Prusa -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w zataczniku nr 4 do uchwaty,

b) dla pozostatych budynkéw obowigzuje stosowanie kolorystyki elewaciji zawierajgcej sie w
palecie barw przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, przy czym dopuszcza
sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla
tych materiatéw barwach,

5) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych,

6) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
$cianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
moga wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wej$¢ do
budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

11) pozostata czes¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzone;j (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

technicznej

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywac sie bedzie z drég dojazdowych oznaczonych symbolem A-KDd1 (ulic
rozbudowy i Prusa, Karpeckiej, 1-go Maja, Magistrackiej),
budowy’ b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
systemow - czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
mgi{;ﬁsﬁ'& - stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  cze$¢  budynku  przeznaczenia

podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;
a) zasilanie w energie elektryczna odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,
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C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw

gospodarczych, w granicach wiasnosci,

wywo6z odpadoéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

odpadéw,

nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia

odpadow statych,

odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub

indywidualnych Zzrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci

grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8.

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

21

Symbol terenu

A-MS6 (zatacznik graficzny nr 1)

N —=on

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony |1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkow:
kulturowego i a) budynku przy ul. Armii Krajowej nr 2, datowany na 4 éw. XIX w,
zabytkéw oraz b)  budynku przy ul. Prusa 31 i 32, datowany na kon. XVIl w., 1.50. XX w..
débr kultury 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
wspotczesnej o ktérych mowa w § 9,

3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

4. Wymagania dla elewacji budynkéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Prusa, Braci Sniadeckich,
wynikajace z obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
potrzeb w § 13 ust 2.
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) obowiazuje zabudowa:

i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

a) w uktadzie pierzejowym,

b) wolnostojaca,

dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki Sciany posiadajacej otwory

okienne i drzwiowe, ktéra jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub

skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podworza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sie obowigzek

dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacego budynku ujetego w ewidenciji

zabytkéw przy ul. B. Prusa nr 32, w zakresie geometrii dachu, bryty, kubatury i wysokosci,

dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw obowiazuje zachowanie formy

architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym

liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak
opaski otworow okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i
ornamentéw, nawigzujgce do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtyg pierzeje),

b) adaptacje budynkdéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym budowe

2)

4)

ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

c) adaptacje parteru budynkow do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

5) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania wysoko$ci zabudowy — wysoko$¢ nowych
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budynkéw przeznaczenia podstawowego wynosi cztery kondygnacje nadziemne, w tym:

parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe,

6) geometrie dachu nalezy ksztattowaé przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) gtdwne potacie w uktadzie kalenicowym,

b) obowiazujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w

przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

€) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje zachowanie

uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

7) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:

a) dla budynkéw o numerach od 19 do 28 oraz nr 30 i 32, usytuowanych w pierzei ul.
Bolestawa Prusa - zgodnie z ustaleniami zawartymi w zatgczniku nr 4 do uchwaty,

b) dla pozostatych budynkdéw obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w
palecie barw przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, przy czym dopuszcza
sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegty i drewna — w naturalnych dla
tych materiatéw barwach,

8) w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podziaty segmentow elewacji w
spos6b nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic,

9) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) obowigzuje nawigzanie formg architektoniczng do formy budynku przeznaczenia

podstawowego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementoéw,

C) wysokos¢ zabudowy do 6 m,

10) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
$cianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) wyznacza sie obowiazujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

12) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

13) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
moga wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziatki,

14) w zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac lokalizacje przejscia bramowego w pierzei od
strony ul. Prusa,

15) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

16) pozostatg czesc¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkow oraz parkingi) nalezy zagospodarowac¢ zielenia.

. Zasady podziatu

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,

technicznej

na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielko$é tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywaé sie bedzie z drogi dojazdowej oznaczonych symbolem A-KDd1 (ulicy B.
rozbudowy i Prusa, Szkolnej, Armii Krajowej i Braci Sniadeckich),
budowy b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
systeméw - czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
ﬁg:;ﬁfﬁ; - stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  cze$¢  budynku  przeznaczenia

podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdw
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gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8.

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre$lenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysokosci 30%.

22

Symbol terenu

A-MS7 (zatacznik graficzny nr 1)

N = ln

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetiajgce - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
kulturowego i a) budynku przy ul. Rynek nr 15, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zabytkéw oraz zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,
dobr kultury - b) budynku przy ul. Rynek nr 16, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
wspoiczesne; zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,

c) budynku przy ul. Rynek nr 17, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,
d) budynku przy ul. Rynek nr 18, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,
€) budynku przy ul. Rynek nr 19, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,
f)  budynku przy ul. Rynek nr 20, datowany na 2 pot. XVIII w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,
g) budynku przy ul. Rynek nr 21, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,
h) budynku przy ul. Rynek nr 22, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,
i) budynku przy ul. Rynek nr 23, datowany na 2 pot. XVIII w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,
2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
o ktérych mowa w § 9,
3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Wymagania dla elewacji budynkow zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Rynek, Prusa, Armii Krajowej,
wynikajace z obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
potrzeb w § 13 ust 2.
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje zachowanie formy
i wskazniki architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego
jak opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje
profili i ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg
pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie 0oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzeh
windowych,

c) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,
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2) geometrie dachu nalezy ksztattowac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) glowne potacie w uktadzie szczytowym od strony rynku oraz w uktadzie kalenicowym od
strony ul. B. Prusa,

b) obowiazujg dachg strome, o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

e) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:

a) dla budynkéw o numerach od 15 do 23, usytuowanych w zachodniej pierzei Rynku oraz
Przy ul. Bolestawa Prusa nr 33 - zgodnie z ustaleniami zawartymi w zatgczniku nr 4 do
uchwaty,

b) dla pozostatych budynkdéw obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w
palecie barw przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, przy czym dopuszcza
sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegty i drewna — w naturalnych dla
tych materiatéw barwach,

4) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektéw garazowych i gospodarczych,

5) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpaddw statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

7) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

10) pozostaty cze$c¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac¢ zielenia.

technicznej

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji - wielkos¢ tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywac sie bedzie:
rozbudowy i - z placu publicznego oznaczonego symbolem A-Kp (ulicy Rynek),
budowy, - z drogi dojazdowej oznaczonych symbolem A-KDd1 (ulic: B. Brusa, Braci Sniadeckich i
systemow Armii Krajowej),
mgg;tﬁﬂ'r; b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:

- czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  czes¢ budynku  przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wiasno$ci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytgczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 23.
1. Symbol terenu A-MS8 (zatagcznik graficzny nr 1)
2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
terenu oraz zielenig,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi publiczne.
3. Zasady ochrony |1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkéw

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw:

a) budynku przy ul. Rynek nr 6, datowany na 1 pot. XVIIl w., 1.60. XX w., uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,

b) budynku przy ul. Koscielnej nr 9, datowany na 2 pot. kon. XVIII w.,2 pot. XIX w.,1.60. XX
w.; uktad wnetrz zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,

2) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktorych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkdw

nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) budynku przy ul Rynek nr 1, datowany na 3 ¢w. XVIIl w., 2 pot XIX w.,, 1.60. XX w., uktad
wnetrz zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962

b) budynku przy ul Rynek nr 2, datowany na kon. XVIII w., 1.60.
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

XX w., uktad wnetrz

C) budynku przy ul Rynek nr 3, datowany na kon. XVIII w., 1.60. XX w., uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962

d) budynku przy ul Rynek nr 4, datowany na kon. XVIII w., 1.60. XX w., uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962

e) budynku przy ul Rynek nr 5, datowany na kon. XVIII w., 1.60. XX w., uktad wnetrz

zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962

f)  budynku przy ul. Rynek nr 7, datowany na 2 pot. XVIII w., 1.60.
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962.

g) budynku przy ul. Rynek nr 8, datowany na 2 pot. XVIII w., 1.60.
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

h) budynku przy ul. Rynek nr 9, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60.
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

i) budynku przy ul. Rynek nr 10, datowany na 2 pot. XVII w., 1.60.
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

j)  budynku przy ul. Rynek nr 11, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60.
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

k) budynku przy ul. Rynek nr 12, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60.
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

[)  budynku przy ul. Rynek nr 13, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60.
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,

m) budynku przy ul. Rynek nr 14, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60.
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,

XX w.; uktad wnetrz

XX w.; uktad wnetrz

XX w.; uktad wnetrz

XX w.; ukiad wnetrz
XX w.; ukiad wnetrz
XX w.; ukiad wnetrz
XX w.; ukiad wnetrz

XX w.; uklad wnetrz

n) budynku przy ul. Prusa nr 1, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.

0) budynku przy ul. Prusa nr 2, datowany na 2 pot. XVII w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.

p) budynku przy ul. Prusa nr 3, datowany na 2 pot. XVII w., 1.50. XX w.; wnetrze
przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.

q) budynku przy ul. Prusa nr 4, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.50. XX w.; wnetrze

przebudowane w czasie odbudowy w kon. I. 50. XX w.

r) budynku przy ul. Koscielnej nr 9, datowany na kon. XVIII w., 2 pot. XIX w., 1.60. XX w.;
uktad wnetrz zmieniony w trakcie odbudowy w . 1961-1962,

s) budynku przy ul. Koscielnej nr 9 |, datowany na kon. XVIII w., 2 pot. XIX w.

t)  budynku przy ul. Koscielnej nr 10, datowany na kon. XVIIl w., 2 pot. XIX w., 1.60. XX w.,

u) budynku przy ul. Koscielnej nr 11, datowany na kon. XVIII w., 2 pot. XIX w., 1.60. XX w.;
uktad wnetrz zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962

V) budynku przy ul. Koscielnej nr 12, datowany na kon. XVIIl w., 2 pot. XIX w., 1.60. XX w.;
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ukfad wnetrz zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962
w) budynku przy ul. Kutuzowej 20, datowany na ok. 1880 r.
3) ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o ktorej
mowa w § 9,
4) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Wymagania dla elewacji budynkow zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Rynek, Prusa, Karpeckiej, 1-go
wynikajace z Maja, Chopina, Kutuzowa, obowigzujg ustalenia wynikajgce z wyznaczenia terendéw przestrzeni
potrzeb publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje zachowanie formy
i wskazniki architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego
jak opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje
profili i ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg
pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzeh
windowych,

c) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

2) geometrie dachu nalezy ksztattowac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) gtéwne potacie w uktadzie szczytowym od strony rynku; od pozostatych ulic zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

b) obowiazujg dachg strome, o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45"; przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

e) dla budynku stacji transformatorowej dopuszcza sie zachowanie istniejgcego dachu, a w
przypadku jego przebudowy, dach nalezy ksztattowaé¢ zgodnie z ustaleniami w lit. a-d,

3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:

a) dla budynkéw o numerach od 9 do12 usytuowanych w pierzei ul. Koscielnej, o numerach
od 1 do 14 w potudniowej pierzei Rynku oraz o numerach od 2 do 4 w pierzei ul.
Bolestawa Prusa - zgodnie z ustaleniami zawartymi w zatgczniku nr 4 do uchwaty,

b) dla pozostatych budynkdéw obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w
palecie barw przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, przy czym dopuszcza
sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegty i drewna — w naturalnych dla
tych materiatéw barwach,

4) w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podzialy segmentéw elewacji w
sposéb nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic,

5) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych,

6) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpaddw statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badZz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogg wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac lokalizacje przejazdu i przejscia bramowego w
pierzei od strony ul. Rynek,

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okres$lonymi na
rysunku planu,

12) pozostaty cze$¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

6. Zasady podziatu

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
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na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzeh i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywaé sie bedzie:
rozbudowy i - z placu publicznego oznaczonego symbolem A-Kp (ulicy Rynek),
budowy, - z drég dojazdowych oznaczonych symbolem A-KDd1 (ulic: B. Prusa, Karpeckiej, 1-go
systemow Maija, Kutuzowa, Chopina, Zacisze, Koscielna),
Iﬁgg;ﬁﬁﬂ'& b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
technicznej - czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  czes¢ budynku  przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne,

nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni

Sciekow,

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celéw

gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,
h) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zzrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8.

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

24

Symbol terenu

A-MS9 (zatgcznik graficzny nr 1)

N = wn

Przeznaczenie
terenu

1)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rédmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne.
3. Zasady ochrony | 1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
kulturowego i a) budynku przy ul. Kutuzowa 9, datowany na ok. pot. XIX w.,
zabytkéw oraz b) budynku przy ul. Kutuzowa 10, datowany na. 2 pot. XIX w.,
dabr kultury c) budynku przy ul. Kutuzowa 11, datowany na. ok. pot. XIX w.,
wspdiczesnej 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej,
o ktérych mowa w § 9,
3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.
4. Wymagania dla elewacji budynkéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Kutuzowa, obowigzujg ustalenia
wynikajace z wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych
5. Parametry 1) obowigzuje dostosowanie lica lukarn budynkéw przy ul. Kutuzowa nr 10 i 11 do charakteru
i wskazniki historycznej elewacji budynku, poprzez:

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

a) wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak opaski otworéw okiennych, gzymsy,
listwy,

b) zastosowanie oktadzin elewacyjnych i kolorystyki w sposob zgodny z wystepujacymi na
elewacji frontowej budynku,
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C) wprowadzenie podziatow okiennych z petnopastycznymi elementami konstrukcyjnymi
ramiakéw (wykluczony podziat miedzyszybowy), w sposéb zgodny z podziatami okien
wystepujacymi na elewac;ji frontowej budynku,

2) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

3) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujgca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00.

6. Zasady podziatu

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,

na dziatki 2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacj, a) dojazd odbywa¢ sie bedzie:
rozbudowy i - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Kutuzowa),
budowy - dopuszcza sie dojazd z terenu oznaczonego symbolem A-ZP5,
%ﬁrﬁr:iigcji i b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
infrastruktury - cze$ciowo albo w cato$ci zagtebionego w gruncie,

technicznej

- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  cze$¢ budynku  przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okre$laja przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zzrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 25.
1. Symbol terenu A-MS10 (zatgcznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury

1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) budynku przy ul Chopina 15, datowany na pocz. XX w.,
b) budynku przy ul Chopina 16, datowany na pocz. XX w.,
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wspotczesnej

€) budynku przy ul Chopina 17, datowany na pocz. XX w. w przypadku remontu budynku —
obowigzuje rekompozycja wejscia gtbwnego z usunieciem wtdrnie zamontowanych
elementow,
2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o
ktérych mowa w § 9,
3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

Wymagania
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

dla elewacji budynkow zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Chopina - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia wynikajagce z wyznaczenia terendw przestrzeni
publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.

Parametry

i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

1) dla budynkdéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje zachowanie formy
architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym
liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego
jak opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje
profili i ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg
pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie 0oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzeh
windowych,

c) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

2) geometrie dachu nalezy ksztattowac przy jednoczesnym nastepujacych zasad:

a) gtdéwne potacie w uktadzie kalenicowym,

b) obowiazujg dacha/ strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

e) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

3) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkfa, metalu, cegty i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

4) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) obowigzuje nawigzanie forma architektoniczng do formy budynku przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

C) wysoko$é zabudowy do 6 m,

5) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

6) wyznacza sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

7) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
moga wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziatki,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

9) pozostatg czes¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowiaca powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

modernizacji,

a) dojazd odbywac sie bedzie:
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rozbudowy i
budowy
systeméw
komunikac;ji i
infrastruktury
technicznej

- z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Chopina, Kutuzowa),
- z terenu oznaczonego symbolem A-ZP6,

b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
- czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie

podstawowego terenu,

ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

czes¢ budynku  przeznaczenia

odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8.

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 30%.
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Symbol terenu

A-MS11 (zatacznik graficzny nr 1)

N = n

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rédmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupetiajgce - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytku nieruchomego
dziedzictwa wpisanego do rejestru zabytkdw - budynku przy ul. Koscielnej nr 3, datowany na kon. XVIII w.
kulturowego i 2) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
zabytkow oraz nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
débr’kultury . a) budynku przy ul Koscielnej 3, datowany na kon. XVIII w.,
wspoiczesnej b) budynku przy ul Koscielnej 4, datowany na pocz. XIX w.

€) budynku przy ul Koscielnej 5, datowany na 2 pot. XVII w., 2 pot. XIX w.
d) budynku przy ul Koscielnej 6, datowany na pocz. XIX w., 1.60. XX w.
€) budynku przy ul Koscielnej 7, datowany na pocz. XIX w., 1.60. XX w.
f)  budynku przy ul Koscielnej 8, datowany na kon. XIX w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962.
g) budynku przy ul Zacisze 1, datowany na 2 pot. XVIII w., 2 pot. XIX w.
3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
o ktérych mowa w § 9,
4) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Wymagania dla elewacji budynkow zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Koscielnej, obowigzujg ustalenia
wynikajace z wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) obowigzuje zabudowa:

i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

a) w uktadzie pierzejowym,
b) wolnostojaca,

2) dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajgcej otwory
okienne i drzwiowe, ktdra jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub
skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podwdrza), z zachowaniem odlegto$ci zabudowy
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od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sie obowigzek
dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sasiadujacych budynkow
ujetych w ewidenc;ji zabytkow, w zakresie geometrii dachu, bryly, kubatury i wysokosci,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy wynosi trzy kondygnacje nadziemne, w tym: parter, pietro i
poddasze uzytkowe oraz nie moze przekroczy¢ 12 m,

5) geometrie dachu nalezy ksztattowac¢ przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) obowigzujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

b) w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego obowigzuje uktad
kopertowy dachu,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

€) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

6) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

7) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych,

8) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

10) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

11) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linia zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

12) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, kitdra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

13) pozostaty cze$¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowa¢ zielenia.

technicznej

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacj, a) dojazd odbywa¢ sie bedzie:
rozbudowy i - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Koscielnej, Zacisze, Chopina),
budowy’ b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
%ﬁrﬁr:iigcji i - czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
infrastruktury - stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  czes¢  budynku  przeznaczenia

podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wiasno$ci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skfadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8.

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
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Symbol terenu

A-MS12 (zatgcznik graficzny nr 1)

§
1,
2.

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony |1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w §8, wynikajace z ochrony zabytkdw
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - budynku przy ul Rynek 38, datowany na 2
kulturowego i pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,
zabytkow oraz 2) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkdw
dobr kultury - nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
wspoiczesnej a) budynku przy ul Rynek 36, datowany na 2 pot. XVIII w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz

zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962.
b) budynku przy ul Rynek 37 I, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962.
€) budynku przy ul Rynek 37, datowany na pocz2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w. uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962.
d) budynku przy ul Rynek 38 I, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962.
3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
o ktérych mowa w § 9,
4) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Wymagania dla elewacji budynkow zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Rynek, Koscielnej, Sierpnia 80,
wynikajace z obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
potrzeb w § 13 ust 2.
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) obowigzuje zabudowa - w uktadzie pierzejowym,

i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajgcej otwory
okienne i drzwiowe, ktdéra jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub
skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podwoérza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego ustala sie

obowigzek dostosowania jego formy architektonicznej (w zakresie geometrii dachu, bryty,

kubatury, wysokos$ci oraz wystroju elewacji) do:

a) historycznej zabudowy tworzacej naroznik wschodniej pierzei Rynku i ul. Koscielnej — w
oparciu o materiaty archiwalne,

b) sasiedniego budynku nr 38, zlokalizowanego we wschodniej pierzei Rynku — dla
zabudowy uzupetniajgcej wschodnig pierzeje Rynku,

C) zabudowy w potudniowej pierzei ul. Koscielnej (budynkéw o nr 10, 11 i 12 ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkdw oraz budynku nr 9 u zbiegu ulic Koscielnej i Zacisze,
wpisanego do rejestru zabytkdow) — dla zabudowy uzupetniajacej potnocna pierzeje ul.
Koscielnej,

dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw obowigzuje zachowanie formy

architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym

liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak
opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i
ornamentéw, nawigzujgce do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

C) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalno$ci gospodarczej, w tym budowe witryn
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sklepowych,

5) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania wysokosci zabudowy - wysoko$é nowej
zabudowy nie moze by¢ nizsza niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym parter, pietro i
poddasze uzytkowe oraz nie moze przekroczy¢ pieciu kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter, trzy pietra i poddasze uzytkowe,

6) geometrie dachu nalezy ksztattowac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) gtdwne potacie w uktadzie:

- szczytowym od strony ul. Rynek,
- kalenicowym od strony ul. Sierpnia 80 oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obowiazujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w

przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

7) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:

a) dla budynkéw o numerach od 36 do 38 we wschodniej Pierzei Rynku - zgodnie z
ustaleniami zawartymi w zatgczniku nr 4 do uchwaty,

b) dla pozostatych budynkow obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w
palecie barw przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, przy czym dopuszcza
sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla
tych materiatéw barwach,

8) w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podziaty segmentéw elewacji w
spos6b nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic,

9) zakazuije sie lokalizowania wolnostojgcych obiektow garazowych i gospodarczych,

10) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen
ze Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) wyznacza sie obowiazujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

12) wyznacza sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

13) z lica elewaciji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogag wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziatki,

14) w przypadku lokalizacji zabudowy u zbiegu ul. Koscielnej i Rynku, w pierzei od strony ul.
Koscielnej, nalezy:

a) wykonac¢ przejazd bramowy, o minimalnej szerokosci 3.6 m i wysokosci 4.2 m — w
przypadku zabudowy o ciagtej elewacji, siegajacej granicy dziatki budowlanej z terenem
A-UK1,

b) pozostawi¢ przestrzen pomiedzy nowo lokalizowanym budynkiem a granica dziatki
budowlanej z terenem A-UK1, pozwalajacg na zlokalizowanie dojazdu do podwodrza o
minimalnej szerokosci jezdni 3.5 m,

15) wyznacza sie miejsce lokalizacji przejscia pieszego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, ksztattowanego na zasadach okre$lonych dla posadzek urbanistycznych do
specjalnego opracowania,

16) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okres$lonymi na
rysunku planu,

17) pozostatg czes¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzonej
(takiej jak dojazdy i doj$cia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac¢ zielenia.

technicznej

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacj, a) dojazd odbywa¢ sie bedzie:
rozbudowy i - z placu publicznego oznaczonego symbolem A-Kp (ulicy Rynek),
budowy - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDI1 (ulicy Sierpnia 80),
%fr:ir:i%vc'i i - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Koscielnej),
infrastruktlJer b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:

- czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  cze$¢  budynku  przeznaczenia
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podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okre$laja przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzagce do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub
indywidualnych Zrddet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36

procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

§ 28.

1. Symbol terenu A-MS13 (zatgcznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
terenu oraz zielenig,

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o
dziedzictwa ktérych mowa w § 9,
kulturowego i 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
zabytkow oraz ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.
dobr kultury
wspotczesnej

4. Wymagania dla elewacji budynkoéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Sierpnia 80, obowigzujg ustalenia
wynikajace z wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje zachowanie formy
i wskazniki architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego
jak opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje
profili i ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg
pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie 0oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworédw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

c) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

2) geometrie dachu nalezy ksztattowac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) gtdéwne potacie w uktadzie kalenicowym,

b) obowiazujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:
a) dla budynkéw o numerach 18, 19/22, 33/34, 30/32 usytuowanych w pierzei ul. Sierpnia 80
- zgodnie z ustaleniami zawartymi w zatgczniku nr 4 do uchwaty,
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b) dla pozostatych budynkdéw obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w
palecie barw przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, przy czym dopuszcza
sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla
tych materiatéw barwach,

4) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektéw garazowych i gospodarczych,

5) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpaddw statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) wyznacza sie obowigzujgca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

7) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowiazujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogag wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktdra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

10) wyznacza sie teren wolny od zabudowy, obowigzkowo zagospodarowany zielenia.

6. Zasady podziatu

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,

na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzeh i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywaé sie bedzie:
rozbudowy i - dojazd odbywac sig¢ bedzie z drogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI1 (ulicy Sierpnia
budowy, 80),
systemow - dopuszcza sie dojazd z terenu oznaczonego symbolem A-ZP7,
mgg;tﬁﬂ'r; b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:

technicznej

- czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  czes¢ budynku  przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wtasno$ci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skfadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 29.

Strona 34




—_

Symbol terenu

A-MS14 (zatgcznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rédmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
terenu oraz zielenig,
2) przeznaczenie uzupetiajgce - ustugi publiczne.
3. Zasady ochrony | 1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw:
kulturowego i a) budynku przy ul. Sierpnia 80 nr 15, datowany na 4 ¢w. XIX w.,
zabytkéw oraz b) budynku przy ul. Sierpnia 80 nr 16, datowany na 1919r.
débr’kultury . 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o
wspotczesnej ktérych mowa w § 9,
3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.
4. Wymagania dla elewacji budynkoéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Sierpnia 80, obowigzujg ustalenia
wynikajace z wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych
5. Parametry 1) dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje zachowanie formy
i wskazniki architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego
jak opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje
profili i ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg
pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzeh
windowych,

c) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

2) geometrie dachu nalezy ksztattowac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) obowigzujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35°-45°,

b) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

¢) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:

a) dla budynkéw o numerach 4/6, 7/9, 10/11 oraz od 12 do14 usytuowanych w pierzei ul.
Sierpnia 80 - zgodnie z ustaleniami zawartymi w zatgczniku nr 4 do uchwaty,

b) dla pozostatych budynkdéw obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w
palecie barw przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, przy czym dopuszcza
sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla
tych materiatéw barwach,

4) w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podziaty segmentow elewaciji, w
spos6b nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic,

5) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych,

6) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpaddw statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowiazujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),

mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziatki,

w zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac¢ lokalizacje przejazdu bramowego w

pierzei od strony ul. Sierpnia 80,

wyznacza sie miejsce lokalizacji przejscia pieszego, ksztattowanego na zasadach
okreslonych dla posadzek urbanistycznych do specjalnego opracowania,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

10)
11)
12)

Strona 35




13)

pozostatg czes¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigcg powierzchni utwardzonej
(takiej jak dojazdy i dojscia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

6. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywac¢ sie bedzie z drogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI1 (ulicy Sierpnia
rozbudowy i 80 i Mickiewicza),
budowy’ b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
systemow - czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
!«;mu;ukstql : - stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  cze$¢  budynku  przeznaczenia
;ggr?rsmiglin;ry podstawowego terenu,
) 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okre$laja przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
$Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,
h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub
indywidualnych Zrddet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 30.
1. Symbol terenu A-MS15 (zatgcznik graficzny nr 1)
2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
terenu oraz zielenig,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi publiczne.
3. Zasady ochrony (1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkéw
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow:
kulturowego i a) budynku przy ul Rynek 35 , datowany na 2 pot. XVIII w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zabytkow oraz zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,
dobr kultury b) budynku przy ul Rynek 29 , datowany na 1776 r., 1.60. XX w.,
wspotczesne; c) budynku przy ul Rynek 30 , datowany na 2 pot. XVIII w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962.
d) budynku przy ul Rynek 32 , datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w.; uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,
2) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkow

nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

a) budynku przy ul. Sierpnia 80 nr 1-2, datowany na 4 ¢w. XIX w.,

b) budynku przy ul. Rynek 29, datowany na 1776 r., 1.60. XX w.,

c) budynku przy ul. Rynek 30, datowany 2 pot. XVIII w., 1.60. XX w., uktad wnetrz zmieniony
w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

d) budynku przy ul. Rynek 31, datowany na 2 pot. XVII w., 1.60. XX w. uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

€) budynku przy ul. Rynek 32, datowany 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w., uktad wnetrz zmieniony

w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,
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f)  budynku przy ul. Rynek 33, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w. ukfad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962.

g) budynku przy ul. Rynek 34, datowany na 2 pot. XVIII w., 1.60. XX w. uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

h) budynku przy ul. Rynek 35 |, datowany na 2 pot. XVIII w., 1.60. XX w. uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,

i) budynku przy ul. Rynek 35, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w. uktad wnetrz
czesciowo zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962,

j)  budynku przy ul. Mickiewicza nr 1, datowany na pocz. XX w.; ochronie podlega
zachowany oryginalny uktad przestrzenny wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju (
w tym ceramiczny wystréj sklepu miesnego),

k) budynku przy ul. Mickiewicza nr 3, datowany na k. XVIIl w. / pocz. XX w.; budynek
przebudowany w 2 pot. XX w.; zachowana bryta, forma dachu; czesciowo zachowana
kompozycja elewaciji, forma i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych, rodzaj pokrycia
dachowego, nie zachowana stolarka okienna i drzwiowa,

[) budynku przy ul. Mickiewicza nr 4, datowany na k. XVIll w. / pocz. XX w.; budynek
przebudowany w 2 pot. XX w.; zachowana bryta, forma dachu;

m) budynku przy ul. Mickiewicza nr 5, datowany na 4 éw. XIXw.,

3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,

o ktérych mowa w § 9,

4) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

Wymagania
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

dla elewacji budynkéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Rynek, Sierpnia 80, obowigzujg
ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendéw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.

Parametry

i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

1) dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw obowigzuje zachowanie formy
architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym
liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego
jak opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje
profili i ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg
pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie 0oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejSciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

c) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

2) geometrie dachu nalezy ksztattowaé przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) glowne potacie w uktadzie kalenicowym,

b) obowigzujg dachg strome, o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

C) obowigzuje pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

e) w budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje zachowanie
uksztattowania historycznego uktadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

f) dla budynkdw: nr 18 przy ul. Daszynskiego oraz stacji transformatorowej dopuszcza sie
zachowanie istniejacego dachu, a w przypadku jego przebudowy, dach nalezy
ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami w lit. a-d,

3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:

a) dla budynkéw o numerach od 29 do 35 usytuowanych w pdinocnej pierzei Rynku oraz nr
1/2 przy ul. Sierpnia 80 i nr 1 przy ul. Mickiewicza - zgodnie z ustaleniami zawartymi w
zataczniku nr 4 do uchwaty,

b) dla pozostatych budynkéw obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w
palecie barw przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, przy czym dopuszcza
sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla
tych materiatéw barwach,

4) w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podziaty segmentéw elewacji w
spos6b nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic,

5) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych,

6) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
$cianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowiazujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
moga wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziatki,

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac lokalizacje przejscia bramowego w pierzei od
strony ul. Rynek,

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

12) pozostata czes¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzone;j (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

6. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢c w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywaé sie bedzie:
rozbudowy i - z drogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI1 (ulicy Mickiewicza i Sierpnia 80),
budowy - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Daszyniskiego i Sadowej),
igfrt]irr?i%vcji i b) z placu publicznego oznaczonego symbolem A-Kp (ulicy Rynek),

infrastruktury
technicznej

C) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
- czesciowo albo w cato$ci zagtebionego w gruncie,

- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  cze$¢ budynku  przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
$Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

8.

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

31

Symbol terenu

A-MS16 (zatgcznik graficzny nr 1)

N = jwn

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rédmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetiajgce - ustugi publiczne.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

1) uwzglednia sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkdw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - budynku przy ul. Rynek 28, datowany na

1900 r., 1.60. XX w. uktad wnetrz zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962,
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zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

2)

3)
#)

ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkow

nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) budynku przy ul. Teatralnej nr 2-3, datowany 2 pot. XVIII w., 1.60. XX w.

b) budynku przy ul. Armii Krajowej nr 3, datowany na 4 ¢w. XIX w.

c) budynku przy ul. Armii Krajowej nr 4, datowany na 4 éw. XIX w.

d) budynku przy ul. Rynek 24, datowany na 2 pot. XVII w., 1.60. XX w. uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962.

€) budynku przy ul. Rynek 25, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w. uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w |. 1961-1962.

f)  budynku przy ul. Rynek 26, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w. ukfad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962.

g) budynku przy ul. Rynek 27, datowany na 2 pot. XVIIl w., 1.60. XX w. uktad wnetrz
zmieniony w trakcie odbudowy w I. 1961-1962.

h) budynku przy ul. Daszynskiego nr 1, datowany na ok. pot. XIX w.; wymagane
przywrocenie detalu architektonicznego,

ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej,

o ktérych mowa w § 9,

ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej

ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

Wymagania
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

dla elewacji budynkéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Rynek, Armii Krajowej, obowigzujg,
ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.

Parametry

i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

1)

2)

8)

obowigzuje zabudowa:

a) w uktadzie pierzejowym,

b) wolnostojaca — wytacznie dla budynku szaletu miejskiego,

dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajacej otwory

okienne i drzwiowe, ktéra jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub

skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podwdrza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sie obowigzek

dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sasiadujgcych budynkow

ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w zakresie geometrii i pokrycia dachu oraz podziatéw

i wystroju elewac;ji,

ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania wysokosci nowej zabudowy - wysokosé

zabudowy nie moze by¢ nizsza niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym: parter, pietro i

poddasze uzytkowe oraz nie moze przekroczyé czterech kondygnacji nadziemnych, w tym:

parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe,

dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw obowiazuje zachowanie formy

architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym

liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak
opaski otworow okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i
ornamentéw, nawigzujgce do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg pierzeje),

b) adaptacje budynkdéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

c) adaptacje parteru budynkow do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

geometrie dachu nalezy ksztattowac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) obowigzujg dachg strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

b) obowiazuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa,

C) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

d) w budynkach wpisanych do gminnej Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obowigzuje
zachowanie uksztattowania historycznego ukfadu, formy i pokrycia potaci dachowych,

ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:

a) dla budynkéw o numerach 2 i 3 przy ul. Teatralnej, nr 3 i 4 przy ul. Armii Krajowej oraz o
nr od 24 do 28 usytuowanych w poétnocnej pierzei Rynku - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w zatgczniku nr 4 do uchwaty,

b) dla pozostatych budynkdéw obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w
palecie barw przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, przy czym dopuszcza
sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla
tych materiatéw barwach,

w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podziaty segmentéw elewacji w
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sposob nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic,

9) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektéw garazowych i gospodarczych,

10) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badZz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

12) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

13) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogg wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziafki,

14) w przypadku lokalizacji zabudowy plombowej w pierzei od strony ul. Daszynskiego,
pomiedzy budynkami o numerach Rynek 28 i Daszyhskiego 1, nalezy wykonaé przejazd
bramowy, o minimalnej szeroko$ci 3.6 m i wysoko$ci 4.2 m,

15) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktdra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

16) pozostaty cze$¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkdéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowa¢ zielenia.

6. Zasady podziatu

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,

na dziatki 2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzeh i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywac sie bedzie:
rozbudowy i - z placu publicznego oznaczonego symbolem A-Kp (ulicy Rynek),
budowy - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (Armii Krajowej, Teatralnej, Sadowej,
systemow Daszynskiego, Braci Sniadeckich),
:ﬁgg%‘;ﬂ'& b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:

technicznej

- czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  czes¢ budynku  przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skfadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
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32

Symbol terenu

A — U1 (zatacznik graficzny nr 1)

N = wn

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi, ze szczegolnym uwzglednieniem ustug zwiazanych z
gastronomig, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o
dziedzictwa ktérych mowa w § 9,
kulturowego i 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
zabytkow oraz ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.
dobr kultury
wspotczesnej
4. Wymagania dla elewacji budynku zlokalizowanego w pierzei od strony ul. Magistrackiej, obowigzujg ustalenia
wynikajace z wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych
5. Parametry 1) obowigzuje zabudowa:
i wskazniki a) w uktadzie zwartym,
ksztattowania b) wolnostojaca,
zabudowy oraz | 9) gopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajacej otwory
zagospodarowan okienne i drzwiowe, ktora jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub
ia terenu skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podworza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
3) w przypadku przebudowy lub odbudowy budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sie
obowigzek nawigzania jego formy architektonicznej do formy zespotu muréw miejskich i
kamiennych baszt, w zakresie geometrii dachu i bryty,
4) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania wysokosci zabudowy - wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ 6 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i poddasze uzytkowe,
5) geometrie dachu nalezy ksztattowac¢ przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) obowigzujg dachal strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35°-45°,
b) obowiazuje pokrycie dachdéw dachowka ceramiczna lub cementowa,
c) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,
6) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,
7) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych,
8) wyznacza sie obowigzujgca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
9) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
10) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi — 0.90.
6. ﬁ:sdaz?gﬂzodma%u 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
budowlane 2) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd odbywaé sie bedzie z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy
rozbudowy i Magistrackiej),
budowy 2) ustala sig nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;
systemow a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
:ﬁgg;ﬁfﬁ; b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,
C) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,

technicznej

nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
$Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektdéw, zgodnie z
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przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 33.

1. Symbol terenu

A — U2 (zatgcznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi, ze szczegolnym uwzglednieniem ustug zwiazanych z obstuga komunikacji (stacja
kontroli pojazdéw, serwis pojazdow), wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i zielenia,
b) ustugi zamieszkiwania zbiorowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug zwigzanych z
rekreacjg i turystyka, takie jak hotele, motele, pensjonaty oraz ustug biurowych, siedzib
firm, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia.

3. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

1) uwzglednia sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkdw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow - zespotu muréw, wpisanych do rejestru
zabytkéw pod nr 598,

2) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkdw
nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — kamiennych baszt w zespole
murow miejskich z XV w.,

3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o
ktérych mowa w § 9,

3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Parametry
i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

1) obowigzuje zabudowa wolnostojaca,

2) w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sie obowigzek
dostosowania jego formy architektonicznej do formy sasiadujacych budynkéw ujetych w
ewidencji zabytkéw przy ul. Kutuzowa nr 9, 11 lub 14, w zakresie geometrii dachu i bryty,
kubatury i wysokosci; przy ksztattowaniu nowej zabudowy obowigzuje wyeksponowanie od
strony ulicy Kubika kamiennych baszt w zespole muréw miegjskich,

3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania wysokosci nowej zabudowy - wysoko$¢ nowej
zabudowy nie moze byC¢ nizsza niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym: parter pietro i
poddasze uzytkowe oraz nie moze przekroczyé czterech kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe,

4) geometrie dachu nalezy ksztattowa¢ przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) obowigzujg dachg strome, o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35045 ,

b) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

C) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

d) dla istniejacych budynkow dopuszcza sie zachowanie formy i uktadu dachu oraz pokrycia
dachowego; w przypadku jego przebudowy, dach nalezy ksztaltowaé zgodnie z
ustaleniami w lit. a-c,

5) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkow, o ktorych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaly, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkfa, metalu, cegty i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

6) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

7) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badZz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 10%.

5. Zasady podziatu

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,

na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd odbywac sie bedzie z
modernizacji, drogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI2 (ulicy Kubika),
rozbudowy i 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;
budowy a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
systemow b) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie poprzez wodociag miejski,
mgz;ts&; c) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne,

technicznej

nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,
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d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j,
e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wiasno$ci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdérkowe;.

7.

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre$lenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 30%.

34

Symbol terenu

A — U3 (zatgcznik graficzny nr 1)

N —=lon

Przeznaczenie

przeznaczenie podstawowe — ustugi, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig

terenu 2) przeznaczenie réwnorzedne — ustugi publiczne.
3. Zasady ochrony (1) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow - budynku przy ul. Kubika nr 1,
kulturowego i datowany na 1862 r.
zabytkow oraz  2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
dobr kultury o ktérych mowa w § 9,
wspoiczesne; 3) ustala sig ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.
4. Parametry 1) obowigzuje zabudowa wolnostojaca,

i wskazniki 2) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych,

ksztattowania 3) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do

zabudowy oraz czasowego gromadzenia odpadéw statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze

zagospodarowan $cianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ia terenu 4) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkdéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, cegty i drewna — w naturalnych dla tych materiatow
barwach,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

6) pozostatg czesc¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigcg powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac zielenia.

5. Zasady podziatu |dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
na dziatki technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw
budowlane technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd odbywac sie bedzie z
modernizacji, drogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI2 (ulicy Kubika),
rozbudowy i 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;
budowy’ a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
systeméw b) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie poprzez wodociag miejski,

!<omun|kaCJ| : C) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
|nfrasFruktL{ry nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
technicznej Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrddet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36

procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

§ 35.

1. Symbol terenu A — U4 (zatacznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, ze szczegolnym uwzglednieniem ustug biurowych,
terenu siedzib firm, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sig ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o
dziedzictwa ktérych mowa w § 9,
kulturowego i 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
zabytkow oraz ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.
dobr kultury
wspotczesnej

4. Wymagania dla elewacji budynku zlokalizowanego w pierzei od strony ul. Sierpnia 80, obowigzuja ustalenia
wynikajace z wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) obowigzuje zabudowa wolnostojaca,

i wskazniki 2) obowiazuje zachowanie istniejacego obiektu z mozliwoscig jego rozbudowy,
ksztaitowania 3) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych,
zabudowy oraz | 4) wysokosé zabudowy wynosi nie wiecej niz cztery kondygnacije nadziemne,
_zagospodarowan 5) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewaciji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
ia terenu dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,
6) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.90.

6. Zasady podziatu |dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
na dziatki technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw
budowlane technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd odbywac sie bedzie:
modernizacji, a) zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI1 (ulicy Sierpnia 80),
rozbudowy i b) z terenu oznaczonego symbolem A-ZP7,

:ugtz\:/n)gw 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;
kgmunikacji i a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
infrastruktury b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

technicznej

c) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okre$laja przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe sieci

nowej telekomunikacyjnej i
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teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;j.

nadawczych i

8. Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre$lenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysokosci 30%.

36.

Symbol terenu

A — U5 (zalacznik graficzny nr 1)

N = lon

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi, wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie rownorzedne — zabudowa $rodmiejska, w tym apartamenty mieszkalne
lokalizowane powyzej pierwszej kondygnaciji,

3) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

1) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o
ktérych mowa w § 9,

2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Wymagania
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

dla elewacji budynkow zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Sierpnia 80, obowigzujg ustalenia
wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.

5. Parametry
i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz

zagospodarowan

ia terenu

1) obowigzuje zabudowa zwarta, wolnostojaca,

2) dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajgcej otwory
okienne i drzwiowe, ktdra jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub
skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podworza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) w przypadku przebudowy lub lokalizacji nowego budynku nr 5 ul. Sierpnia 80, ustala sie
obowigzek dostosowania jego formy architektonicznej do formy sasiadujacego budynku nr 15
ul. Sierpnia 80, ujetego w ewidencji zabytkéw, w zakresie geometrii dachu, bryty, kubatury i
wysokosci,

4) geometrie dachu nalezy ksztattowa¢ przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) obowigzujg dachal strome, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym sie w
przedziale 35%-45 ,

b) obowiazuje pokrycie dachdéw dachowka ceramiczng lub cementowa,

C) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

d) dla istniejacego budynku nr 5 ul. Sierpnia 80, dopuszcza sie zachowanie formy i uktadu
dachu oraz pokrycia dachowego; w przypadku jego przebudowy, dach nalezy ksztattowac
zgodnie z ustaleniami w lit. a-c,

5) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewaciji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

6) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

7) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
moga wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziatki,

9) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badZz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00 — w tej czesci dziafki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

11) pozostatg cze$¢ terenu, wolng od zabudowy i nie stanowigca powierzchni utwardzonej (takiej
jak dojazdy i dojscia do budynkéw oraz parkingi) nalezy zagospodarowac¢ zielenia.

6. Zasady podziatu
na dziatki

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
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budowlane

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady
modernizac;ji,
rozbudowy i
budowy
systemow
komunikaciji i
infrastruktury
technicznej

1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd odbywac sie bedzie:

a) z drogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI1 (ulicy Sierpnia 80) - poprzez tereny
oznaczone symbolem A-MS14, A-ZP8,

b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
- czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie

podstawowego terenu,

ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wasno$ci,

czes¢ budynku  przeznaczenia

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zzrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8.

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

37

Symbol terenu

A — U6 (zatacznik graficzny nr 1)

N = on

Przeznaczenie

przeznaczenie podstawowe ustugi, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

terenu 2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne.

3. Zasady ochrony (1) uwzglednia sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkow
dziedzictwa nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - budynku przy ul. Teatralnej nr 1, datowany
kulturowego i na 1821-23r., 1857 r., 1885-86 r., 1913 r,,
zabytkéw oraz  2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
dobr kultury - o ktérych mowa w § 9,
wspotczesnej 3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej

ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Wymagania Obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
wynikajace z w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) obowigzuje utrzymanie istniejacego budynku przeznaczenia podstawowego, z
i wskazniki dopuszczeniem jego modernizacji pod warunkiem zachowania wymogéw ochrony, o ktérych
ksztattowania mowa w ust. 4,
zabudowy oraz 2) dopuszcza sie zachowanie istniejacego budynku trafostacii,
zagospodarowan | 3) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewaciji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
ia terenu dla budynkdw, o ktérych mowa zataczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w

elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,
4) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 10%.
6. Zasady podziatu | dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
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na dziatki

technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustalaé¢ w dostosowaniu do parametréw

budowlane technicznych tych urzgdzen i potrzeb ich obstugi.
7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd odbywac sie bedzie:
modernizacji, a) z drogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI1 (ulicy Sadowe;j),
rozbudowy i b) z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Teatralnej),
budowy c) zterenu oznaczonego symbolem A-UPS5,
Egi:irr:i\;vc'i i 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;
infrastruktlJer a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

technicznej

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdérkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 38.

1. Symbol terenu

A -UO

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi os$wiaty. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia.

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, ograniczone do handlu detalicznego, gastronomii, ustug
poligraficznych oraz dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wynajmem pomieszczen i
organizacjg imprez.

3. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

1) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, o
ktérych mowa w § 9,

2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $ciste;
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

dobr kultury
wspotczesnej

4. Parametry 1) dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe budynku w celu podniesienia walorow
i wskazniki architektonicznych i funkcjonalnych,

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) wysoko$¢ zabudowy wynosi nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym parter, pietro i
poddasze,

3) w przypadku nadbudowy dachu:

a) nalezy stosowa¢ dachy o dominujacym uktadzie kalenicowym, strome, o symetrycznych
potaciach, o kacie nachylenia potaci 30° — 45°,
b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczna,

4) obowigzuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z sasiadujacymi budynkami ujetymi w
ewidencji zabytkéw oraz charakterem obiektu, zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatéw
budowlanych, takich jak drewno, kamien i cegta oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych
pigmentow,

5) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

6) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
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uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

7) dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami zabudowy miejsc na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze
Scianami petnymi badz azurowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.25,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 50% powierzchni dziatki.

5. Zasady podziatu | zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzadzen
na dziatki komunikacji i infrastruktury technicznej - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
budowlane parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.
6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd do odbywa¢ sie bedzie:
rozbudowy i - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1, (ulicy Sadowej),
budowy - dopuszcza sie dojazd z terenu oznaczonego symbolem A-MS16,
ngrt]irr?ii;vcji i 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

infrastruktury
technicznej

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) S$cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub

indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowe;j sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,
zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

)
k)
1)

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.
§ 39.
1. Symbol terenu A - UP1

2.

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

1) uwzglednia sie ograniczenia, o ktorych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - ratusz, ul. Rynek 41, wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 68,

2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -

dobr kultury Scistej, o ktorej mowa w § 9,
wspoiczesne; 3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $ciste;
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.
4. Wymagania obowiagzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
wynikajace z w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych
5. Parametry 1) obowigzuje zachowanie formy architektonicznej istniejgcego budynku ratusza,
i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu tozsamym z linig rozgraniczajacq
terenu — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku zaréwno posiadajacej otwory okienne i drzwiowe
jak i nie posiadajgcej tych otworéw, bezposrednio przy granicy dziatki,

4) dopuszcza sie adaptacje budynku do potrzeb poruszania sie os6b niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz urzgdzen windowych, z
uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w ust. 3,

5) kolorystyke elewaciji ratusza nalezy ksztattowaé¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w zataczniku
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nr 4 do uchwaty,
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00,
7) wyznacza sie posadzki urbanistyczne do specjalnego opracowania.

6. Zasady podziatu |zakazuje sie dokonywania podziatéw na dziatki budowlane.
na dziaftki
budowlane

7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu oznaczonego
modernizaciji, odbywac sie bedzie z placu publicznego oznaczonego symbolem A-Kp (ulicy Rynek),
rozbudowy i 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
:;gtz\:vn}gw a) zasilanie w energie elektryczna odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
Komunikacji b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

infrastruktury
technicznej

C) s$cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywoéz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektdéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

[) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.
§ 40.

1.

Symbol terenu

A -UP2

2.

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia,
2) przeznaczenie uzupetiajgce — ustugi nieuciazliwe.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

1) uwzglednia sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw - domu mieszkalnego (obecnie muzeum), ul.
Kutuzowa 14, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1256,

2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -

dobr kultury - $cistej, o ktorej mowa w § 9,
wspoiczesne; 3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Wymagania dla elewacji budynkéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. 1-go Maja i Kutuzowa, obowigzujg
wynikajace z ustalenia wynikajace z wyznaczenia terenéw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

5. Parametry 1) obowigzuje zachowanie formy architektonicznej istniejacego obiektu wpisanego do rejestru
i wskazniki zabytkow - domu mieszkalnego przy ul. Kutuzowa 14,

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy o przebiegu tozsamym z linig rozgraniczajaca
terenu od strony ulic: gen. M. Kutuzowa i 1-go Maja (oznaczonych na rysunku symbolem A-
KDd1) — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu tozsamym z linig rozgraniczajacq
teren z terenem oznaczonym symbolem A-MWSs2 — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) w przypadku przebudowy obiektu zlokalizowanego w gtebi dziatki (dobudowanego do budynku
zabytkowego) lub lokalizacji w jego miejsce nowej zabudowy ustala sie obowigzek
dostosowania formy architektonicznej nowej zabudowy do formy budynku, o ktérym mowa w
pkt 1, w zakresie geometrii i pokrycia dachu, bryty, kubatury i wysokosci,

5) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku zaréwno posiadajacej otwory okienne i drzwiowe
jak i nie posiadajgcej tych otwordéw, bezposrednio przy granicy dziatki,

6) dopuszcza sie adaptacje budynku do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz urzgdzen windowych, z
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uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w ust. 3,

7) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zataczniku nr 4 do uchwaly, oraz stosowanie kamienia, szkia,
metalu, cegty i drewna (w naturalnych dla tych materiatéw barwach),

8) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
moga wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wej$¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlane;j,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.90.

6. Zasady podziatu |zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomo$ci na cele inne niz wydzielenie dziatek pod
na dziatki lokalizacje urzadzen komunikac;ji i infrastruktury technicznej - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustalac
budowlane w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu oznaczonego
modernizacii, symbolem A-UP2 odbywac¢ sie bedzie z drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem A-KDd1
rozbudowy i (ulicy gen. M. Kutuzowa, 1-go Maja),
budowy’ 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
systeméw a) zasilanie w energie elekiryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
komunikacji i

infrastruktury
technicznej

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) s$cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektoéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

[) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 0%.
§ 41.

1.

Symbol terenu

A -UP3

2.

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony

1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony nastepujacych zabytkow

dziedzictwa nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdow - Muzeum Ceramiki z XV w. / 1909
kulturowego i r. przy ul. Adama Mickiewicza 13, na terenie oznaczonym symbolem A-UP3,
zabytkow oraz 2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
dobr kultury Scistej, o ktorej mowa w § 9,
wspotczesnej 3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Parametry 1) obowigzuje zachowanie formy architektonicznej istniejacego budynku muzeum,

i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) dopuszcza sie adaptacje budynku do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz urzgdzen windowych, z
uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w ust. 3,

4) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji oraz materiatdw elewacyjnych i pokrycia dachow
zgodnych z historycznym wystrojem elewacji budynku muzeum,

5) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zataczniku nr 4 do uchwaly, oraz stosowanie kamienia, szkia,
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metalu, cegly i drewna (w naturalnych dla tych materiatéw barwach),

z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy), moga wystawac

nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wej$¢ do
budynkoéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlane;j,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.80, w tej czesci dziafki

budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na

rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw na pojemniki do czasowego gromadzenia odpaddw statych

w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze Scianami petnymi badz azurowymi, poza

wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 60%.

7)

8)

5. Zasady podziatu | zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzadzen
na dziatki komunikac;ji i infrastruktury technicznej - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
budowlane parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu oznaczonego
modernizacji, symbolem A-UP3 odbywac sie bedzie:
rozbudowy i a) z drogi lokalnej oznaczonej symbolem A-KDI1 (ulicy Mickiewicza),
:;L/jsdtc;\:vn)gw b) dopuszcza sie dojazd z terenu oznaczonego symbolem A-ZP8, A-U5,
Komunikacji 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

infrastruktury
technicznej

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg miejski,

c) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okres$laja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywoéz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadodw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektoéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j,

[) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

7.

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.

terenu

§42.
1. Symbol terenu A - UP4
2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz

zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

1) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
Scistej, o ktérej mowa w § 9,

2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $ciste;
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

dobr kultury
wspotczesnej

4. Parametry 1) dopuszcza sie zachowanie formy architektonicznej istniejacego budynku oraz jego
i wskazniki przebudowe lub rozbudowe, majacej na celu:

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak
opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i
ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzgcych przeciwlegtg pierzeje),
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b) adaptacje budynku do potrzeb poruszania sie osdb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen windowych,

c) przebudowe dachu w celu podniesienia estetyki budynku, na nastepujacych zasadach:

- gtébwne potacie w uktadzie kalenicowym,

- strome, o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 35%-45°,
- pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,

- dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

2) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zataczniku nr 4 do uchwaly, oraz stosowanie kamienia, szkia,
metalu, cegty i drewna (w naturalnych dla tych materiatéw barwach),

3) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu tozsamym z linig rozgraniczajacq
terenu — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogag wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziatki,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00, w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow na pojemniki do czasowego gromadzenia odpaddw statych
w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze $cianami petnymi badz azurowymi, poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 20%.

5. Zasady podziatu

zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzadzen

na dziatki komunikacji i infrastruktury technicznej - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
budowlane parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.
6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu oznaczonego
modernizacii, symbolem A-UP4 odbywac sie bedzie:
rozbudowy i - z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Sadowe;j),
budowy - dopuszcza sie dojazd z terenu oznaczonego symbolem A-MS15,
systemow 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;
:ﬁgiﬂtﬁﬁ; a) zasilanie w energie elektryczna odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

technicznej

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) s$cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektdéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

[) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych — urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.
§43.

1. Symbol terenu

A -UPS

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zieleniag,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe
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. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

1) uwzglednia sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - dawny klasztor dominikanéw (obecnie urzad
gminy) ul. Teatralna 1a, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 654/J, na terenie oznaczonym
symbolem A-UP5,

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

dobr kultury - 2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
wspodfczesnej Scistej, o ktorej mowa w § 9,
3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.
. Wymagania obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
wynikajace z w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych
. Parametry 1) obowigzuje zachowanie formy architektonicznej istniejgcego budynku urzedu,
i wskazniki

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy), moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

4) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wej$¢ do budynkow,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg zabudowe na
granicy dziafki,

5) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku zaréwno posiadajgcej otwory okienne i drzwiowe
jak i nie posiadajgcej tych otwordéw, bezposrednio przy granicy dziatki,

6) dopuszcza sie adaptacje budynku do potrzeb poruszania sie osob niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz urzgdzen windowych, z
uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w ust. 3,

7) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji oraz materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachow
zgodnych z historycznym wystrojem elewacji budynku urzedu,

8) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zataczniku nr 4 do uchwaly, oraz stosowanie kamienia, szkia,
metalu, cegly i drewna (w naturalnych dla tych materiatéw barwach),

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1.00, w tej czesci dziatki
budowlanej, ktéra zostata wyznaczona pod zabudowe liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

8) wyznacza sie posadzki urbanistyczne do specjalnego opracowania.

. Zasady podziatu
na dziatki
budowlane

zakazuje sig¢ dokonywania podziatéw na dziatki budowlane.

. Zasady
modernizacji,
rozbudowy i
budowy
systemoéw
komunikacji i
infrastruktury
technicznej

1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu odbywac sie

bedzie z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Teatralnej, Armii Krajowej),

ustala sie nastepujgce zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) S$cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

2)

odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

8. Stawki

procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.
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§ 44.

1.

Symbol terenu

A - UP6

2.

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia,

2) rownorzedne - zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

3) przeznaczenia okreslone w pkt 1 i 2 nalezy traktowa¢ wylacznie jako zmienne — nie
dopuszcza sie taczenia tych sposobdw przeznaczenia terenu.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

1) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
Scistej, o ktérej mowa w § 9,

2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $ciste;
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

Wymagania
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

dla pierzei elewacji budynkéw zlokalizowanych od strony ul. Teatralnej obowigzujg ustalenia
wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.

Parametry

i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

1) w przypadku przebudowy istniejacego budynku przy ul. Armii Krajowej 12 nalezy przywrécic
jego pierwotng forme architektoniczng, w zakresie kubatury, wysokosci, uksztattowania potaci
dachowych oraz wystroju architektonicznego elewacji,

2) w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala sie nastepujace zasady ksztattowania linii
zabudowy od strony ul. Armii Krajowe;j:

a) w przypadku realizacji zabudowy ustug publicznych - zgodnie z wyznaczong na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy, nawigzujgca do przebiegu istniejacej elewacii
budynku nr 12,

b) w przypadku realizacji zabudowy $rodmiejskiej - zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
obowigzujaca linig zabudowy,

c) ustalenia dotyczace ksztattowania linii zabudowy okreslone w lit. a i b nalezy traktowac
jako zamienne (alternatywne),

3) w pozostatych przypadkach ustala sie zasady ksztattowania nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

4) obowigzuje lokalizacja przejscia pieszego, ksztattowanego na zasadach okreslonych dla
posadzek urbanistycznych do specjalnego opracowania, uwzgledniajgcego ekspozycje muréw
obronnych z basztg i taczacego ulice Teatralng i Armii Krajowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu; w miejscu przeciecia sie ciggu pieszego z pierzejg budynkéw od strony ul.
Armii Krajowej, dopuszcza sie lokalizacje przejscia bramowego,

5) w przypadku realizacji zabudowy ustug publicznych forme architektoniczng nowej zabudowy
nalezy dostosowac¢ do formy wczesniejszej zabudowy istniejacej w tym miejscu:

a) budynku dawnego klasztoru Dominikandw,

b) historycznej szkoty dla dziewczat (budynku przy ul. Armii Krajowej nr 12 w jego pierwotnej

formie, przed przebudowa),

6) w przypadku lokalizacji zabudowy $rédmiejskiej, skale nowej zabudowy nalezy dostosowac¢ do
formy istniejacych budynkéw usytuowanych w ciagu potudniowej pierzei ul. Armii Krajowej,
przy jednoczesnym wprowadzeniu pionowych podziatdw segmentéw elewacji w sposob
nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic, oraz wprowadzeniu detalu
architektonicznego na elewacji frontowej, takiego jak opaski otworéw okiennych i drzwiowych,
gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i ornamentow,

7) wysokos$¢ zabudowy wynosi nie wiecej niz cztery kondygnacje, w tym parter, dwa pietra i
poddasze uzytkowe oraz nie wiecej niz 15 m, przy jednoczesnym uwzglednieniu ustalen
wynikajacych z pkt 1, 5 6,

8) geometrie dachow nalezy ksztattowac, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) gtdwne potacie dachu w uktadzie kalenicowym,

b) obowiazujg dachg strome, o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajgcym sie w
przedziale 35%-45°, przy czym dopuszcza sie dachy mansardowe,

C) obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogag wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku

wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przy$cienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie

wiecej niz do granicy dziatki budowlanej,
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10) dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki $ciany posiadajacej otwory
okienne i drzwiowe, ktéra jest wyeksponowana od strony ulicy (elewacja frontowa) lub
skierowana do wnetrza kwartatu zabudowy (podwérza), z zachowaniem odlegtosci zabudowy
od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

11) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw
przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, oraz stosowanie
kamienia, szkfa, metalu, cegty i drewna (w naturalnych dla tych materiatéw barwach),

12) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

13) dopuszcza sie lokalizacje obiektow na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow
statych w postaci zadaszonych oston lub pomieszczen ze Scianami petnymi badz azurowymi,
poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 30%.

6. Zasady podziatu |zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzgadzen
na dziatki komunikacji i infrastruktury technicznej - wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
budowlane parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizaciji, a) dojazd odbywac sig bedzie z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Armii
rozbudowy i Krajowej) oraz poprzez teren oznaczony symbolem A-UP5,
budowy’ 2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w
systemow garazach), w iloci nie mniejszej niz:
komunikacii i a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na

infrastruktury
technicznej

dziatce,
b) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
3) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
a) czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
b) stanowigcego wyodrebniong funkcjonalnie cze$¢ budynku przeznaczenia podstawowego
terenu,
4) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) S$cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zzrdédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j,

) w przypadku realizacji zabudowy $rodmiejskiej zakazuje sie lokalizowania
telekomunikacyjnych masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.
§ 45.

1.

Symbol terenu

A -US1, US2

2.

Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreaciji,
przeznaczenie rownorzedne — ustugi publiczne,

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

)
)
) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony nastepujacych zabytkdéw
nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) sali gimnastycznej z kon. XIX w. przy ul. Zgorzeleckiej 1, na terenie oznaczonym
symbolem A-US2,
b) domu handlowo-ustugowego z 1895 r., 1913-1915 przy ul. Zgorzeleckiej 52, na terenie
oznaczonym symbolem A-US1,
2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
Scistej, o ktérej mowa w § 9,
3) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
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ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

. Wymagania
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych

dla elewacji budynkoéw zlokalizowanych w pierzei od strony ul. Zgorzeleckiej, obowigzujg ustalenia
wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2.

. Parametry

i wskazniki
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

1) dla budynkow nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje zachowanie formy
architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym
liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak
opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i
ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

c) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

2) wysoko$¢ zabudowy wynosi nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne,

3) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zataczniku nr 4 do uchwaly, oraz stosowanie kamienia, szkia,
metalu, cegty i drewna (w naturalnych dla tych materiatéw barwach,

4) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy), moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony, galerie, oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, przypory (filary przyscienne), uksztattowania wejs¢ do
budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg
zabudowe na granicy dziatki.

. Zasady podziatu
na dziatki
budowlane

zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzadzen
komunikacji i infrastruktury technicznej - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzgdzen i potrzeb ich obstugi.

. Zasady

modernizacji,
rozbudowy i
budowy
systemoéw
komunikacji i
infrastruktury
technicznej

1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-US1 odbywa¢ sie bedzie z drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Armii Krajowej, Szkolnej, Zgorzeleckiej),

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-US2 odbywacé sie bedzie z drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Zgorzeleckiej, Magistrackiej),

ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrdédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j,

[) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

8. Stawki

procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.
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46

Symbol terenu

A - UK 1, UK2, UK3

N = wn

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — wspdlnoty wyznaniowe. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe oraz mieszkania towarzyszace.

3. Ochrona 1) uwzglednia sie ograniczenia, o ktorych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkow
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow:
a) plebania przy Placu Zamkowym 2-3 (nr rej. 1295), na terenie oznaczonym symbolem A-
UKS3,
b) kaplicy, Plac Zamkowy (nr rej. 599), na terenie oznaczonym symbolem A-UK2,
C) zespotu koscielnego z kosciotem parafialnym p.w. Wniebowziecia Najswietszej Marii
Panny i Sw. Mikotaja (nr rej. 86), na terenie oznaczonym symbolem A-UK1,
2) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony nastepujacych zabytkow
nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) kosciota ewangelickiego (obecnie katolickiego) przy pl. Zamkowym, na terenie
oznaczonym symbolem A-UK2,
b) plebani przy ul. Koscielnej 1-2, na terenie oznaczonym symbolem A-UK1,
3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
Scistej, o ktérej mowa w § 9,
4) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.
4. Wymagania obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
wynikajace z w § 13 ust 2.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych
5. Parametry 1) obowigzuje zachowanie istniejacego zespotu budynkdéw, z uwzglednieniem ustalen, o ktorych
i wskazniki mowa w ust. 3,

ksztattowania
zabudowy oraz

2) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,
3) na terenie oznaczonym symbolem A-UK1, wyznacza sie posadzki urbanistyczne do

zagospodarowan specjalnego opracowania.
ia terenu

6. Zasady podziatu | zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzadzen
na dziatki komunikacji i infrastruktury technicznej - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
budowlane parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

7. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UK2, A-UK3, odbywaé sie bedzie z drogi
rozbudowy i dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1, (ulicy Partyzanckiej, placu Zamkowego),
budowy, b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UK1 odbywa¢ sie bedzie z drogi dojazdowe;j
EyStem_iW . oznaczonej symbolem A-KDd1 (ulicy Koscielnej),
omunikacji i ; ; Dy ; .
infrastruktury 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

technicznej

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadoéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j,

[) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

8. Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 0%.
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§ 47.

1.

Symbol terenu

A - ZP1 do ZP10

2.

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe na terenie oznaczonym symbolem ZP9,
w polu wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

1) uwzglednia sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 7, wynikajace z ochrony zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow:
a) plantéw miejskich wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr 1205/J, z wytaczeniem terenu
A-ZP5,

dc')br’kultury ) b) zespotu muréw na terenach A-ZP1, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, wpisanych do rejestru
wspotczesne; zabytkow pod nr 598,

2) ustala sie nastepujace ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkéw
nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw — kamiennych baszt w zespole
muréw miejskich z XV w., na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem A-ZP1,
ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7.

3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
Scistej, o ktérej mowa w § 9,

4) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

4. Parametry 1) zakazuje sig lokalizacji:
i wskazniki a) zabudowy kubaturowej,

ksztaltowania
zabudowy oraz

b) urzadzen reklamowych,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

zagospodarowani a) obiektdw matej architektury,
a terenu o . S .
b) urzadzen oswietlenia terenu i iluminacji budynkow,
C) urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym.
3) forme budynku ustugowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 nalezy ksztattowac¢ na warunkach
uzgodnionych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
4) na terenie oznaczonym symbolem ZP9 dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego kiosku
ustugowego.
5. Zasady podziatu | zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzadzen
na dziatki komunikacji i infrastruktury technicznej - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
budowlane parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.
6. Komunikacja 1) ustala sie prowadzenie przez teren ciggéw komunikaciji pieszej i rowerowe;j,
i infrastruktura 2) na terenie oznaczonym symbolem A-ZP4 wyznacza sie miejsca lokalizacji przej$¢ pieszych,
techniczna ksztattowanych na zasadach okreslonych dla posadzek urbanistycznych do specjalnego
opracowania,
3) dopuszcza sie dojazd pojazdow specjalnych,
4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.
7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 0%.
§ 48.

1.

Symbol terenu

A — KS (zatacznik graficzny nr 1)

2.

Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji, ograniczona do parkingdéw terenowych i
obiektow garazowych,

3.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

1) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
Scistej, o ktérej mowa w § 9,

2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 10.

dobr kultury
wspotczesnej

4. Parametry 1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym, przy czym dopuszcza sie
i wskazniki zabudowe na granicy dziatki,

ksztattowania
zabudowy oraz

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych obiektéw w celu waloréw

architektonicznych i funkcjonalnych, w tym zmiane geometrii dachu,

podniesienia

zagospodarowan | 3) obowigzuje zabudowa parterowa z dopuszczeniem poddasza,
ia terenu 4) w przypadku nadbudowy dachu:

a) nalegy stosowac¢ dachy strome, o symetrycznych potfaciach, o kacie nachylenia pofaci 30°

- 457,
b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachowke lub materiat dachéwkopodobny,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.60.
5. Scalenia 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu odbywac sie

i podziaty bedzie z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem A-KDd1,

nieruchomosci

2) ustala sie nastepujgce zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
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a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,

w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

6. Komunikacja ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
i infrastruktura ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
techniczna z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.

§ 49.

1. Symbol terenu A — KDI1, KDI2 (zatacznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej wraz urzgdzeniami

terenu

towarzyszacymi oraz zielenia.

w

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

1) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
Scistej, o ktérej mowa w § 9,

2) dla terenu oznaczonego symbolem A-KDI1, ustala sie ograniczenia, wynikajace z
wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej ochrony archeologicznej, o ktérej mowa

dobr kultury w § 10,
wspotczesnej 3) dla terenu oznaczonego symbolem A-KDI2 oraz czesci terenu oznaczonego symbolem A-
KDI1, ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony
konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.
4. Wymagania w czesci terenu oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia
wynikajace z terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2 pkt 4, 5.
potrzeb
ksztaltowania
przestrzeni
publicznych
5. Parametry 1) obowigzuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu,
i wskazniki 2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi zgodnie z oznaczeniem na rysunku

ksztattowania
zabudowy oraz

planu,
3) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 3.00 m = 6.00 m,

zagospodarowan | 4) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednié przyuliczne miejsca parkingowe,
ia terenu 5) dopuszcza lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej,
6) dopuszcza sie lokalizacje zieleni i elementéw matej architektury,
7) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.
8) na terenie oznaczonym symbolem A-KDI1, wyznacza sie posadzki urbanistyczne do
specjalnego opracowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
6. Zasady podziatu |zakazuje si¢ dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzadzen
na dziatki komunikacji i infrastruktury techniczne;.
budowlane
7. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 0%.
§ 50.
1. Symbol terenu A — KDd1, KDd2 (zatacznik graficzny nr 1)
2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz urzgdzeniami

terenu

towarzyszacymi oraz zielenia.

w

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspoltczesnej

1) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
Scistej, o ktérej mowa w § 9,

2) dla terenu oznaczonego symbolem A-KDd2, ustala sie ograniczenia, wynikajace z
wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej ochrony archeologicznej, o ktérej mowa
w § 10,

3) dla terenu oznaczonego symbolem A-KDd2 oraz czesci terenu oznaczonego symbolem A-
KDd1, ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony
konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.
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. Wymagania

wynikajace z

w czesci terenu oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia
terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 13 ust 2 pkt 4, 5.

potrzeb
ksztaltowania
przestrzeni
publicznych
5. Parametry 1) obowigzuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu,
i wskazniki 2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi zgodnie z oznaczeniem na rysunku
ksztattowania planu,
zabudowy oraz | 3) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 2.50 m = 5.00 m oraz zgodnie z oznaczeniami na
;agospodarowan rysunku planu,
ia terenu 4) dopuszcza sig lokalizacje zieleni i elementow matej architektury,
5) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegoinych przypadkach brak
wyodrebnionej jezdni i chodnika,
6) dopuszcza lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
7) na terenie oznaczonym symbolem A-KDd1, wyznacza sie posadzki urbanistyczne do
specjalnego opracowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
8) na terenie oznaczonym symbolem A-KDd1, dopuszcza sie utrzymanie istniejacego kiosku
ustugowego.
6. Zasady podziatu |zakazuje si¢ dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzadzen
na dziatki komunikacji i infrastruktury techniczne;.
budowlane.
7. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 0%.
§ 51.
1. Symbol terenu A - Kp (zatacznik graficzny nr 1)
2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — teren placu publicznego wraz urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
terenu zZielenia.
3. Zasady ochrony | 1) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
dziedzictwa Scistej, o ktérej mowa w § 9,
kulturowego i 2) ustala sie ograniczenia, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej
zabytkéw oraz ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 10.
débr kultury
wspotczesnej
4. Wymagania Obowigzujg ustalenia wynikajgce z wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
wynikajace z w § 13 ust 2 pkt 4, 5.
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych
5. Parametry 1) dopuszcza sie lokalizacje zieleni i elementow matej architektury,
i wskazniki 2) wyznacza sie posadzki urbanistyczne do specjalnego opracowania, zgodnie z oznaczeniem
ksztattowania na rysunku planu,
zabudowy oraz | 3) dopuszcza sie dojazd pojazdow specjalnych,
Za?eﬂ?r)fdamwan 4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
i u
6. Zasady podziatu | 1) zakazuje sie dokonywania podziatu nieruchomosci na cele inne niz wydzielenie urzadzen
na dziatki komunikacji i infrastruktury technicznej,
budowlane 2)
7. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w
wysokosci 0%.
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§ 52.

Rozdziat 5
Przepisy szczegétowe dla jednostki urbanistycznej ,,G”

1.

Symbol terenu

G - MN (zatacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
terenu oraz zielenia.

2) przeznaczenie rownorzedne - zabudowa wielorodzinna niska, rozumiana jako budynek
wielorodzinny (w rozumieniu przepiséw odrebnych), posiadajacy nie wigcej niz 6 mieszkan,
wraz z urzadzeniami towarzyszgacymi oraz zielenig,

3) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe w ramach dziatalnosci gospodarcze;
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku, stanowigcej nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytku nieruchomego
dziedzictwa ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw — budynku przy ul. Kwiatowej 3; dodatkowo ochronie
kulturowego i podlega wyeksponowana konstrukcja ryglowa budynku,
zabytkow oraz 2) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
dabr kultury konserwatorskiej — podstawowe;,
wspodfczesnej 3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -

archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

4. Parametry 1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym,

i wskazniki 2) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej sciany bezposrednio przy

granicy dziafki,

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé:

a) trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, pietro i poddasze,

b) 12m,

4) nalezy stosowac dachy:

a) strome, o symetrycznych potaciach,

b) kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 35%-45°,

C) pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektdw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w
strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz skfadanych z prefabrykowanych, metalowych elementéw,

e) wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.35,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 40% powierzchni dziatki,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy), moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

c) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak
wykusze, balkony i galerie) — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej,

10) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajgcej sie w palecie barw
przewidzianych dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym
dopuszcza sie w elewacjach stosowanie kamienia, szkla, metalu, cegly i drewna — w
naturalnych dla tych materiatéw barwach,

11) zakazuje sie stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzern wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wylgcznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
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ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty).

5. Zasady podziatu | 1) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek:
na dziatki a) 550 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
budowlane b) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej - wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

3) dopuszcza sie tgczenie dziatek budowlanych.

6. Zasady 2) dojazd bedzie sie odbywat:
modernizacji, a) z ulicy Kwiatowej,
rozbudowy i b) z drogi dojazdowe;j - ulicy oznaczonej symbolem G-KDd1,
budowy 3) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w
systemow garazach), w iloéci nie mniejszej niz:
komunikacji

i infrastruktury
technicznej

a) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dzialce,

ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej, a z
pozostatego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzgdzen wodnych,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skiadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

h) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub
indywidualnych Zzrédet, wykorzystujgcych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

k) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 30 %.
§ 53.

1.

Symbol terenu

G — MWn1 do MWn4 (zatacznik graficzny nr 2)

2.

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna niska, rozumiana jako budynek
wielorodzinny (w rozumieniu przepisdw odrebnych), wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe ograniczone do wbudowanych biur,
pracowni i gabinetow.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkow
nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynkow przy ul. Gorne Miyny nr 3i 4,
b) budynkéw przy ul. Warszawskiej nr 17, 18, 19, 20, 21, 22-23,

dabr kultury 2) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
wspotczesnej konserwatorskiej — podstawowej,
3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.
4. Parametry 1) obowiazuje zabudowa:
i wskazniki

ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowani
a terenu

a) pierzejowa na terenach oznaczonych symbolem G-MWn1, MWn-2,
b) wolno stojaca na terenach oznaczonych symbolem G-MWn3, MWn4,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé:
a) trzech kondygnaciji nadziemnych, w tym: parter i dwa pietra lub parter, pietro i poddasze,
b) 14 m,

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych nalezy zachowa¢ oryginalng forme i ksztatt dachu,

4) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki,
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z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementoéw,

C) wysokos¢ zabudowy do 5 m,

6) wyznacza sie obowigzujgca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

7) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolem G-MWn1, MWn-2, MWn-4 zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) na terenie oznaczonym symbolem G-MWn3, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajqcej terenu,

8) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowiazujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczego6towe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

9) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkow, o ktorych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaly, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkifa, metalu, cegty i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

10) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi:

a) dla terenu oznaczonego symbolem G-MWn1 - 0.40,

b) dla terenu oznaczonego symbolem G-MWn2 - 0.60,

c) dla terenow oznaczonych symbolem G-MWn3, MWn-4 - 0.30,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem G-MWn1 na 30%,

b) dla terenu oznaczonego symbolem G-MWn2 na 20%,

c) dla terenu oznaczonego symbolem G-MWn3, MWn-4 na 35%,

12) zakazuje sie:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicéwka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujgcych te materiaty).

technicznej

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizagiji, a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MWn1 odbywaé sie bedzie z ulicy Gérne
rozbudowy i Miyny,
budowy, b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MWn2 odbywac sie bedzie:
systemow a) z ulicy Warszawskiej,
komumkaql : b) z drogi dojazdowe;j - ulicy oznaczonej symbolem G-KDd2, G-KDd3,
infrastruktury

C) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MWn3 odbywa¢ sie bedzie z drogi
dojazdowej - ulicy oznaczonej symbolem G-KDd3,

d) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MWn4 odbywa¢ sie bedzie z ulicy
Warszawskiej,

€) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
a) czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
b) stanowiacego wyodrebniong funkcjonalnie cze$¢ budynku przeznaczenia

podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,
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d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowe;j,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wiasnoéci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Ilub
indywidualnych Zzrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowe;j sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

[) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdérkowe;j.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre$lenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 54.

1. Symbol terenu

G — MWs1, MWSs2 (zatgcznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieuciazliwe ograniczone do wbudowanych w partery
budynkéw, biur, pracowni i gabinetéw.

3. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkow
nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynkow przy ul. Gdanskiej nr 53, 54, 58 do 66,
b) budynkéw przy ul. Warszawskiej nr 17, 18, 19, 20, 21, 22-23,

2) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej — podstawowej,

3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

4. Parametry
i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

1) obowigzuje zabudowa pierzejowa,

2) dla budynkéw nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowigzuje zachowanie formy
architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym
liniami zabudowy), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji, w tym wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak
opaski otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i
ornamentéw, nawigzujace do wystroju elewacji kamienic ujetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow (zlokalizowanych w granicach terenu lub tworzacych przeciwlegtg pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie os6b niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

C) adaptacje parteru budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych,

3) ustala sie obowigzek dostosowania formy architektonicznej nowych budynkéw do formy
sgsiadujacych budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw, w zakresie geometrii dachu, bryty,
kubatury i wysokosci, w tym:

a) dla budynku potozonego przy skrzyzowaniu ulic Gdanskiej i Warszawskiej nalezy
nawigzac¢ do kamienic przy ul. Gdanskiej nr 53, 54,

b) dla budynkéw potozonych przy skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i drogi KDd2, nalezy
nawigza¢ do kamienic przy ul. Warszawskiej nr 17-21,

4) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé:

a) dla budynku potozonego przy skrzyzowaniu ulic Gdanskiej i Warszawskiej czterech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe oraz 16 m,

b) dla budynkéw potozonych przy skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i drogi KDd2 trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, pietro i poddasze uzytkowe oraz 12 m,

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

C) wysokos¢ zabudowy do 5 m,

6) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub
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drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki,

z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

7) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
moga wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegoétowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziafki,

10) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

11) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi:

a) dla terenu oznaczonego symbolem G-MWs1 - 0.45,

b) dla terenu oznaczonego symbolem G-MWs2 - 0.50,

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 20%,

13) zakazuje sie:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicdwka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujgcych te materiaty).

technicznej

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziatki 2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MWs1 odbywa¢ sie bedzie:
rozbudowy i -z drogi lokalnej — ulicy Gdanskiej oznaczonej symbolem G-KDI,
budowy -z ulicy Warszawskiej,
systemow -z drég dojazdowych - ulic oznaczonych symbolem G-KDd2, KDd4,
komunikacji i b . o 2
infrastruktury ) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MWs2 odbywac¢ sie bedzie:

-  zdrogi lokalnej — ulicy Gdanskiej oznaczonej symbolem G-KDI,
- zdrogi dojazdowe;j - ulicy oznaczonej symbolem G-KDd4,

C) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
- czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,

- stanowigcego wyodrebniong funkcjonalnie cze$¢ budynku przeznaczenia
podstawowego terenu,
2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okres$lajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowe;j,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpaddéw komunalnych odbywaé¢ sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Ilub
indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i
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przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 55.
1. Symbol terenu G — MS1 do MS5 (zatacznik graficzny nr 2)
2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa $rodmiejska, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
terenu oraz zielenig,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne.
3. Zasady ochrony | 1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 8, wynikajace z ochrony zabytkdéw nieruchomych
dziedzictwa wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw:
kulturowego i a) budynkoéw przy ul. kokietka nr 2, 4, 6,
za}bytkéw oraz b) budynkdw przy ul. Gdanskiej nr 1, 8, 9, 16; dodatkowo dla budynku przy ul. Gdanskiej 9 —
dobr kultury - obowigzuje ochrona klinkierowego detalu elewacji,
wspotczesnej 2) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej — podstawowej,
3) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.
4. Parametry 1) obowigzuje zabudowa zwarta,
i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego, ustala sie
obowigzek:

a) na terenach oznaczonych symbolami G-MS1, MS4, MS5, forme architektoniczng nalezy
dostosowa¢ do formy istniejgcych, sasiadujacych budynkéw ujetych w ewidenciji
zabytkéw, w zakresie geometrii dachu, bryly, kubatury i wysokosci,

b) na terenie oznaczonym symbolem G-MS2, forme architektoniczna nalezy dostosowaé do
formy istniejacych budynkéw przy ul. Gdanskiej 1 lub tokietka 4, w zakresie geometrii
dachu, bryty, kubatury i wysokosci; w budynkach nalezy uwzgledni¢ pionowe podziaty
segmentéw elewacji w sposdb nawigzujacy do szerokosci historycznych kamienic —
dtugos¢ takiego pojedynczego podziatu nie moze przekracza¢ 18m,

C) na terenie oznaczonym symbolem G-MS3, forme architektoniczng nalezy dostosowa¢ do
formy istniejgcych budynkéw przy ul. Gdanskiej 1 lub tokietka 4, w zakresie geometrii
dachu, bryty, kubatury i wysokosci; dopuszcza sie ksztattowanie formy architektonicznej
taczacej elementy wymienionych budynkéw z formami wspotczesnymi,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczyé:

a) na terenach oznaczonych symbolem G-MS1 do MS3 do czterech kondygnacii
nadziemnych, w tym: parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe oraz 15 m; na terenie
oznaczonym symbolem A-MS2 — przy skrzyzowaniu ulic Gdanskiej i Lokietka, dopuszcza
sie lokalizacje jednego segmentu budynku o wysokosci do pieciu kondygnaciji
nadziemnych, w tym: parter, trzy pietra i poddasze uzytkowe oraz 17m,

b) na terenie oznaczonym symbolem G-MS4 do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter, pietro i poddasze uzytkowe oraz 14 m,

C) na terenie oznaczonym symbolem G-MS5 czterech kondygnacji nadziemnych, w tym
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe oraz 16 m; dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku przylegajacego do kamienicy przy ul. Gdanskiej nr 16 o wysokosci do pieciu
kondygnacji, w tym parter, trzy pietra i poddasze uzytkowe oraz 17 m i szerokosci elewac;ji
nie przekraczajgcej 25 m,

4) w istniejgcych budynkach mieszkalnych nalezy zachowac oryginalng forme i ksztatt dachu,
5) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki,

z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

6) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkdéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywa¢ do formy budynku przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na
dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementéw,

C) wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

7) wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowiagzujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogag wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,
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d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczego6towe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

10) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

11) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi:

a) dla terenu oznaczonego symbolem G-MS1, MS2 - 0.55,

b) dla terenu oznaczonego symbolem G-MS3 - 0.50,

c) dla terenu oznaczonego symbolem G-MS4 - 0.35,

d) dla terenu oznaczonego symbolem G-MS5 - 0.45,

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem G-MS1, MS3 do MS5 na 15%,

b) dla terenu oznaczonego symbolem G-MS2 na 10%,

13) zakazuje sie:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli
winylowych, PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujgcych te materiaty).

technicznej

. Zasady podziatu | 1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,
na dziafki 2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
budowlane technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
3) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zasady 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MS1 odbywa¢ sie bedzie:
rozbudowy i - zulicy kokietka, Gorne Mtyny,
budowy - zdrogi lokalnej — ulicy Gdanskiej oznaczonej symbolem G-KDI,
system_ow . - zdrogi dojazdowe;j - ulicy oznaczonej symbolem G-KDd1,
!<omun|kaCJ| : b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MS2 odbywac sie bedzie:
infrastruktury '

-z ulicy Garncarskiej,
- zdrogilokalnej — ulicy Gdanskiej oznaczonej symbolem G-KDI,
-z drég dojazdowych - ulic oznaczonych symbolem G-KDd2, KDd4,

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MS3 odbywac sie bedzie:
- zulicy Garncarskiej,
-z drogi dojazdowej - ulicy oznaczonej symbolem G-KDd2,

d) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MS4 odbywac¢ sie bedzie:
- zdrogi lokalnej — ulicy Gdanskiej oznaczonej symbolem G-KDI,
- zdrogi dojazdowej - ulicy oznaczonej symbolem G-KDd1,

e) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MS5 odbywac¢ sie bedzie:
- zdrogi lokalnej — ulicy Gdanskiej oznaczonej symbolem G-KDI,
-z drogi dojazdowej - ulicy oznaczonej symbolem G-KDd1,
-z ulicy Kwiatowej,

m) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
- czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
- stanowigcego  wyodrebniong  funkcjonalnie  czes¢ budynku  przeznaczenia

podstawowego terenu,
3) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wiasno$ci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
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indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektoéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Iub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 56.
1. Symbol terenu G — MU (zatacznik graficzny nr 2)
2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wraz z urzgdzeniami

terenu

towarzyszacymi oraz zielenia,

w

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej — podstawowej,

2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

dobr kultury
wspolczesnej
4. Parametry 1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
i wskazniki 2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé:
ksztaftowania a) trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter pietro i poddasze,
zabudowy oraz b) 12 m,
zagospodarowan | 3) najezy stosowaé dachy:
la terenu a) strome, o symetrycznych potaciach,

b) kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 30%-45°,

C) pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny

4) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektdw garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

c) wysoko$¢ do 5,5m,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.35,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 20% powierzchni dziatki,

7) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

8) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy), moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

C) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak
wykusze, balkony i galerie) — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

9) zakazuje sie stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wylgcznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty).

5. Zasady podziatu |dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
na dziatki technicznej - wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢é w dostosowaniu do parametréow technicznych
budowlane tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

6. Zasady 1) dojazd bedzie sie odbywat:
modernizacii, a) zulicy Gorne Miyny,
rozbudowy i b) z drogi dojazdowej — ulicy oznaczonej symbolem G-KDd1,
budowy 2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w
systemow garazach), w iloci nie mniejszej niz:
komunikaciji a) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

i infrastruktury

technicznej

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziaice, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
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3) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

d) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé do kanalizacji deszczowej, a z
pozostatego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzgdzen wodnych,

f) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wdd opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach witasnosci,

g) wywdz odpaddéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skiadowisko
odpadéw,

h) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub
indywidualnych Zrédet, wykorzystujgcych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 30 %.
§ 57.

1.

Symbol terenu

G — U (zatacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe:
terenu a) ustugi, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig,
b) ustugi publiczne.
3. Zasady ochrony |1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
dziedzictwa konserwatorskiej — podstawowe;j,
kulturowego i 2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
zabytkow oraz archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.
dobr kultury
wspotczesnej
4. Parametry 1) obowigzuje zabudowa:
i wskazniki

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

a) w uktadzie zwartym,

b) wolnostojaca,

2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter i poddasze uzytkowe lub parter i pietro,

3) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacej terenu,

4) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowigzujaca lub nieprzekraczalng linia zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementoéw,

C) wysoko$¢ zabudowy do 5 m,

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi — 0.30,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 40%,

zakazuje sig:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicdwka z paneli winylowych,

LxeIe
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PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujgcych te materiaty).

5. Zasady podziatu

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych,

Eﬁddozvlﬁ;kr:e 2) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd odbywa¢ sie bedzie z
modernizaciji, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem G-KDd2, G-KDd3,
rozbudowy i 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
budowy a) zasilanie w energie elektryczng odbywac¢ sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego
systemow napiecia,
komunikacji i b) zaopatrzenie w wode odbywad sie bedzie poprzez wodociag miejski,
infrastruktury c) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne,

technicznej

nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do
celéw gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f)  wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrddet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe Ilub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,

I) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdérkowe;j.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre$lenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 58.

1. Symbol terenu

G - UO (zatacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty,

przeznaczenie rownorzedne — ustugi publiczne,

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe, ograniczone do handlu detalicznego,
gastronomii, ustug poligraficznych oraz dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wynajmem
pomieszczen i organizacjg imprez,

L

3. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej — podstawowej,

2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

dobr kultury
wspolczesnej

4. Parametry 1) obowigzuje zachowanie istniejacego zespotu budynkéw z mozliwoscia rozbudowy oraz
i wskazniki przebudowy w celu podniesienia waloréw estetycznych i funkcjonalnych obiektéw,

ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) w przypadku rozbudowy lub lokalizacji nowych budynkéw ich forme architektoniczng nalezy
dostosowac do istniejacych obiektow,

3) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziaiki, z
zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

4) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga wystawaé
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
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uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

6) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkta, metalu, cegly i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi do czterech kondygnacji nadziemnych (w tym parter,
i trzy pietra) oraz nie wigcej niz 15 m,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 30% powierzchni dziatki,

10) ustala sie obowiazek wyposazenia budynku w urzadzenia zapewniajace jego dostepnosé
osobom niepetnosprawnym.

5. Zasady podziatu |zakazuje sie dokonywania podziatéw dziatek na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury
na dziatki technicznej i komunikacji - wielko$¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
budowlane technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z ulicy Gérne Mtyny, Kwiatowej,
rozbudowy i 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
budowy a) zasilanie w energie elektryczna odbywad sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
%ﬁrﬁr:iigcji b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

i infrastruktury
technicznej

C) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wdd opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach witasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zzrédet, wykorzystujgcych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

k) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.
§ 59.

1.

Symbol terenu

G - UP (zatgcznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne rozumiane jako ustugi w dziedzinach o
terenu charakterze ogdélnospotecznym,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, ograniczone do handlu detalicznego,
gastronomii, ustug poligraficznych oraz dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z wynajmem
pomieszczen.

3. Zasady ochrony | 1) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
dziedzictwa konserwatorskiej — podstawowej,
kulturowego i 2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
zabytkow oraz archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.
dobr kultury
wspotczesnej

4. Parametry 1) w przypadku rozbudowy lub lokalizacji nowych budynkéw ich forme architektoniczng nalezy
i wskazniki dostosowac do istniejgcego obiektu,

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) wyznacza sie nieprzekraczalna linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy) moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi do czterech kondygnacji nadziemnych (w tym parter,
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i trzy pietra) oraz nie wiecej niz 15 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 15% powierzchni dziatki,
ustala sie obowigzek wyposazenia budynku w urzadzenia zapewniajace jego dostepnos$c
osobom niepetnosprawnym.

5. Zasady podziatu |zakazuje sie dokonywania podziatéw dziatek na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury
na dziafki technicznej i komunikacji - wielkos¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
budowlane technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu odbywac sie
modernizacji, bedzie z ulicy Warszawskiej, Garncarskiej,
rozbudowy i 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

:;L/jsdtc;\:vn)gw a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
komunikacji b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

i infrastruktury
technicznej

c) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé¢ sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub

indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
i) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
j) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j,
zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzeh nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.
§ 60.

7.

Symbol terenu

G — KS (zatacznik graficzny nr 2)

8.

Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji, ograniczona do parkingéw terenowych i
obiektow garazowych,

9.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

3) ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w § 12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej — podstawowej,

4) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

dobr kultury
wspolczesnej

10. Parametry 6) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym, przy czym dopuszcza sie
i wskazniki zabudowe na granicy dziatki,

ksztaltowania
zabudowy oraz

7) dopuszcza sie przebudowe istniejacych obiektéw w celu waloréw

architektonicznych i funkcjonalnych, w tym zmiane geometrii dachu,

podniesienia

zagospodarowan | 8) obowigzuje zabudowa parterowa z dopuszczeniem poddasza,
ia terenu 9) w przypadku nadbudowy dachu:

a) nalegy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia pofaci 30°

— 457,
b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachowke lub materiat dachéwkopodobny,
10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.90.
11. Scalenia 3) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu odbywac sie

i podziaty bedzie z ulic dojazdowych oznaczonych symbolem G-KDd2, GKDd4,

nieruchomosci

4) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wtasno$ci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywaé¢ sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
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odpadoéw statych,
h) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

12. Komunikacja
i infrastruktura
techniczna

ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 0%.

§ 61.

8. Symbol terenu

G — KDI (zatacznik graficzny nr 2)

9. Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej wraz urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia.

10.Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

dobr kultury
wspotczesnej
11.Parametry 1) obowigzuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu,
i wskazniki 2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi zgodnie z oznaczeniem na rysunku

ksztattowania
zabudowy oraz

planu,
3) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 3.00 m = 6.00 m,

zagospodarowan | 4) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak
ia terenu wyodrebnionej jezdni i chodnika.
12.Komunikacja dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.
i infrastruktura
techniczna
13.Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 0%.
62

Symbol terenu

G — KDd1, KDd2, KDd3, KDd4 (zatacznik graficzny nr 2)

N|—=wn

Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

dobr kultury
wspotczesnej

4. Parametry 1) obowigzuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu,
i wskazniki 2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

a) dla ulicy oznaczonej symbolem G-KDd1, G-KDd2 - 10 m,
b) dla ulicy oznaczonej symbolem G-KDd3 - 6 m,
c) dla ulicy oznaczonej symbolem G-KDd4
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

3) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi:
a) dla ulicy oznaczonej symbolem G-KDd1, G-KDd2 -2 x 2.50 m = 5.00 m,
b) dla ulicy oznaczonej symbolem G-KDd3, G-KDd4 -2 x 2.00 m =4.00 m,

4) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegolnych przypadkach brak
wyodrebnionej jezdni i chodnika.

— 43 m oraz zgodnie z lokalnymi

5. Komunikacja

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

i infrastruktura
techniczna

6. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 0%.
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§ 63.

Rozdziat 6
Przepisy szczegotowe dla jednostki urbanistycznej ,,E”

1.

Symbol terenu

E - MN1 i MN2 (zatacznik graficzny nr 3)

2.

Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia.

2) przeznaczenie uzupeftniajace - ustugi nieucigzliwe w ramach dziatalnosci gospodarcze;
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku, stanowigcej nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow  oraz
dobr kultury
wspotczesnej

na czesci terenu oznaczonego symbolem E — MN1, ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w §
12, wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,

. Parametry

i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym,

2) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej sciany bezposrednio przy
granicy dziafki,

;agospodarowan 3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé:
ia terenu a) trzech kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, pietro i poddasze uzytkowe,
b) 11m,
4) nalezy stosowac dachy:

a) strome, o symetrycznych potaciach,

b) kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 35%-45°,

C) pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak wiezyczki i lukarny,

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektdw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w
strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz skfadanych z prefabrykowanych, metalowych elementéw,

e) wysokos¢ zabudowy do 6 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 45% powierzchni dziatki,

8) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowiazujaca lub nieprzekraczalng linia zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,

C) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacije (takie jak
wykusze, balkony i galerie) — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochyinie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej,

10) zakazuje sie stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzern wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujgcych te materiaty).

5. Zasady podziatu | 1) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek — 550 m?; wydzielenie
na dziatki dziatek nalezy poprzedzi¢ zapewnieniem dojazdu,
budowlane 2) ustala sie nastepujace minimalne szerokosci frontu dla nowo wydzielanych dziatek:

a) w zabudowie wolnostojacej — 18 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 12 m,
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3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

4) dopuszcza sie taczenie dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zasady 1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem E-MN1 bedzie sie odbywat:
modernizacji, a) zulicy Aleja Wojska Polskiego,
rozbudowy i b) z drogi dojazdowe;j - ulicy oznaczonej symbolem E-KDd1,
budowy, 2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem E-MN2 bedzie sie odbywat z drogi dojazdowe;j -
Egi:irr:i\;vcji ulicy oznaczonej symbolem E-KDd2,
i infrastruktury 3) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w

technicznej

garazach), w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatce,

ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢é do kanalizacji deszczowej, a z
pozostatego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzgdzen wodnych,
€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw

gospodarczych, w granicach witasnosci,
f) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skiadowisko

odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub

indywidualnych Zzrédet, wykorzystujgcych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
i) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
j) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j,
zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

7. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomos$ci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w
wysokosci 30 %.
§ 64.

1. Symbol terenu E — MWn (zatgcznik graficzny nr 3)

2. Przeznaczenie 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna niska, wraz z urzadzeniami

terenu

towarzyszacymi oraz zielenia,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe ograniczone do wbudowanych biur,
pracowni i gabinetow.

. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

. Parametry

i wskazniki
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowani
a terenu

1) obowigzuje zabudowa wolno stojaca,
2) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,
w tym: parter i dwa pietra,
3) w istniejacych budynkach mieszkalnych nalezy zachowac oryginalng forme i ksztatt dachu,
4) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) forma architektoniczna nowych budynkdéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,
b) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,
C) wysokos¢ zabudowy do 5 m,
5) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
6) z lica elewacji, (w tym wyznaczonego obowiazujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy),
mogg wystawac nastepujace elementy:
a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0.80 m,
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C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczego6towe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

7) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewacji zawierajacej sie w palecie barw przewidzianych
dla budynkéw, o ktérych mowa zatgczniku nr 4 do uchwaty, przy czym dopuszcza sie w
elewacjach stosowanie kamienia, szkfa, metalu, cegty i drewna — w naturalnych dla tych
materiatéw barwach,

8) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 40%,

10)zakazuje sie:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub oktadzin imitujgcych te materiaty).

5. Zasady podziatu |dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
na dziatki technicznej i komunikacji - wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw
budowlane technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

6. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu odbywac sie
modernizacji, bedzie:
rozbudowy i a) z ulicy Marcinkowskiego,
budowy b) z drogi dojazdowe;j - ulicy oznaczonej symbolem E-KDd1,
systemow 2) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego lub parkingu:
:ﬁgg;ﬁfﬁ; a) czesciowo albo w catosci zagtebionego w gruncie,
technicznej b) stanowiacego wyodrebniong funkcjonalnie cze$¢ budynku przeznaczenia podstawowego

terenu,
3) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdéw
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

f) wywoz odpaddéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej Ilub
indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

[) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komdrkowe;j.

7. Stawki ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.
§ 65.
1. Symbol terenu E — KDd1 i KDd2 (zatacznik graficzny nr 3)
2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz urzgdzeniami

terenu

towarzyszacymi oraz zielenia.

w

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w § 11.

débr kultury
wspotczesnej

4. Parametry 1) obowigzuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwodch pasach ruchu, a w szczegdlnych
i wskazniki wypadkach o jednym pasie ruchu,
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ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

3) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegoinych przypadkach brak
wyodrebnionej jezdni i chodnika.

5. Komunikacja

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

i infrastruktura
techniczna
6. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
wysokosci 0%.
Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 66.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 67.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnos$lgskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta

Bolestawiec.

Przewodniczaca Rady
/-/ Janina Urszula Piestrak-Babijczuk
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLII/351/09
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zlokalizowanych w miescie Bolestawiec:

obszar nr 1 — w obrebie ulic Sgdowa — Glowackiego — Kubika — Piaskowa - Zgorzelecka,
obszar nr 2 — w kwartale ulic Kwiatowa — Gdanska — Gérne Mtyny — tokietka,
obszar nr 3 — w rejonie ulic Al. Wojska Polskiego - Marcinkowskiego.

Do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zlokalizowanych w miescie
Bolestawiec Rada Miasta Bolestawiec przystapita uchwata Nr XX1/186/08 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
26 marca 2008r. Plan obejmuje swoimi granicami nastepujgce obszary:

obszar nr 1 —w obrebie ulic Sgdowa — Gtowackiego — Kubika — Piaskowa - Zgorzelecka,
obszar nr 2 — w kwartale ulic Kwiatowa — Gdanska — Gérne Miyny — tokietka,
obszar nr 3 — w rejonie ulic Al. Wojska Polskiego - Marcinkowskiego.

Zakres prac planistycznych obejmowat czynnosci wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.):

1) w terminie przewidywanym na skfadanie wnioskéw, o kiérych mowa w art. 17 pkt.1, wnioski do planu nie
wptynety; w projekcie planu uwzgledniono cztery wnioski archiwalne, ztozone przed przystgpieniem do
sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego,

2) wnioski - odpowiedzi na zawiadomienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt.2, zostaty uwzglednione na
poszczegolnych etapach sporzgdzania planu, zgodnie z przepisami przywotanymi w pkt. 2,

3) w ustaleniach planu uwzgledniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
wynikajgce z uzyskanych opinii i uzgodnien.

4) w terminie przewidywanym na skfadanie uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt.11, uwagi nie wplynety;
w zwigzku z tym odstgpiono od sporzadzenia rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 oraz § 12 pkt 17 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587).

Przystapienie do opracowania nowych planéw miejscowych spowodowane jest ztozonymi wnioskami
wilascicieli terenéw o zmiane zapiséw planu miejscowego.

Opracowywany projekt planu miejscowego stanowi aktualizacje oraz zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej
od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od poinocy drogg krajowg nr 4,
od zachodu rzekg Bobr, zatwierdzonego Uchwatg Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
14 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2007 r., Nr 120 poz. 1607).

Rozwigzania przyjete w planie sga zgodne 2z ustaleniami Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Bolestawiec, przyjetym uchwatg Rady Miasta Bolestawiec
Nr Xl1/84/99 z dnia 28 wrzesnia 1999r., ze zmianami przyjetymi uchwatami Rady Miasta Bolestawiec
Nr XXVIIl/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r. oraz Nr XX1X/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zlokalizowanych w miescie Bolestawiec, celem jego uchwalenia.
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