UCHWAŁA  Nr XLVI/387/09
RADY MIASTA BOLESŁAWIEC

z dnia 22 grudnia 2009 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolesławiec na lata 2010-2014

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420)  oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami: z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, poz. 2786, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218) - 

Rada Miasta Bolesławiec uchwala, co następuje:

Rozdział I
POSTANOWIENIA OGÓLNE 

§ 1

1. Przyjmuje się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolesławiec na lata 2010 – 2014, zwanej dalej Miastem, z uwzględnieniem jego wielkości, potrzeb remontowych i wysokości wydatków w tym zakresie, planowanej sprzedaży, polityki czynszowej, zasad zarządzania, źródeł finansowania oraz innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania tym zasobem.   
2. Celem programu jest określenie podstawowych kierunków działania Miasta w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
Rozdział II
PROGNOZA DOTYCZĄCA WIELKOŚCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

§ 2
1.   Mieszkaniowy zasób  Miasta, objęty programem,  tworzą lokale mieszkalne położone 
      w budynkach stanowiących w całości własność Miasta oraz lokale mieszkalne położone  

      w budynkach stanowiących współwłasność Miasta i innych podmiotów.  
2.   Wg stanu na dzień 31 października 2009 r. w skład zasobu mieszkaniowego Miasta
      wchodzą łącznie 2254 lokale mieszkalne  o powierzchni 101.597,36 m2,  w tym: 532 
      lokale zlokalizowane  w 82 budynkach stanowiących 100% własność Miasta oraz 
      1722 lokale  w budynkach wspólnot mieszkaniowych. 
      233 lokale stanowią zasób lokali  socjalnych.

3. Prognoza dotycząca wielkości mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2010-2014 
      uwzględnia planowane przejęcie od Wojewódzkiego Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie 
      Chorych w Bolesławcu 16 lokali mieszkalnych, sprzedaż lokali mieszkalnych, 
      przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne oraz wyłączenie lokali 
      z eksploatacji ze względu na ich stan techniczny. 
Prognozę tę przedstawia tabela nr 1.

  Tabela Nr 1
   Prognoza wielkości zasobu Gminy w poszczególnych latach (stan 31 grudnia każdego  

   roku)
	Zasób mieszkaniowy
Gminy
	Lata

	
	31.10.
2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014

	ogółem zasób mieszkaniowy, w tym:
	 

2254
	 
1979

	 

1729
	 

1479
	 

1479
	 

1479

	lokale mieszkalne
	2021
	1736
	1476
	1216
	1206
	1206

	lokale socjalne
	233
	243
	253
	263
	273
	273


 
Rozdział III
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTÓW I MODERNIZACJI ZASOBU

§ 3.

Analiza wieku budynków będących w 100% własnością Miasta wskazuje, że 80% budynków mieszkalnych znajduje się w użytkowaniu od około 100 lat. Wśród nich znajduje się 1 budynek po remoncie kapitalnym. W ostatnich 20 latach wybudowane zostały budynki z przeznaczeniem na lokale socjalne w rejonie ulicy T. Kościuszki.  Jako priorytetowe uznaje się przeprowadzanie remontów zgodnie z  art. 70 ustawy  Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (z późniejszymi zmianami), a zwłaszcza  w zakresie wymiany instalacji wod-kan., pokryć dachowych oraz wymiany stolarki okiennej. Docelowo konieczne jest przeprowadzanie w większym zakresie remontów zmierzających do poprawy warunków technicznych i funkcjonalnych zasobu (wykonanie pomieszczeń sanitarnych wewnątrz lokali mieszkalnych) zgodnego z przepisami rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Tylko systematyczna realizacja tych działań doprowadzi nie tylko do utrzymania substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym, lecz doprowadzi do poprawy jej stanu technicznego. Uznać za niezbędne należy również wykonanie termomodernizacji i remonty elewacji. 
§ 4 
1.  Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta uzależniony jest od wieku budynków,  

     jego utrzymania i przeprowadzonych w przeszłości remontów.

2.  Stan techniczny budynków mieszkalnych będących w 100% własnością Miasta
     przedstawiono w załączniku Nr 1.







 § 5
Wykaz nakładów na wykonanie remontów w budynkach będących w 100% własnością 
Miasta, remontów w lokalach komunalnych oraz wpłat na fundusze remontowe wspólnot 
mieszkaniowych przedstawiono w Tabeli Nr 2.
Tabela Nr 2

Wykaz nakładów na remonty zasobów komunalnych

	Lp.
	Rodzaj robót
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014

	1
	Remonty kapitalne i modernizacje budynków
	500 000
	360 000
	360 000
	300 000
	150 000

	2
	Wymiana stolarki okiennej
	250 000
	260 000
	160 000
	120 000
	100 000

	3
	Remonty dachów
	150 000
	150 000
	130 000
	100 000
	100 000

	4
	Remonty wolnych lokali
	400 000
	400 000
	350 000
	300 000
	300 000

	5
	Remonty lokali  w trakcie najmu
	1 100 000
	1 000 000
	900 000
	800 000
	800 000

	6
	Remonty klatek schodowych
	15 000
	30 000
	30 000
	20 000
	20 000

	7
	Inwentaryzacje budowlane
	150 000
	150 000
	150 000
	150 000
	150 000

	8
	Usuwanie awarii, drobne remonty i naprawy
	200 000
	200 000
	170 000
	150 000
	150 000

	9
	Wpłaty na fundusze remontowe wspólnot mieszkaniowych
	1 400 000
	1 400 000
	1 300 000
	1 100 000
	1 100 000

	
	RAZEM
	4 165 000
	3 950 000
	3 550 000
	3 040 000
	2 870 000


Rozdział IV
PLANOWANA SPRZEDAŻ LOKALI

§ 6
1.  Z dniem 1 stycznia 2009 r. Miasto  zaprzestało stosowania systemu   bonifikat przy 
     sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemców, ustanawiając rok 
     2008 jako okres przejściowy, celem umożliwienia najemcom podjęcie decyzji,  

     co do zakupu swojego lokalu mieszkalnego przy zastosowaniu 90% bonifikaty. 
     Ustanowienie okresu przejściowego zmierzało do maksymalnej prywatyzacji zasobów    

     mieszkaniowych i wskutek tego do wychodzenia Miasta ze wspólnot mieszkaniowych. 

2.  Wnioski o wykup lokalu mieszkalnego złożone do dnia 31 grudnia 2008r., będą  

     realizowane z zastosowaniem bonifikaty w wysokości 90 %. Z uwagi na brak możliwości   

     jednorocznego załatwienia wszystkich wniosków, sprzedaż lokali będzie prowadzona w 
     kolejnych 3-ch latach, przy czym w pierwszej kolejności będzie prowadzona prywatyzacja 
     zmierzająca do wychodzenia Miasta ze wspólnot mieszkaniowych. Planowaną sprzedaż 
     lokali przedstawiono w tabeli Nr 3.
3.  Dalsza  prywatyzacja lokali mieszkalnych za 100% ich wartości będzie prowadzona w  

     budynkach, w których lokale przeznaczone są do sprzedaży. Przewiduje się, że o taką 

     sprzedaż wystąpi niewielka ilość najemców, stąd w latach 2013-2014 przyjęto liczbę 0.
4.  Wyłączone ze sprzedaży są lokale mieszkalne znajdujące się w budynkach, które 
     przeznaczone zostały do wykonania remontu kapitalnego lub sprzedaży. W tym celu  

     utworzono odpowiednią listę, która jest sukcesywnie aktualizowana.
5.  Zasady sprzedaży lokali z zasobu Miasta określają odrębne przepisy.
    Tabela Nr 3 
     Planowana sprzedaż lokali

	L.p.
	rok
	Liczba lokali

	1.
	2010
	250

	2.
	2011
	250

	3.
	2012
	250

	4.
	2013
	0

	5.
	2014
	0


Rozdział IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 7
1.  W celu poprawienia efektywności gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania 
     degradacji tego zasobu Miasto będzie dążyć do takiego kształtowania stawek 
     czynszowych, aby docelowo zapewnić samowystarczalność finansową gospodarki 
     mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie bieżącego utrzymania budynków.
2.  Dokonywanie zmian stawki bazowej czynszu będzie następowało corocznie od miesiąca 
     stycznia, począwszy od 2011 roku, jeden raz w roku, w wysokości do 10%.
3.  Stawka czynszu bazowego w 2010 roku pozostanie na niezmienionym poziomie w 

      stosunku do ustalonej w 2009 r. 
§ 8 
  1.    Stawkę bazową czynszu najmu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali ustala Prezydent      

         Miasta Bolesławiec. 
2.   Stawka bazowa czynszu  za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali odnosi się do lokali    

      posiadających następujące  elementy wyposażenia: 

   1) łazienkę,
   2) wc, 
   3) gaz przewodowy.
3.   Stawka czynszu najmu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali stanowiących zasób      

      mieszkaniowy Miasta, ustalana jest na podstawie stawki  bazowej czynszu z  

      uwzględnieniem   czynników podwyższających lub obniżających wartość   użytkową 
      lokali.
4.   Czynnikami obniżającymi wartość użytkową lokali, powodującymi obniżenie stawki  

      bazowej czynszu są:

1) położenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku 

- o 5%,
2) położenie lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiórki

:
- o 50%,
3) położenie lokali w suterenie  






- o 20%,
4) lokale bez gazu przewodowego





- o 20%,
5) lokale bez instalacji wodno-kanalizacyjnej 




- o 50%,

6) lokale z kuchnią bez naturalnego oświetlenia:



- o 10%,
7) lokale ze wspólnym używaniem pomieszczeń (kuchnia, przedpokój, 

      łazienka) przez dwóch odrębnych najemców 



- o 20%,
8) lokale bez łazienki







- o 20%,
9) lokale bez w.c








- o 20 %,

5.   Obniżenie stawki czynszu następuje nie więcej niż z dwóch tytułów wymienionych w ust.  

      4 i nie o więcej niż o 70%.
6.  Czynnikami podwyższającymi  wartość użytkową lokali, powodującymi podwyższenie  

     stawki bazowej czynszu są:

1) położenie lokalu na I lub II piętrze:





- o 5%

2) wyposażenie lokali  w inst. c.o. sieciowe




- o 30%

7.   Ze względu na zwartą zabudowę mieszkaniową w Mieście nie uwzględnia się czynnika 

      obniżającego lub podwyższającego wartość użytkową lokalu,  wynikającego z położenia 
      budynku.

§ 9
1.  Stawka czynszu najmu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu socjalnego nie może  

     przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w zasobie 

     mieszkaniowym Miasta.
2.  Stawkę czynszu najmu lokalu socjalnego ustala Prezydent Miasta Bolesławiec.

3.  Czynniki obniżające i podwyższające wartość użytkową lokali, o których mowa w § 8 ust.      

     4 i 6  nie dotyczą lokali socjalnych.  
§ 10
Czynsz oraz  opłaty związane z najmem lokali są płatne do dnia 20-tego każdego miesiąca na rachunek bankowy Miejskiego Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolesławcu. 

§ 11
1.  W przypadku podnajęcia całego lub części lokalu, dokonanego za pisemną zgodą   

     wynajmującego, wysokość czynszu podwyższa się o 30%.
2.  Podnajem lokalu lub jego części nie może trwać dłużej niż 1 rok.

§ 12
1.  Na wniosek najemcy można dokonać obniżki czynszu w przypadku wystąpienia łącznie     

     następujących okoliczności:

    1)  czynsz najmu jest równy lub przekracza w skali roku 3% wartości odtworzeniowej  

         lokalu,

    2) dochód przypadający na członka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 75% 
         najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najniższej emerytury w 
         gospodarstwie wieloosobowym,

    3)  najemca zamieszkuje w lokalu o powierzchni nie przekraczającej:

a)     35 m2  -   w przypadku,  gdy gospodarstwo domowe liczy 1 osobę,

      b)    40 m2  -   w przypadku,  gdy gospodarstwo domowe liczy 2 osoby,
            c)    45 m2  -   w przypadku,  gdy gospodarstwo domowe liczy 3 osoby,
      d)    55 m2  -   w przypadku,  gdy gospodarstwo domowe liczy 4 osoby,
            e)    65 m2  -   w przypadku,  gdy gospodarstwo domowe liczy 5 osób,
f)  70 m2  -   w przypadku,  gdy gospodarstwo domowe liczy 6 osób,
g)  80 m2  -   w przypadku,  gdy gospodarstwo domowe liczy 7 lub więcej osób.
2.  W przypadku, gdy dochód przypadający na członka gospodarstwa domowego nie  

      przekracza wielkości określonej w ust. 1 lit. b) czynsz można obniżyć o 20% w stosunku   

     do gospodarstw jednoosobowych i o 30 % w stosunku do gospodarstw wieloosobowych, z     

     zastrzeżeniem ust. 3

3.  W przypadku, gdy dochód przypadający na członka gospodarstwa domowego w 
     gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 60% najniższej emerytury, a w   

     gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 40% najniższej emerytury, obniżka czynszu    

     może wynosić odpowiednio 25% lub 35%.
Rozdział VI
SPOSÓB I ZASADY ZARZĄDZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

§ 13
1.  Zarządzanie budynkami, w których nie wyodrębniono własności lokali oraz lokalami   

     stanowiącymi zasób mieszkaniowy Miasta znajdującymi się w budynkach wspólnot  

     mieszkaniowych, wykonywane jest przez jednostkę budżetową – Miejski Zakład 
     Gospodarki Mieszkaniowej w Bolesławcu.
2.  Zarządzanie budynkami, w których wyodrębniono własność lokali, wykonywane jest przez
     zarządców nieruchomości posiadających licencję zawodową w oparciu o ustawę z dnia 24  

     czerwca 1994 r. o własności lokali oraz inne obowiązujące ustawy, z uwzględnieniem woli    

     właścicieli lokali wyrażonej w formie uchwał wspólnot mieszkaniowych.
3.  Działalność Miejskiego Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej, jako jednostki 
     budżetowej Miasta i jednocześnie zarządzającej w imieniu Miasta budynkami i 
     lokalami stanowiącymi jego własność będzie  podlegać ocenie, w wyniku której nastąpi 
     rozstrzygnięcie odnośnie dalszego modelu zarządzania zasobem.
§ 14
Efektywne  i sprawne działanie Miejskiego Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolesławcu, w zakresie zarządzania zasobem Miasta powinno pozwolić na:
1) utrzymanie stanu technicznego budynków na poziomie zapewniającym 
           bezpieczeństwo   ludzi i mienia w okresie użytkowania,
2) podnoszenie stanu estetycznego budynków,
3) zgodne z przeznaczeniem użytkowanie budynków i znajdujących się w nim 
      pomieszczeń oraz urządzeń związanych z budynkiem,
4) racjonalne zużycie mediów, 
5) poprawę stanu technicznego zasobu,
6) poprawę jakości obsługi mieszkańców,
7) ograniczenie kosztów zarządzania i administrowania zasobem.

Rozdział VII
ŹRÓDŁA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ I WYSOKOŚĆ WYDATKÓW W KOLEJNYCH LATACH

§ 15
1. Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są wpływy z czynszów za lokale mieszkalne i lokale użytkowe, środki z budżetu Miasta na przeprowadzenie niezbędnych remontów i wpłaty na fundusze remontowe wspólnot mieszkaniowych.

2.  Remonty i modernizacje zasobu Miasta finansowane będą:

a)
z wpływów z czynszów za lokale mieszkalne i użytkowe,

b)
z budżetu Miasta na remonty budynków (wymiana pokrycia dachu, wymiana stolarki okiennej itp.),

d)
w budynkach wspólnot ze środków zgromadzonych na funduszach remontowych wspólnot mieszkaniowych. 

3.  W miarę posiadanych środków i możliwości Miasto wygospodaruje środki finansowe na      

     inwestycje mieszkaniowe, w tym współfinansowane ze źródeł zewnętrznych.

4.  Wysokość wydatków w kolejnych latach z podziałem na poszczególne rodzaje kosztów  

     związanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Miasta ilustruje tabela Nr 4.
Tabela Nr 4

    Wysokość wydatków  na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta w    

     poszczególnych latach 

	Rok
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014

	Koszty bieżącej eksploatacji
	2 020 000
	1 920 000
	1 820 000
	1 720 000
	1 720 000

	Koszty remontów bieżących
	3 665 000
	3 590 000
	3 190 000 
	2 740 000
	2 720 000

	Koszty remontów kapitalnych i modernizacji
	500 000
	360 000
	360 000
	300 000
	150 000

	Koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi
	1 320 000
	1 320 000
	 1 200 000
	980 000
	980 000

	RAZEM
	7 505 000
	7 190 000
	6 570 000
	5 740 000
	5 570 000


Rozdział VIII
POPRAWA WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 16
Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta będzie odbywać się poprzez następujące działania:
1) racjonalizację gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

2) optymalizację wielkości zasobu mieszkaniowego,

3) racjonalizację polityki mieszkaniowej.
§ 17
1.  Racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym odbywać się będzie poprzez 
     dostosowanie wielkości zasobu mieszkaniowego do możliwości finansowych Miasta.
2.  Zakłada się docelowo utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta na poziomie ok. 1.400  

     lokali .
3.  Realizacja przez Miasto ustawowych zadań w zakresie zaspokajania potrzeb 
     mieszkaniowych wspólnoty samorządowej powinna być  skierowana na  zabezpieczenie 
     lokali socjalnych, zamiennych oraz lokali  dla gospodarstw o niskich dochodach.

4.  Należy dążyć do sprzedaży wszystkich lokali mieszkalnych znajdujących się w budynkach 
     wspólnot mieszkaniowych. W przypadku, gdy w budynkach wspólnotowych pozostają 
     pojedyncze lokale mieszkalne będące własnością Miasta, najemcom tych lokali, którzy 
     nie skorzystają z oferty kupna lokalu mieszkalnego, należy zaproponować inny lokal, 
     wypowiadając stosunek najmu z zachowaniem sześciomiesięcznego terminu 
     wypowiedzenia. Zaproponowany inny lokal winien znajdować się w tej samej 

     miejscowości, winien spełniać wymagania, co najmniej takie  same, jakie powinien 
     spełniać lokal zamienny. Wysokość czynszu i opłat w lokalu zamiennym musi 
     uwzględniać stosunek powierzchni i wyposażenia lokalu zamiennego do lokalu 
     zwalnianego. 
5. W budynkach wspólnot mieszkaniowych, w których Miasto posiada nie więcej niż dwa lokale mieszkalne, w przypadku zwolnienia lokalu należy dążyć do jego sprzedaży w drodze przetargu publicznego.
6.  Należy utrzymać dotychczasowe zasady dobrowolnej zamiany lokali z zasobu
     Miasta oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do  tego zasobu  a osobami  
     zajmującymi lokale w innych zasobach.

7.   Za priorytetowe należy uznać tzw. zamiany „urzędu”, zgłaszane przez samotnych 
      najemców lub mniej liczne rodziny, posiadające w zasobie Miasta duże lokale 
      mieszkalne, w zamian za lokale mniejsze. 

§ 18
Do optymalizacji wielkości zasobu mieszkaniowego Miasta będzie się dążyć poprzez:
a)
prywatyzację zasobu w sposób, jaki został określony w § 4,
b)
likwidację lokali mieszkalnych nie spełniających warunków samodzielnych lokali, zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludności,

c)
przeznaczanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.

§ 19
1.  Dla osiągnięcia wytyczonego celu w zakresie racjonalizacji polityki mieszkaniowej 
     Miasta, w nadchodzącym pięcioleciu, niezbędnym będzie prowadzenie działań w wielu  

     obszarach gospodarki mieszkaniowej, obejmujących:

    
  1)
sprzedaż lokali komunalnych położonych w budynkach wspólnot mieszkaniowych   

            dotychczasowym najemcom tych lokali, w oparciu o wnioski złożone do końca 2008r.  

            Realizowany będzie również proces wycofywania udziałów Miasta z budynków    

            wspólnot mieszkaniowych, w szczególności w przypadkach, gdy w budynkach  

            pozostaną pojedyncze lokale mieszkalne będące jego własnością,
    
  2)
poprawę warunków mieszkaniowych dotychczasowym najemcom poprzez 
            prowadzenie  polityki zamiany mieszkań.
2.  W wyniku powyższych działań możliwe będzie:
      1)  racjonalizowanie zarządzania budynkami wspólnot mieszkaniowych, w tym 
           podniesienie nakładów na remonty, bez dotychczasowych ograniczeń wynikających z 
           możliwości finansowych nieruchomości miasta jako współwłaściciela tych 
           nieruchomości,

      2)  skoncentrowanie działań Miasta na zadaniach, związanych z zaspokojeniem potrzeb 
           mieszkaniowych rodzin słabszych ekonomicznie (o niskich dochodach, w tym  

           szczególnie  pozostających w ubóstwie),

      3)  zdynamizowanie działań zmierzających do odnowienia istniejącego zasobu 
           mieszkaniowego, zarówno poprzez remonty, jak i modernizację budynków.

Rozdział  IX

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 20
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Bolesławiec.
§ 21
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

§ 22
Uchwała podlega ogłoszeniu na tablicach informacyjnych Urzędu Miasta Bolesławiec, w lokalnych mediach oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.
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UZASADNIENIE

do uchwały Nr XLVI/ 387/09

z dnia 22 grudnia 2009 r. 

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolesławiec na lata 2010-2014

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt.1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku  o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni program powinien być opracowany na co najmniej pięć kolejnych lat i zawierać w szczególności:

1. prognozę dotyczącą wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne (tabela Nr 1),

2. analizę potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata (załącznik Nr 1 oraz tabela Nr 2),

3. planowaną sprzedaż lokali w kolejnych latach (tabela Nr 3),

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu,

5. sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach, 
6. źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 

7. wysokość wydatków w kolejnych latach z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne (tabela Nr 4),
8. opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczególności:

a) niezbędny zakres zamian lokali związanych z remontami budynków i lokali,

b) planowaną sprzedaż lokali.

Przedkładana pod obrady Rady uchwała zawiera wszystkie wymagane ustawą  elementy.

Do końca roku. pozostaje  jeszcze w obrocie prawnym uchwała Nr XX/206/04 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 26 maja 2004 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolesławiec (ze zmianami).

Skrótowy opis działań, które zostały przedstawione w projekcie uchwały.
1. Rozpoczęty w 2004 roku proces zmian organizacyjnych w Miejskim Zakładzie Gospodarki Mieszkaniowej będzie kontynuowany. A zaczęło się od całkowitego zaprzestania zarządzania wspólnotami mieszkaniowymi ( październik 2004 r.), z kolei   w czerwcu  2006 r. nastąpiło przekształcenie MZGM jako zakładu budżetowego w jednostkę budżetową.  Przewiduje się poszukiwanie innego modelu zarządzania zasobem mieszkaniowym Miasta. 
2. Zgodnie z przyjętą  28 listopada 2008 r. Strategią Mieszkalnictwa dla Gminy Miejskiej Bolesławiec na lata 2008-2015, w 2009 roku zaprzestano prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Miasta ze stosowaniem 90% bonifikaty. Złożone do końca 2008 roku wnioski będą realizowane przez najbliższe 3 lata. Sprzedaż mieszkań z bonifikatą spowoduje, że zmaleje minimalny zasób mieszkaniowy gminy z 2000 mieszkań ( wg obowiązującej do końca 2009 r. uchwały nr XX/206/04 ) do  ok. 1400 mieszkań. Jest to jednak wystarczający zasób do wypełnienia ustawowego obowiązku Gminy, a mianowicie „Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie ( patrz: ustawa o ochronie praw lokatorów...), zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a także zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Do tego celu Gmina wykorzystuje mieszkaniowy zasób gminy lub w inny sposób”. 

Jak wynika z tabeli Nr 1 – w rezultacie prywatyzacji zasób mieszkaniowy będzie malał, przy jednoczesnym wzroście lokali socjalnych z 233 lokali w 2010 r. do 273 w 2014 r. 
3. Pozostawia się na niezmienionym poziomie sposób obniżania i podwyższania czynników określających wartość użytkową lokali. Proponuje się podwyższanie stawki bazowej czynszu corocznie (poza 2010 r.) w wysokości do 10% , jeden raz w roku, od miesiąca stycznia. Tak jak poprzednio stawka bazowa czynszu odnosi się do lokali wyposażonych w łazienkę, wc i gaz przewodowy. Stawka czynszu lokalu socjalnego nie będzie przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w Mieście. Obecnie stawka bazowa czynszu wynosi 4,67 zł/m kw, natomiast stawka czynszu socjalnego 0,70 zł/ m kw. 
4. Zmieniły się źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej. Do końca czerwca 2006 r. oprócz  wpływów z czynszu za lokale mieszkalne i użytkowe MZGM otrzymywał z budżetu miasta środki na dotację do utrzymania 1 m kw. powierzchni użytkowej mieszkań. Obecnie źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są wpływy z czynszów za lokale mieszkalne i lokale użytkowe, środki z budżetu gminy na przeprowadzenie niezbędnych remontów i wpłaty na fundusze remontowe wspólnot mieszkaniowych.

5. Racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym zmierza  do dostosowania wielkości zasobu mieszkaniowego do możliwości finansowych miasta. Proces ten będzie odbywać poprzez:
a)
prywatyzację zasobu w sposób, jaki został określony w § 6.

b)
likwidację lokali mieszkalnych nie spełniających warunków samodzielnych lokali, zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludności,

c)
przeznaczanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne,
d) utrzymanie dotychczasowych zasad dobrowolnej zamiany lokali, oraz w szczególnych 

sytuacjach dokonywanie tzw. zamian „ z urzędu”.
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