PROTOKOL Nr 16/03

polnego posiedzenia Komisji Rozwoju Gospodarczego i Finanséw oraz
omisji Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Rady
liasta Boleslawiec, odbytego w dniu 11 lutego 2004r. w Sali Rajcéw
atusza, pod przewodnictwem radnego Huberta Prabuckiego -
rzewodniczacego Komisji IGPiB.

Posiedzenie rozpoczgto o godz. 10.00
Posiedzenie zakonczono o godz. 13.15

ecni_czlonkowie Komisji Rozwoju Gospodarczego i Finansow wedlug
sty obecnosci:

. Krzysztof Pieszko - Przewodniczacy Komisji
2. Jozef Poktadek - Z- ca Przew. Komisji

3. Zdzistaw Abramowicz - Czlonek Komisji

4, Jozef Burniak - Cztonek Komisji

5. Jan Pazdziora - Czlonek Komisji

b, Lestaw Sliwko - Czionek Komisji

Nieobecny czlonek Komisji:

eszek Chudzik - Czlonek Komisji

Obecni _czlonkowie Komisji Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa wedlug listy obecnosci:

1. Hubert Prabucki

2. Bolestaw Nowak

3. Stanistaw Andrusieczko
4. Irena Dul

5. Krzysztof Pieszko

6. Janusz Koziot

7. Jarostaw Kowalski

Przewodniczacy Komisji
Z- ca Przew. Komisji
Cztonek Komisji
Cztonek Komisji
Cztonek Komisji
Cztonek Komisji
Cztonek Komisji



Piotr Roman - Prezydent Miasta

. Karol Stasik - Z-ca Prezydenta Miasta

Jan Jasiukiewicz - Wiceprzew. Rady Miasta
), Bozena Szymczak - Skarbnik Miasta

. Kazimiera Poptawska - Nacz. Wydz. ZI

. Grazyna Strzyzewska - Nacz. Wydz. KO

). Piotr Zak - Nacz. Wydz.MiG

10. Krystyna Cisowska - Nacz. Wydz. RiP

11. Pawel Maciejczuk - Z —ca Nacz. Wydz. MiG
12. Genowefa Bogaczewicz - Z-ca Nacz. Wydz. KO
13. Stanistaw Wyganowski - Z-ca Nacz. Wydz. SP

14. Jacek Dudynski - Gléwny Specjalista w Wydz. SP
15. Rafat Szala - Inspektor w Wydz. KO

1. Otwarcia posiedzenia dokonat — Przewodniczacy Komisji
Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa — radny Hubert
Prabucki, stwierdzajac jednoczesnie prawomocnos¢ obrad.

Komisje przyjely nastepujacy porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia, stwierdzenie quorum i przyjecie porzadku posiedzenia.

2. Przyjecie protokotéw poprzednich posiedzen Komisji.

3. Informacja na temat zmian organizacyjnych w zakresie zarzadu wspolnotami
mieszkaniowymi MZGM i TBS Sp. z o. o.

4. Sprawy biezace i organizacyjne.

Przebieg posiedzenia.

Ad 2. Przyjecie protokolow poprzednich posiedzen Komisji.

Protokét nr 15/03 posiedzenia Komisji IGPiB odbytego w dniu 21 stycznia
2004r. zostat przyjety bez zmian i poprawek.

Protokét nr 18/04 posiedzenia Komisji RGiF odbytego w dniu 27 stycznia
2004r. zostat przyjety bez zmian i poprawek.




Ad 3. Informacja na temat zmian organizacyjnych w_zakresie zarzadu
- wspélnotami mieszkaniowymi MZGM i TBS Sp. z o. o.

ektor Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Leszek Kutryba —
zmiany organizacyjne zawarte w planie dziatania, zmierzajacego do zmiany
sposobu  zarzadzania nieruchomosciami  wspélnot mieszkaniowych —w
Bolestawcu, maja na celu dostosowanie form dziatania Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu do wymogéw obowiazujacego prawa
oraz zalecen pokontrolnych Najwyzszej Izby Kontroli. Proces zmian zarzadu
nieruchomosciami jest bardzo trudny do realizacji i wymaga odpowiedniego
czasu oraz pociaga za sobg szereg zmian organizacyjnych w Zaktadzie. Zmieni
sie rowniez przeplyw finansow pomigdzy budzetem gminy a MZGM oraz
nowym zarzadca. Dzigki tym zmianom fatwiej bedzie  mozna okresli¢
rzeczywisty koszt, jaki ponosi si¢ na utrzymanie czeSci wspolnych
nieruchomosci, na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego i
uzytkowego oraz terenow, ktorymi administruje MZGM.

W celu sprawnej realizacji procesu zarzadu nieruchomosciami wspolnymi
opracowane zostaly pewne zamierzenia organizacyjne:

| Zamierzenia organizacyjne:

1. Zatrudnienie w MZGM.

- a) Stan zatrudnienia na dzien 1 stycznia 2004r. ogétlem wynosi: 122 osoby.
Skiada si¢ na to 47 etatoéw nierobotniczych i 75 etatow robotniczych.

b) Planowane zmniejszenie stanu osobowego:

- 11 0sob skorzysta ze swiadczen przedemerytalnych,

. - 14 0s6b przejdzie do TBS Sp. z o. 0.,

- naturalne zmniejszenia - 9 o0so6b (1 osoba skorzysta ze $wiadczenia
emerytalnego, 2 ze $wiadczenia rentowego, natomiast z 6 osobami zostang
podpisane umowy na czas okreslony).

¢) Prognozowany stan zatrudnienia na dzien 31 grudnia 2004r.: 88 etatow w
tym: 36 etatow nierobotniczych i 52 etaty robotnicze.

2. Siedziba Zaktadu.
Siedziba Zakladu miesci si¢ w budynkach przy ul. Dolne Miyny 23,
Bankowej 6 D, M. Brody 13 oraz Tyrankiewiczoéw. Planuje si¢, ze po
zmianach siedziba MZGM miesci¢ si¢ bedzie przy ul. Dolne Miyny 23.
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| Zalozenia ekonomiczne:

. Zmiany w zakresie przychoddw i rozchodéw.

~ Od pazdziernika 2004r. do budzetu MZGM nie beda wptywac przychody z
tytulu wptat wiascicieli. Pojawia si¢ nowe pozycje w budzecie po stronie
rozchodoéw, tj. wynagrodzenie dla zarzadcy, zaliczki na pokrycie kosztow
zarzadu.

. Skutki finansowe planowanych dziatan w roku 2004:

‘odprawy i gratyfikacje dla odchodzacych pracownikow -173.000 zt
- adaptacja pomieszczen w obiektach ul. Dolne Miyny 23
- wraz z okablowaniem komputerowym i telefonicznym i

~ uzupelnieniem sprzgtu i wyposazenia

-250 000 zt

- odprowadzenie wynagrodzenia dla zarzadow za IV kw br.
wg stawki 0,40 zH/m?, - 177 000 zt
- zaliczka na koszty zarzadu wg stawki 0,50 z/m’ -221.000 zt
Ogotem planowane skutki finansowe wyniosg razem: - 821.000 zt

Nalezy zaznaczy¢, ze od pazdziernika br. Zaklad nie bedzie ponosit
kosztow zwiazanych z utrzymaniem czegsci wspolnych, bowiem koszty te
zawierac si¢ beda w odprowadzanych zaliczkach.

Jednoczesnie zaklada si¢, ze w br. w pelni zostang zrealizowane remonty
 zakladane w uchwale budzetowej na rok biezacy.

3. Zalozenia do budzetu roku 2005 po planowanych zmianach:

a) Przychody: 6.129.270 zi, z czego:
6.097.270 zt pochodzi z najmu lokalu i lokali oraz pozostate przychody -
32.000 zt (odsetki, zwrot odszkodowan).

b) Rozchody zwigzane z utrzymaniem mienia komunalnego: 5.673.712 zt
- - wynagrodzenia osobowe -2.536.921 z,
- pozostate koszty zwigzane z wynagrodzeniem - 775.787 7z,
- koszty remontoéw zalecanych na zewnatrz -600.000 zi,
- koszty zakupow materialdow na wykonywanie
remontéw sitami wiasnymi zaktadu -500.000 zt
. -pozostale koszty zwigzane z dziatalnoscig zakiadu - 1.261.004 zi.
!
' ¢) Koszty utrzymania czesci wsp6lnych nieruchomosci -2.470.558 zi,
288
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wynagrodzenie dla zarzadow wg stawki 0,40 zb/m’ - 705.874 zi,
zaliczka na koszty zarzadu wg stawki 0,50 zi/m? - 882.342 zi,
zaliczka na fundusz remontowy wg stawki 0,50 z#/m’ - 882.342 zi.

) Opracowanie czesci brakujacych dokumentacji technicznych budynkéw
przekazanych do TBS — etap 1 — 300.000 zi. Ogélem rozchody wyniosg
8.315.000 zt.

Réznica - kwota koniecznej dotacji - 2.315.000 zk.

Obecnie koszty ponoszone przez MZGM, wynikajace z utrzymania
erendw administrowanych przez Zaklad, wynosza 940.000 zl. Nalezy rowniez
oci¢ uwage na brak zapisu tych zadan w statucie MZGM, w zwiazku z tym
lad nie otrzymuje dotacji na realizacje w/w zadan. Reasumujac, nalezy
stwierdzi¢ , ze przy tak przyjetych zatozeniach zakres dotacji dla zaktadu na rok
2005 powinien by¢ nastepujacy:

- dotacja do utrzymania substancji mieszkaniowe;j —1.075.000 zt,
- dotacja do utrzymania terenow —940. 000 zi,
- dotacja na wykonywanie dokumentacji technicznych —300.000 zi.

Wedlug  obecnych przepisow prawa zaklad budzetowy, jakim jest
niewatpliwie MZGM, nie moze sprawowa¢ zarzadu wspolnotami
mieszkaniowymi, gdyz nie moze wykonywac zadan, ktdre wykraczajg poza
zadania o charakterze uzytecznosci publicznej. Po drugie, MZGM nie moze
zarzadza¢ wspolnotami nienalezacymi do gminy. Prace nad zmiana zarzadzania
wspolnotami mieszkaniowymi rozpocz¢to od gruntownej analizy stanu zaktadu.
Byl to element wyjsciowy. Nastgpnym krokiem byto powotanie zespotu
roboczego, w sklad ktorego m.in. weszli: Prezydent Miasta Piotr Roman, Z-ca
Prezydenta Miasta Karol Stasik, Nacz. Wydz. KO Grazyna Strzyzewska, Radny
Rady Miasta Stanistaw Andrusieczko oraz pracownicy MZGM w osobach:
Dyrektora Zaktadu, Kierownikow oraz Gtownego Ksiegowego.

Na spotkaniach zostaly wypracowane najlepsze koncepcje zmian zarzadu

wspolnotami mieszkaniowymi. Dnia 6 listopada 2003r. zostal opracowany

program zmian, ktory zostat przedstawiony Prezydentowi Miasta.

Program uwzglednia dwa warianty:

I wariant zaklada powstanie nowej spotki, ktora przejmie zarzad nad

~ wspolnotami.

- II wariant zaklada przejgcie wspdlnot mieszkaniowych przez prywatne biura
licencjonowanych zarzadcow.

Postanowiono roéwniez zaprosi¢ do rozméw przedstawicieli Zakladowych

Zwiazkow Zawodowych w celu wystuchania ich opinii.

RY'S
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- Dyrektor MZGM Leszek Kutryba zapoznat cztonkow Komisji z
okl terminarzem planowanych dziatan zmierzajacych do zmiany
50sobu zarzadu nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych w Bolestawcu.

(Plan dziatania — zal. nr 1)

rezes Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. Marian Kowalczyk -
Jostalem zapoznany z propozycja przejecia przez TBS Sp. z o. o. zarzadu
wspolnotami mieszkaniowymi. Nalezy pamigtaé, ze to przedsigwzigcie wymaga
tworzenia od podstaw nowego, w sensie organizacyjnym i ekonomicznym,
przedsigbiorstwa. Ze wzgledu na skalg operacji, nalezy zachowac ostroznos¢ i
wetelno$é na etapie przygotowan, jak i realizacji. Scista wspolpraca MZGM,
IBS Sp. z 0. 0. i Gminy Miejskiej pozwoli podja¢ dzialania awaryjne i
zabezpieczajace, pozwoli uchroni¢ przyjety plan dzialania.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2003r. w miescie sq 584 wspolnoty

‘mieszkaniowe z udzialem Gminy Miejskiej Bolestawiec. Laczna powierzchnia

uzytkowa mieszkan 1 lokali uzytkowych we wspolnotach z udzialem Gminy
iejskiej Bolestawiec wynosi 266 552 m’.

"W celu realizacji planu zaklada sig, ze optymalny termin zmiany zarzadcy
wspolnot mieszkaniowych przewidywany jest na 1 stycznia 2005r.
Prognozowana struktura organizacyjna TBS Sp. z o. o. przewiduje zatrudnienie
faczne w ilosci 26 etatow oraz 2 umow — zlecenia.

W zakladanej strukturze organizacyjnej przewidziano funkcjonowanie wiasnej
brygady remontowej (1 mistrz + 8 pracownikéw ushug remontowych). Koszty
utrzymania brygady w calosci finansowane beda 2z oplat wspolnot
mieszkaniowych, niezaleznie od wynagrodzenia zarzadcy. Koszty te nie sa
ymowane w kalkulacji kosztow stanowiacych podstawe do ustalenia
prognozowanego wynagrodzenia zarzadcy. Przyjeto réwniez, ze jedno
stanowisko w obydwu specjalnosciach, tj. administrator i ksiggowy, obstugiwaé
bedzie ok. 120 wspdlnot. Przewiduje sie, ze Ilaczne Kkoszty zarzadu
nieruchomosciami  wspdlnot obejmujace wynagrodzenie zarzadcy, Kkoszty
eksploatzacji oraz konserwacji, przegladow i napraw biezacych wynosi¢ beda ok.
1,1 zZtm".

W dyskusiji udziat wzieli:

1) Radny J6zef Burniak — prosze o precyzyjng odpowiedz, na podstawie jakich
przepisow wynika, Ze MZGM nie moze prowadzi¢é zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi?
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JJ



Co w sytuacji, gdy np. w danym budynku wigkszos¢ mieszkan stanowi
wiasnos¢ gminy miejskiej, to co wtedy, kto moze prowadzi¢ zarzad?

Kto z pracownikow MZGM posiada licencj¢ zarzadcy nieruchomosciami i ile
jest takich osob?

) Radny Jan Pazdziora — materialy do omawianego tematu otrzymaliSmy przed
posiedzeniem Komisji, wigc nie bylo czasu , aby si¢ z nimi dobrze zapoznac.

;

3) Radny Hubert Prabucki - chciatbym zaproponowaé, aby kwestie problemowe

- byly rozstrzygnigte po otrzymaniu przez wszystkich czlonkéw Komisji
odpowiednich materialow.
Radny poprosit o dotaczenie do materialow zestawienia kosztow MZGM za
IV kwartat 2003r. wraz z poréwnaniem z kosztami Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Bolestawianka”.

'4) Radna Irena Dul — dlaczego nie zaproszono zainteresowanych zwigzkow
zawodowych na dzisiejsze posiedzenie Komisji? Uwazam, ze nalezy
skonsultowac dzisiejsze wypowiedzi.

Co Pan zrobi, Panie Dyrektorze, gdy dojdzie do strajku?

5) Radny Jozef Burniak — zglaszam wniosek, aby na nastgpne posiedzenie, ktore
odbedzie si¢ w tej sprawie, zaprosi¢ przedstawicieli zwiazkow zawodowych.

Komisje podjely w/w wniosek radnego , glosujac nastgpujaco:

Komisja Rozwoju Gospodarczego i Finansow — wigkszoscig glosow (5
glosami ,,za”, 2 czlonkéw Komisji nie wzig¢lo udzialu w glosowaniu).

- Komisja Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa —

wigkszoscig glosow ( 6 glosami ,,za” przy 1 glosie ,,przeciw”).

Czlonkowie Komisji postanowili powrdci¢é do tematu na najblizszym
posiedzeniu Komisji.

Ad. 4. Sprawy biezace i organizacyjne.

" 4.1. Przewodniczacy Komisji Hubert Pracbucki zapoznal cztonkéow Komisji z
- pismami z Wydz. MiG z dnia 23 stycznia 2004r. (pismo MiG.IV.7214-1/2004 —
 zalacznik nr 1) oraz z pismem z dnia 26 stycznia 2004r. (pismo MiG.IV.7215-
 2/1/03/04 - zal. nr 2) oraz z notatkg sluzbowa sporzadzong w dniu 6 lutego
. 2004r. w sprawie rozpatrzenia propozycji nazw nowych ulic.



wizji w terenie udziat wzieli:

Stanistaw Andrusieczko — Czlonek Komisji IGPiB
Bolestaw Nowak — Czlonek Komisji IGPiB
Genowefa Bogaczewicz — Z-ca Nacz. Wydz. KO

: i — Inspektor w Wydz. MiG

) Zapoznaniu si¢ z propozycjami zespofu Czlonkowie Komisji“postai‘lowili: B
Nadaé nazwy nowym ulicom:

droga faczaca ul. Kosciuszki z ul. Modlowa — Przemystowa,

droga faczaca ul. Kosciuszki z ul. S. Staszica — Kolejowa,

‘ul. Kosciuszki — tacznik od drogi wojewodzkiej do ronda — ul. Putawskiego,
natomiast droga dojazdowa do osiedla budynkéw socjalnych - Osiedlowa,

droga laczaca ul. Lesna z ul. Lubanska (dz. nr 10/4) — Moniuszki.

ul. Lesna (dz. nr 95/10 1 95/ - ul. Stroma.

I Pozostawi¢ bez zmian nazwy ulic:

. ul. Konradowska cz. dz. 77/29 i dz. 87/1,
ul. Kosiby dz. nr 37/2,
“ul. Kosiby dz. nr 205.

il Wstrzyma¢ si¢ z decyzja nadania nazw nowym ulicom i pozostawi¢ do
ponownego rozpatrzenia:

- droga taczaca ul. IT Armii Wojska Polskiego z ul. Zabobrze (dz. nr 71, nr 78/6,
nr 98/15),

- ul. Wojska Polskiego dz. nr 16,

- droga od ul. Jeleniogorskiej w strong Starych Jaroszowic,

czg$¢ obwodnicy od ronda przy ul. Zgorzeleckiej do ul. Dolne Mtyny.

(notatka stuzbowa — zal. nr 3)

4.2. Przew. Komisji Hubert Prabucki odczytat pismo Wydz. KO, w ktérym
Nacz. Wydz. Grazyna Strzyzewska zwraca si¢ z prosba o przesunigcie terminu
sporzadzania wykazu dot. podzialu mieszkan na rok 2004, w zwigzku z
udzielonym petlnomocnictwem dla pracownikow Wydz. KO, ktorzy sa
zobowigzani zajmowaC si¢ sprawami mieszkaniowymi, w  zakresie
reprezentowania Gminy Miejskiej Bolestawiec, na zebraniach wspoélnot
‘mieszkaniowych, od dnia 16 lutego — do 31 marca br.
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wyiszq informacje czlonkowie Komisji przyjeli do akceptujqcej wiadomosci.

3, Przew. Komisji IGPiB Hubert Prabucki zapoznal czlonkéw Komisji z
ioskiem mieszkancow ul. Prusa od nr 5 do nr 16. w Bolestawcu, dotyczacym
drogi wewnetrzne;.

donkowie komisji postanowili pozostawi¢ wniosek do ponownego
ozpatrzenia przy planowanym na miesiqc czerwiec objeidzie drog.

obec wyczerpania porzadku dziennego radny Hubert Prabucki
rzewodniczacy Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa —
at posiedzenie Komisji.

Hubert Prabucki

PRZEWODNICZACY
KOMISJl ROZWOW GOSPODARCZEGC

e
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