PROTOKOL Nr7§/04

nego posiedzenia Komisji Oswiaty, Kultury i Sportu oraz Komisji
ia, Rodziny i Spraw Spolecznych Rady Miasta Boleslawiec, odbytego
u 12 lutego 2004 r. w Sali Rajcéw Ratusza, pod przewodnictwem
go Eugeniusza Kowalskiego — Przewodniczacego Komisji OKiS.

Posiedzenie rozpoczeto o godz. 12.00
Posiedzenie zakonczono o godz. 14.00

i_czlonkowie Komisji Os$wiaty, Kultury i Sportu, wedlug listy
Rci:

geniusz Kowalski - Przewodniczacy Komisji

wsz Koziot - Z-ca Przewodniczacego Komisji
drzej Czeczutka - Cztonek Komisji

ostaw Kowalski - Czlonek Komisji

nistaw Szypulski - Czlonek Komisji

azyna Zbieg - Cztonek Komisji

i czlonkowie Komisji Zdrowia, Rodziny i Spraw Spolecznych, wedlug
obecnosci:

ndrzej Czeczutka - Przewodniczacy Komisji
anistaw Andrusieczko - Cztonek Komisji
zef Pokladek - Czlonek Komisji

a Zbieg - Cztonek Komisji

becni cztonkowie Komisji:

jubert Prabucki - Cztonek Komisji OKiS

lojzy Skora - Czlonek Komisji ZRiSS
rena Dul - Czlonek Komisji ZRiSS
indrzej Zuk - Czlonek Komisji ZRiSS

dto w posiedzeniu udzial wzieli:

jotr Roman - Prezydent Miasta
arol Stasik - Z-ca Prezydenta Miasta
o0zena Szymczak - Skarbnik Miasta

{rystyna Boratynska - Nacz. Wydz. SP



ia Strzyzewska - Nacz. Wydz. KO

ma Hodowana - Nacz. Wydz. SO
k Kutryba - Dyrektor MZGM

n Kowalczyk - Prezes TBS Sp. z 0. o.

- Otwarcia posiedzenia dokonal — Przewodniczacy Komisji Oswiaty,
i Sportu — radny Eugeniusz Kowalski, stwierdzajac jednoczesnie
jocnosé obrad.

misje przyjely nastepujacy porzadek posiedzenia:

arcie posiedzenia, stwierdzenie quorum i przyjgcie porzadku posiedzenia.
ecie protokotow poprzednich posiedzen Komisji.

"_: ja na temat zmian organizacyjnych w zakresie zarzadu wspélnotami
szkaniowymi MZGM i TBS Sp. z o. o.

awy biezace i organizacyjne.

Przebieg posiedzenia.

rzyjecie protokolow poprzednich posiedzen Komisiji.

kot nr 13/03 posiedzenia Komisji odbytego w dniu 3 grudnia 2003r. zostal
gty bez zmian i poprawek.

. Informacja na temat zmian organizacyjnych w zakresie zarzadu
spolnotami mieszkaniowymi MZGM i TBS Sp. z 0. o.

)

ktor Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Leszek Kutryba —
ny organizacyjne zawarte w planie dzialania, zmierzajacego do zmiany
obu zarzadzania nieruchomosciami  wspolnot mieszkaniowych w
esfawcu, majq na celu dostosowanie form dzialania Miejskiego Zakladu
spodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu do wymogéw obowiazujacego prawa
2 zalecen pokontrolnych Najwyzszej 1zby Kontroli. Proces zmian zarzadu
uchomosciami jest bardzo trudny do realizacji i wymaga odpowiedniego
U oraz pociaga za sobg szereg zmian organizacyjnych w Zaktadzie. Zmieni
rowniez przeptyw finanséw pomigdzy budzetem gminy a MZGM oraz

zarzadca. Dzigki tym zmianom fatwiej bedzie  mozna okreslic



sty koszt, jaki ponosi si¢ na utrzymanie czgéci wspolnych
mosci, na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego i
g0 oraz terenéw, ktorymi administruje MZGM.

sprawnej realizacji procesu zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi
ane zostaly pewne zamierzenia organizacyjne:

rzenia organizacyjne:

dnienie w MZGM.

| zatrudnienia na dzien 1 stycznia 2004r. ogélem wynosi: 122 osoby.
da sie na to 47 etatow nierobotniczych i 75 etatow robotniczych.

owane zmniejszenie stanu osobowego:

b skorzysta ze $wiadczen przedemerytalnych,

b przejdzie do TBS Sp. z o. o.,

ralne zmniejszenia - 9 o0sob (1 osoba skorzysta ze Swiadczenia
alnego, 2 ze $wiadczenia rentowego, natomiast z 6 osobami zostang
ipisane umowy na czas okreslony).

gnozowany stan zatrudnienia na dzien 31 grudnia 2004r.: 88 etatow w
0: 36 etatow nierobotniczych i 52 etaty robotnicze.

dziba Zaktadu.

dziba Zakladu mieSci si¢ w budynkach przy ul. Dolne Miyny 23,
nkowej 6 D, M. Brody 13 oraz Tyrankiewiczow. Planuje sig¢, ze po
janach siedziba MZGM miesci¢ sie bedzie przy ul. Dolne Miyny 23.

lozenia ekonomiczne:

jany w zakresie przychodéw i rozchodow.

d pazdziernika 2004r. do budzetu MZGM nie bedg wptywaé przychody z
tulu wptat wilascicieli. Pojawia si¢ nowe pozycje w budzecie po stronie
zchodow, tj. wynagrodzenie dla zarzadcy, zaliczki na pokrycie kosztow
rzacu.

1 finansowe planowanych dziatan w roku 2004:

f_} awy 1 gratyfikacje dla odchodzacych pracownikow -173.000 zt
aptacja pomieszczen w obiektach ul. Dolne Mtyny 23
az z okablowaniem komputerowym 1 telefonicznym i

upeinieniem sprzetu 1 wyposazenia e



-250 000 zt

enie wynagrodzenia dla zarzadéw za IV kw br.
0,40 zb/m?’, - 177 000 zt
a koszty zarzadu wg stawki 0,50 zb/m’ -221.000 zt

anowane skutki finansowe wyniosg razem: - 821.000 zt

7y zaznaczy¢, ze od pazdziernika br. Zaklad nie bedzie ponosit
wigzanych z utrzymaniem czgsci wspolnych, bowiem koszty te
i¢ beda w odprowadzanych zaliczkach.

nie zaklada sig, ze w br. w pelni zostang zrealizowane remonty

'w uchwale budzetowej na rok biezacy.

--: do budzetu roku 2005 po planowanych zmianach:

- :6.129.270 zl, z czego:
270 zt pochodzi z najmu lokalu i lokali oraz pozostate przychody -
0 z (odsetki, zwrot odszkodowan).

ody zwigzane z utrzymaniem mienia komunalnego: 5.673.712 zk
rodzenia osobowe -2.536.921 zi,
tale koszty zwigzane z wynagrodzeniem -775.787 i,
y remontow zalecanych na zewnatrz - 600.000 zi,
 zakup6w materiatéw na wykonywanie

tow sitami wiasnymi zaktadu -500.000 =zt

tale koszty zwiazane z dzialalnoscia zaktadu -1.261.004 zi.
7ty utrzymania czg¢sci wspolnych nieruchomosci -2.470.558 zi,
grodzenie dla zarzadow wg stawki 0,40 z/m” - 705.874 zi,
ka na koszty zarzadu wg stawki 0,50 z/m? - 882.342 zi,
7ka na fundusz remontowy wg stawki 0,50 zH/m® - 882.342 zi.

pracowanie czg¢sci brakujacych dokumentacji technicznych budynkow
ekazanych do TBS — etap I — 300.000 zi. Ogoétem rozchody wyniosag
15.000 zt.

ica - kwota koniecznej dotacji - 2.315.000 zt.

Obecnie koszty ponoszone przez MZGM, wynikajace z utrzymania
w administrowanych przez Zakiad, wynosza 940.000 zi. Nalezy rowniez
0i¢ uwage na brak zapisu tych zadan w statucie MZGM, w zwiazku z tym
d nie otrzymuje dotacji na realizacj¢ w/w zadan. Reasumujac, nalezy



i6 , ze przy tak przyjetych zatozeniach zakres dotacji dla zakladu na rok
winien by¢ nastepujacy:

ja do utrzymania substancji mieszkaniowe; —1.075.000 z4,
a do utrzymania terenéw —940. 000 z1,
ana wykonywanie dokumentacji technicznych —300.000 zt.

Vedlug obecnych przepisow prawa zakiad budzetowy, jakim jest
liwie MZGM, nie moze sprawowal zarzadu wspdlnotami
aniowymi, gdyz nie moze wykonywa¢ zadan, ktore wykraczaja poza
) 0 charakterze uzytecznosci publicznej. Po drugie, MZGM nie moze
zaé wspolnotami nienalezacymi do gminy. Prace nad zmiana zarzadzania
ptami mieszkaniowymi rozpoczg¢to od gruntownej analizy stanu zakiadu.
) element wyjsciowy. Nastepnym krokiem bylo powotanie zespotu
200, w skiad ktorego m.in. weszli: Prezydent Miasta Piotr Roman, Z-ca
enta Miasta Karol Stasik, Nacz. Wydz. KO Grazyna Strzyzewska, Radny
Miasta Stanistaw Andrusieczko oraz pracownicy MZGM w osobach:
tora Zaktadu, Kierownikow oraz Gtoéwnego Ksiggowego.

jotkaniach zostaly wypracowane najlepszej koncepcje zmian zarzadu
lotami mieszkaniowymi. Dnia 6 listopada 2003r. zostal opracowany
m zmian, ktory zostat przedstawiony Prezydentowi Miasta.

am uwzglednia dwa warianty:

riant zaklada powstanie nowej spotki, ktora przejmie zarzad nad
spolnotami.

riant zakiada przejecie wspolnot mieszkaniowych przez prywatne biura
encjonowanych zarzadcow.

nowiono réwniez zaprosi¢ do rozmdéw przedstawicieli Zakladowych
zkow Zawodowych w celu wystuchania ich opinii.

Dyrektor MZGM Leszek Kutryba zapoznal czlonkéow Komisji z
dnym terminarzem planowanych dzialan zmierzajacych do zmiany
bu zarzadu nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych w Bolestawcu.
(Plan dziatania — zal. nr 1)

s Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. Marian Kowalczyk -

alem zapoznany z propozycja przejecia przez TBS Sp. z o. o. zarzadu
blnotami mieszkaniowymi. Nalezy pamietaé, ze to przedsigwziecie wymaga
rzenia od podstaw nowego, w sensie organizacyjnym i ekonomicznym,
dsigbiorstwa. Ze wzgledu na skal¢ operacji, nalezy zachowaé ostroznos¢ i
lnos¢ na etapie przygotowan, jak i realizacji. Scista wspélpraca MZGM,




. z 0. 0. i Gminy Miejskiej pozwoli podjaé¢ dzialania awaryjne i
czajace, pozwoli uchroni¢ przyjety plan dziatania.

‘stanu na dzien 31 grudnia 2003r. w miescie sa 584 wspdlnoty
niowe z udzialem Gminy Miejskiej Bolestawiec. Laczna powierzchnia
@ mieszkan i lokali uzytkowych we wspolnotach z udzialem Gminy
j Bolestawiec wynosi 266 552 m”.

realizacji planu zaklada si¢, ze optymalny termin zmiany zarzadcy
ot mieszkaniowych przewidywany jest na 1 stycznia 2005r.

zowana struktura organizacyjna TBS Sp. z 0. 0. przewiduje zatrudnienie
w ilosci 26 etatow oraz 2 umow — zlecenia.

adanej strukturze organizacyjnej przewidziano funkcjonowanie wiasnej
y remontowej (1 mistrz + 8 pracownikéw ustug remontowych). Koszty
ania brygady w calosci finansowane beda z oplat wspdlnot
aniowych, niezaleznie od wynagrodzenia zarzadcy. Koszty te nie sg
ane w kalkulacji kosztow stanowiacych podstawe do ustalenia
Zowanego wynagrodzenia zarzadcy. Przyjeto rowniez, ze jedno
isko w obydwu specjalnosciach, tj. administrator i ksiggowy, obshugiwac
. ok. 120 wspdlnot. Przewiduje si¢, ze laczne koszty zarzadu
homosciami  wspdlnot obejmujace wynagrodzenie zarzadcy, koszty
ji oraz konserwacji, przegladow i napraw biezacych wynosic¢ beda ok.

odniczacy Komisji Oswiaty, Kultury i Sportu na prosbg radnego
lawa Szypulskiego odczytat pismo, w ktorym radny analizuje przyszie
y w MZGM.

skusii udzial wzieli:

adny Stanistaw Szypulski — uwazam, ze doszlo do nadinterpretacji prawa,
ore mowi, ze zaklady gospodarki mieszkaniowej moga sprawowac zarzad
spolnotami mieszkaniowymi tak dlugo, jak stanowi¢ beda one wiasnosé, w
m przypadku MZGM.

yrektor MZGM Leszek Kutryba — nalezy zwréci¢ uwage na fakt, Zze coraz
fiecej zasobow mieszkaniowych nalezacych do gminy miejskiej zostaje
iykupionych przez dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, badz
izechodzi w uzytkowanie prywatnych ~wiascicieli, proces ten jest

ostepujacy. Dlatego wiasnie najwyzszy czas, aby podja¢ odpowiednie



nia w celu ratowania zakladu przed upadkiem, jak i w trosce o osoby
dnione w MZGM. Jest to bardzo wazny temat, ktory trzeba rozpatrzy¢ z
| stron. Jezeli zaklad nie bedzie mogt zarzadza¢ wspolnotami
Kaniowymi, znacznie ograniczy swdj zakres zadaf. Planowane
nia maja na celu w szczegélnosci dostosowanie formy dziatan
M- u do wymogow obowigzujacego prawa oraz wypelnienia zalecen
trolnych Najwyzszej 1zby Kontroli.

a Grazyna Zbieg — skad mamy pewnos¢, ze wspolnoty mieszkaniowe
 przechodzi¢ pod zarzad nowo utworzonej spotki?

esiecznie bedzie wynosié taczny koszt zarzadu za mieszkanie 75 m*?
ostanie ogloszony przetarg na wylonienie zarzadcy nieruchomosciami

- bedzie zajmowal si¢ terenami polozonymi przed budynkami
szka i, ktore naleza do gminy miejskiej?

iedzi na pytania radnych udzielili: Dyrektor MZGM, Prezes TBS
. 0., Z —ca Prezydenta Miasta Karol Stasik.

Wobec wyczerpania porzadku dziennego radny Eugeniusz Kowalski —
odniczacy Komisji OKiS — zamknat posiedzenie Komisji.

PRZEWODNICZACY
KOMISJI OSWIATY, KULTUF i SPORTU

/.
Eugeniusz Kowalski

KOMISJI




