)

PROTOKOL Nr %704

]

( pos:edzema Komisji Oswiaty, Kultury i Sportu oraz Komisji
i, Rodziny i Spraw Spolecznych Rady Miasta Boleslawiec, odbytego
12 lutego 2004 r. w Sali Rajcow Ratusza, pod przewodnictwem
0 Eugeniusza Kowalskiego — Przewodniczgcego Komisji OKiS.

Posiedzenie rozpoczg¢to o godz. 12.00
Posiedzenie zakonczono o godz. 14.00

ni_czlonkowie Komisji O$wiaty, Kultury i Sportu, wedlug _listy

ugeniusz Kowalski - Przewodniczacy Komisji
nusz Koziot - Z-ca Przewodniczacego Komisji
ndrzej Czeczutka - Cztonek Komisji
ostaw Kowalski - Cztonek Komisji
anistaw Szypulski - Czlonek Komisji
jrazyna Zbieg - Cztonek Komisji

eni czlonkowie Komisji Zdrowia, Rodziny i Spraw Spolecznych, wedlug
pbecnosci:

n ej Czeczutka - Przewodniczacy Komisji
tanistaw Andrusieczko - Cztonek Komisji
ef Poktadek - Cztonek Komisji

a Zbieg - Czlonek Komisji

sobecni czlonkowie Komisji:

Hubert Prabucki  Golonek Romish OKS

. Alojzy Skora - Czlonek Komisji ZRiSS
), Irenc Dul_ - Cztonek Komisji ZRiSS
. Andrzej Zuk - Czlonek Komisji ZRiSS

onadto w posiedzeniu udzial wzieli:

1. Piotr Roman - Prezydent Miasta

2. Karol Stasik - Z-ca Prezydenta Miasta
3. Bozena Szymczak - Skarbnik Miasta

4. Krystyna Boratynska - Nacz. Wydz. SP



atyns Strzyzewska - Nacz. Wydz. KO

ystyna Hodowana - Nacz. Wydz. SO
szek Kutryba - Dyrektor MZGM
arian Kowalczyk - Prezes TBS Sp. z 0. o.

1. Otwarcia posiedzenia dokonal — Przewodniczacy Komisji Oswiaty,
ury i Sportu — radny Eugeniusz Kowalski, stwierdzajac jednoczesnie
jomocnos¢ obrad.

- Komisje przyjely nastepujacy porzadek posiedzenia:

Dtwarcie posiedzenia, stwierdzenie quorum i przyjecie porzadku posiedzenia.
rzyjecie protokotdw poprzednich posiedzen Komisji.

nformacja na temat zmian organizacyjnych w zakresie zarzadu wspo6lnotami
mieszkaniowymi MZGM i TBS Sp. z o. o.

biezace i organizacyjne.

Przebieg posiedzenia.

2. Przyjecie protokoléw poprzednich posiedzen Komisji.

otc k0t nr 13/03 posiedzenia Komisji odbytego w dniu 3 grudnia 2003r. zostal
Zyjety bez zmian i poprawek.

E
d 3. Informacja na temat zmian organizacyjnych w zakresie zarzadu
- wspélnotami mieszkaniowymi MZGM i TBS Sp. z o. o.

rektor Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Leszek Kutryba —

Ny organizacyjne zawarte w planie dziatania, zmierzajacego do zmiany
0sobu  zarzadzania  nieruchomosciami  wspdlnot  mieszkaniowych ~w
olestawcu, maja na celu dostosowanie form dzialania Miejskiego Zakladu
jospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu do wymogéw obowiazujacego prawa
oraz zalecen pokontrolnych Najwyzszej Izby Kontroli. Proces zmian zarzadu
ieruchomosciami jest bardzo trudny do realizacji i wymaga odpowiedniego
Zasu oraz pociaga za soba szereg zmian organizacyjnych w Zakladzie. Zmieni
ilg rowniez przeptyw finanséw pomigedzy budzetem gminy a MZGM oraz
owym zarzadca. Dzigki tym zmianom tatwiej bedzie mozna okreSlic .




sty koszt, jaki ponosi si¢ na utrzymanie czgsci wspdlnych
mosci, na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego i
yego oraz terenow, ktorymi administruje MZGM.

sprawnej realizacji procesu zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi
vane zostaty pewne zamierzenia organizacyjne:

erzenia organizacyjne:

idnienie w MZGM.

an zatrudnienia na dzien 1 stycznia 2004r. ogétem wynosi: 122 osoby.
lada si¢ na to 47 etatéw nierobotniczych i 75 etatow robotniczych.

lowane zmniejszenie stanu osobowego:

0s0b skorzysta ze swiadczen przedemerytalnych,

50b przejdzie do TBS Sp. z 0. 0.,

atura zmniejszenia - 9 osob (1 osoba skorzysta ze $wiadczenia
merytalnego, 2 ze swiadczenia rentowego, natomiast z 6 osobami zostang
pdpisane umowy na czas okreslony).

rognozowany stan zatrudnienia na dzien 31 grudnia 2004r.: 88 etatow w
ym: 36 etatow nierobotniczych i 52 etaty robotnicze.

iedziba Zaktadu.

Siedziba Zakladu miesci si¢ w budynkach przy ul. Dolne Miyny 23,
Bankowej 6 D, M. Brody 13 oraz Tyrankiewiczéw. Planuje si¢, ze po
zmianach siedziba MZGM miesci¢ si¢ bedzie przy ul. Dolne Miyny 23.

lalozenia ekonomiczne:

Zmiany w zakresie przychodéw i rozchodéw.

Od pazdziernika 2004r. do budzetu MZGM nie beda wptywac przychody z
tytulu wplat wiascicieli. Pojawig si¢ nowe pozycje w budzecie po stronie
rozchodéw, tj. wynagrodzenie dla zarzadcy, zaliczki na pokrycie kosztow
zarzadu.

. Skutki finansowe planowanych dziatan w roku 2004:

odprawy 1 gratyfikacje dla odchodzacych pracownikéw -173.000 zi
adaptacja pomieszczen w obiektach ul. Dolne Miyny 23

yraz z okablowaniem komputerowym i telefonicznym i

uzupetnieniem sprzetu i wyposazenia



-250 000 zt
vadzenie wynagrodzenia dla zarzadow za IV kw br.

wki 0,40 zb/m’, - 177 000 zt
a na koszty zarzadu wg stawki 0,50 z/m’ -221.000 zt

1 planowane skutki finansowe wyniosa razem: - 821.000 zt

zaznaczy¢, ze od pazdziernika br. Zaklad nie bedzie ponosit
- zwigzanych z utrzymaniem czesci wspolnych, bowiem koszty te
i¢ sie beda w odprowadzanych zaliczkach.

esnie zaklada sig, ze w br. w pelni zostang zrealizowane remonty

ane w uchwale budzetowej na rok biezacy.

enia do budzetu roku 2005 po planowanych zmianach:

ychody: 6.129.270 z4, z czego:
097.270 7t pochodzi z najmu lokalu i lokali oraz pozostate przychody -
2.000 zt (odsetki, zwrot odszkodowan).

pzchody zwigzane z utrzymaniem mienia komunalnego: 5.673.712 zt
magrodzenia osobowe -2.536.921 zi,
zostale koszty zwigzane z wynagrodzeniem -775.787 i,
zty remontow zalecanych na zewnatrz -600.000 zi,
szty zakupow materialdw na wykonywanie
ntow sitami wlasnymi zaktadu -500.000 =zt
ostale koszty zwigzane z dziatalno$cig zaktadu - 1.261.004 zi.

Koszty utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci -2.470.558 zi,
wynagrodzenie dla zarzadow wg stawki 0,40 z¥/m’ - 705.874 zi,
zaliczka na koszty zarzadu wg stawki 0,50 zt/m? - 882.342 zi,
zaliczka na fundusz remontowy wg stawki 0,50 zH/m? - 882.342 zL.

) Opracowanie czesci brakujacych dokumentacji technicznych budynkow
przekazanych do TBS — etap I — 300.000 zi. Ogoétem rozchody wyniosg
8.315.000 zt.

dznica - kwota koniecznej dotacji - 2.315.000 zt.
Obecnie koszty ponoszone przez MZGM, wynikajace z utrzymania

';'...u administrowanych przez Zaklad, wynosza 940.000 zt. Nalezy rowniez
__j_f_".': OCi¢ uwage na brak zapisu tych zadan w statucie MZGM, w zwiazku z tym

aklad nie otrzymuje dotacji na realizacj¢ w/w zadan. Reasumujac, nalezy



dzié , ze przy tak przyjetych zalozeniach zakres dotacji dla zakladu na rok
powinien by¢ nastgpujacy:

acja do utrzymania substancji mieszkaniowe;j —1.075.000 zi,

acja do utrzymania terenow —940. 000 zt,

;.:"' ja na wykonywanie dokumentacji technicznych  —300.000 zi.

)

Wedlug  obecnych przepisow prawa zaklad budzetowy, jakim jest

gtpliwie MZGM, nie moze sprawowa¢ zarzadu wspdlnotami

zkaniowymi, gdyz nie moze wykonywaé zadan, ktére wykraczaja poza

mia o charakterze uzytecznosci publicznej Po drugie, MZGM nie moze

,'j_ys a¢ wspoOlnotami nienalezacymi do gminy. Prace nad zmiang zarzadzania

pdlnotami mleszkamowyml rozpoczeto od gruntownej analizy stanu zaktadu.
to element wyjsciowy. Nastepnym krokiem bylo powotanie zespotu

sczego, w sklad ktorego m.in. weszli: Prezydent Miasta Piotr Roman, Z-ca

zydenta Miasta Karol Stasik, Nacz. Wydz. KO Grazyna Strzyzewska, Radny

dy Miasta Stanistaw Andrusieczko oraz pracownicy MZGM w osobach:

rektora Zakladu, Kierownikoéw oraz Gtéwnego Ksiggowego.

‘spotkaniach zostaly wypracowane najlepszej koncepcje zmian zarzadu
polnotami mieszkaniowymi. Dnia 6 listopada 2003r. zostal opracowany
gram zmian, ktory zostat przedstawiony Prezydentowi Miasta.

ygram uwzglednia dwa warianty:

wariant zaklada powstanie nowej spofki, ktéra przejmie zarzad nad
wspdlnotami.

wariant zaklada przejecie wspolnot mieszkaniowych przez prywatne biura

licencjonowanych zarzadcow.

stanowiono rowniez zaprosi¢ do rozmoéw przedstawicieli Zakladowych

0w Zawodowych w celu wystuchania ich opinii.

Dyrektor MZGM Leszek Kutryba zapoznat czionkéw Komisji z
fadnym terminarzem planowanych dziatan zmierzajacych do zmiany
05 bu zarzadu nieruchomosciami wspoélnot mieszkaniowych w Bolestawcu.
(Plan dzialania — zal. nr 1)

rezes Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. Marian Kowalczyk -
ostalem zapoznany z propozycja przejecia przez TBS Sp. z o. o. zarzadu
ispolnotami mieszkaniowymi. Nalezy pamiqtaé ze to przedsigwzigcie wymaga
_ enia od podstaw nowego, w sensie orgamzacy_)nym 1 ekonomlcz.nym,
_' rzedsigbiorstwa. Ze wzgledu na skale operacji, nalezy zachowac ostroznos¢ i
elnos¢ na etapie przygotowan, jak i realizacji. Scista wspotpraca MZGM, ;

—




Sp. z 0. 0. i Gminy Miejskiej pozwoli podja¢ dzialania awaryjne 1
ieczajace, pozwoli uchroni¢ przyjety plan dziatania.

{

jg stanu na dzien 31 grudnia 2003r. w miescie s3 584 wspolnoty
kaniowe z udzialem Gminy Miejskiej Bolestawiec. Laczna powierzchnia
owa mieszkan i lokali uzytkowych we wspdlnotach z udzialem Gminy
skiej Bolestawiec wynosi 266 552 m’.

elu realizacji planu zaklada si¢, ze optymalny termin zmiany zarzadcy
Inot mieszkaniowych przewidywany jest na 1 stycznia 2005r.

mozowana struktura organizacyjna TBS Sp. z o. 0. przewiduje zatrudnienie
ne w ilosci 26 etatow oraz 2 umow — zlecenia.

akladanej strukturze organizacyjnej przewidziano funkcjonowanie wlasnej

rady remontowej (1 mistrz + 8 pracownikow ustug remontowych). Koszty
ymania brygady w cato$ci finansowane begda z optat wspdlnot

szkaniowych, niezaleznie od wynagrodzenia zarzadcy. Koszty te nie sa

ywane w kalkulacji kosztéw stanowiacych podstawe do ustalenia
)gnozowanego wynagrodzenia zarzadcy. Przyjeto rowniez, ze jedno

nowisko w obydwu specjalnosciach, tj. administrator i ksiggowy, obstugiwac
dzie ok. 120 wspélnot. Przewiduije sie, ze faczne koszty zarzadu

ruchomosciami wspolnot obejmujace wynagrodzenie zarzadcy, koszty
sploatacji oraz konserwacji, przegladow i napraw biezacych wynosi¢ beda ok.

| zbm’.

zewodniczacy Komisji Os$wiaty, Kultury i Sportu na prosb¢ radnego
anistawa Szypulskiego odczytal pismo, w ktérym radny analizuje przyszie
iany w MZGM.

/ dyskusji udziat wzieli:

) Radny Stanistaw Szypulski — uwazam, ze doszto do nadinterpretacji prawa,
~ ktéore méwi, ze zaklady gospodarki mieszkaniowej moga sprawowac zarzad
- wspdlnotami mieszkaniowymi tak dtugo, jak stanowi¢ bedg one wiasnos¢, w
tym przypadku MZGM.

2) Dyrektor MZGM Leszek Kutryba — nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze coraz

wigcej zasobow mieszkaniowych nalezacych do gminy miejskiej zostaje

- wykupionych przez dotychczasowych najemcéw lokali mieszkalnych, badz

przechodzi w uzytkowanie prywatnych wiascicieli, proces ten jest

postepujacy. Dlatego wilasnie najwyzszy czas, aby podja¢ odpowiednie -
o (o




lania w celu ratowania zakiadu przed upadkiem, jak i w trosce o osoby
dnione w MZGM. Jest to bardzo wazny temat, ktory trzeba rozpatrzy¢ z
| stron. Jezeli zaklad nie bedzie mogt zarzadzaé wspolnotami
zkar owyrm znacznie ograniczy swdj zakres zadan. Planowane dziatania
a na celu w szczegolnosm dostosowanie formy dzialan MZGM- u do
10g0w obowigzujacego prawa oraz wypelnienia zalecen pokontrolnych

wyzszej Izby Kontroli.

na Grazyna Zbieg — skad mamy pewnos$¢, ze wspolnoty mieszkaniowe
a przechodzi¢ pod zarzad nowo utworzonej spoiki?

;'_'-« iecznie bedzie wynosi¢ faczny koszt zarzadu za mieszkanie 75 m??
‘zostanie ogloszony przetarg na wylonienie zarzadcy nieruchomosciami
Inymi?

ie bedzie siedziba nowej Spotki?

0o bedzie zajmowal si¢ terenami polozonymi przed budynkami
szkalnymi, ktore naleza do gminy miejskie;j?

wiedzi na pytania radnych udzielili: Dyrektor MZGM, Prezes TBS
0. 0., Z —ca Prezydenta Miasta Karol Stasik.

‘Wobec wyczerpania porzadku dziennego radny Eugeniusz Kowalski —
wodniczacy Komisji OKiS — zamknat posiedzenie Komisji.

PRZEWOD NIC
KOMISJI OSW!AT&J L Z)‘“JYI SPORTU

Eugenijusz Ko walskj
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