UCHWALA NR XI11/84/11
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: II Armii Wojska Polskiego - Zabobrze w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r., Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218
z2008r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011r. Nr 32, poz. 159) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
iNr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z2010r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, oraz z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 21, poz. 113), wzwiqzku z uchwalq Nr LIV/417/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia z dnia 21 kwietnia 2010r.
w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: 11 Armii Wojska Polskiego - Zabobrze w Bolestawcu, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec,
przyjetego uchwatq Rady Miasta Bolestawiec Ny VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic:
IT Armii Wojska Polskiego - Zabobrze w Bolestawcu.

2. Plan obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 84,82 ha, ograniczony od péinocy ulica II Armii
Wojska Polskiego (biegnaca w ciagu drogi krajowej nr 94), od potudniowego wschodu rzeka Bobr oraz od
potudnia granica administracyjna miasta Bolestawiec — przebieg tych granic wyznaczono na rysunku planu,
o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, stanowiacym integralng czg¢§¢ uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt
6 ustawy), wymagajace ich uksztaltowania.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami uchwaty:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegblnych terenu zawierajace:
a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej potozony jest teren objgty ustaleniami planu,

b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
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c) numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych terendow — w przypadku ilosci terendéw o tym samym
przeznaczeniu, wigkszej niz jeden;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6) obszary zagrozone powodzia;
7) strefa ochronna gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa;
8) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami uchwaty:
1) granice terendw gorniczych: ,,Bolestawice Pole I A”, ,,Bolestawice Pole II-1”, ,,Bolestawice Pole I11”’;
2) granice obszaréw gorniczych: ,,Bolestawice Pole I A”, ,,Bolestawice Pole 11-1”, ,,Bolestawice Pole I11”’;
3) granice udokumentowanych zt6z: ,,Bolestawice Pole 1, ,,Bolestawice Pole 117, ,,Bolestawice Pole I1I”’;
4) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane;
5) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa;
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia;
7) granica terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi - Qo ;
8) granica terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi - Qyqo, .
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ dojazd samochodem (wjazd i wyjazd) taczacy teren dzialki budowlanej
z terenem drogi publicznej lub drogi wewngtrznej majacej potaczenie z droga publiczna;

2) dojsciu - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu stuzacy dojsciu pieszych, przy czym dopuszcza si¢
dojazd wozkow dziecigcych, inwalidzkich i rowerdw, dojazd pojazdéw stuzb oczyszczania miasta i utrzymania
zieleni a takze interwencyjny dojazd stuzb specjalnych;

3) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec (uchwata Rady Miejskiej w Bolestawcu Nr XII1/84/99 z dnia 28 wrze$nia
1999r., ze zmianami), oznaczony litera A, B, C, D, E, F, G, H, I lub J;

4) nadkladzie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ gorotworu przykrywajaca okreSlona jednostke geologiczna -
osady wystepujace ponad kopaling lub w jej obrgbie, ktore nie maja cech kopaliny gtownej, towarzyszacej, ani
wspotkopaliny, lecz zarazem mozliwe jest ich odrebne wydobycie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub
facznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie begdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

6) pelnej kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w cato$ci znajdujaca si¢ ponad
poziomem terenu (nie zaglgbiong ponizej poziomu terenu ze wszystkich stron budynku), atakze kazda
usytuowana nad nia kondygnacijg;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: II Armii Wojska Polskiego - Zabobrze w Bolestawcu, o ktérym mowa § 1 ust. 1 uchwaty;

8) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czgsci), mierzona po
wewngetrznej dlugosci $cian na poziomie podlogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych. Powierzchnig pomieszczen lub ich czgsci oraz czesci kondygnacji o wysokosci w swietle od 1,40
m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40
m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, liczong w zewngtrznym obrysie muro6w przyziemia, mierzona na poziomie terenu;
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10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji iorgandw miedzynarodowych
ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

11) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwiazanych,

b) rownorzednym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupehiajace si¢ w dowolnych
proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych,

c) uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

12) produkcji zwierzecej - nalezy przez to rozumie¢ chow i hodowle zwierzat w celach handlowych oraz w skali
przekraczajacej potrzeby konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DJP;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do uchwaly, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt
1 uchwaty;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

15) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie zaliczane do
rodzajow przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko (mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowiazek
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz nie wymagajace stalej
obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3.5 t;

16) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

17) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy terenu powierzchni
biologicznie czynnej (okreslonej w przepisach odrgbnych), do powierzchni dziatki budowlanej;

18) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, do powierzchni dziatki budowlanej;

19) zabudowie wolno stojacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowiace konstrukcyjnie samodzielng calos¢
(wydzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu do pokrycia dachu i nie
przylegajace tymi $cianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy wolno stojacej budynkow
potaczonych migdzy soba (takich jak domy blizniacze Iub szeregowe oraz zespoty zabudowy garazowej).

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5.
1. Symbol terenu G — MN1 do G — MN7
2. Przeznaczenie terenu 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepisow odrgbnych),

wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ushugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur igabinetow w ramach dziatalnosci
gospodarczej, prowadzonej w wyodrgbnionej na ten cel czgsSci budynku, stanowiacej nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej tego budynku,

b) garaze i budynki gospodarcze,

¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania | 1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg lub nadbudowg istniejacych budynkow zgodnie
fadu przestrzennego z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;
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3) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1.80 m.

4. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych ;

2) ustala si¢ wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotdéw, co
do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnoscei:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6. Parametry

i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi trzy petne kondygnacje nadziemne (w
tym: parter, pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m;

3) obowiazuja dachy strome, ksztalttowane nastgpujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 25° -450

c) pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub dachoéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad
betonowa lub cementowa), z wylaczeniem blachodachowki iblachy trapezowej (dopuszcza sig
stosowanie blachy tytanowo-cynkowej) oraz gontu bitumicznego,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;

4) ustala sig¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego Sciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig¢ sytuowanie tej §ciany bezposrednio przy granicy
dzialki, zzachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dzialki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokos$ci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw garazowych i gospodarczych w formie kontenerow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5 m;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0.30;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35 %;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

8) zlica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawad
nastgpujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz0.20 m,

b) okapy —nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢s$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

9) obowiazuje zabudowa izagospodarowanie terenu zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

7. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia ipodziatu
nieruchomosci nie moze wynosi¢ mniej niz 18.00 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna szeroko$¢
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frontu dziatki wynosi 1.00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
moze wynosi¢ mniej niz 800 m? , z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2.00
m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ustala
si¢ na 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

4) w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci:

a) obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek w wielkosci
okreslonej w pkt 2;

b) dopuszcza si¢ pomniejszenie jednej z nowo wydzielanych dziatek powierzchni nie wigcej niz
0 20% wyznaczonej dla terenu, minimalnej powierzchni.

8. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) tereny oznaczone symbolami G-MN1 , G-MN2 oraz G-MN3 znajduja si¢ w zasiggu strefy
ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, wyznaczonej przez odleglosci
bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzowych, w odlegtosci 20 m od osi
gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) ustala sig usytuowanie budynkow w odleglosciach od osi gazociagu przewidzianych
w przepisach odrgbnych, nie mniejszych niz:

- 20 m, dla budynkéw mieszkaniowych,

- 15 m, dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (garazowych i gospodarczych),

b) zakazuje sig:

- sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m na strong, liczac od osi gazociagu),

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwatos¢ i prawidtowa eksploatacjg gazociagu,

- urzadzania stalych sktadéw i magazynow,

¢) obowiazuje:

- zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig lokalizacjeg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

3) wprzypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa,
strefa ochronna o ktorej mowa w pkt 1 przestaje by¢ obowiazujaca.

9. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

1 infrastruktury technicznej

1) ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MN1 odbywac¢ sig bedzie z ulicy klasy dojazdowe;j,
ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD1 ,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MN2 odbywac sig bedzie z:

- ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDD1 ,

- drogi wewngtrznej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDW1 ,

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MN3 odbywac¢ si¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowe;j,
ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD1 ,

d) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MN4 odbywaé si¢ bedzie z drog wewngtrznych,
ktoérych tereny oznaczono symbolami G-KDW1 i G-KDW2 ,

e) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MNS odbywa¢ si¢ bedzie z drég wewngtrznych,
ktorych tereny oznaczono symbolami G-KDW2 i G-KDW3 ,

f) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MN6 odbywac si¢ z drogi wewngtrznej, ktorej teren
oznaczono symbolem G-KDW3 ,

g) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MN7 odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowe;j,
ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD?2 ,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

i) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materiatlow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiatdéw
do nich podobnych;

2) ustala sig nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowg - w tym budowe nowych odcinkoéw sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym;

b) wprzypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przelozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w wodg:

- zasilane w wodg odbywac sig¢ bedzie z miejskiej sieci wodociagowej,

- obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $cickOw - Scieki bytowe ikomunalne, ktérych
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dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci
kanalizacji rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

e) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych (terenow zabudowanych i utwardzonych)
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe urzadzen shuzacych do retencji, rozsaczaniu i magazynowania wod
deszczowych,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe, przebudowe imodernizacje urzadzen melioracyjnych oraz sieci
drenarskiej,

- dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wilasnosci,

f) ustala si¢ nastgpujace warunki gospodarki odpadami:

- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrgbnymi,

- wywo6z odpadéw komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw,

- nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowal te miejsca w sposOb umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych

odpadow,

g) ustala si¢ nast¢pujace warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie - po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii elektrycznej zsieci przesylowej - zsieci rozdzielczej

(dystrybucyjnej) sredniego i niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ rozbudowg i modernizacj¢ i budowg nowych odcinkéw sieci oraz budowe stacji
transformatorowych wraz z niezbgdnym dojazdem do tych stacji;

h) ustala si¢ nastgpujace warunki przesylu idystrybucji paliwa gazowego - dopuszcza sig
rozbudowe i modernizacje¢ i budowe nowych odcinkow sieci gazowej oraz przylaczanie do niej
obiektéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplna - obiekty w obszarze objetym
planem zaopatrywane bgda z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu
o zrodla energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

j) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke¢ procentowa stanowiaca podstawg do okre§lenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 30%.

§ 6.

1. Symbol terenu

G-MNS8,G-MNI9iG-MNI10

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur igabinetow w ramach dziatalno$ci
gospodarczej, prowadzonej w wyodrgbnionej na ten cel czgsci budynku, stanowiacej nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej tego budynku,

b) garaze i budynki gospodarcze,

c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal
oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

3) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki ipodmuréowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1.80 m.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych ;

2) ustala si¢ wymoég zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3)  wzakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem G-MNS8 ustala ochrong nastgpujacych zabytkow
nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) domu mieszkalnego, ceglanego, z k. XIX w., przy ul. Zabobrze 95,

b) domu mieszkalnego, ceglanego, z 4 ¢w. XIX w., przy ul. Zabobrze 97,

¢) domu mieszkalnego, ceglanego, z 2 pot. XIX w., przy ul. Zabobrze 105/107,

2) w stosunku do zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:

a) obowiazek zachowania bryly obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu dachu,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sdb niepetnosprawnych, w tym
budowg ramp i poszerzenie otworéow wejsciowych,

c) obowiazuje wymodg zachowania oryginalnego ukladu przestrzennego wngtrz oraz elementow
wyposazenia 1 wystroju;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy
zabytkach, o ktéorych mowa w pkt. 1, obowiazuje:

a) stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonymi, w tym dachdwki ceramicznej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizonej do kolorow tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien i cegla oraz
do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

¢) zachowanie architektury elewacji, wtym jej kompozycji iwystroju, obramienia otworéw
drzwiowych i okiennych,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewngtrznych — dopuszcza si¢
wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielko$ci otworéw okiennych
i drzwiowych oraz ich podzialow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b.,

e) wymagane przywrocenie historycznych podziatdw stolarki okiennej z peloplastycznymi
elementami konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony podziat migdzyszybowy);

4) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sq one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczego6lnoscei:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

6) tryb i sposdb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

5. Parametry

i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do
siebie, na granicy dziatki budowlanej, budynkow);

2) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy
dziakki;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi trzy pelne kondygnacje nadziemne (w
tym: parter, pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m;

4) wysokos$¢ okreslona w pkt 3 moga przekracza¢ wylacznie istniejace budynki oraz budynki, dla
ktorych wydano pozwolenie na budowg przed dniem uprawomocnienia si¢ niniejszego planu;

5) obowiazuja dachy strome, ksztaltowane nast¢pujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 359 -459

¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub dachdéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad
betonowa lub cementowa), z wylaczeniem blachodachowki oraz gontu bitumicznego,

d) dopuszcza sig:

- elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak §wietliki i lukarny,

- dachy plaskie oraz o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 35° - wylacznie dla
istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz dla budynkéw, dla ktéorych wydano pozwolenie na
budowe przed dniem uprawomocnienia si¢ niniejszego planu (dla dachow ptaskich nie obowiazuje
pokrycie dachu, o ktérym mowa w pkt 5 lit ¢) ,

- nadbudoweg dachu na budynku o dachu ptaskim w formie okreslonej w lit. a, b i c;

6) ustala sig¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy
dziatki, zzachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,
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d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementéw,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 5 m;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0.40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25 %;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

10) zlica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawaé
nastgpujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,

b) okapy —nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigeej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

11) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu zuwzglgdnieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowe;j strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwo$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

6. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomos$ci nie moze wynosi¢ mniej niz 18.00 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji, dla ktdérych minimalna szeroko$¢
frontu dziatki wynosi 1.00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie
moze wynosi¢ mniej niz 800 m? , z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2.00
m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ustala
si¢ na 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

4) w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci:

a) obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek w wielko$ci
okreslonej w pkt 2;

b) dopuszcza si¢ pomniejszenie jednej z nowo wydzielanych dzialek powierzchni nie wigcej niz
0 20% wyznaczonej dla terenu, minimalnej powierzchni.

7. Szczegdlne warunki
zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) w granicach  terenu  oznaczonego symbolem G-MNS przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia L-577, dla ktérej ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci
po 7.50 mod skrajnych przewodoéw linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i innych, przeznaczonych do statego pobytu ludzi;

- nasadzen roslinno$ci wysokiej pod linia i w odleglo$ci mniejszej niz 6.5 mod skrajnych przewodow
roboczych linii,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych i normach branzowych,

- lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

- wprzypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, pas
technologiczny, o ktorym mowa w pkt 1, stosuje si¢ odpowiednio - dla zmienionego przebiegu linii,

- wprzypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, pas
technologiczny, o ktorym mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowiazujacy;

3) w przypadku przebudowy lub modyfikacji parametrow technicznych linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia L-577, dopuszcza si¢ zmiang szeroko$ci pasa technologicznego, o ktérym mowa
w pkt 1 — zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem G-MN8 znajduje si¢ w granicach obszaru zalewu wodami
Qi s

5) w granicach obszaru zagrozonego powodzia obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje sig:

- wykonywania robdt oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw w tym w szczeg6lnosci ich sktadowania,

- gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, $rodkdw chemicznych a takze innych materiatow,
ktore moga zanieczysci¢ wody,

b) dopuszcza si¢ zabudowg, pod warunkiem przeprowadzenia prac zabezpieczajacych teren oraz
budynki na nim zlokalizowane przez zalaniem wodami powodziowymi, poprzez:

- podniesienie poziomu terenu do rzednej nie mniejszej niz 181 m.n.p.m.,

- posadowienie wejscia do budynku oraz poziomu posadzki pierwszej kondygnacji uzytkowej
budynku powyzej rzednej 182,5 m.n.p.m. izabezpieczeniu pozostalej czgSci budynku przed
przedostawaniem si¢ wod,

- zastosowanie rozwiazan rownorzednych,
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¢) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.

8. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolemi G-MN8 odbywac sig¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej (ul. Zabobrze), ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDL ,

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD7 (teren stanowi funkcjonalna
czgs¢ ulicy dojazdowej, biegnacej wzdhuz potudniowo-wschodniej granicy planu),

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolemi G-MN9 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej (ul. Zabobrze), ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDL ,

- ulicy klasy dojazdowej (ul. Jasna), ktorej teren oznaczono symbolem G-KDDS5 ,

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MN10 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej (ul. Zabobrze), ktorej teren oznaczono symbolem G-KDL ,

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD6 ,

d) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

e) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiatow
do nich podobnych;

2) ustala sig nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowg - w tym budowe nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym;

b) wprzypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przelozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w wodg:

- zasilane w wodg odbywac sig bedzie z miejskiej sieci wodociagowe;j,

- obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) wustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow - $cieki bytowe i komunalne, ktorych
dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci
kanalizacji rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

e) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych (terenéw zabudowanych i utwardzonych)
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowg urzadzen shizacych do retencji, rozsaczaniu i magazynowania wod
deszczowych,

- dopuszcza sig¢ rozbudowg, przebudowe imodernizacje urzadzen melioracyjnych oraz sieci
drenarskiej,

- dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) ustala si¢ nastgpujace warunki gospodarki odpadami:

- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrebnymi,

- wywoz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

- nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowaé¢ te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych

odpadow,

g) ustala si¢ nast¢pujace warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie - po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii elektrycznej zsieci przesylowej - zsieci rozdzielczej

(dystrybucyjnej) sredniego i niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ i budowe¢ nowych odcinkoéw sieci oraz budowg stacji
transformatorowych wraz z niezb¢dnym dojazdem do tych stacji;

h) wustala si¢ nastgpujace warunki przesylu idystrybucji paliwa gazowego - dopuszcza sig
rozbudowe 1modernizacj¢ i budowg nowych odcinkéw sieci gazowej oraz przylaczanie do niej
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplna - obiekty w obszarze objgtym
planem zaopatrywane bgda z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu
o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

j) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
budowe nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia
okre$lono w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu izagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 30%.

§7.

1. Symbol terenu

G —MU1 do G-MU7

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie rownorzedne — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rozumiany jako teren
i zwiazane z nim budynki o charakterze:

a) mieszkalnym:

- teren zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

- mieszkania towarzyszace stanowiace czgs¢ obiektu zwiazanego z przeznaczeniem terenu
okreslonym w lit. b i petniace shuzebna role¢ w stosunku do tego przeznaczenia,

b) uslugowym — teren oraz zwiazane z nim budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie handlu detalicznego, produkcji rzemieslniczej oraz $wiadczenia ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze i budynki gospodarcze,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki ipodmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1.80 m.

4. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ wymoég zachowania wartoSci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terendow mieszkaniowo — ustugowych;

3) uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, mierzona na granicy dziatki
budowlanej, nie moze przekraczaé¢ warto$ci dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na $rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na s$rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ celow publicznych okre§lonych w przepisach odrgbnych, aw
szczegdlnosci budowe iutrzymanie droég publicznych oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j;

6)  wzakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) wgranicach terenu oznaczonego symbolem G-MU7 ustala ochrong zabytku nieruchomego,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw - domu mieszkalno-gospodarczego, ceglanego, z 2 pot.
XIX w., przy ul. Zabobrze 121;

2) w stosunku do zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:

a) obowiazek zachowania bryty obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu dachu,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych, w tym
budowg ramp i poszerzenie otwordw wejsciowych,

c) obowiazuje wymog zachowania oryginalnego uktadu przestrzennego wngtrz oraz elementow
Wwyposazenia i wystroju;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy
zabytkach, o ktérych mowa w pkt. 1, obowiazuje:

a) stosowanie materiatdw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonymi, w tym dachowki ceramicznej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizonej do koloréw tradycyjnych materialdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien i cegta oraz
do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

c¢) zachowanie architektury elewacji, wtym jej kompozycji iwystroju, obramienia otworéw
drzwiowych i okiennych,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewngtrznych — dopuszcza sig
wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielko§ci otwordéw okiennych
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i drzwiowych oraz ich podziatow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b.,

e) wymagane przywrocenie historycznych podziatdéw stolarki okiennej z petnoplastycznymi
elementami konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony podziat migdzyszybowy);

4) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczegolnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

6) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6. Parametry

i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do
siebie, na granicy dziatki budowlanej, budynkow);

2) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy
dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wynosi trzy pelne kondygnacje
nadziemne (w tym: parter, pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m;

4) wysokos$¢ okreslona w pkt 3 moga przekracza¢ wytacznie istniejace budynki oraz budynki, dla
ktérych wydano pozwolenie na budowg przed dniem uprawomocnienia si¢ niniejszego planu;

5) obowiazuja dachy strome, ksztaltowane nastgpujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 359 -450

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad
betonowa lub cementows), z wytaczeniem blachodachowki oraz gontu bitumicznego,

d) dopuszcza sig:

- elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki i lukarny,

- dachy pftaskie oraz o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 35° - wytacznie dla
istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz dla budynkéw, dla ktorych wydano pozwolenie na
budowe przed dniem uprawomocnienia si¢ niniejszego planu (dla dachow ptaskich nie obowiazuje
pokrycie dachu, o ktérym mowa w pkt 5 lit ¢) ,

- nadbudowg dachu na budynku o dachu ptaskim w formie okreslonej w lit. a, b i c;

6) ustala si¢ nast¢pujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy
dziatki, zzachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztaltowania potaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 5 m;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0.40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5 %;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

10) zlica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigeej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow sktadowych oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem iodzyskiem odpadow (ze szczegblnym
uwzglednieniem ztomu i czgéci pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 12;

12) dla placéwek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktow przyjmowania i skupu
tych odpadow;

13) obowiazuje zabudowa izagospodarowanie terenu zuwzglgdnieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
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b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

7. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomos$ci nie moze wynosi¢ mniej niz 20.00 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji, dla ktéorych minimalna szerokos¢
frontu dziatki wynosi 1.00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
moze wynosi¢ mniej niz 1200 m? , z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2.00
m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ustala
si¢ na 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

4) w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci:

a) obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek w wielkosci
okreslonej w pkt 2;

b) dopuszcza si¢ pomniejszenie jednej z nowo wydzielanych dzialek powierzchni nie wigcej niz
0 20% wyznaczonej dla terenu, minimalnej powierzchni.

8. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) teren oznaczony symbolem G-MU1 znajduje sig czgSciowo w zasiggu strefy ochronnej gazociagu
wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, wyznaczonej przez odleglosci bezpieczne przewidziane
w przepisach odrgbnych inormach branzowych, w odleglosci 35 m od osi gazociagu, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ usytuowanie budynkow w odleglosciach od osi gazociagu przewidzianych w przepisach
odrgbnych, nie mniejszych niz:

- 35 m dla budynkow ustugowych,

- 20 m dla budynkow mieszkaniowych,

- 15 m dla wolno stojacych budynkow niemieszkalnych (garazowych i gospodarczych),

b) zakazuje sig:

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwalos¢ i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagu,

- urzadzania stalych skladow i magazynow,

c) obowiazuje:

- zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) wprzypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa,
strefa ochronna, o ktorej mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowiazujaca.

9. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MU1 odbywac¢ sig bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktérej teren oznaczono symbolem G-KDL (ul. Zabobrze),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD2 ,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MU2 odbywac¢ si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDL (ul. Zabobrze),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD3 ,

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MU3 odbywac sig¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDL (ul. Zabobrze),

- ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDD3 ,

- ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDD4 ,

d) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MU4 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDL (ul. Zabobrze),

- ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDD4 ,

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MU5 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDDS5 ,

- drogi wewngtrznej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDW4 ,

f) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MU6 odbywac¢ si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktérej teren oznaczono symbolem G-KDL (ul. Zabobrze),

- ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDDS ,

- ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDD6 ,

g) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MU?7 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDL (ul. Zabobrze),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD?2 ;

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

i)  nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, zzastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiatow
do nich podobnych;
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2) ustala sig nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowg - w tym budowe nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym;

b) wprzypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych,

c) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w wodg:

- zasilane w wodg odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociagowe;j,

- obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) wustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow - $cieki bytowe i komunalne, ktorych
dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzaé za posrednictwem sieci
kanalizacji rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

e) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych (terenéw zabudowanych i utwardzonych)
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowg urzadzen stuzacych do retencji, rozsaczaniu imagazynowania wod
deszczowych,

- dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe imodernizacj¢ urzadzen melioracyjnych oraz sieci
drenarskiej,

- dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanic wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) ustala si¢ nastgpujace warunki gospodarki odpadami:

- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrgbnymi,

- wywoz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw,

- nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowa¢ te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych

odpadow,

g) ustala si¢ nast¢pujace warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie - po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii elektrycznej zsieci przesylowej - zsieci rozdzielczej

(dystrybucyjnej) sredniego i niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ i budowg nowych odcinkéw sieci oraz budowe stacji
transformatorowych wraz z niezb¢dnym dojazdem do tych stacji;

h) wustala si¢ nastgpujace warunki przesylu idystrybucji paliwa gazowego - dopuszcza sig
rozbudowe¢ i modernizacj¢ i budowe nowych odcinkow sieci gazowej oraz przylaczanie do niej
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplna - obiekty w obszarze objetym
planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu
o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

j) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
budowe nowych oraz rozbudowg istniejacych systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlenia optaty, dla ktérej ustalenia
okreslono wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 30%.

§8.

1. Symbol terenu

G-UliG-U2

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug, rozumiany jako teren oraz zwiagzane z nim budynki
przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie handlu hurtowego i detalicznego,
produkcji rzemie$lniczej;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) mieszkania towarzyszace, stanowiace czg¢$¢ obiektu zwiazanego z przeznaczeniem terenu
okreslonym w pkt 1 lub budynek jednorodzinny (w rozumieniu przepisow odrgbnych), pelniace
stuzebna rolg w stosunku do tego przeznaczenia ,

b) budynki garazowe i gospodarcze,

¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady ochrony i ksztattowania
tfadu przestrzennego

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatlow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal
oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;
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3) zakazuje sig¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 2.20 m.

4. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, mierzona na granicy dziatki
budowlanej, nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) =zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg celow publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, aw
szczegllnosci budowe i utrzymanie drég publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym  z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotéow, co
do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposdb okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6. Parametry

i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do
siebie budynkow);

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi trzy pelne kondygnacje nadziemne (w
tym: parter, pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m;

3) wysokos$¢ okreslong w pkt 2 moga przekracza¢ wylacznie istniejace budynki oraz budynki, dla
ktérych wydano pozwolenie na budoweg przed dniem uprawomocnienia si¢ niniejszego planu;

4) obowiazuja dachy strome, ksztaltowane nastgpujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy sie w przedziale 35° -45° |

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad
betonowa lub cementowa), z wytaczeniem blachodachéwki oraz gontu bitumicznego,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.40;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10 %;

7) wyznacza sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

8) zlica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawac
nastgpujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigeej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow sktadowych oraz prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej zwiazane] ze skupem, przetwarzaniem iodzyskiem odpadow (ze szczegblnym
uwzglednieniem ztomu i czg$ci pojazdow samochodowych), z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla placowek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu -elektrycznego
i elektronicznego, akumulatorow i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktow przyjmowania i skupu
tych odpadéw;

11) obowiazuje zabudowa izagospodarowanie terenu zuwzglgdnieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
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b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

7. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomos$ci nie moze wynosi¢ mniej niz 20.00 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji, dla ktérych minimalna szerokosé
frontu dziatki wynosi 1.00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
moze wynosi¢ mniej niz 1200 m? , z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2.00
m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ustala
si¢ na 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

4) w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci:

a) obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek w wielkosci
okreslonej w pkt 2;

b) dopuszcza si¢ pomniejszenie jednej z nowo wydzielanych dzialek powierzchni nie wigcej niz
0 20% wyznaczonej dla terenu, minimalnej powierzchni.

8. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) teren oznaczony symbolem G-U1 znajduje si¢ czgsciowo w zasiggu strefy ochronnej gazociagu
wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, wyznaczonej przez odleglosci bezpieczne przewidziane
w przepisach odrgbnych inormach branzowych, w odleglosci 35 mod osi gazociagu, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktdrej mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ usytuowanie budynkow w odleglosciach od osi gazociagu przewidzianych w przepisach
odrgbnych, nie mniejszych niz:

- 35 m dla budynkéw ustugowych,

- 20 m dla budynkéw mieszkaniowych,

- 15 m dla wolno stojacych budynkdéw niemieszkalnych (garazowych i gospodarczych),

b) zakazuje sig:

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwalos¢ i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagu,

- urzadzania statych sktadéw i magazynow,

c) obowiazuje:

- zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

3) wprzypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa,
strefa ochronna, o ktorej mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowigzujaca.

9. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-U1 odbywa¢ si¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowe;,
ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD1 ,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-U2 odbywac sig bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDL (ul. Zabobrze),

- drogi wewngtrznej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDW4 ,

¢) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w iloéci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub materialow
do nich podobnych;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym;

b) wprzypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w wodg:

- zasilane w wodg odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociagowej,

- obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow - $cieki bytowe i komunalne, ktorych
dopuszczalny sktad okres$laja przepisy odrgbne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci
kanalizacji rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

e) ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych (terenéw zabudowanych i utwardzonych)
nalezy odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza sie budowe urzadzen stuzacych do retencji, rozsaczaniu i magazynowania wod
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deszczowych,

- dopuszcza sig¢ rozbudowg, przebudowe imodernizacje urzadzen melioracyjnych oraz sieci
drenarskiej,

- dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) ustala si¢ nast¢pujace warunki gospodarki odpadami:

- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrgbnymi,

- wywoz odpadow komunalnych odbywac sig bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

- nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowa¢ te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych

odpadow,

g) ustala sig¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energig elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie - po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii elektrycznej zsieci przesylowej - zsieci rozdzielczej

(dystrybucyjnej) sredniego i niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacjg i budowg nowych odcinkdéw sieci oraz budowe stacji
transformatorowych wraz z niezbednym dojazdem do tych stacji;

h) wustala si¢ nastgpujace warunki przesylu idystrybucji paliwa gazowego - dopuszcza sig
rozbudowe i1 modernizacj¢ i budoweg nowych odcinkéw sieci gazowej oraz przylaczanie do niej
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplna - obiekty w obszarze objgtym
planem zaopatrywane bgda z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu
o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawno$ci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

j) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawkg procentowa stanowiaca podstawg do okreSlenia oplaty, dla ktorej ustalenia
okre$lono wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysoko$ci 30%.

§9.

1. Symbol terenu

G -PG

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie rownorzedne:

a) tereny powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego, rozumiane jako teren oraz
zwiazane znim budynki, budowle, urzadzenia iinstalacje przeznaczone do dziatalno$ci
gorniczej metoda odkrywkowa, prowadzonej przez zaklad gorniczy na podstawie udzielonych
koncesji, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia — do czasu zakonczenia
eksploatacji ztoza,

b) przeznaczenie docelowe wynikajace z ustalonego kierunku rekultywacji terenu, ze
szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci zagospodarowania terenu lub jego czgsci jako:

- terendw wod otwartych, rozumianych jako zbiorniki wodne, w szczegdlnosci o charakterze
rekreacyjnym,

- terendw lasow (rozumieniu przepisoOw odrgbnych),

- terenow zieleni urzadzonej, rozumianych jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni, takie
jak polany, parki lesne,

- terendw ushlug sportu irekreacji, teren izwiazane znim terenowe urzadzenia stuzace
uprawianiu sportow oraz wypoczynkowi, takie jak: owiska komercyjne i kapieliska, pomosty
i przystanie, boiska i pola namiotowe, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) do czasu zakonczenia powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego:

- zwalowiska wewnetrzne, sktadowiska nadktadu i urobku,

- tasmociagi 1 urzadzenia shuzace do transportu kruszywa,

- komunikacja, ze szczegélnym uwzglednieniem drég technologicznych i wewngtrznych oraz
placéw manewrowych,

- budynki administracyjne oraz zaplecze i sanitarno — socjalne,

- budynki magazynowe, gospodarcze i garazowe,

b) po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego:

- ustugi nieuciazliwe, ze szczegblnym uwzglednieniem ustug gastronomii oraz handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m? ,

- urzadzenia towarzyszace, ze szczegdlnym uwzglednieniem drég wewngtrznych, parkingow,
Sciezek rowerowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na
potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem tych wod
przez ich administratora;

3) prowadzona eksploatacja zloza nie moze wplywac¢ na pogorszenie stanu czystosci wod
gruntowych, ze szczegblnym uwzglednieniem zanieczyszczen zwiazkami ropochodnymi
pochodzacymi z maszyn i urzadzen obshugujacych eksploatacje;

4) obowiazuje racjonalne gospodarowanie zasobami kruszywa, kompleksowe wykorzystanie
kopalin, w tym kopalin towarzyszacych oraz prowadzenie eksploatacji w sposob gospodarczo
uzasadniony, przy zastosowaniu $rodkow ograniczajacych szkody w srodowisku;

5) nadkiad nalezy wykorzystywa¢ do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych badz do
niwelacji terenu;

6) masy ziemne lub skalne przemieszczane w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze zt6z nie
stanowig odpadow w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie gospodarki odpadami;

7)  wzakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprzypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowac
w sposob okreslony w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych
oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

1) sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zwiagzany z powierzchniowa
eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, zostat okre$lony
w ust 9;

2) przeznaczenie docelowe terenu, o ktorym mowa wust. 2 pkt 1 lit. b, nalezy realizowac
zgodnie z zatwierdzonym planem rekultywacji terenu;

3) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi dwie pelne kondygnacje nadziemne (w tym:
parter i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 9 m;

5) obowiazuja dachy strome, ksztattowane nastgpujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 35° -45° ,

¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na
przyktad betonowa lub cementowa), z wylaczeniem blachodachoéwki oraz gontu bitumicznego,
d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0.20;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50 %;

8) ustala si¢ odlegtosci w zabudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obowiazuje zabudowa izagospodarowanie terenu zuwzglgdnieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, aw szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i pafistwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

6. Granice i sposoby zagospodarowania
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow

1) uwzglednia si¢ granice udokumentowanych zt6z: ,,Bolestawice Pole 17, ,,Bolestawice Pole
II” i ,,Bolestawice Pole III” oraz granice nastgpujacych terenéw i obszaré6w gorniczych:

a) dla ztoza ,,Bolestawice Pole I”: obszar gorniczy ,,Bolestawice Pole I A” o powierzchni 79
147m? i teren gorniczy ,,Bolestawice Pole I A” o powierzchni 84 475 m? , ustanowione decyzja
Wojewody Dolnoslaskiego nr 1/2004 z dnia 12 stycznia 2004r. (SR.IV.7412-95/2003),

b) dla zloza ,Bolestawice Pole II”: obszar iteren gorniczy ,Bolestawice Pole II-1”
o powierzchni 32 592,48 m? ustanowiony decyzja Marszalka Wojewoddztwa Dolno$laskiego nr
18/2010 z dnia 16 czerwca 2010r. (DM-G/WK/7512-60/10, DM-G.7512-9/10),

c) dla zloza ,, Bolestawice — Pole III”: obszar iteren gorniczy ,,Bolestawice Pole III”
o powierzchni 40 857,45 m? , ustanowiony koncesja Wojewody Dolnoslaskiego nr 15/E/2004
z dnia 8 grudnia 2003r. (SR.IV.7412-96/2003);

2)  dzialalnos¢ wydobywcza nalezy prowadzi¢c zgodnie zwydanymi decyzjami
administracyjnymi oraz z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem warunkow wynikajacych
z dokumentacji geologicznej, projektu zagospodarowania zloza iplanu rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych (w przypadku zakonczenia eksploatacji lub prowadzenia sukcesywnej
rekultywaciji).

7. Szczegodlowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie moze wynosi¢ mniej niz 20.00 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji, dla ktéorych minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1.00 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie moze wynosi¢ mniej niz 1200 m? , z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki
wynosi 2.00 m? ;

3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
ustala si¢ na 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

4) w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci:

a) obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek w wielkosci
okreslonej w pkt 2;

b) dopuszcza sig¢ pomniejszenie jednej z nowo wydzielanych dziatek powierzchni nie wigcej
niz 0 20% wyznaczonej dla terenu, minimalnej powierzchni.

8. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) w granicach terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
L-577, dla ktdrej ustala sig pas technologiczny o szerokosci po 7.50 mod skrajnych przewodow
linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach pasa technologicznego, o ktérym mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych, przeznaczonych do stalego pobytu ludzi;

- nasadzen roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci mniejszej niz 6.5 mod skrajnych
przewodow roboczych linii,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacjg obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych i normach branzowych,

- lokalizacjg¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

- w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia,
wyznaczony pas technologiczny, o ktorym mowa w pkt 1, stosuje si¢ odpowiednio - dla
zmienionego przebiegu linii,

- wprzypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, pas
technologiczny, o ktorym mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowiazujacy;

3) w przypadku  przebudowy lub modyfikacji parametréw  technicznych linii
elektroenergetycznej S$redniego napigecia L-577, dopuszcza si¢ zmiang szerokosci pasa
technologicznego, o ktorym mowa w pkt 1— zgodnie z przepisami odrgbnymi inormami
branzowymi;

4) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru zalewu wodami Q4 0raz Qg 5)
w granicach obszaru zagrozonego powodzia obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje sig:

- wykonywania robdt oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow wtym w szczegélnosci ich
sktadowania,

- gromadzenia $ciekdw, odchodow zwierzecych, $rodkdéw chemicznych atakze innych
materiatow, ktoére moga zanieczysci¢ wody,

b) dopuszcza sig¢ zabudowe, pod warunkiem przeprowadzenia prac zabezpieczajacych teren oraz
budynki na nim zlokalizowane przez zalaniem wodami powodziowymi, poprzez:

- podniesienie poziomu terenu do rzednej nie mniejszej niz 181 m.n.p.m.,

- posadowienie wejscia do budynku oraz poziomu posadzki pierwszej kondygnacji uzytkowej
budynku powyzej rzednej 182,5 m n.p.m. izabezpieczeniu pozostalej czgsci budynku przed
przedostawaniem si¢ wod,

- zastosowanie rownorzg¢dnych rozwiazan,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.

9. Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw

1) sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zwiazany z powierzchniowa
eksploatacja zloza kruszywa naturalnego, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, nalezy traktowaé
jako tymczasowy — do czasu zakonczenia eksploatacji ztoza;

2) po zakonczeniu eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego nakazuje si¢ usunigcie elementéw
urzadzania izagospodarowania tereniu, zwiazanych z powierzchniowa eksploatacja zloza
kruszywa naturalnego, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a;

3) do czasu zakonczenia eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m,

¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0.10,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10 %;

4) wcelu rozszerzenia zasiggu eksploatacji zloza kruszywa naturalnego poza wyznaczone
decyzjami administracyjnymi granice terenéw i obszaréw gorniczych, wymagane jest uzyskanie
stosownych koncesji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywac sig¢ bgdzie zulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono
symbolem G-KDD?2 ;

b) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
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w garazach), w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na jedno stanowisko pracy (przy
uwzglednieniu maksymalnej ilosci osob jednocze$nie przebywajacych na terenie zaktadu
gorniczego);

¢) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub
materiatdw do nich podobnych;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowg - wtym budowe nowych odcinkéw sieci o charakterze
magistralnym oraz rozdzielczym;

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w wodg:

- zasilane w wodg odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociagowej,

- obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow - $cieki bytowe i komunalne, ktorych
dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odregbne, nalezy odprowadzaé za posrednictwem sieci
kanalizacji rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

e) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych (terenow zabudowanych
i utwardzonych) nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowg urzadzen stuzacych do retencji, rozsaczaniu i magazynowania wod
deszczowych,

- dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i modernizacj¢ urzadzen melioracyjnych oraz sieci
drenarskie;j,

- dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) ustala sig nastgpujace warunki gospodarki odpadami:

- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
oraz przepisami odrgbnymi,

- wywoz odpadéow komunalnych odbywaé si¢ bedzie na zorganizowane skladowisko
odpadow,

- nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery sluzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych oraz zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji
tych odpadow,

g) ustala sig¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energig elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie - po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii elektrycznej zsieci przesylowej - zsieci rozdzielczej
(dystrybucyjnej) sredniego i niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje i budowe nowych odcinkéw sieci oraz budowg
stacji transformatorowych wraz z niezbednym dojazdem do tych stacji;

h) wustala si¢ nast¢pujace warunki przesylu i dystrybucji paliwa gazowego - dopuszcza sig
rozbudowe 1 modernizacj¢ i budowe nowych odcinkéw sieci gazowej oraz przylaczanie do niej
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplna - obiekty w obszarze objetym
planem zaopatrywane begda z indywidualnych lub grupowych zZrddet zaopatrzenia w ciepto,
w oparciu o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

j) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz
teleinformatyczne - budowe¢ nowych oraz rozbudowg istniejacych  systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

11. Stawki procentowe ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 30%.

§ 10.

1. Symbol terenu G-R1iG-R2

2. Przeznaczenie terenu 1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne (w rozumieniu przepiséw odrgbnych);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi transportu rolnego,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony 1) teren znajduje sic w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317
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srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

»Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia mozliwosci swobodnego dost¢pu do wod publicznych
na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem
tych wod przez ich administratora.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprzypadku odkrycia wtrakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotéw, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy
postgpowaé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb 1isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan
okreslaja przepisy odrebne.

5. Szczegodlne warunki jego
zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) ustala sig¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w
tym urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych) oraz komunikacji;

2) dopuszcza sig dolesienia terenu poza pasami technologicznymi napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 2;

3) wgranicach terenu oznaczonego symbolem G-R2 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia L-577, dla ktoérej ustala si¢ pas technologiczny
o szerokosci po 7.50 m od skrajnych przewodow linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

4) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 3:

a) zakazuje si¢ nasadzen roslinnosci wysokiej pod linia i w odlegto$ci mniejszej niz 6,5 m
od skrajnych przewoddéw roboczych linii,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odr¢gbnych,

c) wprzypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napigcia, wyznaczony pas technologiczny, o ktéorym mowa w pkt 3, stosuje si¢ odpowiednio
- dla zmienionego przebiegu linii,

d) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
pas technologiczny, o ktorym mowa w pkt 3, przestaje by¢ obowiazujacy;

5)  wprzypadku przebudowy lub modyfikacji parametrow technicznych linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia L-577, dopuszcza si¢ zmiang szerokosci pasa
technologicznego, o ktorym mowa w pkt 3 — zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami
branzowymi;

6) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami G-R1 i G-R2 znajduje si¢ w granicach obszaru
zalewu wodami Q,, ;

7) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem G-R2 znajduje si¢ w granicach obszaru zalewu
wodami Qs ;

8) w granicach obszaru zagrozonego powodzia obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw wtym w szczegdlnosci ich
sktadowania,

- gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych a takze innych
materialow, ktére moga zanieczySci¢ wody, b) dopuszcza sig prowadzenie robot
zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym urzadzen
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych);
2) dopuszcza sie lokalizacje drog.

7. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 1%.

§11.

1. Symbol terenu

G — RM/MNI1 do G - RM/MN4

2. Przeznaczenie terenu 1) przeznaczenie rownorzedne :
a) teren zabudowy zagrodowej (w rozumieniu przepisow odrgbnych), w zakresie utrzymania
istniejacych gospodarstw rolnych, pod warunkiem ograniczenia wielkos$ci produkcji zwierzgeej do

10DJP;

b) teren zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych);
2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) ustugi nieuciazliwe,

b) obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym,
c) garaze i budynki gospodarcze,

d) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw
tradycyjnych materialéw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal oraz
do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

3) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki ipodmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1.80 m.

4. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala sig wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy zagrodowe;;

3) uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, mierzona na granicy dziatki
budowlanej, nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wilasciwy do wydania decyzji
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach;

5) dopuszcza sig realizacj¢ celow publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci
budowe i utrzymanie drog publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, Zze sa one zabytkiem, nalezy postgpowac w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczegolnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6. Parametry

i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do siebie
budynkéw mieszkaniowych i gospodarczych);

2) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi trzy pelne kondygnacje nadziemne (w tym:
parter, pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m;

4) obowiazuja dachy strome, ksztaltowane nastepujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 35° -459

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad
betonowa lub cementowa), z wytaczeniem blachodachowki oraz gontu bitumicznego,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdoconego $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziafki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektdw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych, c) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych
i gospodarczych powinna nawiazywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.25, z wylaczeniem sytuacji, w ktorej
wydzielono dziatke bezposrednio pod budynkiem (w jego obrysie) — w takim przypadku wskaznik
wynosi 1.00;
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35 %, z wylaczeniem dziatek
wydzielonych pod budynkami;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

9) zlica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga wystawac nastgpujace
elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

10) zakazuje sig¢ lokalizacji otwartych placéw sktadowych oraz prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej
zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegélnym uwzglednieniem ztomu
i czeg$ci pojazdéow samochodowych);

11) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarne;j):

a) zapewnienia mozliwo$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

7. Szczegodtowe zasady

i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych planem
miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia ipodziatu
nieruchomos$ci nie moze wynosi¢ mniej niz 20.00 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktéorych minimalna szeroko$§¢ frontu
dziatki wynosi 1.00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie moze
wynosi¢ mniej niz 1200 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2.00 m? ;
3) kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°

4) w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci:

a) obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek w wielkos$ci okreslonej
w pkt 2;

b) dopuszcza si¢ pomniejszenie jednej z nowo wydzielanych dziatek powierzchni nie wigcej niz o 20%
wyznaczonej dla terenu, minimalnej powierzchni.

8. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terendow:

a) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie zulicy klasy dojazdowej, ktérej teren oznaczono
symbolem G-KDD1 ;

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

¢) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié¢, z zastosowaniem takich materiatow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty peine lub azurowe lub materialdéw do nich
podobnych;

2) ustala sig¢ nastgpujace zasady obshugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowe - w tym budowe nowych odcinkoéw sieci o charakterze magistralnym oraz
rozdzielczym;

b) wprzypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w wodg:

- zasilane w wodg odbywac sig¢ begdzie z miejskiej sieci wodociagowej,

- obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania $ciekéw - Scieki bytowe ikomunalne, ktérych
dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji
rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

e) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych (terenéw zabudowanych iutwardzonych)
nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych do retencji, rozsaczaniu imagazynowania wod
deszczowych,

- dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe¢ imodernizacje urzadzen melioracyjnych oraz sieci
drenarskiej,

- dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) ustala sig¢ nastgpujace warunki gospodarki odpadami:

- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
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przepisami odrebnymi,

- wywoz odpadéw komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

- nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowac¢ te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

g) ustala sig nastgpujace warunki zaopatrzenia w energig elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie - po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii  elektrycznej zsieci przesylowej - zsieci rozdzielczej
(dystrybucyjnej) sredniego i niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ rozbudoweg imodernizacje i budowg nowych odcinkow sieci oraz budowg stacji
transformatorowych wraz z niezbgdnym dojazdem do tych stacji;

h) ustala si¢ nastgpujace warunki przesytu i dystrybucji paliwa gazowego - dopuszcza si¢ rozbudowe
i modernizacj¢ i budowg nowych odcinkdw sieci gazowej oraz przyltaczanie do niej obiektow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

i) ustala si¢ nast¢pujace warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplng - obiekty w obszarze objetym planem
zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrdédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodia
energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

j) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
budowg nowych oraz rozbudowe istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 30%.

§ 12.

1. Symbol terenu

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren taki;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) wody powierzchniowe,

b) drogi,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania i wykonywania robot zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora;

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci naturalnych, tegow,
zadrzewien, lak i ciekdw wodnyc,h wraz z ich biologicznym obrzezem,

¢) wzbogacenia i uzupehienia istniejacych nasadzen.

4. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposdéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

5. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie

na terenach potozonych migdzy linia brzegu a watami przeciwpowodziowymi lub naturalnym, wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano tras¢ walu przeciwpowodziowego obowiazuja zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw przewidziane dla obszaré6w bezposredniego zagrozenia
powodzia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

6. Szczegodlne warunki jego
zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym urzadzen
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych) oraz komunikacji;

2) dopuszcza si¢ dolesienia terenu poza pasami technologicznymi napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 3;

3) w granicach terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia

L-577, dla ktorej ustala sig pas technologiczny o szerokosci po 7.50 m od skrajnych przewodow linii,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 3:

a) zakazuje si¢ nasadzen roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglo$ci mniejszej niz 6,5 m od skrajnych
przewodow roboczych linii,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,
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¢) wprzypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
wyznaczony pas technologiczny, o ktorym mowa w pkt 3, stosuje si¢ odpowiednio - dla zmienionego
przebiegu linii,

d) wprzypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
technologiczny, o ktorym mowa w pkt 3, przestaje by¢ obowiazujacy;

5) wprzypadku przebudowy lub modyfikacji parametrow technicznych linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia L-577, dopuszcza si¢ zmiang szerokosci pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt
3 — zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

6) teren znajduje si¢ w granicach obszaru zalewu wodami Qg ;

7) w granicach obszaru zagrozonego powodzia obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zakazujesig: - lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

- gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze innych materiatow,
ktére moga zanieczysci¢ wody,

b) dopuszcza sie prowadzenie robdt zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.

$redniego napigcia, pas

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych);
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg drog.

infrastruktury technicznej (w tym urzadzen

8. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktdrej ustalenia okreslono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysoko$ci 1%.

§ 13.

1. Symbol terenu

G-7ZL1do G-ZL7

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny laséw (W rozumieniu przepisow odrgbnych);

2) przeznaczenie uzupehiajace (w zakresie nie naruszajacym przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
gruntow rolnych i le§nych):

a) wody powierzchniowe,

b) drogi,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochroniec na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

2) obowiazuje utrzymanie istniejacego drzewostanu i uzupetnianie jego ubytkow;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie prac majacych na celu pielggnacj¢ drzewostanu, w tym korekte koron
oraz wycinkg drzew w niezbgdnym zakresie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia mozliwosci swobodnego dostgpu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania i wykonywania robot zwiazanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora;

b) prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci naturalnych, tegow,
zadrzewien, tak i ciekdw wodnych, wraz z ich biologicznym obrzezem.

4. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczegolnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

5. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie

na terenach potozonych migdzy linia brzegu a watami przeciwpowodziowymi lub naturalnym, wysokim
brzegiem, w ktéory wbudowano tras¢ watlu przeciwpowodziowego obowiazuja zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow przewidziane dla obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

6. Szczegodlne warunki jego
zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym wurzadzen telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych,
b) drog,

c) obiektow zwiazanych z gospodarka lesna;

2) teren oznaczony symbolem G-ZL1 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej gazociagu wysokiego
ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, wyznaczonych przez odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach
odrebnych i normach branzowych, w odleglosci 15 mod osi tych gazociagow;

3) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 2:
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a) zakazuje sig:

- sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 mna strong, liczac od osi gazociagu),

- lokalizacji zabudowy,

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ i prawidlowa eksploatacjg gazociagu,

- urzadzania statych sktadow i magazynow,

b) obowiazuje:

- zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

4) w przypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, strefa
ochronna, o ktérej mowa w pkt 2, przestaje by¢ obowiazujaca;

5) dopuszcza si¢ dolesienia terenu poza pasami technologicznymi napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 6;

6) wgranicach terendw oznaczonych symbolami G-ZL4 i G-ZL6 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia L-577, dla ktdrej ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci po
7.50 mod skrajnych przewodow linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) w granicach pasa technologicznego, o ktérym mowa w pkt 6:

a) zakazuje si¢ nasadzen roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglo$ci mniejszej niz 6.5 m od skrajnych
przewodow roboczych linii,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych,

c¢) wprzypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigceia,
wyznaczony pas technologiczny, o ktorym mowa w pkt 6, stosuje si¢ odpowiednio - dla zmienionego
przebiegu linii,

d) wprzypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, pas
technologiczny, o ktorym mowa w pkt 6, przestaje by¢ obowiazujacy;

8) wprzypadku przebudowy lub modyfikacji parametrow technicznych linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia L-577, dopuszcza si¢ zmiang szerokosci pasa technologicznego, o ktérym mowa w pkt
5 — zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

9) tereny oznaczone symbolami G-ZL5 , G-ZL6 i G-ZL7 znajduja si¢ w granicach obszaru zalewu
wodami Qo ;

10) teren oznaczony symbolem G-ZL6 znajduje si¢ w granicach obszaru zalewu wodami Q o, ;

11) w granicach obszaru zagrozonego powodzia obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,

- wykonywania robdt oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

- gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, srodkow chemicznych a takze innych materiatéw, ktore
moga zanieczys$ci¢ wody,

b) dopuszcza sie prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod.

7. Stawki procentowe ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktdrej ustalenia okreslono

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 1%.

§ 14.

1. Symbol G-WS

terenu

2. przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych (rzeka Bobr).

Przeznaczenie

terenu

3. Zasady 1) teren znajduje si¢ w zasiggu Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka
ochrony Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

srodowiska, 2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia mozliwoséci swobodnego dostepu do wdd publicznych na potrzeby powszechnego
przyrody korzystania i wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem tych wod przez ich administratora.

i krajobrazu

kulturowego

4. Stawki ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono w art. 36 ust.
procentowe 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze

zmianami), w wysokosci 1%.
§ 15.

| 1. Symbol terenu | G - KDGp
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2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (w rozumieniu przepisow odrgbnych) —
ulica klasy gtownej ruchu przyspieszonego, w ciagu drogi krajowej nr 94 (ul. II Armii Wojska
Polskiego), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych .

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprzypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, Ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowac
W sposob okreslony w przepisach odrgbnych, a w szczegodlnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb i sposdb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych
oraz kwalifikacje 0sdb uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.

5. Szczegodlne warunki jego
zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) droga krzyzuje si¢ z gazociagiem wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, dla ktorego
wyznaczono strefe ochronna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji zabudowy,

- dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ iprawidlowa eksploatacje
gazociagu,

b) obowiazuje:

- urzadzenie iutrzymywanie skrzyzowania magistrali gazowniczej z droga publiczna na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach branzowych,

- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) wprzypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3
MPa, strefa ochronna, o ktoérej mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowiazujaca.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, przy czym dopuszcza si¢
zmiang parametréw drogi do przekroju dwujezdniowego oraz budowg dodatkowych pasow
ruchu;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 3.50 m=7.00 m;

4) ustala si¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnikow i §ciezek rowerowych;
5) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz za zgoda zarzadcy drogi:

a) wykorzystanie istniejacych zjazdow,

b) $rodki biernej ochrony przed uciazliwosciami wywotanymi ruchem pojazdow, w tym zielen
o charakterze izolujacym, nasypy ziemne oraz ekrany akustyczne,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

d) zielen i elementy matej architektury,

¢) nosniki reklamowe, w sposob nie pogarszajacy warunkoéw ruchu drogowego.

7. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstaweg do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysoko$ci 1%.

§ 16.

1. Symbol terenu

G - KDL

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (w rozumieniu przepisow odrebnych) — ulica
klasy lokalnej (ul. Zabobrze), wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych .

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprzypadku odkrycia wtrakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotoéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowac
w sposoOb okre§lony w przepisach odrgbnych, a w szczegolnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Boleslawiec;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych
oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy 1) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

i budowy systeméw komunikacji 2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
i infrastruktury technicznej 3) ustala si¢ obowigzek budowy co najmniej jednostronnie chodnikéw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Stawki procentowe ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia opfaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 1%.

§17.

1. Symbol terenu G - KDD1 do G — KDD7

2. Przeznaczenie terenu przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych (w rozumieniu przepiséw odrgbnych)
—ulice klasy dojazdowej, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317

srodowiska, przyrody i krajobrazu »Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na

kulturowego zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | 1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej 2) wprzypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy
postgpowac w sposob okreslony w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan
okreslaja przepisy odrebne.

5. Szczegdlne warunki jego 1) ulica, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD1, krzyzuje si¢ z gazociagiem
zagospodarowania oraz ograniczenia wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, dla ktérego wyznaczono strefg ochronna,
w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji zabudowy,

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalo$¢ iprawidlowa eksploatacje
gazociagu,

b) obowiazuje:

- urzadzenie iutrzymywanie skrzyzowania magistrali gazowniczej z droga publiczng na
zasadach okres§lonych w przepisach odrgbnych oraz normach branzowych,

- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3
MPa, strefa ochronna, o ktorej mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowiazujaca.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy 1) obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
i budowy systemow komunikacji 2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob
i infrastruktury techniczne;j umozliwiajacy ruch oséb niepetnosprawnych i 0séb z wozkami dla dzieci;
3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

4) dopuszcza sig:

a) brak wyodrgbnionej jezdni ichodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej,
w formie ciagu pieszo-jezdnego),

b) lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace
przejazd pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony
dla ruchu pojazdéw,

¢) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Stawki procentowe ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono wart. 36 wust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w wysokosci 1%.

§ 18.
1. Symbol terenu G - KDWI1 do G — KDW4
2. Przeznaczenie terenu 1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych, rozumiane jako pas terenu

przeznaczony dla ruchu pojazdéw oraz przejscia pieszych, ktory:
a) nie zalicza sie do zadnej z kategorii drog publicznych,
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b) stuzy obstudze terenu, przez ktory przebiegaja lub do ktorego sa przylegte,
¢) posiada podtaczenie do drogi publicznej,

d) jest zarzadzany i utrzymywany przez wiasciciela terenu lub jego zarzadce;
2) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

tereny znajduja si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr 2)

kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé
w sposob okreslony w przepisach odrgbnych, a w szczegolnos$ci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych
oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sig:

a) brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie
ciagu pieszo-jezdnego);

b) lokalizacj¢ elementdw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace
przejazd pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwgzajace lub wyginajace pas przeznaczony dla
ruchu pojazdow;

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlenia optlaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 1%.

§ 19.

1. Symbol terenu

G-KS

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym
zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu samochodowego i pasazerdéw, ograniczone do
parkingdw terenowych oraz urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej , wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia .

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspblczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprzypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach
odrgbnych, a w szczego6lnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

5. Parametry

i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1) =zakazuje si¢ zabudowy terenu, z wylaczeniem terenowych urzadzen komunikacji, takich jak place
manewrowe i postojowe (parking terenowy) oraz urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej — wiat
przystankow i obiektow z nimi zwiazanych;

2) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 nie moze przekracza¢ 3.50 m;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0.20;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10 %.

6. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac sig¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-
KDD1 ;

2) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j
i komunikacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktdrej ustalenia okreslono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 1%.
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§ 20.

1. Symbol terenu

G-E1iG-E2

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — urzadzenia elektroenergetyczne, przez co rozumie si¢ teren, na
ktérym zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia shuzace przesylowi energii elektrycznej (stacje
transformatorowe).

3. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) tereny znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2)  wzakresie ochrony przed polem -elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprzypadku odkrycia wtrakcie prowadzenia robdét budowlanych Iub ziemnych
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowac
W sposob okreslony w przepisach odrgbnych, a w szczegodlnoscei:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposdb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych
oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

1) forme obiektu i jego gabaryty nalezy dostosowa¢ do parametrow technicznych urzadzen;

2) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki;

3) dopuszcza sig trwate ogrodzenie terenu;

4) urzadzenia nalezy oznakowaé i zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajacy dostep do nich
osobom postronnym.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywaé si¢ bedzie zulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono
symbolem G-KDL (ul. Zabobrze);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia opfaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysoko$ci 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokladek
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Uzasadnienie

Do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrgbie ulic: 11
Armii Wojska Polskiego - Zabobrze w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec przystapita uchwata Nr L/417/10
z dnia 21 kwietnia 2010 r. Plan obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 84,82 ha, ograniczony od
potnocy ulica I Armii Wojska Polskiego (biegnaca w ciagu drogi krajowej nr 94), od potudniowego wschodu
rzeka Bobr oraz od potudnia granica administracyjna miasta Boleslawiec. Obszar objgty ustaleniami planu
potozony jest na obrzezach Bolestawca, na lewym brzegu rzeki Bobr, w rejonie ul. Zabobrze przy granicy Miasta
Bolestawiec z Gming Bolestawiec.
Przedmiotowy obszar okalaja wschodu, potudnia i zachodu tereny lesne. W potudniowe;j i centralnej czgsci obszaru
wystepuje obszar udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych, ktore sa obecnie eksploatowane metoda
odkrywkowa (spod wody). Ztoze kruszywa naturalnego podzielone jest na trzy pola: ,,Bolestawice Pole 17,
»Bolestawice Pole II” i,Bolestawice Pole III”. Eksploatacja kruszywa naturalnego jest prowadzona w oparciu
o udzielone koncesje. Wzdhuz potudniowo-wschodniej granicy obszaru meandruje rzeka Bobr. Czg§¢ obszaru
znajduje si¢ wzasiggu granic obszaru zalewu wodami Q1% oraz Q10%, o ograniczonych funkcjach
inwestycyjnych. Zabudowa na omawianym obszarze jest rozlokowana glownie wzdluz ulicy Zabobrze.
W wigkszo$ci sa to budynki o warto$ciach historycznych, ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Pojedyncze
gospodarstwa zlokalizowane sa na potudnie od ulicy II Armii Wojska Polskiego ina zachdéd od wyrobiska,
w rejonie ulicy Bazaltowej. Tereny zwiazane z aktywnoscia gospodarcza zlokalizowane sa w rejonie skrzyzowan
zul. II Armii Wojska Polskiego (na odcinku pomigdzy wylotami ulic Bazaltowej i Jasnej). Funkcje komercyjne
wystepuja takze w zabudowie zlokalizowane;j przy ul. Zabobrze.
Plan stanowi aktualizacje¢ iuszczegotowienie dotychczas obowiazujacego na przedmiotowym obszarze planu
miejscowego przyjetego uchwata nr XXXIV/292/01 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 marca 2001 r. w sprawie
wprowadzenia zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z2001r., Nr 54, poz. 605). Plan ten zostatl sporzadzony w oparciu o przepisy
nieobowiazujacej obecnie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr
15, poz. 139 zpdézn. zm.), ajego cze$¢ graficzna (rysunek planu) opracowana zostala w skali 1:5000.
Ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: 11 Armii
Wojska Polskiego - Zabobrze w Bolestawcu sa uzupehieniem i rozwinigciem istniejacego uktadu urbanistycznego
iw pelni bazuja na kierunkach zagospodarowania przestrzennego wytyczonych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetym uchwalq Rady Miasta
Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r. W planie ustalono kierunkowo dalszy rozwoj powierzchniowej
eksploatacji i sktadowania kruszywa naturalnego. Wprowadzone zmiany pozwola na prowadzenie dalszej
dziatalno$ci wydobywczej prowadzonej na podstawie udzielonych koncesji. Dodatkowym elementem byla
konieczno§¢ zapewnienia rezerwy w celu docelowego skorygowania skrzyzowania zul. II Armii Wojska
Polskiego. Uporzadkowaniu oraz uszczegdétowieniu ulegly ustalenia dotyczace pozostatych terenow (gldwnie

o funkcjach mieszkaniowych).
Zakres prac planistycznych obejmowat czynnos$ci wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. z2003r. Nr 80, ©poz.717 zpdzn. zm.).

Na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w wyniku ogloszenia prasowego oraz obwieszczenia opublikowanego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Bolestawiec, oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Miejskiej Bolestawiec
(www.um.boleslawiec.bip-gov.pl), w wyznaczonym terminie nie wptyngly wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez
Prezydenta Miasta Bolestawiec w trybie przewidzianym przepisami art. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono wnioski instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu,
wniesione w trybie przewidzianym art. 17 pkt 2 ustawy.

Whioskiem o zmiang przeznaczenia gruntdow le$nych na cele nierolnicze 1inielesne objeto:
- 1,2488 ha  gruntow lesnych Skarbu Panstwa  w zarzadzie Lasow  Panstwowych;
- 0,0671 ha gruntow lesnych nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa (prywatnych).
Tereny objete wnioskiem przylegaja od potudnia do drogi krajowej nr 94 (ul. II Armii Wojska Polskiego). Pas
terenu objety niniejszym wnioskiem docelowo shuzy¢ bedzie poszerzeniu korytarza drogi krajowej nr 94, ktorej
0ZNaczono na rysunku planu symbolem G-KDGp.
Wyzej wymienione grunty lesne tereny zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne decyzjami:
Ministra Srodowiska ZS-W-2120-60-2/2011 z dnia 19 maja 2011 r. oraz Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego
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DM-S-11.7151.4.2011.MJ (L.dz. 500/05/12/11) z dnia 5 maja 2011 I.
Projekt planu miejscowego zostal wylozony (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko) do publicznego
wgladu wdniach od 14 czerwca 2011 r. do 15 lipca 2011 r. Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 lipca 2011 r. W wyznaczonym terminie nie zostaly wniesione uwagi
podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z brakiem uwag do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w obrgbie ulic: I Armii Wojska Polskiego - Zabobrze w Bolestawcu”, Rada Miasta Bolestawiec odstapita od
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, o ktéorym mowa w art. 20 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako bezprzedmiotowego.
Rozwiazania przyjete w projekcie planu miejscowego sa zasadne, uwzgledniajac zarowno potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, jak i konieczno$¢ zapewnienia terenéw rozwojowych oraz niezbednej
infrastruktury im towarzyszacej. Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrgbie ulic: II Armii Wojska Polskiego -
Zabobrze w Bolestawcu.
PZ/PZ

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/84/11
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznik1.jpg

zalacznik graficzny nr 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1I1/84/11
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznik2.doc

zalacznik nr 2
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